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1 Inledning

Skovde kommun inbjuder hirmed till mojligheten att anmala intresse
for dagligvaruetablering i Skovde Science City.

Observera att denna forfragan inte dr en upphandling enligt LOU.
2 Allman orientering

2.1  Orientering om objektet

Hosten 2020 antog kommunfullmaéktige i Skovde ett planprogram for
den befintliga stadsdelen Mariesjo. Avsikten med planprogrammet ar
att omvandla det nuvarande handels, kontors- och
verksamhetsomradet till Skovde Science City.

Skovde Science City (se figur 1) kommer ar 2040 innehélla ca 3 500
bostéider, ca 100 000 kvadratmeter verksamhetslokaler, skola/forskola
samt tillhorande service till boende och verksamheter.
Verksamhetslokalerna ska framst anvindas av foretag inom Skovde
Science Park och Hogskolan i Skovde samt andra etableringar
integrerat i stadsdelen.

Bostdaderna har en tonvikt dt studentboenden, ungdomsboenden och
for unga barnfamiljer. Men @ven andra kategorier av boenden kommer
vara en del av stadsdelen. Upplatelseformerna ska vara blandade
framforallt med hyresrétter och bostadsrétter men dven dganderatter
och kooperativ hyresratt dir sa 4r mojligt. Nya bostadskoncept
anpassade till en framtida delningsekonomi dr ocksé onskvért.

I nulaget pagar arbete med detaljplaneldggning i de sydvastra delarna
av Skovde Science City. Detaljplanerna ska mojliggora for en utveckling
av Science Park Skovdes verksamhet genom att tillskapa byggratter for
kontor, utbildning, parkeringshus men aven stadskvarter som
mojliggor for bostader och service samt ett mobilitetshus.

Pa Skovde kommuns hemsida kan ni lasa mer om omradets utveckling
och de tidplaner som finns fér Skovde Science City:
https://skovde.se/skovdesciencecity
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Figur 1. Oversiktskarta Skovde Science City

2.2  Uppdragsbeskrivning

Uppdraget omfattar markreservation med efterféljande markanvisning
for uppforande av:

. Dagligvaruetablering om ca 3 000 kvadratmeter pa del av
fastigheten Mariesjo 10 (exploateringsfastigheten), se figur 2.

Operatoren som ska etablera sig pa exploateringsfastigheten ska
ha stort fokus pa héllbarhetsfragor och ska i sin verksamhet verka
for hallbara transporter, minskat matsvinn, effektiv vatten- och
energianviandning, 6kad atervinning av material och
forpackningar mm. Detta géller aven under byggnationstiden, se
Kvalitetsprogram for Skovde Science City 1.0, 2021-06-01.

Exploateringsfastigheten dr ca 15 000 kvadratmeter.

Exploatoren ska ha med sig en operator i intresseanmalan eller
sjalv vara verksamhetsutovare for dagvaruetableringen. Med
operator menas den part som kommer att driva verksamheten for
dagligvaruhandel. Med exploator menas den part som kommer
att agera byggherre pa exploateringsfastigheten.
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Parkering ska ske i parkeringshus som ocksa ska uppforas av
exploatoren inom exploateringsfastigheten. I parkeringshuset ska
enbart exploateringsfastighetens behov inrymmas. Erforderligt
antal handikappsparkeringar och ca 15 korttidsparkeringar tillats
som markparkering, i 6vrigt ska parkeringen inrymmas i
parkeringshuset.

Sporthall i samma huskropp som dagligvaruetablering pa
exploateringsfastigheten, se figur 2.

Sporthallen ska ha spelmatt 20x40 meter och vara delbar i tre
delar. Det ska finnas 12 omklddningsrum for 15 personer i samma
omklddningsrum (halvklass). Sporthallen ska uthyras till Skovde
kommun sektor barn och utbildning, under skoltid (helgfria
vardagar kl. 8-15) for narliggande skola i Skévde Science City
under lidsédret. Skovde kommun Kultur och fritid ska hyra
sporthallen vardagar 17-22 och helger 8-21.

Hyresnivaer ska presenteras av exploatoren och kommer vara del
av utvirderingen. Hyresavtalets innehdll forhandlas fram i senare
skede.

Skovde kommun forbehéller sig rétten att innan avtal om
markanvisning tecknats dndra innehéll, beroende pa politiska
beslut, avseende forhyrning av sporthall. Om Skovde kommun
inte har behov av att férhyra sporthallen dr det fritt for
exploatoren att lata uppfora idrottshall om sa 6nskas. Skovde
kommun kommer inte krava att sporthallen uppfors om inte den
forhyrs av kommunen.

Exploateringsfastigheten med dagligvaruetablering, idrottshall
och parkeringshus ska vara fardigstélld juni 2027.

Etablering av mindre butik i mobilitetshus, se figur 3.
Mobilitethuset kommer inrymma parkeringsbehovet for
narliggande bostadskvarter och kommer férutom parkering och
olika typer av mobilitetslésningar ha utrymme for service-och
dagligvarubutik placerade mot stadsdelshuvudgatan,
Bangardsgatan. Mobilitetshuset kommer uppforas av det
kommunala bolaget Kreativa Hus AB. Mobilitetshuset ar planerat
att vara fiardigstéllt senast sommaren 2027.

Exploatoren ska i intresseanmalan ha med sig en operator som
ska driva en butik i mobilitetshuset samt ge forslag pa ytterligare
service som kan inrymmas. Hyreslokalen ar ca 150-200
kvadratmeter och ar placerad i bottenplan pd mobilitetshus pa
Bangardsgatan/Kaplansgatan. I samband med att exploatoren
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tecknar markanvisningsavtal ska operatoren ingi ett 15-arigt
hyresavtal med Kreativa Hus AB.

Figur 3. Placering av Mobilitetshus markerat i rott
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2.3 Kontaktuppgifter

Kontaktperson for denna intresseforfragan ar Denise Forsell,
bitradande projektledare for Skovde Science City vid enhet mark och
exploatering, sektor samhallsbyggnad.

Telefonnummer: 0500-49 87 38
E-post: denise.forsell@skovde.se

3 Forfarande intresseforfragan

3.1 Former

Ersittning utgér ej for upprattande av inlamnat forslag eller
efterfoljande arbeten.

3.2 Underlag

Denna intresseforfradgan omfattar foljande handlingar:
1. Inbjudan till intresseforfragan, 2022-12-15

2. Planprogram for Mariesjo, 2020-09-28
(kan laddas ner pé https://skovde.se/bygga-bo/detalj--och-

oversiktsplan/planutstallningar-pdf-filer2/planprogram-for-
mariesjo/ )

3. Kvalitetsprogram Skovde Science City 1.0 2021-06-01 (reviderat
2022-12-14)

4.  Gestaltningsprogram for Skévde Science City, 2022-05-02
(kan laddas ner pa
https://www.skovde.se/globalassets/_2022/trafik--
infrastruktur/pagande-projekt/skovde-science-city/gp-mariesjo-
rev.-2022-05-02.pdf)

5. Handelsutredning - konsekvenser av dagligvaruetablering i
Skovde Science City, 2022-05-13

6.  Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skovde kommun
(kan laddas ner pa

https://skovde.se/globalassets/forfattningssamling/04.-
bygglovsnamnd/riktlinjer/bilaga-6-parkeringsnorm-skovde-
kommun.pdf)
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7.  Riktlinjer for markanvisning, Skovde kommun, 2015-12-14
(kan laddas ner pd

https://www.skovde.se/globalassets/forfattningssamling/01.-
kommunfullmaktige/kommungemensamma-

styrdokument/riktlinjer/riktlinjer-for-markanvisning.pdf)

Frédgor med anledning av denna forfrdgan ska stéllas skriftligen till
kommunens kontaktperson via mail, senast 2023-01-17. Skriftliga svar
pa samtliga stéllda fragor lamnas senast en vecka fore sista
inldimningsdag, pa Skovde kommuns hemsida (se link nedan).

https://www.skovde.se/bygga-bo/verksamhet-och-exploatering/mark-

till-exploatorer/ledig-mark/

3.3 Intresseanmalan

Dé det ar vanlig forekommande att projekt av detta slag genomfors i
olika typer av foretagskonstruktioner avses med juridisk person i detta
PM den juridiska person som kommunen kommer att traffa avtal med.

Den juridiska personen kallas fortséattningsvis for exploatoren.

Anvands en koncernstruktur med moder- och dotterbolag eller
jamforbart kan exploatdren tillgodordknas genomforda projekt inom
foretagsstrukturen och moderbolagets ekonomiska stillning. Aberopas
flera juridiska personer i uppdraget skall nedanstaende uppgifter
lamnas in for samtliga (se punkt 1, 2, 3 och 4). Skévde kommun avgor
om redovisningen anses vara komplett samt forbehéller sig rétten att
begara komplettering.

Intresseanmalan ska ldmnas digitalt, i pdf-format och innehélla
foljande:

1. Kopia av registreringsbevis som inte ar dldre dn sex méanader
innehéllande foretagsform, sédte och organisationsnummer.

2. Registerutdrag fran Skatteverket som bevis att exploatéren ar
registrerad for F-skatt, moms och arbetsgivaravgift som inte ar
aldre dn sex manader. Utdraget skall aven klarlagga skatteskulder
hos Kronofogden samt de tre senaste ménadernas
arbetsgivaravgifter.

3. Upplysning fran affiars- och kreditupplysningsforetag eller
motsvarande som visar exploatorens ekonomiska status.
Upplysningen far inte vara dldre dn sex manader vid
inlimnandet.
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4.  Kontaktuppgifter och beskrivning av foretaget samt ansvarig
kontaktperson.

5.  Presentation av utsett arkitektféretag och handldggande arkitekt.

6.  Etttill tre referensprojekt, hogst fem ar gamla, som foretaget
genomfort. Roll i projektet, omfattningen av projektet och nér det
genomfordes ska framga.

7.  Beskrivning av projektidé
- Beskrivning av arkitektonisk gestaltningsidé

- Redovisning hur basnivaer och spetsnivéer enlig
Kvalitetsprogram uppfylls och pé vilket sitt de ska
genomforas

- Beskrivning av hur operatoren arbetar med hallbarhetsfragan
i sin verksamhet samt hur exploatéren bygger hallbart

- Beskrivning av etablering av butik i mobilitetshuset

Bifogade handlingar utover de ovan efterfrdgade kommer inte att
beaktas.

Forslaget ska vara Skovde kommun tillhanda senast 2023-01-26.
Forslaget skicks till foljande e-postadress: samhallsbyggnad@skovde.se
E-postens @mnesrad ska ange: "Intresseanméilan dagligvaruetablering
Skovde Science City”.

Notera att mottagningsbevis skickas 2023-01-27.

3.4  Provning av intresseanmilan

Prévning av inkomna intresseanmalningar sker i tva steg, se figur 4. 1
forsta steget utviarderas efterfragat material i punkt 1-7, se avsnitt 3.3
Intresseanmalan.

I detta steg valjs 2-3 forslag som gdr vidare till andra steget av
intresseforfrdgan. I andra steget ska intresseanmailan kompletteras
med ritningar men dar ska ocksa preliminar hyresniva for sporthallen
redovisas.
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3.1.22

WMarkreservation y mark

. S . = Utvardering # . Utvérdering
Skicka in Godkind Skick in Warkreservation
intresseanmélan specifiserat
ill material
samhallzbyggnad

Inte Inte gatt
kvalificerad vidare

Figur 4. Prévning av intresseanmadlan i tvd steg

3.4.1 Kvalificeringskrav - Steg 1

Forslaget anses vara kvalificerat under f6ljande forutsiattningar:

- Forslag som foljer de anvisningar som angivits ovan under
punkten 3.3 Intresseanmalan (punkt 1-7)

- Forslag vars exploator uppfyller kraven i 13 kap. 1-3 §§ LOU.

- Forslag vars exploator ar registrerad i aktiebolags- eller
handelsregistret eller som bedrivs som ett kooperativt foretag.

- Forslag vars exploator ar registrerad for F-skatt, mervardeskatt
och arbetsgivaravgift med undantag for merviardeskatt om sddan
inte ar aktuell.

- Forslag vars exploator uppvisar en kreditvardighet som inte
understiger Upplysningscentralens riskklass 3 (normal risk) eller
likvardig bedomning fran annat affirs- och
kreditupplysningsforetag.

Utvarderingen av intresseanmalningarna sker enligt ett
jamforelseforfarande mellan inlamnade forslag. Utvarderingen
grundas pa hur exploatoren uppfyller kvalitetsprogrammets bas- och
spetskrav (se bilaga).

Observera att kommunen forbehaller sig fri provningsratt.
3.4.2 Utvardering av intresseanmalningar - steg 2

De exploatorer som gar vidare till steg 2 kommer att f4 lamna in
ytterligare material:
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¢ 3D-modell med byggnadsvolymer
e Volymskiss/illustration

e Situationsplan

e Fasadritningar

e Kompletterande skriftlig beskrivning av byggnationen pa
exploateringsfastigheten

e Kompletterande skriftlig beskrivning av etableringen i
mobilitetshuset

e Prelimindr hyresniva for sporthall

I andra steget ska exploatorerna presentera sitt forslag muntligt for
kommunens utvarderingsgrupp.

Utvarderingen vid denna andra omgang kommer ske pa samma satt
och med samma kriterier som den forsta utviarderingen. Utover det
kommer hénsyn tas till angiven hyresnivé for sporthallen.

Forslag till beslut for tilldelning som laggs fram till
kommunstyrelsens arbetsutskott tas av projektets styrgrupp.

Observera att kommunen forbehdller sig fri provningsratt.
4 Markreservation och markanvisning

4.1 Omfattning

Exploateringsfastigheten ska anslutas till kommunens allmidnna
vatten- och avloppsanliggning, elnit, fjairrvirmenit och fibernit.

4.2 Detaljplan

For exploateringsfastigheten ska en ny detaljplan tas fram i samverkan
med exploatoren. Projektering och detaljplanearbete kommer att ske
parallellt. Detaljplanen bekostas av exploatéren och regleras i ett
plankostnadsavtal.
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4.3 Genomforande

Beslutet som tagits efter utvirderingen kommer att innebéra att utsedd
exploator far en markreservation pa det aktuella omradet. Beslut om
markreservation tas av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Markreservationen kommer sedan att ersiattas med ett
markanvisningsavtal. Beslut om ett sidant avtal tas av
kommunstyrelsens arbetsutskott.

Under markanvisningstiden ska komplett ansokan om bygglov lamnas
in, darefter tecknas kopeavtal. Nir bygglov ar beviljat och kopeskilling
erlagts upprattas och 6verlamnas kopebrev.

4.4  Organisation

Projekt Skévde Science City dr organiserat enligt foljande:
e  Projektledare: Peter Sundell
e Bitradande projektledare: Denise Forsell och Ida Andersson

e  Projektbestillare tillika mark- och exploateringschef: Mikael
Zsiga

e  Projektégare tillika samhéallsbyggnadschef: Martin Hollertz

4.5 Tider

Foljande 6versiktliga tidplan dr prelimindr och giller for projektet:

2023-01-26 Sista dag for inlimnat forslag steg 1
2023-02-10 Utvardering steg 1 klar

2023-02-13 Utskick steg 2

2023-03-23 Sista dag for inlimnat forslag steg 2
v.13-14 Presentation av inlimnade forslag
2023-04-24 Utvardering steg 2 klar

Maj 2023 Beslut om markreservation

Kvartal 2 2023 Uppstart av detaljplan

Kvartal 2 2024 Beslut om markanvisningsavtal
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Kvartal 3 2024 Antagande detaljplan
Juni 2027 Fardigstillande

Kommunen forbehéaller sig ritten att justera ovan tidplan om sé visar
sig vara nodvandigt.

4.6 Ekonomi

Kopeskillingen ar faststilld till 800 kronor per kvadratmeter bruttoarea
for exploateringsfastigheten.

Priset ar exklusive anslutningar for VA, el, fjarrvirme och fiber.
Priserna indexregleras med konsumentprisindex (KPI) med maj 2023
som basmanad.

Priset kommer aldrig att sittas lagre an ursprungspriset och Skovde
kommun har rétt att omprova priset pa byggratterna genom oberoende
vardering av auktoriserad varderare i samband med tecknande av
markanvisningsavtal.

Bruttoarean bestams antingen utifrdn den angivna ytan i
bygglovsanstkan eller den uppmatta ytan av bygglovsenheten vid
bestammande av bygglovsavgift. Den storsta av dessa bdda véljs dock
med forbehallet att bruttarean aldrig far sattas lagre dn 75 % av den
maximala byggratten.

Exploateringsfastigheten kan komma att siljas paketerad i ett bolag.

Skovde kommun ansvarar och bekostar rivning och sanering av
exploateringsfastigheten.

Nar avtal om markanvisning tecknats med exploatoren ska en
anvisningsavgift pd 5 % av kopeskillingen betalas till kommunen.
Avgiften kommer i samband med uppréttande av kopeavtalet, raknas
som handpenning och avridknas fran den totala kopeskillingen. Om
avtalet havs eller om exploatoren sager upp avtalet aterbetalas inte
avgiften. Kommunen skickar ut en faktura nar markanvisningsavtalet
ar undertecknad av bada parter.

Exploatoren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader,
lagfartskostnader, fastighetsbildning samt anslutningskostnader som
kravs for exploateringen.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anliggningsatgarder inom kvartersmark och de projekterings- och
anlaggningsarbeten som kan behovas i anslutande till allméan
platsmark till f61jd av exploatorens arbeten inom kvartersmarken.
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Skovde kommun kommer att ta ansvar for ansprdk mot exploatéren pa
grund av atgérder eller kostnader som exploatoren kan foreldggas eller
ha med andledning av tidigare fororeningar pa fastigheten eller i 6vrigt
enligt bestimmelser i miljobalken.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga tillstdnd som krévs
for samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom kvartersmark.

4.6.1 Ekonomietableringi mobilitetshus

Hyran for lokal i mobilitetshuset uppgér till 1350 konor per
kvadratmeter och 4r rayta. Eventuella hyresgastanpassningar regleras
som tillkommande hyreskostnad mellan hyresvird och
exploator/operator. Priset kommer att indexuppréiknas (KPI) med 2022
som basér.

4,7 Ratt till uppdragsresultatet

Skovde kommun har ritt att anvdanda innehéllet i de férslag som
lamnas in.
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