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Fortsatt utbredd bostadsbrist - laget 2022
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Bostadsmarknadslaget 2022 utifran kommuntyp
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Bostadsbyggande och befolkningsutveckling 1939-2022
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Här ett sätt att illustrera bostadsbristen:

Bilden illustrerar gapet mellan befolkningstillväxt och bostadsbyggande som kommunerna har att hantera. Här behöver staten ge långsiktigt stabila förutsättningar för ett tillräckligt bostadsbyggande i hela landet.


Befolkningsutveckling och ackumulerat byggande 2004-2022 i
kommuner med olika marknadsforutsattningar
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Byggandet i Skaraborg 2013-2022
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Kommun Befolkning | Befokningsférandring | Flerbostadshus | Smahus | Totalt | Ack. byggande
2013-2022 per 1000inv.
Essunga 5717 215 75 41 116 20,6
Falkoping 33252 1563 148 187 335 10,2
Grastorp 5194 -27 18 62 80 14,1
Gullspang 5 646 7 11 12 23 4,4
Gotene 13275 183 58 104 162 12,3
Hjo 9243 411 75 79 154 16,9
Karlsborg 7 057 358 68 70 138 20
Lidkoping 40 457 2203 559 625 1184 29,9
Mariestad 24768 1029 203 246 449 18,5
Skara 18 755 474 94 119 213 11,3
Skovde 57 463 5251 1886 835 2721 49,3
Tibro 11399 726 86 158 244 21,9
Tidaholm 12 839 283 51 99 150 11,8
Toreboda 9186 177 112 19 131 14,2
Vara 16 163 606 44 91 135 8,5
Totalt 270414 13459 3488 2747 6235 Snittriket: 44,3
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Blad1

		Byggandet under de senaste 10 åren (2013-2022) i Skaraborg per kommun 

		Kommun		Befolkning		Befokningsförändring 2013-2022		Flerbostadshus		Småhus		Totalt		Ack. byggande per 1 000 inv.

		Essunga		5,717		215		75		41		116		20.6

		Falköping		33,252		1,563		148		187		335		10.2

		Grästorp		5,194		-27		18		62		80		14.1

		Gullspång		5,646		7		11		12		23		4.4

		Götene		13,275		183		58		104		162		12.3

		Hjo		9,243		411		75		79		154		16.9

		Karlsborg		7,057		358		68		70		138		20

		Lidköping		40,457		2,203		559		625		1,184		29.9

		Mariestad		24,768		1,029		203		246		449		18.5

		Skara		18,755		474		94		119		213		11.3

		Skövde		57,463		5,251		1,886		835		2,721		49.3

		Tibro		11,399		726		86		158		244		21.9

		Tidaholm		12,839		283		51		99		150		11.8

		Töreboda		9,186		177		112		19		131		14.2

		Vara		16,163		606		44		91		135		8.5

		Totalt		270,414		13,459		3,488		2,747		6,235		Snitt riket: 44,3






Bostadsbyggandet minskar nu kraftigt liksom
investeringarna i mark och fastigheter

Okade kostnader for kapital, material,
transporter och energi samt brist pa
insatsvaror

Dyrare att lana for foretag och hushall

Forsamrad kopkraft/minskad efterfragan
fran hushallen

Kraftigt forsamrat ekonomiskt utrymme for
ny- och reinvesteringar och markinkop hos
kommunerna

Minskade intakter for kommuner vid
markforsaljning

BOSTADSBYGGANDET FORTSATTER FALLA

Byggfaktas byggstartsindikator ver byggandet av fastigheter i Sverige. Index 100 = januari 2011.
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Jan-Ove


Utmaningarna i sammandrag

Stor bostadsbrist i manga kommuner och samtidigt
allt svarare att bygga nytt

Hoga kostnader

Normalhushallet har allt svarare att efterfraga och
fa tillgang till den bostad som passar bast utifran
livssituation och ekonomi

Manga hinder/hoga trosklar for etablering pa den
ordinarie bostadsmarknaden

Hemldsheten och trangboddheten okar

Hushall med liten betalningsformaga och/eller
socialt utsatta hushall har det svarast!


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Det saknas ett ”normalläge” där bostadsmarknaden fungerar i mötet mellan utbud och efterfrågan
Det saknas en statlig bostadspolitik, har lett till att det formats ”bostadspolitik” inom alla delar av systemet
Samspelet brister mellan stat, region och kommun (oförenliga mål, uppföljning, ansvar och befogenheter, kompetens)


Kommunernas bostadspolitiska ataganden

Kommunerna ska
» planera for bostadsforsorjningen
= bedriva en andamalsenlig bostadspolitik

» ansvara for samhallsplaneringen (och darmed aven
for forutsattningarna for bostadsbyggnation)

» sakerstalla bostadsforsorjningen enligt SOL

Kommunerna far

= ge stod till enskilda hushall, till den egna bostads-
verksamheten samt till privata foretag (om det finns
sarskilda skal)



Bostadspolitiska verktyg lokalt

Fysisk planering

Bostadsplanering
Markpolitik

De kommunala bostadsforetagen

Atgarder for att underlatta
finansieringen

= Atgéarder for att minska
produktionskostnaderna

» Bostadsinformation och formedling


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Punkten om de kommunala bostadsföretagen vänder sig både till staten och till kommunerna


Fysisk planering, bostadsplanering och aktiv markpolitik - drivkrafter

» Ekonomiska (skattekraft, lonesumma)

» Befolkningsmassiga (balanserad samman-
sattning utifran alder, kon, etnicitet etc)

= Tillfora kompetens (fa en mangfald, fa nya
influenser utifran, matcha lokal arbetsmarknad)

= Skapa hallbar tillvaxt och utveckling av
samhallsliv, naringsliv, handel och service,
besoksnaring etc

= Skapa attraktivitet (varierat utbud av bostader i
goda miljoer som lockar manniskor med olika
preferenser)

» Skapa signalvarden/varumarke/unika kvalitéér
(har hander det saker, har finns vilja, har finns
formaga och har sker det ovantade/det lilla extra)



Fysisk planering och planeringsberedskap

= Kommunerna ansvarar for den planlaggning och andra atgarder som kravs for
att bostader ska kunna byggas (det kommunala planeringsansvaret)

» Planlaggningen ska bland annat framja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

» FOr att kommunen ska kunna ta sitt bostadsforsorjningsansvar behovs

» en god kannedom om bostadsbestandets sammansattning och
tillstand

» en god kannedom om hur den samlade bostadsstocken svarar mot
hushallens behov och faktiska efterfragan

» en analys och slutsatser om i vilken omfattning som det finns behov
av nya bostader pa langre sikt och en fornyelse av bostadsbestandet
utifran prognosticerad befolkningsutveckling, prognosticerade forandringar
av befolkningens sammansattning och bedomda framtida forandringar av
hushallens boendepreferenser...

> ...och en god planeringsberedskap utifran detta!
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Bostader i oversiktsplanen

= Kommunen ska sedan i sin kommunomfattande oversiktsplan
redovisa hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga
behovet av bostader. Kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska vara vagledande vid tillampningen.

= Av oversiktsplanen ska det aven framga hur kommunen anser
att den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras
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Bostadsplanering

= Alla kommuner ska med riktlinjer planera for bostads-
forsorjningen

= Syftet med planeringen ska vara att
» skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda

bostader

» framja att andamalsenliga atgarder for bostads-
forsorjningen forbereds och genomfors

= | riktlinjerna ska kommunerna klargora
» sina mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet
> planerade insatser for att na uppsatta mal

» hur kommunen har tagit hansyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsorjningen
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Tillgang till egen mark och en aktiv markpolitik

= Tillgang till egen mark majliggor for en kommun att mer aktivt styra
inriktningen sasom mot

» bostader som ar sarskilt lampade for vissa grupper (t ex aldre eller
studenter)

» ekonomiskt overkomliga bostader

> att fa tillgang till bostader for kommunal formedling
KOMMUNAL MARKPOLITIK

» att bebygga mark som inte kraver stora investeringar i olika typer
av infrastruktur

= For kommuner med en aktiv och strategisk markpolitik ges ocksa goda
mojligheter att

» bevaka kommunens intressen av mark for (utover bostader) andra
allmanna nyttigheter sasom forskolor, skolor, vardanlaggningar och
service for att astadkomma mangfunktionella livsmiljoer

» sakerstalla att den nytilkommande bebyggelsen lever upp till
kommunala mal och till en hallbar samhallsutveckling
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Forutsattningar utanfor storstadsomraden och storre stader

Allmannyttan ofta den dominerande aktoren och de
privata som bygger ar ofta lokala aktorer

Lokala bankens (om det ens finns en bank) syn pa
kommunens utveckling paverkar utlaningen och
tidigare rivningar paverkar aktorers riskvillighet

Nedskrivningsrisken har stor paverkan pa
byggandet, men det finns saker att gora for att mota
den

Centralt att forsta enskilda gruppers preferenser,
betalningsvilja, beslutskriterier och beslutsprocess
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Vad kravs i kommunerna

For att kommunerna ska kunna ta ansvar och vara
en motor i utvecklingen kravs:

» ett val fungerande samarbete lokalt
» en tydlig val forankrad inriktning

» att kommunerna ar proaktiva och anvander
"sina” verktyg!
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Punkten om de kommunala bostadsföretagen vänder sig både till staten och till kommunerna


Samverkan behover ske pa manga olika satt

Samtala, natverka, samarbeta och
samverka - tillsammans kommer man sa
mycket langre!

Skapa forstaelse for varandras
verkligheter och ambitioner och sok
synergier och omsesidiga nyttor
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Skapa tillfällen att mötas och prata
Studiebesök bästa tipset



En tydlig vision/inriktning ger trygghet

Framtidstro ar grundbulten for alla
satsningar — en genomarbetad och
forankrad vision ar vagen dit
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6 lokala strategier for okat bostadsbyggande

Byggherredialoger och byggallianser
Bygg i kommunal regi
Bedriv en aktiv markpolitik

Bearbeta marknaden och framja kostnads-
effektiva processer och standardiserade
byggsystem

Bygg varumarke, unikitet och attraktivitet

Bygg tillit

@®  Sveriges
Kommuner
\ och Regioner



6 lokala strategier for okad rorlighet

Varierat bostadsutbud i olika delar av kommunen

Nyttja de kommunala bostadsbolagen och sok
overenskommelser med privata fastighetsagare om
hur bostadsbestandet kan nyttjas pa basta satt

Utveckla bostadsinformationen och formedlings-
verksamheten

Se over formedlingsprinciper och tilltradeskrav i det
kommunala bostadsbolagen och for diskussioner
med privata fastighetsagare om forutsattningarna
att tillampa motsvarande principer och krav

Prova overgangslosningar mellan hyrt och agt
boende

Framja olika samboendeformer och andrahands-
uthyrning




6 lokala strategier for bostader till alla

Variera bostadsutbudet i olika delar av kommunen och i olika
bostadsomraden

Ga fore - komplettera och rusta upp i "samhallsregi”

Framja nya losningar/sarskilda satsningar (bygg- och
bogemenskaper, kooperativa och privata initiativ), olika
samboendeformer och 6vergangs-/andrahandslosningar

Stall krav vid markanvisning och i exploateringsavtal

Se over formedlingsprinciper och tilltradeskrav i det kommu-
nala bostadsbolagen och for diskussioner med privata
fastighetsagare om forutsattningarna att tillampa motsvarande
principer och krav

Nyttja hyresgarantierna och Bostad Forst som vag in pa
bostadsmarknaden



Kommunala allmannyttiga bostadsforetag som verktyg

» | kommunens bostadsforsorjningsansvar ligger bland annat att
bestamma om kommunen ska aga ett bostadsforetag och vilka
uppgifter foretaget i sa fall ska ha

» Varje kommun som ager ett bostadsforetag bor i agardirektiv
klargora syftet med agandet och vilken nytta foretaget forvantas
tillféra kommunen och dess invanare. Agardirektivet bor tas fram i
samrad med bostadsforetaget och behandla grundlaggande fragor
om verksamhetens inriktning; ekologiska, ekonomiska och sociala
utgangspunkter samt den dialog och det samarbete som ska ske
med olika delar av kommunen

» Ett eget bostadsforetag ar ett av de viktigaste redskapen som
kommunen har for att ta sitt bostadsforsorjningsansvar. Detta
forutsatter en kontinuerlig dialog mellan kommunledningen och
foretaget och ett fortroendefullt samarbete mellan bostadsforetaget
och kommunens olika forvaltningar.
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Atgarder for att underlatta finansieringen

Prova olika upplatelseformer for att attrahera lokalt kapital
Bjud in bankerna till kommunens planeringsprocess

Anvand maklarnas kunskaper om vardering av bostader
lokalt for att hitta attraktiva lagen

Uppmuntra det lokala naringslivet att engagera sig i
bostadsbyggandet

- "\ L3n och garantier

Informera byggherrar och lokala finansiarer om fir fler bostader
mojligheterna till statliga kreditgarantier

..........



Atgarder for att minska produktionskostnaderna

Strava efter fler aktorer och okad konkurrens

Framja kostnadseffektiva och standardiserade byggmetoder
och byggnader i samband med markanvisning och
upphandling

Anvand befintliga ramavtal och/eller ta fram egna

Prova nya vagar for prissattning av mark. Fast markpris i
kombination med anbud om bast kvalitet till lagst hyra har
provats med gott resultat i flera kommuner

Infor flexibla p-normer och sok andra I6sningar an parkering
under mark
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Andelsfordelning dver kostnaderna i ett bostadsprojekt ar 2014

Produktionskostnad Byggkostnad

[}) Download data
*Projektering, kontroll, besiktning, garanti, forsakring, kreditivranta
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Bostader for en aldrande befolkning ar en nyckelfraga
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar





En mojlighet ar att samverka med Sbho

| samverkan med kommuner byggs befintliga fastigheter om och fler
attraktiva, hallbara bostader for seniorer skapas.

Investeringarna bidrar ocksa till att lokalt:

« skapa flyttkedjor

 starka framtidstron

* hoja livskvaliteten for fler aldre i tillgangliga bostader

e bidra till sankning av kommunernas kostnader for aldre
» medverka till betydande energiomstalining

Sbo:s uppdrag ar att medverka till battre balans pa
svagare bostadsmarknader
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Rotationen pa villor ar obefintlig. Sbo forstarker marknaden dar utbud
och marknadsforutsattningar for bostadsproduktion inte racker till
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Ta vara pa de unika vardena

Utveckla och stark identiteten,
er karaktar och era sarskilt
utmarkande drag!

Unik (enl SAOL)
* Ensam i sitt slag
= Enastaende
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Var innovativa och kreativa!

Stimulera goda ideer
och initiativ — tank nytt
och annorlunda
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Utforma det gemensamma rummet med manniskan i centrum

* FOr moten, umgange, kulturutbud och
evenemang

= For barn och aldre, for mobilitet och
gronska

= FOr oppenhet & mangfald, for trygghet
& sakerhet
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Framgangsfaktorer

Forsta manniskors behov, preferenser och
drivkrafter for att kunna skapa rorlighet

Ha omvarldskoll och fanga aktuella trender

Bemot nedskrivningsrisk innan investerings-
beslut fattas

Ha en god planberedskap for att fanga
utvecklingsmojligheter nar de kommer

Vax och investera med eftertanke

Involvera och engagera intressenter med
betydelse for investeringar i kommunens
utveckling och nyttja lokal kompetens

Samverka over kommungranser och gor det
som var och ar bast pa

Sank trosklarna for privata aktorer och nyttja
den mindre kommunens fordelar

Valj utbyggnadsstrategi - satsa pa huvudorten
eller fokusera pa smaskalighet och flerkarnighet

Grav dar ni star — vax utifran era styrkor

Bedriv en klok markpolitik som ger radighet for
utveckling i tid och rum

Gemensamma funktioner ger resurseffektivitet
och mojlighet att attrahera kompetens

Bygg allianser for att starka konkurrenskraften
och utvecklingsformagan
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