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Arbetsroller och process

Arbetet med att ta fram det boendestrategiska programmet har skett i projektform under
2011-2012 med Néarings- och samhéllsbyggnadsenheten som projektdgare och Kommun-
styrelsens arbetsutskott som styrgrupp.

Projektorganisationen har bestatt av en projektgrupp med representanter fran Nérings-
och samhillsbyggnadsenheten, Plan-, Bygg- och Lantmaéteriforvaltningen, Tekniska for-
valtningen, Folkh&lsoplaneringen och Skovde kommuns allménnyttiga bostadsbolag, AB
Skovdebostiader. Kommundirektorens ledningsgrupp har varit en intern referensgrupp
och Néringslivsforums bygg- och etableringsgrupp har varit en extern referensgrupp.

Sakkunniga fran berérda kommunala forvaltningar har bidragit med kunnande och fak-
taunderlag. Andra aktorer sésom Ungdomsforum och ansvariga for tillgdnglighets- och
jamstélldhetsfragor har tillfort synpunkter och perspektiv. Projektet 4r beskrivet och
beslutat i en projektbeskrivning som antogs av kommunstyrelsen i juni 2011.

Dokumentet har varit féremal f6r remissforfarande 2012-02-22 till 2012-05-11 och syn-
punkter inhdmtas bade internt och externt. Eftersom detta ar det forsta programmet i
sitt slag dr det naturligt att alla fragor inte blivit fullt utredda, utan far kompletteras efter
hand.

Programmets indelning

Programmet i sin helhet bestar av tre delar: Del 1 - Bostadspolitiska mal och riktlinjer,
Del 2 - Atgirdsplan med utbyggnadsordning och Del 3 - Bostadsmarknadsanalys. Del
1 ska i enlighet med lagstiftningen revideras en gdng per mandatperiod. Del 2 och 3 ses
over vartannat ar samt 16pande i takt med hur bostadsfragorna utvecklas. Dokumentet
antogs av kommunfullméktige 24 September 2012.

Revidering 2018

Kommunfullméiktige ska varje mandatperiod ta stdllning till sin bostadsplanering. Den-
na revidering utgor stidllningstagandet for perioden 2014-2018. Revideringen har tagits
fram genom tva workshopar under hosten 2017, dir samtliga sektorer, externa aktorer
och den politiska ledningen medverkat. Det reviderade dokumentet antogs av kommun-
fullméktige den 24 september 2018.

Projektledning

Annelie Bjerkne, samhallsstrateg (2012)

Mikael Zsiga, mark- och exploateringschef (2018)
Uppdaterad av Sweco (2018)

Formgivning
Morot Kommunikation & Design (2012)
Sektor samhallsbyggnad (2018)

Foto
Skévde kommun



Vart Skovde

Skovde kommun vill med Boendestrategiskt program tydliggora sina ambitioner
nér det géller att utveckla attraktiva boendemiljoer for befintliga och nya invanare.
I programmet anges langsiktiga mal och riktlinjer for bostadsplaneringen i Skovde
kommun. Till programmet hor dven en atgdrdsplan med de insatser som vi vill satsa
pé under de ndarmast kommande aren.

Vision Skovde 2025 ger oss fardriktningen for det samhalle vi vill bygga. Vart 6ver-
gripande mal for bostadsplaneringen dr att den ska sikra bade valfard och tillvaxt i
hela Skovde.

Skévde kommun viaxer med kraft och vi har en bra planberedskap for nya, intres-
santa omraden. Forutsédttningarna for att bygga och férvalta bostdder i Skovde ar
goda, men vi arbetar hela tiden med att utveckla vara forhallningssétt och metoder i
dialog med branschens foretradare.

Det 4r med glddje jag kan konstatera att Skdvde erbjuder ménga olika boendealter-
nativ - bade det centrumnira boendet inne i staden och det mer naturnira laget
med stadens puls och utbud inom bekvamt avstand.

Att erbjuda attraktiva boendealternativ och att arbeta langsiktigt med att bade be-
vara och utveckla en god livsmiljo for vara invanare ser vi som viktiga steg pa vigen
mot vér vision om ett vdlkomnade och vixande Skovde.

Katarina Jonsson
Kommunstyrelsens ordférande
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1 Boendeplanering
- en utvecklingsfraga

Vision Skovde 2025 handlar om hur vi tillsammans vill utveckla Skovderegionen till en
valkomnande och vaxande region dar manniskor mots, verkar och mar bra. Hur vi blir
starkare tillsammans nar vi alla far uppleva trygghet, delaktighet och respekt oavsett
vem vi ar. Hur tillvaxt utgor en forutsattning for att sakra valfarden och mojligheterna
att skapa ett rikare liv for alla i Skovderegionen, i alla avseenden. Bostaden och boen-
demiljon ar en social rattighet och en viktig del av hur vi lever vara liv.



1 Boendeplanering - en utvecklingsfraga

Attraktiva boendemiljoer viktigt for Skovdes valfard och tillvaxt

For att skapa valfard och tillvaxt behover vi varna
om en god livskvalitet for alla invanare och sam-
tidigt starka Skovderegionens attraktivitet och
konkurrenskraft for att lyckas locka till oss nya

Programmets uppgift

+ Synliggora och ge en samlad redovisning av
. kommunens ambitioner och atgarder rérande
Invanare. bostadsbyggande och dartill relaterade fragor.

Forr flyttade ménniskor dit jobben fanns, idag viarderar
manga boendet i férsta hand. Déarfor spelar boendefra-
gorna en avgorande roll i arbetet med att forverkliga
visionen och bli 60 000 invanare ar 2025. Skovdes att-
raktivitet som centralort och boenderegion gor att det
ar angelédget att presentera ett samlat boendestrategiskt
program for Skovde kommun i syfte att mota den 6kade
bostadsefterfrigan pa ett balanserat och proaktivt stt.

« Utgora ett av kommunens dvergripande styr-
dokument for att uppna Vision Skovde 2025
avseende fragor som ror boende.

« Utgora ett planeringsinstrument for kommu-
nen nar det galler planering och beslut kring
bostader och boendeplanering.

Programmets syfte » Fungera som ett informationsmaterial till oli-
ka intressenter pa bostadsmarknaden sasom
byggherrar och forvaltare, investerare och
finansieringsinstitut, maklare med flera.

Det boendestrategiska programmets syfte ar att skapa
forutsattningar for att alla kommuninvanare ska kunna
bo i attraktiva boendemiljéer och att Skévde kan vixa
med nya bostédder i enlighet med tillvixtmalen i Vision
Skovde 2025.

Programmets N

Vision Skovde 2025
S a m S p e l m ed Bestammer malet 60 000 invanare som motsvarar ett berdknat behov av 300 nya bostader per ar
ovriga styr-
dokument o

Varumarket Skovde

Vision Skovde 2025 ger Bestdammer dvergripande vardegrundande forutsattningar
oss fardriktningen for det
samhalle vi vill bygga. Dartill
ger Skovdes varumarkes-
plattform de vdardegrundande .
forutsattningarna och Skov- OP2025

des 6versiktsplan, 0P2025, de
fysiska forutsattningarna for
Skovdes framtida utveckling.
Visionen anger ett antal prio-
riterade utvecklingsomraden
varav Attraktiva boendemil-
joer ar ett. Boendestrategiskt
program fungerar som det
styrande dokumentet avseen-
de Skovde kommunens arbete
med dessa fragor. Det finns
dven en nationell inverkan
bland annat fran regeringens

Bestammer dvergripande fysiska forutsattningar

X Attraktiva Kunskaps-
Regionen boende- utv. och
miljoer arbete

Natur och

iy Tillsammans
miljo

Andra
beslutade eller

mal for boende och byggande Boende- pagdende
(se bilagor). Sektorernas strategiskt strategiska
verksamhets- program planer

planer

Agardirektiv

kommunlala
bolag
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Kommunens ansvar for bostadsforsorjning

Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Sedan 2001 giller lag (2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar. Enligt lagen ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen i kommunen for att alla
invanare ska ha méjlighet att leva i goda bostider. Lagen
sdger vidare att Kommunfullméktige varje mandat-
period ska ta stéllning till sin bostadsplanering. Hur
kommunerna ska bedriva sin bostadsférsorjning eller
vad planeringen ska omfatta regleras inte nirmare, men
Boverket och Linsstyrelsen bistar med vigledning och
rekommendationer.

Allmannyttiga kommunala bostadsbolag

Ijanuari 2011 borjade lag (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsbolag att gédlla. Lagen har med-

fort att villkoren for allménnyttiga bostadsaktiebolag
fordndrats. Syftet med den nya lagen och férandringen
av hyressittningsreglerna &r att skapa likvardiga forut-
sdttningar for kommunala bostadsaktiebolag och privata
hyresvérdar och ddrigenom ge forutséttningar for en
battre fungerande bostadshyresmarknad, ett storre
intresse for att investera i och forvalta hyresritter och

Kommunens redskap

Kommunen har ett antal kraftfulla redskap till sitt
forfogande for att framja bostadsforsorjningen.

Plan- och bygglagen

Det forsta dr det kommunala planmonopolet enligt Plan-
och bygglagen, PBL. Med st6d av planmonopolet har
kommunen det samlade ansvaret for 6versiktsplanering
och detaljplanearbetet som i sin tur styr anvindningen
av mark, vatten och bebyggelsens utveckling i Skévde
kommun.

Mark- och exploateringsavtal

Det andra dr mark- och exploateringsavtal som innebar
att Skdvde kommun vid f6érsiljning av kommunens mark
genom avtal kan stdlla villkor om kommande inriktning
pé bostadsbyggandet sisom upplételseformer, bostads-
storlekar och behov av att lokaler for kommunal verk-
samhet ska ingd i byggnationen. Dértill kan kommunen
genom strategiska markforvirv och god planberedskap
se till att det finns byggbar mark ndr marknaden efter-
fragar detta.

pa sikt ett forbéttrat utbud av hyresbostader. Syftet ar
dven att bringa den svenska lagstiftningen p& omréadet

i 6verensstimmelse med EU-rédttens konkurrensregler
och da inte minst statsstodsreglerna. Lagen anger ocksa
de huvudsakliga uppgifterna for ett kommunalt bostads-
aktiebolag: "att i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter
med hyresrétter, framja bostadsférsorjningen i kommu-
nen och erbjuda hyresgésterna inflytande.”

Annan lagstiftning

Annan lagstiftning som reglerar kommunens ansvar
for planering och genomférande av bostadsbyggande ar
plan- och bygglagen som ger kommunerna ansvar for
planering av markanvdndning och goda boendemiljo-
er. Dessutom har kommunen genom socialtjinstlagen
(2001:453), lag (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) och lag (2016:38) om mottag-
ande av vissa nyanldnda invandrare f6r bosittning
(bosdttningslagen) det yttersta ansvaret for den enskilde
med sérskilt ansvar f6r boende for dldre, personer med
funktionsnedsittning, hemldsa, nyanldnda med uppe-
hallstillstdnd med flera.

Allmannyttiga bostadsforetag

Det tredje redskapet dr det allminnyttiga bostadsforeta-
get, AB Skovdebostédder, som med sina dryga 40 procent
av hyresmarknaden ir en viktig aktor p& bostadsmark-
naden. Skévde kommun 4ger bolaget och kan genom
bolagsordning och dgardirektiv faststéllda av kommun-
fullméktige stdlla krav pa att Skovdebostdder medverkar
till att frimja bostadsférsorjningen i kommunen.

Lokala regelverk och marknaden

Dirtill har en kommun méjlighet att genom forédndrade
synsdtt, arbetssitt och lokala regelverk paverka hur det
kommunala arbetet bostadsplaneringen genomférs och
didrmed ocksa resultatet.

Kommunen har det évergripande ansvaret for bostads-
forsorjningen. Huruvida det byggs nya bostdder 4r dock
i slutdndan huvudsakligen marknadens beslut. Bostads-
byggnadsaktorerna &r foretag eller privatpersoner som
bygger nir efterfrigan beddoms finnas. Skévde kommuns
del av nybyggnationen utgors av nytillskott av hyres-
rétter, som det allménnyttiga bostadsbolaget AB Skov-
debostider har i uppgift att bygga utifran efterfragan,
samt sdrskilda boenden som kommunen sjélv bygger for
grupper med sirskilda behov (bistdndsbeddémt boende).
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Ledning, genomiorande
och uppféljning

Organisation och ansvar

Ansvarig ndamnd for den strategiska boendepla-
neringen i Skévde kommun dr kommunstyrelsen.
Ansvarig enhet 4r mark- och exploateringsenheten
pa sektor samhillsbyggnad.

Flera ndmnder och sektorer bar ansvar for olika
delar av kommunens samlade arbete som beror
boende, bostdder och boendemiljéer. Exempelvis
sektor samhillsbyggnad som ansvarar for exploa-
tering, detaljplanering, bygglov och byggnation av
végar, lekplatser med mera, sektor socialtjanst som
bland annat ansvarar for hemléshetsfragor, sektor
vard och omsorg som ansvarar for sirskilt boende
for dldre och personer med funktionsnedsittning
samt sektor service som ansvarar for kommunens
egna lokalforsorjning och infrastruktur i form av
VA- och fiberledningar.

Programmets ledning och uppfoljning
Mark- och exploateringsenheten har ansvar for led-
ning, koordinering, uppfoljning och rapportering av
programmets mal och atgarder.

Programmets olika delar

Del 1 - Bostadspolitiska mal och riktlinjer
Revidering: En gang per mandatperiod enligt lag
Beslutande namnd: Kommunfullmaktige
Uppfoljning: Maluppfyllelse rapporteras till kommun-
fullmaktige en géng per ar

Ansvarig forvaltning: Mark- och exploateringsenhe-
ten pa sektor samhallsbyggnad

Del 2 - Atgdrdsplan med utbyggnadsordning

Revidering: Vartannat ar, ihop med revideringen av
Bostadsmarknadsanalysen

Beslutande namnd: Kommunstyrelsen
Uppfoljning: Arbetet rapporteras till kommunstyrel-
sen en gang per ar

Ansvarig forvaltning: Mark- och exploateringsenhe-
ten pa sektor samhallsbyggnad

Del 3 - Bostadsmarknadsanalys
Revidering: Vartannat ar
Beslutande namnd: Kommunstyrelsen

Ansvarig forvaltning: Mark- och exploateringsenhe-
ten pa sektor samhallsbyggnad

Avgransning och kommande arbete

Det dr kommunen som enligt socialtjanstlagen har
ansvar for att inrdtta sarskilt boende for service och
omvardnad f6r manniskor som behdver sarskilt stod. Det
omfattar bade dldre ménniskor som behover sirskilt stod
och ménniskor med olika typer av funktionsnedsittning,
fysiska eller psykiska. For att kunna bo i sdrskilt boende
krdvs en bistdndsprévning och ett beslut av kommunen i
enlighet med Socialtjdnstlagen (SoL) och Lagen om st6d
och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Sarskilt boende hanteras av sektor vird och omsorg och
sektor socialtjansti sirskild ordning och behandlas inte
specifikt i programmet. Dock ska sektorernas lokalbehov
for sdrskilt boende alltid beaktas i kommunens arbete
med mark- och planberedskap, vilket anges under méal 10
pa sida 25.

Utover sdrskilt boende bistar sektor socialtjanst
minniskor i olika utsatta situationer med att f4 tillgdng
till en egen bostad péd den ordinarie bostadsmarknaden.
Det dr behovet av dessa bostdder som behandlas under
mal 7. Det handlar om vanliga bostdder/ldgenheter dar
individen pa sikt ska fungera sjédlvstidndigt utan stddin-
satser fran sektor socialtjdnst och sjilv std pa hyreskon-
traktet.

Eftersom detta dr det forsta programmet i sitt slag, ar
det naturligt att alla fragor inte blivit fullt utredda, utan
far kompletteras efterhand. Detta speglas bland annat i
programmets atgérdsplan.
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2 Utmaningar pa
bostadsmarknaden

| Skévde kommun finns ca 27 000 bostader. Fordelningen mellan smahus och lagen-
heter ar ca 40/60 vilket ligger i linje med riket. Lagenheterna ar relativt jamt fordelade
mellan privata hyresratter, allmannyttans hyresratter och bostadsratter. Befolkning-
ens sammansattning och utveckling skapar tillsammans med kommunens planerade
tillvaxt olika utmaningar pa bostadsmarknaden. | bilagan "Del 3: Bostadsmarknadsa-
nalys” finns vidare beskrivning av sammanfattade slutsatser pa nasta sida.




2 Utmaningar pa bostadsmarknaden

Utmaningar och maojligheter pa bostadsmarknaden i Skovde

| Skovde kommun finns ca 27 000 bostader. och utveckling skapar tillsammans med kom-
Fordelningen mellan smahus och lagenheter ar munens planerade tillvaxt olika utmaningar pa
ca 40/60 vilket ligger i linje med riket. Lagenhe- bostadsmarknaden. | bilagan ”Del 3: Bostads-
terna ar relativt jamt fordelade mellan privata marknadsanalys” finns vidare beskrivning av

hyresratter, allmannyttans hyresratter och
bostadsratter. Befolkningens sammansattning

Mojligheter

« Bra kvalitet i det befintliga bostadsbestan-
det, valskotta bostadsomraden dverlag.

« Stor tillgang till naturnara boende, den vik-
tigaste kvalitén for attraktivt boende enligt
Skovdeborna sjalva.

« Flyttdverskott bland unga 19-24 ar (Hog-
skolan viktigaste bidragande orsaken. Aven
Forsvarsmakten, Skaraborgs sjukhus m fl
arbetsgivare attraherar manga unga).

+ God balans i andelen dagandeformer (hyres-
ratter, bostadsratter, aganderatter).

« Stort utbud av tvarumslagenheter.

« HOg nyproduktion ar 2017, 420-430 nya
bostader.

« Flera attraktiva, nya bostadsprojekt pa
gang.

+ God boendeekonomi i Skovde i nationell
jamforelse, mer pengar over till annat for de

boende.

« Goda kommunikationer till/fran Skovde, bra
lokal infrastruktur.

10

nedan sammanfattade slutsatser.

Utmaningar

« Rader bostadsbrist, en foljd av 6kad inflytt-
ning och for lag nyproduktion de senaste
aren.

« Bristen leder till lag rorlighet/omsattning i
det befintliga bostadsbestandet, vilket ham-
mar inflyttning och omflyttning.

« Extra svart for grupper med lag betalnings-
formaga att komma in pa bostadsmarkna-
den (daribland unga, studenter och grupper
med sarskilda behov och nyanlanda).

« Saknas vissa agandeformer i vissa
bostadsomraden.

« Brist pa mark i de mest attraktiva lagena.

« Saknas attraktiva byggklara tomter for
bostader i yttertatorterna.

« Otydliga spelregler for tilldelning av kom-
munal mark.

« | Skdvde rader en lagre betalningsvilja for
nyproducerade lagenheter vilket kan fa
investerare att tveka.

« Flyttunderskott i arbetsfor alder 25-44
(barnfamiljsalder) och hogutbildade.

« Otydlig identitet nationellt - varfor ska jag
flytta till Skdvde?




Bostadsefterfragan

Efterfragan pa bostader paverkas av en mangd
olika faktorer. Tillvaxten av hushall som har sin
grund i den demografiska utvecklingen ar na-
turligt den viktigaste da bostadsbehoven and-
rar sig allt eftersom manniskors livssituation
forandras. Manniskors efterfragan av bostader
styrs ocksa av ekonomiska och sociala faktorer
sa som mojligheten till arbete, inkomstnivaer,
boendekostnader och rantenivaer. | bilagan
”Del 3: Bostadsmarknadsanalys” finns vidare
beskrivning av nedan sammanfattade slutsat-
ser.

Hur manga bostader behovs?

Boendetitheten i Skovde kommun, dvs antalet personer
som i genomsnitt bor i varje hushéall, 4r 2,1 invdnare/hus-
hall. Utifran dagens beddmningar antas boendetédtheten
halla en tdmligen konstant nivd framéver. “Berdkningar
med utgangspunkt i boendetitheten, tillvixtmalen och
det faktum att Skovde &r 2025 har ndgot mer 4n 61 000
invédnare, visar ett nybyggnadsbehov om ca 360 bostdder
per ar i genomsnitt. For att mota tillfdlliga upp- och ner-
gangar pa bostadsmarknaden kan det arliga malen med
fordel variera mellan 300-400.

Definition av behov och efterfragan

Det gér att tala om bade behov och efterfragan nir det
géller bostdder. Med behov menas i det hédr avseendet
boende som méanniskor &r i verkligt behov av men som
de kanske inte fullt ut har mojlighet att ordna for sig,
av ekonomiska eller andra skil. Med efterfragan avses
det boende som ménniskor och organisationer vill ha
och som de ocksd har méjlighet, ekonomiskt och pa
annat vis, att skaffa sig. Efterfrdgan &r ofta mer patag-
lig d& ménniskor dr aktiva och fraga efter det 6nskade
boendet. Efterfragan har ocksa sérskilt stor paverkan
pé nyproduktion dé byggnation sillan pabdrjas forran
byggaktoren beddmer att tillrdckligt ménga efterfragar
boendet. Behov dr av omvand anledning inte lika tydliga
pa bostadsmarknaden.

Efterfragan idag och kommande ar

« Stor efterfrdgan pa 2-3 rumsldgenheter i centrala lagen,
sévil nybyggda som dldre ldgenheter, badde bostadsritter
och hyresritter. Naturligt ar efterfragan pa dldre lagen-
heter storre 4n pa nyproducerade som ligger i ett hogre
prislige.

Utmaningar pa bostadsmarknaden 2

» Stor efterfragan pa begagnade sméahus i Skovde tatort
och i andra tétorter, god efterfragan pa villatomter for
nybyggnation i titorten.

* Boende néra naturen eller annan gronska i kombina-
tion med nérhet till, alternativt goda kommunikationer
till, ett bra utbud av service, handel, skolor/vard och sa
vidare.

Behov idag och kommande aren

« Stort behov av smé, billiga hyreslidgenheter med tvé
rum eller farre i Skdvde tétort, for malgrupper som unga,
studenter, soldater, ensamstiende och nyanldnda.

+ Behov av stora hyreslagenheter med fem rum eller fler,
for malgrupper som inflyttande barnfamiljer eller famil-
jer som inte kan/onskar dga eget boende.

+ Behov av boende for dldre bade i Skovde tétort och i
yttertatorterna.

Till beskrivningar av bostadsefterfragan hor att mark-
naden stdndigt férdndras, utifran konjunktur och andra
bestdmmelser eller hindelser, och med den férédndras
efterfragan.
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3 Bostadspolitiska
mal och riktlinjer

Skovde ar en blomstrande och naturnara stad och kommun. Vacker natur, unika
Billingen och de manga stadsnara naturreservaten ger alla tillgang till gronska, fina
strovomraden sommartid och utmarkta skidspar och backar pa vintern. Framtiden
finns dar manniskor har nara till arbetet, till fritidsaktiviteterna och hemmet och dar
det finns tid att bejaka livet daremellan. Det har du i Skovde.

Har kanner du dig valkommen bland manniskor som har ett stort hjarta, ar enkla och
varma. Har finns rum for manskliga moten och utrymme att vara annorlunda eller
precis som du ar. | Skovde kommer du narmare. Manniskor. Upplevelser. Ditt drombo-
ende. Naturen. Livet.

Framtiden finns ocksa dar manniskor har en stark vilja att strava framat, tanka nytt
och vidare. Dar kvinnor och man har modet att satsa och vaga. Har har méanniskor,
foretag, verksamheter, hogskola och foreningar alla forutsattningar att vaxa och
utvecklas.

| Skovde kommer du vidare. | karriaren, i livet, till andra platser, dit du vill. Skovde ar
en stad med kraft, mod och gladje som drivs av vad vi kan kalla livslust och erbjuder
vad vi kan kalla livskvalitet. Vi ar varken en smastad eller en storstad utan en fram-
tidsstad. Har finns plats for livet, for idéer, for dig och for fler.



Vision och overgripande mal

« Det bor 60 000 invanare i Skovde kommun ar 2025.
+ Bra bostader for alla i attraktiva boendemiljoer
som ger forutsattningar for bade valfard och tillvéxt
i hela Skovde kommun.

+ Bostadsplanering sker ur ett ekologiskt, ekono-
miskt och socialt hallbart perspektiv.

« Skapa forutsattningar inom kommunen for att det
kan produceras 360 nya bostader per ar.

Overgripande mal for bostadsplaneringen

De tva perspektiven

Valfard

Vi ska skapa attraktiva boendemiljoer som ar
anpassade till manniskors olika intressen och
behov.

Bostadspolitiska mal och riktlinjer

+ Trygga och halsosamma boendemiljoer
+ Valfrihet och mangfald

+  Hallbar utveckling

+  Goda kommunikationer

+ Ungas mojlighet till eget boende

+ Varierat boende for aldre

+ Ansvarstagande for utsatta grupper

+  Formedling av bostader

Bostadspolitiska mal och riktlinjer 3

"Skovderegionen ar kénd i lan-
det som en vdlkomnande och
vaxande region ddar mdnniskor
mots, verkar och mar bra.”

Vision Skovde 2025 ger oss fardriktningen
for det samhalle vi vill bygga.

Tillvaxt

Vi ska utveckla forutsattningarna for nybygg-
nation av bostader, stimulera intressenter
att investera i Skovde och starka Skovde som
attraktiv boenderegion.

Bostadspolitiska mal och riktlinjer

Kraftfull nyproduktion for att 6ka rorlig-
heten

God mark- och planberedskap

Goda forutsattningar, spelregler och
dialog

Attraktiva bostadsomraden
Studentbostader en tillvaxtfaktor
Boende pa landsbygden
Marknadsforing Skévde som bostadsort

Regional samverkan i boendeplanering

Boendeplanering som valfards- och tillvaxtfaktor. Bada perspektiven behévs och star i ndra samspel med varandra.

13



4 VValfardsinriktade mal

for Skovde kommuns bostadsplanering

1. Trygga, tillgangliga och halsosamma boendemiljoer
2. Valfrihet och mangfald

3. Hallbar utveckling

4. Goda kommunikationer

5. Ungas mojlighet till eget boende

6. Varierat boende for aldre

7. Ansvarstagande for utsatta grupper

8. Formedling av bostader



Riktlinjer

Skovdes boendemiljoer ska vara trygga,
tillgangliga och stimulerande for alla Skov-
des invanare och skapa forutsattningar for
en jamlik och jamstalld halsa.

Aspekter som ror barn- och folkhalsoper-
spektiven ska sarskilt beaktas vid utveck-
ling av nya och befintliga bostadsomraden
och Skovdes goda tillgang till gronska och
naturomraden ska befastas.

Mal 1. Trygga, tillgangliga och
halsosamma boendemiljoer

Forutsittningar for att vi ska ma bra och ha en god hélsa
paverkas av vara livsvillkor och av de omgivande boende-
och livsmiljéerna, men ocksa av individens egna val och
levnadsvanor.

Mycket av kommunens arbete handlar om att skapa en
god boendemiljo som &r trygg, siker, tillgdnglig och hal-
sofrimjande for alla, kvinnor som mén, dldre som unga.
Exempelvis styr detaljplaner for nya bostadsomraden
hur skadliga miljostérningar som buller, dalig luft mer
mera forhindras eller minimeras och hur utomhusytor
och motesplatser planeras for att kinnas trygga, 6ppna
och inbjudande for alla anvindargrupper och kulturer.

Det finns fler delar som bidrar till hdlsofrdmjande och
stimulerade bostadsmiljder. Tillgédngen till gronska ar en
sddan faktor vars positiva pdverkan pd manniskors hilsa
och vilmaende 4r mycket vl dokumenterad. Barns méj-
ligheter att rora sig fritt och finna stimulans i boendets
nérmiljé dr en annan faktor. Aven konstnirlig gestalt-
ning i olika former, métesplatser och méjlighet till frisk-
véard och spontanidrott bidrar till goda bostadsmiljéer.
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Mal 2. Valfrihet och mangfald

Nir befolkningen i ett bostadsomrade &r blandad skapas
forutsédttningar for gemenskap och en berikande méng-
fald. P4 motsvarande sétt kan ensidiga bostadsomréaden
leda till utanférskap och segregation.

For att nd en blandad befolkning behdvs en variation

av boendeformer dé alla individer har olika behov och
forutséttningar. Bostadshehoven dndrar sig ocksé helt
naturligt under livets gdng. Médnniskans valfrihet 6ver
sin egen boendesituation handlar ocksd om mojligheten
att kunna fa vilja var i kommunen man 6nskar bosétta

sig.

Riktlinjer

En god variation av boendeformer, avse-
ende bostadsstorlek och upplatelseform,
ska efterstravas i planeringen av Skovdes
bostadsomraden for att ge mojlighet till
valfrihet och en bred gemenskap.

For kommunala villatomter ska det finnas
en geografisk valmajlighet inom Skovde
tatort.



Riktlinjer

Skovde ska vara en kommun dar bostads-
byggandet praglas av hallbarhet och
varsamhet med miljon och naturen.

Ny bebyggelse ska i mojligaste man kom-
plettera befintlig bebyggelse och utnyttja
befintlig infrastruktur sa effektivt som
mojligt.

Nya bostader och bostadsomraden ska
folja malen i Skévde kommuns Energi- och
klimatplan.

Mal 3. Hallbar utveckling

Byggande, underhdll och férvaltning av bostdder med-
for stor paverkan pa miljon nar det giller exempelvis
anvindning av energi, material, vatten och avfall, men
ocksa indirekt genom transporter och infrastruktur.
Dirfor dr den héllbara dimensionen av all utveckling
grundldaggande.

Fysisk planering kan utgora ett verktyg av stor betydelse
for att minska utsldppen av vixthusgaser. Genom stra-
tegisk planering av bebyggelse, infrastruktur, energi-
forsorjning, gronstruktur, med mera i 6versikts- och
detaljplanearbetet kan samhallets klimatpaverkan mins-
kas. Bade genom ett effektivare resursutnyttjande och
genom att manniskors beteende fordandras da stadsstruk-
turen uppmuntrar till ett mer klimatvénligt beteende.
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4 valfg_r"mriktade mal

Mal 4. Goda kommunikationer

For att kunna bygga fler bostdder behovs infrastruktur
som skapar tillgdng till goda kommunikationer. Dels
lokalt i anslutning till varje bostadsomrade och dels re-
gionalt och nationellt f6r att dka tillgdngligheten till och
fran Skévde som stad.

Tillgangen till kollektivtrafik och goda bil- och cykelva-

gar dr grundldggande for ett bostadsomrades attraktivi-
tet, d& manniskor vill kunna ta sig till och fran hemmet
pa ett smidigt sitt. Behoven ser olika ut hos kvinnor och
mén och hos unga och dldre.

Rétt planerad skapar infrastrukturen och kommunika-
tionsmojligheterna en gynnsam grund for hilsofram-
jande livsstilar och stddjer ett miljomassigt héllbart
byggande. Aven utbyggnationen av IT-infrastruktur dr
betydelsefull for Skovdes utveckling och attraktivitet.

st vt prmnigl S e 8 30 L k
BB v > LR

Riktlinjer

Nya bostadsomraden ska planeras med
goda kommunikationsmajligheter for kol-
lektivtrafik, gang, cykel och bil. Kollektiv-
trafik ska driftsattas redan vid inflyttning i
enlighet med forslaget till ny trafikplan for
Skovde kommun.

For bostadsomraden i Skovde tatort ska
cykel- och gangvagar finnas till och fran
centrum. | yttertatorterna ska cykelvagar
finnas till idrottsplatser om sadana ligger
utanfor tatorten. Pa lang sikt bor yttertat-
orterna knytas ihop med Skovde centralort
i enlighet med malbilden i forslaget till
reviderad oversiktsplan for Skovde kom-
mun, OP2025.

Bredbandsutbyggnaden ska fortsatta. Ar
2025 ska alla i kommunen minst ha tillgang
till 100 Mbit/s symmetriskt (nedstroms och
uppstroms) i enlighet Skévde kommuns
IT-infrastrukturplan.

Verka for utbyggd kapacitetshojning pa
Vastra Stambanan, E20 och regionala stra-
ket 49:an samt nationella straket 26:an.



Riktlinjer

De unga ar var framtid. Vi ska, i enlighet
med det Ungdomspolitiska programmet,
oOka tillgangligheten av bostader for unga.
Det ska vi gora genom att:

» Stodja deras mojligheter att etablera sig
pa den ordinarie bostadsmarknaden.

« Stimulera rorligheten pa bostadsmarkna-
den sa att fler sma, billiga lagenheter blir
lediga.

« Sakerstalla fortsatt nybyggnation av
hyresratter som upplatelseform och varna
nytillskottet av sma, kostnadseffektiva
lagenheter.

ademal 4

Mal 5. Ungas mojlighet till
eget boende

Antalet unga mellan 19 och 25 &r har ¢kat kraftigt under
senare ar och forvintas 6ka 4n mer, inte minst efter de
senaste tva arens flyktingmottagning. Fler unga vuxna

i kombination med alltfor lagt byggande gor att det dr
ménga kommuner i Sverige som uppger en brist pa de
bostdder som unga soker, speciellt giller detta i stérre
stdder och hogskoleorter. Situationen &r likartad i Skov-
de.

Unga har som grupp svarare att konkurrera pé bostads-
marknaden, d& de ofta saknar fast inkomst och egna
kontakter eller referenser. Hyresratten ar darfor extra
betydelsefull f6r unga. Nybyggda ldgenheter &r alltid dy-
rare dn dldre, vilket gor att nybyggnation riktad till unga
séllan dr en 16sning d& hyrorna blir f6r hoga for de

ungas betalningsférmaga. I stillet dr det vedertaget att
arbeta for en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden i stort.

Genom att bygga for dem som har ekonomi och pa sé&
sdtt fa igang sa kallade flyttkedjor frigors dldre, billigare
lagenheter som unga kan efterfraga. Fransett nybygg-
nation finns insatser av olika slag som bostadsbolag

kan gora for att stirka de ungas mojlighet till en forsta
bostad. Organisationen SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsbolag), Ungdomsstyrelsen och Boverket ger for-
slag pé sddana atgarder.
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4 vilfardsinriktade mal
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Mal 6. Varierat boende for aldre HLA e
Kommunen har ansvar for att planera f6r och erbjuda Det ska finnas seniorbostader och trygg-
boende till dldre. Den del av boendet som huvudsakligen hetsbostader val fordelat i Skovde kom-
regleras av socialtjinstlagen kallas for sarskilt boende mun s& att mojlighet finns for aldre att bo
och tilldelas genom bistandsbeslut av omvardnadsnimn- kvar i sitt naromrade.

den. Detta boende planeras och hanteras av nimnden

och sektor vard och omsorg i sdrskild ordning. Mark ska planeras fér dessa dndamal och

kommunen ska stimulera en utbyggnad av

Boendestrategiskt program har fokus pé hur évrigt boen- antalet senior- och trygghetsbostader.

de pé bostadsmarknaden kan anpassas utifrdn behoven
hos den dldre befolkningen. Hér finns tvé vedertagna
former av dldreboenden; trygghetsboenden samt senior-
bostdder. Bdda boendeformerna 4r bra "mellanboenden”
som kan underldtta for dldre att i ritt tid anpassa sin
boendesituation efter sina behov.

Ett anpassat boende, med tillgéng till fritidsaktiviteter,
social gemenskap och samhaillsservice, torde for manga
kunna skjuta upp behov av sdrskilt boende, vilket dr posi-
tivt for bade individ och samhalle.

Kommunen star infér en utmaning i och med att andelen
dldre kommer att 6ka. Oavsett vilka val av boendeformer
som morgondagens dldre kommer att gora sa far deras
agerande betydelse for bostadsmarknaden.
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Riktlinjer

Bostader for utsatta grupper ska sa langt
mojligt integreras bland 6vriga kommun-
medborgare och vara vl fordelade i hela
Skovde kommun.

Manniskor som har sarskilt behov av hjalp
till bostad pa den ordinarie bostadsmark-
naden far stod av sektor socialtjanst och
ska fa hjalp till eget boende inom tre mana-
der.

Skovde kommuns kontakt med bostads-
forvaltare i dessa fragor ska vara langsiktig
och informativ och det ska finnas effektiva
rutiner for det [6pande arbetet med stodin-
satser till manniskor som behover hjalp att
fa en egen bostad.

Valfardsinriktade mal 4

Mal 7. Ansvarstagande for
utsatta grupper

For ménniskor som av fysiska, psykiska eller andra skil
behover sarskilt stod i sin livssituation har kommunen
ansvar enligt bestimmelser i socialtjdnstlagen (SoL),
lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade
(LSS) och bosittningslagen. Det ror sig om sérskilt utsat-
ta grupper pa bostadsmarknaden: dldre personer, ungdo-
mar och unga vuxna, studenter, personer med funktions-
nedsittning, nyanldnda, ensamkommande asylskande
barn och ungdomar, hemldsa, kvinnor i behov av skyddat
boende och personer med 1ag betalningsférméga.

Alla ska ges mojlighet att bo pa ett sitt som &r anpassat
efter hens behov. Det sérskilda boende som tilldelas
genom bistdndsbeslut av Socialndmnden eller Omvard-
nadsnimnden planeras och hanteras av ndmnderna i
sérskild ordning. Sektor socialtjinst arbetar ocksa med
att bistd ménniskor som av olika anledningar behéver
stod i att finna eller behélla en egen bostad p& den ordi-
narie bostadsmarknaden. I detta arbete stdr kommunen
infor en stor utmaning, da det ar svart att f4 tillgang till
bostéder for dessa grupper.
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4 vilfardsinriktade mal

Mal 8. Formedling av bostader

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsan-
svar ska kommunen anordna en bostadsférmedling om
behov finns. Detta dr det dock mycket f4 kommuner som
har. Istdllet 4r det vanligt att kommunens allménnyttiga
bostadsbolag har en bostadsko som 4r 6ppen for alla.

Det finns kommuner som helt saknar k& och enbart
hinvisar bostadssokande direkt till lokala fastighetsfo-
retag som viljer till vilka de hyr ut sina l4genheter. Hur
den allménnyttiga bostadskdn hanteras kan se olika ut,
exempelvis ifrdga om krav pé de bostadssdkande for att
vara aktuell som hyresréttsinnehavare och prioriteringar
av olika malgrupper.

Skovde kommuns allménnyttiga bostadsbolag, AB
Skovdebostider, har en 6ppen ko. Den har de senaste
aren vuxit kraftigt. Idag 4r cirka 30 000 personer regist-
rerade. Anledningarna kan vara flera och kon utgdrs
bade av personer som dnnu inte bor hos Skévdebostader
och befintliga hyresgaster som dnskar byta boende. Den
genomsnittliga kdtiden hos den som tecknar kontrakt ar
idag drygt fem &r. Detta skiljer sig &t mellan omréden och
storlek pa ldgenhet. Skovdebostidder har de senaste tio
aren uppréttat sarskilda kéer vid nyproduktion, varfor
personer utan tidigare intresseanmailning i bostadskon
fatt mojlighet att teckna hyreskontrakt. Kétiden for ny-
producerade ldgenheter dr under de forsta ren kortare
an for det dldre bestandet.

Den allménnyttiga bostadskon ber6r enbart allmén-
nyttans lagenheter varpé formedling av bostédder kan
innebéra fler insatser for hela bostadsmarknadens utbud
och efterfragan. I Skovde finns till exempel Hogskolan i
Skovde som har en egen bostadskoordinator for att stodja
studenterna. Skovdebostidder har en sérskild ko for stu-
dentbostdder dar cirka 3 500 personer ir registrerade.

Riktlinjer

Allmannyttans bostadsko ska vara 6ppen
for alla som onskar stalla sig i ko for en
bostad hos allmannyttan.

Méjligheten for unga i dldern 18-25 att fa
erbjudande om bostad ska utvecklas.

Mojligheten for nyinflyttande till kommu-
nen attinom rimlig tid fa erbjudande om
bostad ska utvecklas.



5 Tillvaxtinriktade mal

for Skovde kommuns bostadsplanering

9. Kraftfull nyproduktion for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden
10. God mark- och planberedskap

11. Goda forutsattningar, tydliga spelregler och god dialog

12. Attraktiva bostadsomraden

13. Studentbostader - en tillvaxtfaktor

14. Boende pa landsbygden

15. Marknadsforing av Skovde som bostadsort

16. Regional samverkan i boendeplanering
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Mal 9. Kraftig nyproduktion for
att oka rorligheten pa bostads-
marknaden

Skovde har ett nyproduktionsunderskott av bostéder pa
grund av en mycket 1ag nyproduktion &ren 2008-2010.
Detta - i kombination med en positiv befolkningsokning
och vixande arbets- och utbildningsmarknad - gor att
det rdder bostadsbrist i Skovde. Fler bostdder behovs.

En effekt av den 1aga rorligheten pa Skévdes bostads-
marknad, det vill sdga att det finns for f4 lediga ldgenhe-
ter/bostader, dr att manniskor som onskar flytta till Sk6v-
de eller behover byta bostad inom Skévde kan tvingas
soka sitt boende ndgon annanstans.

For att vixa enligt Vision Skévde 2025 och mélet om att
vara 60 000 invanare behovs ett nettotillskott pa cirka 360
bostédder per &r efter berdkningar pa en snitthushéllstit-
het om 2,1 invanare per bostad. For att moéta tillfalliga
upp- och nergdngar pd bostadsmarknaden kan det arliga
malet med fordel variera mellan 300-400 bostéder.

Det faktiska bostadsbyggandet 4r beroende av

en rad faktorer, inte minst konjunkturldget. Huru-

vida det byggs nya bostdder dr i slutindan huvudsakligen
marknadens beslut dé det dr enskilda foretag eller privat-
personer som bygger.

Skovde kommuns mojlighet att bygga nya bostéder utgors
dels av det allmadnnyttiga bostadsbolaget, AB Skévdebo-
stider, vars uppgift dr att bygga och forvalta hyresrétter,
samt av de sirskilda boenden (bistindsbedémt boende)
som kommunen sjilv bygger.

Riktlinjer

Okad rérlighet pa Skovdes bostadsmark-
nad genom 6kad nyproduktion. Malet &r
att det i genomsnitt byggs cirka 360 nya
bostader per ar i Skovde kommun. For att
mota tillfalliga upp- och nergangar pa bo-
stadsmarknaden kan det arliga malen med
fordel variera mellan 300-400 bostader.

Bostadsplaneringen ska stimulera att ny-
produktion fordelas jamnare Gver aren.



Riktlinjer

Resurserna for strategiska markkop for nya
bostadsomraden ska starkas.

Skovde kommun ska hélla en god fram-
forhallning i detaljplanerarbetet och alltid
kunna erbjuda godkand detaljplanelagd
mark for minst tva arsbehov.

| detaljplaneringen av nya bostadsomra-
den ska lokalbehoven hos sektor barn och
utbildning, sektor socialtjanst och sektor
vard och omsorg beaktas, likasa mojlighe-
ten till etablering av dagligvarubutik och/
eller annan bostadsnara service.

Mal 10. God mark- och
planberedskap

Genom planmonopolet har kommunen moéjlighet att pla-
nera, styra och skapa olika forutséittningar for nybyggna-
tion. Det kan vara mycket 1dnga processer fran 6versikt-
lig planering till byggstart. Detta stiller hoga krav pa
framfoérhéllning.

Kommunen behdver exempelvis ha god beredskap for
strategiska markkop och framtagande av detaljplaner s
att mdjligheter finns klara f6r byggnation nidr markna-
den efterfragar detta.

I planering av nya bostadsomraden 4r det manga berorda
parter som ska delta och ha mojlighet att kunna komma
till tals. Bdde inom den kommunala verksamheten med
forvaltningarna och externt fran enskilda foretag och
privatpersoner.
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Mal 11. Goda forutsattningar,
tydliga spelregler och god
dialog

Byggandet av nya bostéder dr beroende av hur goda
forutsdttningarna &r for att en sddan investering ska bli
l6nsam.

Forutsittningarna bestdms delvis nationellt, i form av
lagar, skatter och subventioner, och lokalt i form av
kommunens regler och agerande. Men ocksa av den
radande konjunkturen, kundernas betalningsvilja

och konkurrensen pa den lokala bostadsmarknaden. I
Skovde uppger cirka 90 procent av fastighetsdgarna i den
arliga enkdtundersokningen Fastighetsigarklimatet 2016
att de overlag tycker att forutsattningarna éar goda for att
bedriva lonsam fastighetsverksamhet i Skovde.

Naturligt finns det &ven omréden som néringslivet upple-
ver kan utvecklas och fungera béttre. Dessa handlar om
kommunens rutiner for marktilldelning, hantering av
byggéarenden, kontakten med politikerna och den lokala
konkurrenssituationen.

Riktlinjer

Skovde kommun ska ha goda forutsatt-
ningar for nybyggnation, tydliga spelregler
for tilldelning av kommunal mark och god
dialog med bostadsmarknaden.

Skovde kommun ska stimulera bygg- och
fastighetsaktorer att investera i Skovde.

Skovde kommun ska, i nationell jamfo-
relse, ha konkurrenskraftiga taxor och

avgifter for el, varme, avfall och vatten
samt tomtpriser.



Riktlinjer

Vid planeringen av nya storre bostadsom-
raden ska de ges tydliga attraktionsvarden
och karaktarsdrag, vilka ska lyftas fram
och kommuniceras.

Fler ska ges mojlighet att bo centrumnara.
Mojliga lagen for 1 000 nya bostader ska
tas fram genom fortatning.

Langsiktigt ska fler mojligheter belysas i de
mest attraktiva lagena.

Tillvaxtinriktade mal 5

Mal 12. Attraktiva
bostadsomraden

Tidigare bosatte sig ménniskor dir jobben fanns. Idag
tyder allt mer p4 att jobben och néringslivets investe-
ringar istillet styrs till regioner dar ménniskor viljer att
bositta sig. Attraktiva boendemiljer dr séledes viktigt
for tillvaxten.

Flera faktorer dr viktiga for att en stad eller region ska
uppfattas som attraktiv - bland annat kultur, en 6ppen
livsstil, ett varierat utbud och attraktiva milj6er att
vistas i. Konkurrensen om nya invanare ar stor. For att
maénniskor ska vilja Skévde behéver bostadsutbudet och
miljoerna uppfattas som attraktiva i en storre jaimforel-
se regionalt och nationellt. De kvaliteter i Skovde som
efterfrigas av flest enligt Skdvdes bostadsaktorer, sett till
bostddernas marknadspris och enligt kommunens med-
borgarenkit, 4r boende pé Billingens sluttningar med
utsikt och vacker natur inpa knuten samt centralt med
stor tillgang till utbud och kommunikationer.

Nir Skovdes invanare sjélva fatt berdtta vad de anser
vara en attraktiv boendemiljo dr utan tvekan tillgdngen
till natur och gronska det som flest uppger som viktigt.
Dartill 6nskas néirhet till centrum eller service/handel
samt goda kommunikationer.
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5 Tillvaxtinriktade mal

Mal 13. Studentbostader
- en tillvaxtfaktor

Hogskolan i Skovde dr en av Skovderegionens mest bety-
delsefulla tillvixtmotorer. Det dr ddrfor viktigt att vdrna
och stirka dess attraktionskraft i den hdrdnande konkur-
rens som hogskolan gar till métes de ndrmsta aren.

Undersokningar visar att ortens attraktivitet spelar en
tongivande roll for val av larosite, d& manga utbildning-
ar ar varandra lika och studenter kan ha svért att sjélva
bedéma ldrositenas akademiska kvalitet.

Bostddernas nérhet till campus dr ocksa ett avgorande
attraktionsvarde for Hogskolan i Skdvde och viktigt
argument i konkurrensen med andra larositen i storre,
mer kidnda stdder. Hogskolan uppger att tillgdngen till
studentbostidder dven dr en direkt mdjliggérande faktor
for att kunna expandera mot betalande mélgrupper
inom néringslivet och utlindska partneruniversitet.
Idag finns sammanlagt 1 100 studentbostdder i Skovde
kommun varav 870 forvaltas av Skovdebostidder. Dessa
ligger campusnira. Aterstoden finns i Ryd och Mariesjo
och forvaltas av privata bostadsbolag.

Minst 40 procent av andelen studenter som ldser hel-
tidsprogram pa campus bor kunna erbjudas en student-
bostad. Dessutom bor alla de som &r internationella
studenter kunna erbjudas méblerade studentrum.

Riktlinjer

Skovde kommun ska varna och bidra till
hogskolans utveckling genom att aktivt
verka for en god tillgang av centralt belag-
na studentbostader.



Riktlinjer

Boendemdjligheterna pa landsbygden

och i yttertatorterna ska tas till vara och
utvecklas i enlighet med Skovde kommuns
oversiktsplan, OP2025.

Kommunal detaljplanelagd mark for ny
bostadsbyggnation ska finnas i yttertator-
terna.

Kommunen ska ha en positiv installning till
bostadsbyggnation utanfor detaljplanelagt
omrade pa landsbygden.

Kommunen ser bostadsbyggnation pa
landsbygden utanfor detaljplanelagt om-
rade som ett viktigt verktyg for fastighets-
utveckling, befolkningsutveckling samt
tillvaxt pa landsbygden.

Kommunen ska vara aterhdllsam med

att krdva ny detaljplan vid fortatning av
bostadsbyggnation utanfor detaljplane-
lagt omrade, framforallt pa landsbygd och
jordbruksmark.

: .'Jf_l-[\'téxtin riktade mé’\%
SR b N\

Mal 14. Boende pa
landsbygden

Potentialen i landsbygdens boendemiljéer behdver
tillvaratas bittre for att kommunen ska vaxa hillbart
och i enlighet med visionen. Genom att utveckla boendet
palandsbygden si att fler erbjuds mdjligheten att bo dér
stiarks ocksa underlaget for kommunal service, skolor,
kollektivtrafik och annat handel- eller serviceutbud i
yttertatorterna.

Landsbygden och yttertédtorterna har sina egna forut-
sdttningar, mojligheter och behov. Utbudet av bostader
palandsbygden utgors idag nistan uteslutande av villor.
Det innebir att bostdderna &r relativt stora, kraver ett
eget kapital och dven en hel del eget arbete. Det finns ett
mindre antal ldgenheter i respektive yttertédtort, men for
att 6ka mojligheterna for dldre och yngre att kunna bo
kvar behover bostadsutbudet bli mer varierat.

Nuvarande ekonomiska forutséttningar utgor dock ett
hinder f6r nyproduktion pa landsbygden. Pa de flesta
platser 6verstiger kostnaden for byggnation av ett nytt
hus visentligt dess marknadsvéde.
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Mal 15. Marknadsforing av
Skovde som bostadsort

For att vi ska kunna vixa till 60 000 invanare i enlighet
med Vision Skévde 2025 krévs inte bara att vi planerar for
och bygger nya, attraktiva bostadsomréden.

Det dr ocksa en nodvandighet att vi berattar om detta for
nya grupper utanfdér Skévderegionen. Marknadsforing
av Skovde som boenderegion kan inte ses som en enskild
aktivitet utan ar en langsiktig frdga som behdver drivas
over tid och dven integreras i planeringen av varje stérre
bostadsprojekt.

For att kunna nd ut till tillrackligt stora grupper behéver
Skovde kraftsamla. Alla aktorer pa bostadsmarknaden
behover hjédlpas &t i en forenad flerdrig satsning pa mark-
nadsforing av Skovderegionens fina boendemdjligheter.

Riktlinjer

Skovde kommun ska genom en langsiktig
marknadsforingssatsning profilera Skovde
som attraktiv boenderegion.



Riktlinjer

Skovde kommun ska verka for samarbete
over kommungranserna som leder till en
gemensam syn och aktiviteter som starker
Skaraborgs forutsattningar som konkur-
renskraftig boenderegion.

& |
Tiuvaxti:\r‘rktade fhal'’s
| i

Mal 16. Regional samverkan i
boendeplanering

I en tid av regionforstoring som medfor att sdvil arbets-
som bostadsmarknader vidgas 6kar behovet av mellan-
kommunal och regional planering. Inom Viastra Gota-
landsregionen sker dock detta i begrdansad omfattning
avseende bostdder, men exempel pa samverkan finns.

Malet med regionforstoring ar att medborgarna kan ges
mojlighet att vdlja bostadsort efter egna preferenser och
samtidigt kunna na ett stort utbud av arbetstillfallen
inom rimliga restider.

For att skapa tillviaxt i var delregion behdvs en enad syn
pa hur bostadsmarknaden ska utvecklas for att vara
konkurrenskraftig.
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