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Skévde kommun dger pé olika platser i kommunen fastigheter som uppléats med tomtrétt eller
arrende. Det handlar bade om tomter for verksamheter och tomter for bostéder. Syftet nar
tomtritten/arrendet bildades var att minska investeringskostnaden vid etableringstillfillet samt att
stimulera foretag att etablera sin verksamhet i Skovde.

1 Forhallningssatt till forsaljning av fastigheter
upplatna med tomtratt eller arrende

Grundprincipen dr att kommunen tillmétesgar 6nskemalet om att fa kopa fastigheten nér fragan
kommer pa initiativ fran tomtréattsinnehavaren. Det innebir inte att kommunen aktivt gar ut och
erbjuder tomtréttsinnehavare att kdpa fastigheter. En avvigning ifall den aktuella tomten ska séljas
eller ej gors dock for varje enskild fastighet. Bland annat paverkar faktorer som om fastigheten ligger
iett omréde med 6vervigande tomtrétter eller som en "lucktomt”.

2 Prissattning

Vid forsédljning av fastighet som upplats med tomtrétt eller arrende skall fastigheten forséljas i
enlighet med det formodade marknadsviardet.

Marknadsvirdet skall i normalfallet anses vara det virde som man erhéller ndr man multiplicerar
marktaxeringsvirdet med 1,33 - vilket utgér fran att marktaxeringsvérdet speglar 75 % av
marknadsvirdet. Marktaxeringsvirdet bestdms av Skatteverket.

Vid f6rsédljning av tomtritter/arrendetomter i centrala Skovde eller i omrédden med pagaende
planarbete géller dock att en extern virderingsman ska beddéma vardet pa fastigheten. Det virde som
denne varderingsman kommer fram till &r det virde som skall gélla vid ett eventuellt frikdp. Denna
princip for prisséttning kan dven i undantagsfall tillaimpas for 6vriga fastigheter ifall kommunen
finner det lampligt.

3 Upphorande av tomtrattsavgald/arrendeavgift

Dé koparen har emottagit ett komplett kopebrev upph6r kommunen att fakturera tomtrattsavgald
eller arrendeavgift. Skovde kommun skall kalla till ett mé&te for undertecknande av detta kopebrev, da
det &r forst da kopebrevet 4r undertecknat av bada parter som tilltrddet sker och ansvaret for
fastigheten 6vergar till kparen.

4 Beslutanderatt

Den formella beslutsritten rérande forsiljning av mark som upplats med tomtritt eller arrende
ligger i grunden hos kommunstyrelsen. For fastigheter dir texeringsvirdet pd marken ar upp till atta
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miljoner kronor har kommunstyrelsen delegerat beslutsrétten till kommunstyrelsens arbetsutskott
(KSAU).

Kort fakta - Vad innebar det att en fastighet ar
upplaten med tomtratt?

Tomtrétt dr en rédtt att nyttja en fastighet som dgs av det allmédnna under obestimd tid enligt 13 kap.
jordabalken. Tomtréttsavtal kan endast avse en hel fastighet, inte en del av en fastighet.

Tomtrétten ger besittningshavaren samma rittigheter som om denne skulle dgt fastigheten. En
uppsdgning av tomtrétt kan jdmforas med tvangsforvdrv av mark, expropriation, vilket foranleder ett
lagstadgat tilldgg pa 25 % av marknadsvérdet.

Tomtréttsavtalet fir sdgas upp av tomtréattshavaren samt fastighetsidgaren vid vissa tidpunkter och
under vissa forutsdttningar som framgar av tomtrattsavtalet.

Tomtréttsavtal och tilliggsoverenskommelser mdste vara skriftliga och ska skrivas in hos
inskrivningsmyndigheten vid Lantméteriet. Fastigheten mdste upplatas for ett visst &ndamal vilket
ska anges i upplatelsehandlingen. I princip kan dndamalet vara vilket som helst bara det star angivet.

For tomtrétten ska betalas en drlig avgild i pengar. Avgiften ska motsvara en skélig rdnta pa
uppskattat marknadsvéirde.

Om tomtrétten pd grund av uppsdgning upphor, dr kommunen skyldig att I0sa byggnader och annan
egendom som utgor tillbehér till tomtrétten. Loseskillingen skall utgd i pengar och motsvara
byggnaders och Ovriga anldggningars marknadsvarde vid Iosentillfdllet och under forutsdttning att
tomtritten skulle anvindas med samma dndamal och of6rdndrade foreskrifter. Detta virde skall
berdknas pd sddant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages markens marknadsvirde
varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala marknadsvirdet och markvérdet skall
bedémas av utomstiende virderingsman.



