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Kallelse och arendelista till

Kommunfullmaktige

Tid: 2022-01-31 kl. 18:00
Plats: Presidiet tjanstgor i Sessionssalen Elin Stadshuset

Ledamot deltar via Teams (distansnarvaro) enligt dverenskommelse mellan samtliga partier.
Ledamot som inte kan narvara vid sammantradet skall sjalv kontakta gruppledare.

Dagordning
Métet inleds med en information om arbetet med att Oversiktsplan 2040.
Hanna Asp, sektor samhallsbyggnad
¢ Inledning
o Motets 6ppnande
e Val av protokolljusterare
e Upprop
Arenden
1 Faststallande av dagordning
5 Anmalan av nya ledamoéter och erséattare i
kommunfullmaktige
3 Anmalan av nya motioner och medborgarférslag
4 Fragor och Interpellationer
5 KS2020.0316 | Detaljplan féor Glimmern 1, antagande
6 KS2021.0392 | Forvarv av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6
7 KS2021.0371 | Parkeringsnorm Skévde Science City
8 KS2021.0373 | Byggnation av P-hus i Skévde
Godkannande av Skovde Airport AB:s avvecklingsunderlag
9 Arendet behandlas av kommunstyrelsen den 31 januari och
handlingar publiceras den 28 januari.
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Beslut om etablering

10 Arendet behandlas av kommunstyrelsen den 31 januari och
handlingar publiceras den 28 januari.

11 KS2022.0005 | Anmalningsarende till kommunfullmaktige 31 januari 2022

12 Valarenden

Skdvde 2022-01-20

Conny Brannberg (KD)

Ordférande

Agneta Tilly

Sekreterare
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1/22 Faststéllande av dagordning - :

Denna behandling '1/22 Faststéllande av dagordning' har inget tjansteutlatande.



2/22 Anmalan av nya ledaméter och erséttare i kommunfullméktige -

Denna behandling '2/22 Anmalan av nya ledamoéter och erséattare i kommunfullméaktige' har inget tjansteutlatande.



3/22 Anmélan av nya motioner och medborgarférslag - :

Denna behandling '3/22 Anmalan av nya motioner och medborgarforslag' har inget tjansteutlatande.



4/22 Fragor och Interpellationer - :

Denna behandling '4/22 Fragor och Interpellationer' har inget tjansteutlatande.
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TIANSTEUTLATANDE m
4

Datum: 2021-12-07 A
Diarienummer: KS2020.0316-9 3

Handlaggare: Bodil Lorentzon s
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Detaljplan for Glimmern 1, antagande

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta Detaljplan for Glimmern 1.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortdtning med bostadsbebyggelse och
kompletterande verksamheter inom fastigheten Glimmern 1, samt att forbéttra
trafiksituationen runt fastigheten.

Mark som ar planlagd for handel, kontor eller parkering dvergar till kvartersmark for
bostadsbebyggelse, centrumidndamal och parkering. Byggrétten utdkas for att mojliggora
tillkommande bebyggelse. Avgridnsning runt allmén plats ses dver for att forbéttra
trafiksituationen runt fastigheten. I enlighet med Skdvde kommuns trafikstrategi ska géng-,
cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Bakgrund

KAB fastigheter vill utveckla sin fastighet Glimmern 1 genom framforallt fortétning med
bostédder. I samband med att den utvecklingen mdjliggors dr det dven lampligt att forbéttra
trafiksituationen och gatumiljoerna runt fastigheten.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12, § 179/20, att ge sektor samhéllsbyggnad 1 uppdrag
att upprétta en detaljplan for Glimmern 1.

Forslaget

I forslaget till byggnation ryms totalt ca 200 ldgenheter. P4 nuvarande parkeringsyta framfor
Ica planeras bostadsbebyggelse med inslag av verksamheter i entréplanet mot Norra
Bergvégen, samt garage i tva vaningar. Garaget ska tillgodose efterfragan pa bilplatser for
bdde befintliga verksamheter och for tillkommande bostads-bebyggelse. Ovanpé garaget
planeras en gardsmiljo till bostdderna. Med hénsyn till pdverkan pa stadsbilden och narheten
till andra miljoer med hdga kulturmiljévéarden forutsitts en sérskilt omsorgsfull utformning. |
den sydostra delen av fastigheten planeras for ett parkeringsdéack, och ovanpa detta planeras
ytterligare bostdder.

Motivering av beslut
Inkomna synpunkter och/eller invindningar som framforts under samrédstiden 2021-03-22 till
2021-04-19, har behandlats och bemétts i bifogad samradsredogorelse.

Granskningen har dgt rum under tiden 2021-08-23 till 2021-09-13. Totalt har sex skrivelser
inkommit, inget utan erinran. Inkomna synpunkter har behandlats och bemdétts i bifogat

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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granskningsutldtande. Nedan redovisas en kort ssmmanfattning av de stoérre synpunkter
och/eller invindningar mot forslaget som inkommit. Dértill vilka fordndringar och tillagg till
detaljplanen som foreslés.

TIANSTEUTLATANDE m
4

Lénsstyrelsen anser att kommunen behover sidkerstilla att avrinningen frdn omradet inte
kommer 6ka, och att de stdllningstaganden som formuleras i kommunens policydokument far
genomslag i dagvattenhanteringsplanen.

AOS accepterar inte att himtningsfordonet tvingas kora dver gang- och cykelvig.

En hyresgist inom fastigheten Sandstenen 2 anser att forslaget pdverkar angransande
kulturmiljovéarden, samt att det finns risk att angransande bostadskvarter paverkas av 6kade
trafikbullervirden. Aven behovet av att komplettera den geotekniska utredningen baserat pa
det nya bebyggelseforslaget understryks.

Med anledning av under granskningen inkomna synpunkter, foreslas foljande forandringar
och tillagg goras 1 detaljplanen:

Ett fortydligande angdende att exploatoren ska ta fram en dagvattenhanteringsplan i enlighet
med exploateringsavtalet.

En kompletterad geoteknisk utredning har tagits fram, och slutsatserna fran denna
sammanfattas i planbeskrivningen.

En utredning for trafikbullerpaverkan pa angriansande bebyggelse har tagits fram, som visar
att fasadvérdena klarar Naturvardsverkets riktlinjer for nér atgiarder behover overvégas.
Planbeskrivningen kompletteras med resultatet frén denna.

Justering av planhandlingarna enligt ovan bedoms inte foranleda att planforslaget behover
stillas ut for ny granskning.

Handlingar

4 PLAN 2019 31 Planbeskrivning antagande.

5 PLAN 2019 31 Granskningsutlatande 2021-12-06.
1 PLAN 2019 31 Tjinsteskrivelse antagande.

2 PLAN 2019 31 Samradsredogorelse 2021-08-17.

3 PLAN 2019 31 Plankarta antagande.

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Handlaggare

Bodil Lorentzon

Kommunstyrelsen

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skévde kommun, 54183 Skévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12 att ge sektor
samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en detalj-
plan f6r Glimmern 1 (Kommunstyrelsens protokoll,
2020-10-12, § 179/20).

Samrad har héllits fran 2021-03-22 t.o.m. 2021-04-
19. Inbjudan har skickats ut med post 2021-03-18 till
fastighetsigare enligt upprattad fastighetsforteck-
ning, daterad 2021-03-11. Kungorelse om samrad
utsdandes samtidigt via e-post till berorda kom-
munala ndmnder, sektorer, rdd och bolag samt till
remissinstanser enligt nedan.

Kungorelse kring samrddet inférdes 2021-03-20 i
SLA.

Planhandlingarna har under samradstiden funnits
utstédllda i stadshusets entréplan, samt pa Skévde
kommuns hemsida. Sista dag for att limna syn-
punkter har varit 2021-04-19.

De remissinstanser som beretts tillfélle att yttra sig
redovisas i matrisen pé sidan 5.

Detaljplan for Glimmern 1 - Samradsredogorelse 4(19)
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer inkomna skrivelser med anméarkning,
synpunkt och/eller erinran. Sektor samhallsbygg-
nads bemdtande av skrivelserna markeras med
grd ruta.

LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsen Vastra Gotaland’s lan

Samlad bedémning

Planen maéste bearbetas vad géller fragor som ror
hélsa och sdkerhet samt miljokvalitetsnormer for
vatten i det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen har dven ldmnat rad kring fradgor som
ror natur- och kulturmiljéer.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripan-
degrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda for-
héllanden att fragor som berdr hilsa och sidkerhet
samt miljokvalitetsnormer for vatten maste losas
pé ett tillfredsstédllande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kom-
munens antagendebeslut av en plan eller omrades-
bestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon
av de fem prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att planen kommer i kon-
flikt med riksintressen, mellankommunala fragor
eller att strandskydd upphévs i strid med géllande
bestammelser.

Planen behover dock bearbetas/kompletteras vad
giller provningsgrunderna miljokvalitetsnormer
samt hélsa och sdkerhet for att inte riskera att
framtida prévning.

MKN vatten

Planbeskrivningen innehdller en kort beskrivning
av planerad dagvattenhantering samt en bedom-
ning av paverkan pa MKN vatten.

Kommunen anger att en 6versiktlig dagvattenhante-
ringsplan ska tas fram i samband med det tekniska
samradet. Linsstyrelsen anser att det inte gar att
bedoma paverkan pa MKN utifran det underlag som
nu foreligger och planen behdver kompletteras.

Kommunen har inte redovisat vilket underlag som
ligger till grund f6r bedomning av péverkan pé den
ekologiska och kemiska statusen for berérda yt- och
grundvattenforekomster.

Enligt planbeskrivningen 4r utgangspunkten att
avrinningen frdn planomradet inte ska dka och att
dagvatten ska omhéndertas i enlighet med kom-
munens policydokument.

Nodvandigt utrymme for foreslagna dagvattenlos-
ningar behover sdkerstéllasi plankartan. Genom att
exempelvis ange anldggningens fysiska utbredning
(aven djup) kan forutsittningarna for att klara ett
visst dagvattenflode indirekt regleras.

Hélsa och sékerhet - Oversvdmningsrisker

Kommunen beskriver att det inte finns ndgon
storre oversvimningsproblematik inom planom-
radet. Kommunen beskriver dock inte vad denna
bedémning baseras pa och vilka aspekter som har
beaktats vid beddmningen, planen behdver darfor
kompletteras.

Kommunen anger att det vid behov finns mgjlighet
att forbattra markens lutning runt byggnaderna.
Kommunen tar ocksd upp att ytledes avrinnings-
vagar till OK-dammarna ska vdrnas. Det dr bra att
kommunen belyser fragorna. Men om atgarderna
ar en forutsittning for planerad markanvind-
ning behéver kommunen sikerstilla att dtgdrden
genomfors.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa
att vid dimensionering av dagvattenanldggningar
behdver man utga fran hoga floden, d.v.s. medrik-
nat klimatfaktor.

Mer information finns i "Rekommendationer fér
hantering av 6versvimning till f6ljd av skyfall”
(Fakta 2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stock-
holm och Vistra Goétaland.

Hdlsa och sékerhet - Markféroreningar

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa den beskriv-
ning som kommunen gjort angdende hur man
kommer att ta hdnsyn till fororeningarna i marken

Detaljplan for Glimmern 1 - Samradsredogorelse
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vid uppforande av byggnader och bostider. Men
Lansstyrelsen ifrdgasitter om planbestammelsen
under markens anordnande och vegetation f6ljer
tydlighetskraven i PBL. Formuleringen "Pa grund
av fororeningar i jorden ska anldggningar utforas
pa ett sadant sitt att de inte orsakar exponering
for befintlig jord” ar svartolkad och Lénsstyrelsen
har svart att avgora om denna planbestammelse
verkligen sdkerstéller de restriktioner som behovs
med anledning av fororeningar i mark.

Infor granskningsskedet ska kompletterande mark-
undersokningar goras i gronytan inom planomra-
det. Med anledning av dessa kompletteringar gar
detinte att utesluta att Linsstyrelsen har ytterligare
synpunkter i senare skede. Risk for spridning av
markfororeningar via dagvatten ska sirskilt upp-
marksammas.

Hdlsa och sdkerhet - Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat syn-
punkter pd hanteringen av geotekniska risker i
detaljplanen, se bifogat yttrande daterat 2021-04-13.

Sarskilt lyfter SGI den stodmur som finns inom pla-
nomradet. Det krdvs en kompletterande utredning
for att sdkerstdlla barférmaga samt hallbarhet 6ver
tid. Lansstyrelsen delar SGI synpunkter.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Lansstyrelsens upp-
gifter under samréadet att sirskilt ge rdd om till-
lampningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behovs frdn allmén synpunkt.

Naturmiljé

For att pa ett kostnadseffektivt sitt skapa en god
bebyggd milj6, med biologisk méngfald, attraktiva
vistelsemiljoer for de boende och stabiliteti ett for-
andrat klimat, beh6ver kommunen tidigt fundera
over hur ekosystemtjdnsterna kan utnyttjas och
utvecklas inom och i anslutning till omradet.

Ekosystemtjinster dr de nyttor och tjdnster som
naturen tillhandahéller, sdsom luft- och vattenre-
ning, temperaturreglering, bullerdimning, polli-
nering, livsmedel och estetiska virden. Exempelvis
kan trad (inhemska) planteras som dampar buller,
renar luft, buffrar mot 6versvamningar vid skyfall
och ger skugga vid virmeboljor, fagel- och fladder-
musholkar sittas upp (en fladdermus kan &dta 7000
myggor pa ett dygn! Fladdermoss dr dock ljuskéns-

liga och holkar bor sittas upp ildgen skyddade fran
belysning), och blommor samt blommande trdd och
buskar planteras.

Istdllet for grasmattor som behdver klippas ofta,
kan delar av omradet sittas av som blommande
ang, som istillet slds tva ganger per sdsong och
skapar virden for fjarilar och andra pollinatérer
som bidrar till rikare skordar i omradet. Med fordel
viljs arter som ar torktaliga och i stor utstrackning
“skoter sig sjdlva”. Las gdrna mer och inspireras
pa Boverkets sida: https://www.boverket.se/sv/
PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/
ekosystemtjanster/

Det &r positivt om en del befintlig vegetation kan
bevaras inom omradet, foretridelsevis grovre
trad. Kommunen bor ocksa titta pa omradet i ett
landskapsperspektiv och planera for en fungerande
gronstruktur genom omradet.

De trdd som finns inom planomradet uppger kom-
munen inte dr allétrdad eller sdrskilt skyddsvarda
trdd. Det &dr positivt om kommunen kan forsoka
spara sd manga trad som mojligt.

I 6vrigt har Lansstyrelsen inga sarskilda synpunk-
ter pa denna plan dé fastigheten redan &r kraftigt
exploaterad och inte bestar av s mycket naturmiljo.

Koppling till miligmdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen
utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljoméalen.
PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljo-
balkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande
vid tillimpningen av miljobalken.

En oOversiktlig redovisning av miljomal pa olika
nivéer, det nuvarande miljdtillstdndet och planin-
nehdllets forhallande till detta saknas, vilket gor
det svart att bedoma foreslagna atgarder fran mil-
josynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljé - Arkeologi

Ansokan om tillstand till ingrepp i fornlamning
ar inkommen. Arkeologisk forundersdkning ska
utforas. Resultat av undersdkningen ligger till grund
for kommande bedémning, samt vilka ytterligare
arkeologiska dtgarder som kan komma att krévas.
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Kulturmiljélagen och évriga kulturvérden

Omraden med kommunalt utpekade 6vriga kul-
turvirden i form av Stenvédgen och St Birgittas kyr-
kogard omger aktuellt planomréde vaster ut samt
i nordost. Kyrkogarden med dess kapell dr dven
skyddad enligt Kulturmiljolagens 4 kap - Kyrkliga
kulturminnen.

Kommunen ndmner i planbeskrivningen att
utformningen av planomradets bebyggelse ir av
stor betydelse genom dess nérhet till utpekade kul-
turvirden samt skala och placering i staden, bland
annat som fond till ett av kyrkogardens huvudstrak.
Kommunen uppmuntras att arbeta vidare med
gestaltningsfrdgan inom planarbetet t ex pa grund
av dess paverkan pa upplevelsen av den skyddade
kulturmiljon - St Birgittas kyrkogédrd. Det 6vervags
med fordel d&ven om plankartan bor kompletteras
med nagon form av utformningsbestimmelser mm,
utifran ett framtagande av exempelvis kortfattade
gestaltningsprinciper eller motsvarande for plan-
omradet.

Vidare nimner kommunen i planbeskrivningen
olika anpassningar till den utpekade kulturhisto-
riskt virdefulla bebyggelsen utmed Norra Bergvi-
gen genom nockhdjd kombinerat med byggnads-
hojd, anpassad nockhojd samt det illustrerade
vinkelstdllda utférandet som bildar en halvéppen
gardsbildning likt befintlig struktur inom Stenva-
gen. Med fordel 6vervigs denna anpassning (nock-
h6jd kombinerat med byggnadshdéjd) utmed hela
strackningen - Norra Bergvigen, samt att det illus-
trerade vinkelstédllda utforandet i nordvéstra hornet
av kvarteret sidkerstélls i ndgot hogre utstrackning
via plankartan.

De angivna hjdernaidetaljplanen bedoms mojlig-
gora 4-5 vdningar mot sydvést, 6-7 vdn mot nordvést
och syddst samt 14-15 vdn mot kyrkogdrden i nord-
Ostra delen av planomradet.

Den angivna skalan, som innebar en betydande
okning dven i forhallande till befintlig bebyggelse
i kv Féltspaten 1, motiverar ytterligare att kom-
munen utvecklar planarbetet vidare avseende
gestaltningsfragan av betydelse bade for nirbeldgna
kulturvirden men dven stads-/landskapsbilden i
stort. Kommunen uppmuntras hirav att forslagsvis
arbeta vidare med framtagande av vyer, exempelvis
via fotomontage eller motsvarande, av betydelse f6r

upplevelsen av foreslagen ny bebyggelse och dess
eventuella paverkan pa dess omgivningar.

Lansstyrelsen vill garna uppmuntra kommunen
till att arbeta vidare med gestaltningsfradgan och
forhédllningssatt till narliggande kulturmiljoer for
att skapa goda forutsattningar for gestaltad livsmiljo
och lédngsiktigt hallbar utveckling.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt, sdledes behover inte en miljo-
konsekvensbeskrivning tas fram.

Bemotande och kommentarer:
MKN vatten, dagvatten och skyfall

Skovde kommuns bedomning ar att detaljplanens
genomforande inte paverkar mojligheterna att
uppnd de antagna miljokvalitetsnormerna for
Osans vatten. Ett genomférande kan bidra till en
okad mojlighet att uppné miljokvalitetsnormerna
for recipienten. Bedomningen grundas pa att
planforslaget syftar till att en befintlig asfalterad
parkeringsyta ska omvandlas till bostadsbebyg-
gelse med ett gardsbjilklag.

Ett forslag till dagvattenhanteringsplan har
péborjats. Av forslaget framgar att det kommer
vara mojligt att hantera dagvatten i enlighet med
Skévde kommuns policy for dagvattenhantering.
Av forslaget framgér dven att det kommer vara
mojligt att hojdsédtta marken sa att det blir ett fall
bort frén byggnaderna. De 16sningar som forslaget
redovisar 4r moéjliga att genomfora inom detaljpla-
nens ramar. Den fardiga 10sningen arbetas bist
fram i kommande projektering som foljer efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter samradet har beddmningen av situationen
vid skyfall férdjupats. Planhandllingarna har kom-
pletterats med en utforligare beskrivning av situa-
tionen och forslag till atgidrder, som dven ligger till
grund for tillkommande planbestdmmelser.

I planarbetet medverkar bl. a. Skovde kommuns
VA-chef, klimatanpassningsstrateg, projektdelta-
gare fran Gata och natur samt exploatérens mar-
kentreprendr. Bedomningar och dtgéarder arbetas
fram i samverkan.
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Geoteknik

Skicket pa stddmuren dr irrelevant for att bedoma
markens lamplighet for den foreslagna anvind-
ningen. Stédmuren kommer till storsta delen
forlora sin nuvarande funktion eftersom marken
kommer fyllas ut mot den nya bebyggelsen. Den
kvarvarande delen ldngs en kortare stricka avden
nya gang- och cykelvigen kommer vara synlig och
enkel att renovera eller ersatta vid behov. Stodmu-
ren star inom Glimmern 1 och fastighetsdgaren
ansvarar for skicket och underhéllet.

Naturmiljo

Precis som ldnsstyrelsen skriver dr fastigheten
redan kraftigt exploaterad. Det planerade gérds-
bjalklaget ger mdjligheter att tillféra vegetation.
Skovde kommun avser aven att plantera nya trad
inom planomradet, vilket framgar av planbeskriv-
ningen.

Arkeologi

Efter samradet har en avgransande arkeologisk
forundersokning genomfdrts utan att négra fynd
patraffats.

Gestaltning

Plankartan har bearbetats med kompletterande
granser och bestimmelser om utformning. Text
och illustrationer i planbeskrivningen har bear-
betats. Handlingarna har kompletterats med en
gestaltningsbilaga.

Kompletterande utformningsbestimmelser reg-
lerar bland annat takform, placering av entréer,
fasadmaterial och fargsittning. Bestimmelserna
syftar bade till att bebyggelsen ska anpassas till den
befintliga bebyggelsen med kulturmiljévirden och
till att starka intrycket av omsorg om gatumiljon,
vilket frimjar omradets attraktivitet och upplevel-
sen av trygghet i det offentliga rummet

Det planerade punkthusets placering och utbred-
ning regleras striktare. I gengild mojliggors fler
vaningar dn i samradsforslaget (18 vaningar sett
fran norr jaimfoért med 14 vaningar i samradsfor-
slaget). Forandringen syftar till att punkthuset ska
f4 en slankare form.

Skovde kommun delar ldnsstyrelsens uppfatt-
ning att laget och hojden forpliktigar till sarskild
omsorg om utformningen, kvaliteter som inte kan
sikerstidllas genom endast reglering i detaljplan.

Gestaltningen och de arkitektoniska kvaliteterna
bevakas vidare i bygglovsskedet med stadsarkitek-
tens medverkan.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Kommunala Lantmaterimyndigheten i Skévde

I planbeskrivningen s. 35 forsta stycket anges att det
kan bli aktuellt att bilda servitut eller 3D-omrade for
parkeringsdndamal om gult omréde i planen styckas
av till egen fastighet, detta for att sdkra parkerings-
fragan for centrumfastigheten (brunt omrade).

Lantmiterimyndigheten ser det som troligt att
enbart servitutsbildning i ett sddant fall kommer
attvara otillrackligt. Servitut fordelar enbart en ratt
att nyttja ett visst omrade. En gemensamhetsanligg-
ning fordelar dels en ritt att nyttja ett omrdde men
ocksa en skyldighet att forvalta detta omrade och
de anldggningar som ingar i gemensamhetsanldgg-
ningen. Ett framtida parkeringsgarage/dack skulle
vara en storre anldggning med ett flertal olika kom-
ponenter som rimligtvis forvaltas gemensamt avde
fastigheter som nyttjar parkeringshuset (detta dven
om respektive fastighet parkerar i olika plan). En
gemensamhetsanldggning kommer dven att behova
bildas for att fordela ansvar d&ven om parkeringen
skulle utgd i ett 3d-utrymme.

Lantmaéterimyndigheten ser gérna att texten pd s. 35
kompletteras med information om att gemensam-
hetsanlaggning troligtvis kommer att behova bildas
vid en avstyckning av norra halvan av kvarteret
(gult omrade). Lantméterimyndigheten anser inte
attomradet behover reserveras pa plankartan med
en g-bestammelse, detta eftersom det teoretisk ar
mojligt for bada fastigheter att 16sa parkeringsfra-
gan pa egen hand.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningen kompletteras med text om
gemensamhetsanlidggning.
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KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Vard- och omsorgsnamnden

Sektor vard och omsorg har granskat handlingarna
i plansamrédet for Glimmern 1.

Sektor vard och omsorg har verksamhet i form av
dldreboende inom Tomtegarden 1 som gransar till
Glimmern 1. Tomtegarden péverkas i samband med
att 8 parkeringsplatser tas i ansprak for att forbattra
in-och utfartsvigar samt anldggande av GC-vag.

I handlingarna ( Planbeskrivning s.25 ) framgér att
befintligt servitut kan nyttjas for att ersdtta behovet
av p-platser. Sektor vard och omsorg ser positivt pa
en sddan losning.

Négra andra synpunkter foreligger inte.

Bemotande och kommentarer:

Projektledare pd sektor samhallsbyggnad haller
SVO och Fastighet uppdaterade under arbetets

gang.

Miljésamverkan Ostra Skaraborg

Miljondmnden delar beddmningen i bullerutred-
ningen att bebyggelsen bor ske med slutna fasader
mot Norra Bergvagen. Foreslagen utformning av
bebyggelsen i planomradets sydvéstra del, som det
redovisas i planbeskrivningen och bullerutred-
ningen, ar oldmplig ur bullerhdnsyn.

Vid lokalisering och utformning av de foreslagna
underjordiska avfallsbehdllarna pa Faltspaten 1,
samt vid 6vriga markarbeten pa den fastigheten,
ska hinsyn tas till befintliga energibrunnar.

Enligt bullerutredningen dr det mojligt att klara
bullerriktlinjerna fér bebyggelsen som planeras
vid Norra Bergviagen. Riktvirdena i trafikbuller-
férordningen anger de "vérsta” bullernivider som
maénniskor ska behova tala och om bullersituatio-
nen kan forbittras ytterligare, till exempel genom
slutna fasader mot bullrande vigar, bor det genom-
foras. Det framgar inte av planbeskrivningen varfor
utformning med sluten fasad i vinkeln mellan bygg-
naderna skulle motverka “ett tryggt och attraktivt
gaturum” eller varfor det anses vara viktigare 4n
ménniskornas boendemiljo.

Att doma av bullerutredningen uppfyller inte den
illustrerade byggnaden i planomradets sydvastra del
alla riktvarden for trafikbuller. Bostadsbebyggelse
hér behover utformas pé ett fran bullersynpunkt
béttre sétt. Det dr positivt att det finns en planbe-
stimmelse om trafikbuller.

Bemotande och kommentarer:

Planbeskrivningens avsnitt om trafikbuller har
bearbetats for att fortydligas. Ett forslag i trafikbul-
lerutredningen ar att utforma fasaden mot Gamla
Kungsvigen helt utan fonster. En sddan utform-
ning skulle kunna ha en kraftigt negativ paverkan
pé upplevelsen av gaturummet. En mer tilltalande
16sning skulle vara att utforma och placera byggna-
derna sa att de skdrmar av trafikbuller pad samma
sitt som den planerade bebyggelsen i norra delen
av planomradet.

Forutsattningarna for underjordsbehallarna stude-
ras vidare efter att Miljondmnden uppmaérksam-
mat om energibrunnarna.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Hyresgastforeningen

Vi dr positiva till att det byggs hyresldgenheter pa
rimligt centrala ldgen. Vi har tagit del av handling-
arna och tycker det dr ett bra utnyttjade av befintlig
mark. Vivill pdpeka att ndrheten av livsmedelsaffir,
tita allmanna kommunikationer och promenadav-
stand till Skovde centrum ar stora fordelar.

Det dr nagra punkter vi vill lyfta fram. Vi tror att
det dr viktigt att forbattringarna for trafik pad Gamla
Kungsvigen, Norra bergvagen och S:ta Birgittas vig
samt gdng och cykelvigar dr fardigbyggda sé langt
som gdr nér byggnationen av garage och bostadshus
borjar. Det 4r mycket trafik utmed ndmnda gator och
det skulle underlétta for byggverksamheten och tra-
fiken till och frén byggena om den vanliga trafiken
flyter p4 som vanligt. Det skulle ocksé underlitta
for trafik till och fran Rédfyran och 6vrigt boende
i omrddet under den tid som byggnationen pagar.

Vi ser att man tagit hiansyn till behovet av parke-
ringar och vi forutsétter att den berdkningsgrund
man anviander ticker behovet. Det adr periodvis
mycket bilar pd Kvantums parkering. Sen tillkom-
mer alla nya ldgenheter. Det kanske kan vara pé sin

Detaljplan for Glimmern 1 - Samradsredogorelse

10 (19)



5/22 Detaljplan for Glimmern 1, antagande - KS2020.0316-9 Detaljplan for Glimmern 1, antagande : 2_PLAN_2019_31_Samradsredogérelse 2021-08-17.pdf

2021-08-17

plats att planera for laddstolpar for elbilar i garagen.
Bédde for boende, de som jobbar i “Kvantumhuset”
och kunder med flera.

Vi har tolkat underlaget som att héjden pé de nya
husen anpassas till befintlig byggnation. Det géller
vidstra sidan av Norra Bergvigen, Filtspaten och
Rodfyran. Det dr bra dd man uppfattar byggnatio-
nen som enhetlig.

Vi tycker det dr mycket bra att man foresldr en
annan infart f6r gods till Kvantum. Den kommer
att underlitta trafiksituationen i korsningen Norra
Bergviagen och Gamla Kungsvigen.

Vivilli vanlig ordning papeka vikten av att byggna-
derna uppfors pa ett klimat- och miljovanligt sitt
med sé kallad cirkuldr ekonomi, icke giftiga material
och byggnation som kraver minimal uppvarmning
och elkonsumtion. Vi tror att fler och fler kommer
att efterfraga det och da ar det bra om Skovde ligger
i framkant med sddana krav/onskemal.

Bemotande och kommentarer:

Fragan om ordningen f6r genomfoérandet har lyfts
till diskussion, men den prelimindra ordningen
kvarstar som forut.

Forslaget om laddstolpar styrs inte av detaljplanen
utan bestdms av fastighetsdgaren, som tagit del av
synpunkterna. Planforslaget har tagit hojd for ett
eventuellt 6kat effektbehov genom att mojliggora
for en ny nétstation inom planomradet (i omradet
med beteckningen EP).

Hogsta tillatna nockhoéjder i planforslaget har be-
arbetats efter samradet. Planforslaget mojliggor
fortfarande for hogre byggnader én de befintliga.
Mlustrationer har bearbetats for att bli tydligare.

Byggnadernas utformning och tekniska egen-
skaper styrs inte av detaljplanen utan bestims
i kommande projektering. De synpunkter som
Hyresgistforeningen framfor stimmer vél 6verens
med de intentioner som fastighetsigaren presen-
terat for Skovde kommun.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den sam-
héllsomfattande posttjinsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkidnna

placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det
aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadsef-
fektivt, trafiksdkert och med hinsyn till arbetsmil-
jon for chaufforer och brevbdrare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksam-
hetsomréden placeras postlddan i en lddsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbatt-
ringar@postnord.com for dialog gillande godkin-
nande av postmottagning i samband med nybygg-
nation.

En placering som inte dr godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Placering av fastighetsboxar styrs inte av detaljpla-
nen utan hanteras i den fortsatta projekteringen.
Fastighetsdgaren dr medveten om att fastighets-
boxar ska placeras i entréplan.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomréddet. Skanova dnskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika ldgenheter och kost-
nader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar for att mdjliggora exploate-
ring forutsétter Skanova att den part som initierar
atgidrden aven bekostar den.

Bemotande och kommentarer:

Skovde kommun har bra underlag och kommuni-
kation om de berorda ledningarna med represen-

tant for Skanova.
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Forvaltningen for kulturutveckling, Vastra
gotalandsregionen

Vastergotlands museum/Vastarvet har i samverkan
med Skovde kommun utarbetat ett underlag till kul-
turmiljdprogram for Skévde kommun. Aren 2009-10
genomfordes arbetet med att uppdatera dldre kul-
turmiljounderlag for centralorten, och utéver redan
kinda objekt och kulturmiljéer uppmarksammades
ett antal nya. Ett avde omrdden som uppmaéarksam-
mades i 2009-10 ars arbete dr Billingssluttningen,
som indelades i flera delomraden, bl.a. Sankta Bir-
gittas kyrkogard och Stenvdgen med kringliggande
kvarter. Det aktuella planomradet ligger inte inom
den utvirderade kulturmiljon, men alldeles intill,
vilket mycket riktigt nimns i planbeskrivningen.

Forvaltningen for kulturutveckling ser med tillfred-
stillelse att planomradet inte ligger inom de upp-
marksammade kulturmiljéerna, men vill samtidigt
pépeka att omradet ligger i s& nira anslutning till
dessa att kulturmiljoerna dnd4 riskerar att paverkas.
Det som framst bedoms kunna paverka omgivande
kulturmiljoer ar den planerade bebyggelsens hojd.

D& hogsta tilldtna nockhdéjd och byggnadshojd
anges i forhéllande till angivet nollplan &r det svart
att avgora de planerade byggnadernas hojd, vilket
forsvarar mojligheten att beddma péaverkan pa
befintlig kulturmiljo.

Utifrdn angivna nivdkurvor pa plankartan forefal-
ler dock de planerade lamellhusen tillatas fa en
nockhojd pé ca 22 resp. 25 meter och punkthuset
hela 45 meter. Lamellhusen skulle ddrmed tillatas
bli betydligt mycket hogre &n de befintliga lamell-
husen i kvarteret Sandstenen pa andra sidan av
Norra Bergvagen, vars nockhojd enligt aldre rit-
ningar torde uppga till ca 15 meter. Denna skillnad
i byggnadernas hojd framgér inte pa de skisser
som presenteras pa sidan 19 i planbeskrivningen.
Pa dessa skisser upplevs bostadshusen i kvarteret
Sandstenen snarare som hogre dn de planerade
husen ikvarteret Glimmern, varfor skisserna enligt
undertecknad bor fortydligas. For att de planerade
lamellhusen skall harmoniera med de befintliga
flerbostadshusens placering vid Norra Bergvi-
gen vore det dessutom ladmpligt att det planerade
lamellhuset utefter denna gata placeras sa att storre
avstand till gatan erhalls, liknande utférandet pa
gatans vastra sida.

Att komplettera kvarteret Glimmern med flerbo-
stadshus i halvoppen kvarters-struktur istéllet for
den nuvarande parkeringsytan kan, med en gestalt-
ning som tar hinsyn till befintliga kulturhistoriska
virden, vara positivt for omrddet. Ett punkt-hus
med 45 meters nockhdéjd ar emellertid ett helt
frammande inslag i Billingesluttningens bebyg-
gelsemiljo, ddr omradets ursprungliga punkthus
i kvarteret Orstenen omfattar 4-5 vaningar, vilket
sannolikt bara dr en tredjedel av det planerade
punkthusets vainingsantal.

I sammanhanget dr det relevant att studera avstan-
det mellan de planerade lamellhusen och punkthu-
set och jaimfora med hur omrdden med lamellhus
respektive punkt- och skivhus planerades vid den tid
som Billingssluttningen bebyggdes. Som exempel
kan namnas att ldgre lamellhus om tre vaningar
ofta planerades med minst 15-20 meters mellanrum,
medan hogre punkt- och skivhus om atta vaningar
ofta placerades med upp till 40 meters mellanrum.
I det perspektivet upplevs avstdndet mellan det
ostra lamellhuset och punkthuset i planen som
mycket litet.

Bemotande och kommentarer:

Om hojder och volymer

Den planerade bebyggelsens volymer, hojder och
placering speglar vér tid, med andra krav och
en annan syn pa exploateringsgrad och tithet,
dn da byggnaderna pa Sandstenen och Orstenen
uppfordes. Skovde kommuns bedomning dr att
planforslaget kommer ha en méttligt paverkan pa
de befintliga kulturmiljévdardena runt Glimmern 1.

Det dldre bostadsomrédet som helhet och de
enskilda byggnaderna kommer inte paverkas di-
rekt. Forslaget innebér inte ndgon fortatning eller
forandring av strukturen pa vastra sidan av Norra
Bergviagen. Kyrkogdrden kommer paverkas av
skugga fran punkthuset, som framgar av skuggstu-
dien i planbeskrivningen, samt av att punkthuset
kommer utgora ett fondmotiv vid ett strak. Paver-
kan pa kyrkogdrdsmiljon bedoms som mattlig.
Med en genomarbetad och kvalitativ utformning
kan punkthuset utgora ett tilltalande fondmotiv.

Planforslagets tilldtna nockho6jder och byggnads-
hojder har bearbetats efter samradet. Planforslaget
mojliggor fortfarande for hogre byggnader dn de
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befintliga, men marginalerna till kommande pro-
jektering har minskats nagot. Planbeskrivningen
har kompletterats med illustrationer dar relatio-
nen till befintlig bebyggelse framgar tydligare.

Jamfort med de befintliga byggnaderna kommer
de nya lamellhusen vara placerade med en viss
forskjutning langs Norra Bergvagen. Intrycket av
de nya byggnadernas hojd paverkas i illustratio-
nerna av att de befintliga byggnaderna stir lingre
fram i forgrunden.

Efter samradet regleras det planerade punkthu-
sets placering och utbredning striktare. I gengald
mojliggors fler vAningar dn i samradsforslaget (18
vaningar sett fran norr jimfort med 14 vaningar
i samradsforslaget). Forandringen syftar till att
punkthuset ska fd en slankare form och att 6ka
avstandet till 6vriga byggnader.

Stadsmdssiga kvaliteter efterstrdvas

Redan i tidig dialog med fastighetsdgaren har
Skovde kommuns bedomning varit att det skulle
vara onskvart att placera byggnaderna narmare
gatan, utan forgardsmark. Ambitionen ar att skapa
mer direkt kontakt mellan gata och entréer, samt
lokaler i entréplanet mot Norra Bergvégen, for att
tillfora gatan mer stadmassiga kvaliteter.

Handlingarna har kompletterats med en gestalt-
ningsbilaga. Plankartan har bearbetats med
kompletterande grinser och bestimmelser om
utformning. Text och illustrationer i planbe-
skrivningen har bearbetats. Kompletterande
utformningsbestimmelser reglerar bland annat
takform, placering av entréer, fasadmaterial och
fargsattning. Bestimmelserna syftar bade till att
bebyggelsen ska anpassas till den befintliga bebyg-
gelsen med kulturmiljovarden och till att starka
intrycket av omsorg om gatumiljon, vilket framjar
omradets attraktivitet och upplevelsen av trygghet
i det offentliga rummet.

Gestaltningen och de arkitektoniska kvaliteterna
bevakas vidare i bygglovsskedet med stadsarkitek-
tens medverkan.

Vésttrafik

Vasttrafik ser positivt pé att fortdtning av bostader
och verksamheter sker i anslutning till befintlig kol-
lektivtrafik, samt att mark tas i ansprak for att kunna
bredda ging- och cykelvigar. Det dr ocksé positivt att
kvartersmark tasiansprak vid Norra Bergvigen for
att mojliggora for en béttre utrustad busshallplats.

Det finns mycket goda forutsattningar for att 6ka det
héllbara resandet till planomrddet. For att det ska
ske sé ar det viktigt att tydliga och trygga gangstrak
finns mellan entréer till fastigheten Glimmern och
hela vigen fram till gdng- och cykelvigar samt till
overgangsstillet pa S:ta Birgittas vag.

Biltrafiken till parkeringsdidck kommer korsa gdng-
trafikens strdk mellan torgytan framfor Glimmern
och gc-vag utmed S:ta Birgittas vég, vilket sannolikt
kommer att upplevas som stressande och otryggt,
sdrskilt for barn och funktionshindrade. In- och
utfart till parkeringsdick bor ses over i syfte att
skapa en tryggare miljo for de oskyddade trafikan-
terna.

Det bor skapas utrymme f6r cykelparkering med
plats for lastcyklar i ndra anslutning till entréer. En
del av parkeringsdidcket kan med fordel utformas
som en attraktiv cykelparkering.

Det dr ocksa viktigt med gena, tydliga, trafiksdkra
och tillganglighetsanpassade gangvigar mellan
héllplatserna pa Norra Bergvagen och planomradets
bostdder och verksamheter.

Bemotande och kommentarer:

Skévde kommun delar Vésttrafiks uppfattning om
vikten av tydliga och trygga gangstrdk och tillgdng
till cykelparkeringar. Fastighetsdgaren har upp-
marksammats om synpunkterna. Planforslaget
rymmer goda mojligheter for exploatoren att
fanga upp dessa forslagi det fortsatta arbetet med
utformning och projektering.

En utmaning som kriver extra eftertanke och
omsorg dr det strak som Visttrafik lyfter fram, déar
oskyddade trafikanter och biltrafik till parkerings-
utrymmen korsar varandra. Fastighetsdgaren har
uppmanats att studera detta noggrannare och ett
mer bearbetat forslag har tagits fram som redovi-
sas i planbeskrivningen och i den tillkommande
gestaltningsbilagan.
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En annan utmaning ar att den héga exploateringen
medfor att ett stort antal parkeringsplatser och
forradsutrymmen tar plats pa entréplanet, vilket
kommer paverka intrycket av entréplanets fasader
mot norr, 6ster och séder (mot vaster ska verk-
samhetslokaler anordnasi entréplanet). Aven den
utformningen behover dgnas sirskild eftertanke
och omsorg for att straken forbi byggnaden ska

upplevas trygga.

Delar som kommer ha en positivinverkan pa upp-
levelsen av trygghet adr att entréer kommer place-
ras mot samtliga gdngstrak. Mot Norra Bergviagen
ska verksamhetslokaler anordnas i entréplanet.
Uppe pa gardsbjalklaget ska vistelseytor anlidggas
pa den Ostra delen, mot den nya gang- och cykel-
vagen. Tillkommande bostdder med fonster och
balkonger mot gdngstraken kommer ocksa vara ett
positivt bidrag till upplevelsen av trygghet.

Plankartan har kompletterats med utformnings-
bestammelser som bland annat reglerar att det
ska finnas entréer mot angridnsande allmén plats
eller liknande publik plats inom kvartersmarken.
Avsikten &r att sdkerstdlla en utformning som
framjar god tillgdnglighet, upplevelse av trygghet
och forutsattningar for stadsliv. Tillkommande be-
stimmelser om fasadmaterial syftar till att stirka
intrycket av omsorg om gatumiljon, for att framja
omradets attraktivitet och upplevelsen av trygghet
i det offentliga rummet.

Gestaltningen och de arkitektoniska kvaliteterna
bevakas vidare i bygglovsskedet med stadsarkitek-
tens medverkan.

OVRIGA

Sand'stenen 2 - hyresgast

Den foreslagna markanviandningen inom Glimmern
1 4r enligt OP 2025 avsedd for verksamheter och den
foreslagna detaljplanens forslag att komplettera
med fastigheter fér bostadséandamal bryter mot OP
2025 markanvandningskarta.

Fortatningen med bostadsbebyggelse utmed Norra
Bergviagen kommer i ordets ritta bemairkelse bli tét.
Dé fastighet for bostadsdndamaél (Hus 1) kommer
ligga parallellt utmed Norra Bergvigen, med bal-
konger hdngande ut 6ver gdng-/cykelbanor, kommer

Hus 1 att tita samman hela gatubilden for boende i
Sandstenen 2 (Norra Bergviagen 11,13, 17). Om man
jamfor med bebyggelsen pa bada sidor av Norra
Bergvigen, d.v.s. Orstenen 1 samt Filtspaten 1, s&
blir fértatningen inte alls paverkad pa samma sétt.
Detta d& Orstenen 1 ligger diagonalt riktade mot
Norra Bergvéagen samt att bdde Orstenen 1 och Falt-
spaten 1 har ytor mellan bebyggelse och cykelbanor/
trottoar. Att hus 1 och hus 2 dessutom kommer vara
hogre dan Sandstenen 2 kommer gora upplevelsen
av fortdtningen dn storre.

Den planerade in- och utfarten till bostadsbebyg-
gelsen pa Glimmern 1 kommer ge en 0kad trafiksi-
tuation pd Norra Bergvagen. Detta kommer ge en
okad trafik som passerar gdng- och cykelbana. Det
kommer &ven bli en péverkan pd parkeringsytan
vid Faltspaten 1, med svarigheter att ta sig in och ut
frin parkeringen pga det 6kade trafikflodet. Aven
den planerade avfallshanteringen frdn Glimmern
1 kommer ge en 6kad problematik for gdng- och
cykeloverfart samt for befintlig parkering vid Falt-
spaten 1.

Den Okade trafiken in till bostadsbebyggelse pa
Glimmern 1 kommer dven medfora en 6kad trafik-
bullersituation for boende utmed Norra Bergvégen.
Trafikbullerutredningarna som gjorts har enbart
tagit hinsyn till de planerade nybyggnationerna,
inte till redan befintlig byggnation utmed Norra
Bergvagen.

Sandstenen och Orstenen och &vriga hus i omra-
det pd Billingsluttningen ingdr i Skdvde kommuns
kulturmiljoprogram. Kulturmiljon pa Billingslutt-
ningen ar av mycket stort kulturhistorisktvarde
da det dr Skaraborgs storsta sammanhédngande
stadsmiljo med vélbevarad bostadsbebyggelse fran
1950- och 60-talen.

Pa Sankta Birgittas kyrkogérd fran 1940-talet finns
kapellbyggnad, gangar, gravvardar samt forhisto-
riska fornldmningar och sentida kalkbrukslam-
ningar, samtliga fasta fornlamningar enligt kultur-
minneslagen.

Att mittemellan dessa bada, viktiga kulturella
omraden placera bebyggelsen av ett hogt modernt
punkthus paverkar hela stadsbilden pa ett mycket
negativt sitt, som 6verhuvudtaget inte passar in i
ovanstdende beskriven miljo.

I detaljplanen f6r Glimmern 1 finns inga uppgifter
beskrivna angdende skyddsétgirder, begransningar
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och forsiktighetsmatt angdende hur nirliggande
permanentbostidder samt framforallt det befintliga
virdboendet kommer att paverkas av buller fran
den planerade byggnationen.

Det omrédet pé Billingsluttningen dir bland annat
Sandstenen och Orstenen ingar ar ett tdtbebyggt
omrade dir mdnga olika slags manniskor bor. P4
omradet finns det lummighet med trad och buskage
men dalig belysning, varfér omradet kdnns otryggt
att gd omkring i pa dygnets morka timmar. Som
hundigare och kvinna anvinder jag darfor Norra
Bergvigen som promenadstrdk efter morkrets
intrade, eftersom det ger mig en 0kad trygghets-
kénsla att g dir det finns 6ppnare, belysta ytor,
an det gor inne i bostadsomradet. Det kanske ar en
falsk trygghet, men likvél dr det sa jag och andra
kvinnliga hundéigare eller for den delen kvinnor
utan hund, kénner. Att dé fortdta den 6ppna, trygga
kénslan utmed Norra Bergvagen med nybyggnation
pa Glimmern 1, kdnns f6r mig och andra kvinnor,
béde jobbigt och skraimmande.

Bemotande och kommentarer:

Forslaget drférenligt med 6versiktsplanens intentioner

Aven om den férslagna markanvindningen kan
betraktas som en avvikelse mot 6versiktsplanens
markanvandningskarta dr Skovde kommuns
beddmning att planférslaget dr forenligt med
intentionerna i 6versiktsplanen, som t. ex. att
befintlig infrastruktur ska nyttjas effektivt, att
ny bebyggelse ska planeras sa att den bidrar till
minsta mojliga resandedkning med bil och att
mera centralt beldgna omraden primért ska upp-
latas for byggnation med hogre exploateringsgrad.

Balkonger tillats kraga ut 6ver gang- och cykel-
banan norr och nordést om Glimmern 1, men
inte 6ver Norra Bergvigens gang- och cykelbana.
De flesta balkonger kommer mest sannolikt vara
placerade inat gdrden, med tanke pé vdderstreck
och for att na avskildhet fran trafikbuller.

Fértdtningen innebdr en pataglig foréndring

Det stammer att planforslaget mojliggor en fortat-
ning med en hogre exploateringsgrad och hogre
tithet an befintlig bebyggelse pa Billingssluttning-
en. Skovde kommun betraktar det som ett positivt
tillskott i staden och har samtidigt forstaelse for att
det kommer upplevas som en pataglig forandring

for ndrboende. Skovde kommun vill lyfta fram de
kvaliteter som kommer tillféras omradet, som
mer stadsliv, mojligheter att utveckla det lokala
centrum som finns, forbattra allmidnna gang- och
cykelstrdk och béttre forutsittnignar att resa be-
kvimt med kolektivtrafik.

Paverkan pa trafiksituationen bedoms som liten

Planforslaget kan forvantas medfora en maéttllig
Okning av trafiken i omradet. For att undvika kraf-
tig negativ paverkan pa trafiksituationen har det
varit av stor vikt att in- och utfart ska delas med
Féltspaten, istdllet for att ytterligare en in- och
utfart tillskapas.

Pdverkan pd parkeringsytan bedoms som liten

Paverkan pd parkeringsytan pa Féltspaten bedoms
som mattlig eftersom infart till garaget pa Glim-
mern placeras sa langt visterut som mojligt.

Avfallshdmtningen har l6sts i dialog med flera parter

Det har varit utmanande att 16sa avfallshamt-
ningen och flera olika alternativ har studerats
under planarbetet. Det aktuella forslaget ar det
som har beddmts bist ur flera aspekter. Forslaget
har arbetats fram i dialog med Skévdebostidder och
AOS och har godtagits av sektor samhillsbyggnad,
Gata och natur, med vissa forbehéll, bland annat
att hamtning maste ske pa bestdmda tider utanfor
rusningstid. Detta ska sdkerstédllas med en lokal
trafikforeskrift.

Konsekvenser i form av buller bedéms som mattliga

Det ar byggherrens ansvar att se till att ljudni-
vderna ligger under riktvardena for buller fran
byggplatser. Under byggtiden tillampas riktvar-
den i Naturvardsverkets allmédnna rad om buller
fran byggarbetsplatser, vilket medfor godtagbara
bullernivder f6r omkringboende. Verksamhets-
utovare som utfor bullrande anlidggningsarbeten
och andra jimforbara atgarder, maste fortlopande
planera och kontrollera sin verksamhet. Tillsyn
utévas av Miljosamverkan Ostra Skaraborg.

Vikten av arkitektoniska kvaliteter

Skévde kommun delar uppfattningen om att ett
hogt och modernt punkthus kommer pdverka
stadsbilden. Det kan variera mellan olika personer
om paverkan uppfattas om negativ eller positiv. Det
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ar storre chans att fler uppfattar tillskottet som po-
sitivt om byggnaden utformas vil och med omsorg
om gestaltningen. Laget och hojden forpliktigar
till sdrskild omsorg om utformningen, kvaliteter
som inte kan sdkerstéllas genom endast reglering
i detaljplan. Gestaltningen och de arkitektoniska
kvaliteterna bevakas vidare i bygglovsskedet med
stadsarkitektens medverkan.

Mdttlig pGverkan pd kulturmiljévérden

Det dldre bostadsomrddet som helhet och de
enskilda byggnaderna kommer inte paverkas di-
rekt. Forslaget innebdr inte ndgon fortatning eller
forandring av strukturen pa vastra sidan av Norra
Bergvigen. Kyrkorgarden kommer paverkas av
skugga fran punkthuset, som framgar av skuggstu-
dien i planbeskrivningen, samt av att punkthuset
kommer utgora ett fondmotiv vid ett strak. Péver-
kan pa kyrkogdrdsmiljon bedéms som mattlig.
Med en genomarbetad och kvalitativ utformning
kan punkthuset utgora ett tilltalande fondmotiv.

Trygghetsaspekten lyfts i arbetet

Betydelsen av trygga gingstrak har lyfts dven av
Visttrafik under samradet och Skévde kommun
delar uppfattningen om vikten av att utforma
trygga miljoer.

Upplevelse av trygghet kan variera mellan olika
personeriolika sammanhang. Vanligtvis anses att
upplevd trygghet gynnas av blandad bebyggelse
och gangvinliga miljoer, dér det &r storre chans
att fler minniskor ar i rorelse under storre delen
av dygnet. Odsliga platser med dalig belysning kan
ofta upplevas otrygga.

Fastighetsdgaren har uppméirksammats om syn-
punkterna och planforslaget rymmer goda mojlig-
heter att fanga upp trygghetsaspekter i det fortsatta
arbetet med utformning och projektering.

I planforslaget efterstrivas en mer gangvanlig
struktur och andra atgirder for att gora det mer
attraktivt att ga eller cykla.

En utmaning dr att den hoga exploateringen
medfor att ett stort antal parkeringsplatser och
forradsutrymmen tar plats pa entréplanet, vilket
kommer paverka intrycket av entréplanets fasader
mot norr, Oster och sdder (mot vaster ska verksam-
hetslokaler anordnas i entréplanet). Utformningen

behover dgnas sarskild eftertanke och omsorg for
att straken forbi byggnaden ska upplevas trygga.

Delar som kommer ha en positivinverkan pa upp-
levelsen av trygghet dr att entréer kommer placeras
mot samtliga gdngstrak. Mot Norra Bergviagen
ska verksamhetslokaler anordnas i entréplanet.
Uppe pa gardsbjélklaget ska vistelseytor anldggas
pa den Ostra delen, mot den nya gang- och cykel-
vigen. Tillkommande bostdder med fonster och
balkonger mot gdngstraken kommer ocksa vara ett
positivt bidrag till upplevelsen av trygghet.

Plankartan har kompletterats med utformnings-
bestammelser som bland annat reglerar att det
ska finnas entréer mot angridnsande allmén plats
eller liknande publik plats inom kvartersmarken.
Avsikten &r att sidkerstdlla en utformning som
framjar god tillgdnglighet, upplevelse av trygghet
och férutsittningar for stadsliv. Aven tillkom-
mande bestdimmelser om fasadmaterial syftar till
att stdrka intrycket av omsorg om gatumiljon, for
att framja omradets attraktivitet och upplevelsen
av trygghet i det offentliga rummet.
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under detaljplanesamradet
inkomna synpunkter, foreslas féljande forandringar
och tillagg goras i detaljplanen:

Plankarta

Bestimmelser har tillkommit for att motverka
oversvamningsrisk vid skyfall.

Bestimmelsen n, reglerar att den ytledes rinn-
vagen fran Filtspaten 1 till Norra Bergviagen
ej far blockeras. Vid skyfall ska vatten kunna
rinna ytledes fran Filtspaten 1 ut till Norra
Bergvigen, innan vattnet stiger till en niva
dér det riskerar att rinna ner till kéllaren pa
Féltspaten.

I nordvistra delen av Glimmern 1 finns
bestimmelsen b, som reglerar att byggnad
ska utforas sd att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan 157,9 m over nollplanet
inte skadar byggnadens konstruktion. Syftet
ar att byggnaden ska utformas pa ett sddant
sitt att den inte tar skada av vatten som vid
skyfall avrinner ldngs den ytledes rinnvagen
fran Fdltspaten 1 ut till Norra Bergvégen.

Det planerade punkthusets placering och
utbredning regleras striktare. I gengéald mo;j-
liggors fler vaningar dn i samradsforslaget
(18 vaningar sett frdn norr jamfort med 14
vaningar i samradsforslaget). Forandringen
syftar till att punkthuset ska fa en slankare
form.

Reglering avnockhdjder och byggnadshojder
har setts 6ver och i ndgra fall justerats négot
nedat.

Utformningsbestammelser har tillkommit,
som reglerar takform, placering av entréer,
fasadmaterial och fargsattning.
Planbestimmelse om markféroreningar
har bearbetats i samréd med MOS och med
Bygglov, for att bli tydligare.

Planbeskrivning

Avsnitt om skyfall har utvecklats med en
fordjupad beskrivning av situationen och
planerade atgdrder, samt kvarstdende risker.

Text om eventuellt framtida behov av gemen-
samhetsanldggning har tillkommit.

Text och illustrationer har bearbetats och
kompletterats for att ge en tydligare bild av
planforslagets intentioner.

Avsnitt om trafikbuller har fortydligats.

Andra storre forandringar av detaljplaneforslaget
som inte varit resultatet av samradet foreslas vara

att:

Plankarta

Plankartan har bearbetats med en ny pro-
gramvara vilket medfort att beteckningar
andrats, t. ex. for bestimmelser om héjder
och e-tal.

En del av Filtspaten som ligger inom plan-
omrdadet har kompletterats med egenskaps-
bestimmelser for att stimma béattre 6verens
med bestammelserna i gdllande detaljplan.

Inom byggratten som &r avsedd for garage
med gérsbjalklag har bestimmelsen f, till-
kommit, for att mojliggora att skarmtak 6ver
uteplats, lekyta eller liknande far uppforas pa
gardsbjalklaget. Hogsta tillatna nockhdjd far
i sa fall overskridas med hogst 2,0 m.

Gransen mellan gul kvartersmark och brun
kvartersmark har justerats for att mojliggora
att en vandcirkel ryms helt inom den bruna
kvartersmarken framfor det planerade gara-
get.

Planbeskrivning

Uppgifter om total bruttoarea som mojliggors
har korrigerats.

Avsnittet om planens huvuddrag har komplet-
terats med en utforligare beskrivning av det
aktuella forslaget till byggnation.

Avsnitt om riksintresse har kompletterats
med ett fortydligande om MSA-omrdde.

Avsnitt om markféroreningar har uppdate-
rats utifrdn reviderad rapport och bearbetad
planbestdmmelse.

Avsnitt om planerad bebyggelse har komplet-
terats med tydligare uppgifter om hur manga
lagenheter planforslaget majliggor.
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Darutdver har fortydliganden och redaktionella
justeringar som uppdagats under samradstiden
inarbetats i detaljplanen.

Inga sakédgare har under samradet framfort syn-
punkter mot planforslaget.

De synpunkter, som framforts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga omrédet.
Aven allménna intressen har dirvid beaktats. Sektor
samhéllsbyggnad bedomer att detaljplaneforslaget
innebdr en lamplig avvdagning mellan olika intres-
sen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter som inkommit under samra-
det och beddmts inte fatt dem helt tillgodosedda
har inkommit fran:

Ovriga

. Lansstyrelsen

. Vistergotlands museum
. Sandstenen 2 - hyresgést

Skovde 2021-08-17
SKOVDE KOMMUN

Sektor samhallsbyggnad

Caroline Hagstrom Sigrid Boéthius Vairt
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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SKOVDE

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Glimmern 1

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta Detaljplan for Glimmern 1
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fortdtning med bostadsbebyggelse
och kompletterande verksamheter inom fastigheten Glimmern 1, samt att
forbattra trafiksituationen runt fastigheten.

Mark som dr planlagd for handel, kontor eller parkering overgér till
kvartersmark for bostadsbebyggelse, centrumidndamaél och parkering.
Byggritten utdkas for att mdjliggora tillkommande bebyggelse.
Avgrinsning runt allmén plats ses 6ver for att forbattra trafiksituationen
runt fastigheten. I enlighet med Skdvde kommuns trafikstrategi ska gang-,
cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Bakgrund

KAB fastigheter vill utveckla sin fastighet Glimmern 1 genom framforallt fortétning med
bostdder. I samband med att den utvecklingen mgjliggors ar det dven lampligt att forbittra
trafiksituationen och gatumiljorerna runt fastigheten.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12, § 179/20, att ge sektor samhéllsbyggnad i1 uppdrag att
uppritta en detaljplan for Glimmern 1.

Forslaget

I forslaget till byggnation ryms totalt ca 200 lagenheter. P4 nuvarande parkeringsyta framfor Ica
planeras bostadsbebyggelse med inslag av verksamheter i entréplanet mot Norra Bergvigen,
samt garage i tva vaningar. Garaget ska tillgodose efterfragan pa bilplatser for bade befintliga
verksamheter och for tillkommande bostads-bebyggelse. Ovanpa garaget planeras en gardsmiljo
till bostdderna.Med hénsyn till paverkan pa stadsbilden och nérheten till andra miljéer med hoga
kulturmiljévéarden forutsitts en sérskilt omsorgsfull utformning. I den sydostra delen av
fastigheten planeras for ett parkeringsdéack, och ovanpa detta planeras ytterligare bostider.

Motivering av beslut

Inkomna synpunkter och/eller invindningar som framforts under samradstiden 2021-03-22 till
2021-04-19, har behandlats och bemétts i bifogad samradsredogorelse.

Granskningen har dgt rum under tiden 2021-08-23 till 2021-09-13. Totalt har sex skrivelser
inkommit, inget utan erinran. Inkomna synpunkter har behandlats och bemotts i bifogat

Skovde kommun Besoksadress e-post e-post handlédggare Webbplats
Sektor samhéllsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde samhallsbyggnad@skovde.se skovde.se



5/22 Detaljplan for Glimmern 1, antagande - KS2020.0316-9 Detaljplan for Glimmern 1, antagande : 1_PLAN_2019_31_Tjénsteskrivelse antagande.pdf

granskningsutldtande. Nedan redovisas en kort sammanfattning av de storre synpunkter och/eller
invindningar mot forslaget som inkommit. Dértill vilka fordndringar och tillagg till detaljplanen
som foreslas.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover sakerstilla att avrinningen fran omréadet inte kommer
Oka, och att de stéllningstaganden som formuleras i kommunens policydokument fir genomslag
1 dagvattenhanteringsplanen.

AOS accepterar inte att himtningsfordonet tvingas kdra dver ging- och cykelvig.

En hyresgést inom fastigheten Sandstenen 2 anser att forslaget pdverkar angransande
kulturmiljévarden, samt att det finns risk att angrédnsande bostadskvarter paverkas av 6kade
trafikbullerviirden. Aven behovet av att komplettera den geotekniska utredningen baserat pé det
nya bebyggelseforslaget understryks.

Med anledning av under granskningen inkomna synpunkter, foreslds foljande férandringar och
tilldgg goras 1 detaljplanen:

Ett fortydligande angéende att exploatoren ska ta fram en dagvattenhanteringsplan i enlighet
med exploateringsavtalet.

En kompletterad geoteknisk utredning har tagits fram, och slutsatserna fran denna sammanfattas
1 planbeskrivningen.

En utredning for trafikbullerpaverkan pé angransande bebyggelse har tagits fram, som visar att
fasadvirdena klarar Naturvardserkets riktlinjer for néar atgérder behover dvervigas.
Planbeskrivningen kompletteras med resultatet fran denna.

Justering av planhandlingarna enligt ovan bedoms inte foranleda att planforslaget behover stéllas
ut for ny granskning.

Handlingar som ingar i beslutet

Samradsredogorelse 2021-08-17
Plankarta antagande
Planbeskrivning antagande
Granskningsutlatande 2021-12-06

Sektor samhéllsbyggnad

Inger Carlsson Bodil Lorentzon
Tf Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
2(2)
Skévde kommun Besoksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats

Sektor xxx Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde Skévde kommun, 541 83 Skévde Telefon: 0500-49 80 00 skovde.se
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FORSLAG TILL BESLUT

Kommunfullmiktige foreslas med stod av detta
granskningsutldtande antaga detaljplaneforslaget
for Glimmern 1.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNINGEN
HAR BEDRIVITS

DETALJPLANESAMRAD

22/3-19/4-2021

Samrdd pdgick 2021-03-22 t.o.m. 2021-04-19. Inbju-
dan skickades ut med post 2021-03-18 till fastighetsa-
gare enligt uppréttad fastighetsforteckning, daterad
2021-03-11. Meddelande om samrad skickades sam-
tidigt via e-post till berérda kommunala namnder,
forvaltningar och bolag samt till remissinstanser
som kunde ha intresse av forslaget. Kungorelse om
samradet inférdes 2021-03-20 i Skaraborgs Allehan-
da (SLA). Handlingarna fanns under samradstiden
utstdllda i stadshusets entréplan, samt pa Skévde
kommuns hemsida.

For en redogorelse 6ver inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet och minnesanteckningar fran
samradsmotet, se sdrskild samradsredogorelse
upprattad 2021-08-17.

GRANSKNING AV DETALJPLAN

23/8-13/9-2021

Granskningstiden har pagatt frdn 2021-08-23 t.0o.m.
2021-03-13. Detaljplanens handlingar har under
denna period visats i stadshusets entréplan, samt
pé Skovde kommuns hemsida. Sista datum for att
lamna synpunkter har varit 2021-09-13. Underrét-
telse skickades ut med post 2021-08-19 till fastig-
hetsdgare enligt uppréattad fastighetsforteckning,
samt via e-post till berérda kommunala nimnder,
forvaltningar och bolag samt 6vriga remissinstanser
som kunde ha intresse av forslaget.

De remissinstanser som beretts tillfédlle att yttra sig
redovisas pa sidan 4.

3(10) Detaljplan for Glimmern 1 - Granskningsutlatande
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Yttrande | Yttrande | Yttrande Yttrande | Yttrande | Yttrande
Instans utan med mot Instans utan med mot
synpunkt | synpunkt | férslaget synpunkt | synpunkt | férslaget |

Lansstyrelsen X Skoévde
hembygdsforening

Lantméterimyndig-
heten i Skovde Skévde Néring
Kommunala Skovde stadsnat (Opto)

namnder, bolag och Trafikverket
kommunalférbund Vattenfall
Barn- och Eldistribution AB

utbildningsndmnds Vastergétlands
arbetsutskott museum

Kultur- och Vastra gotalandsregio-
fritidsnamnd nen

Vz.?\.rd- och omsorgs- VGR Forvaltningen for
namnd kulturutveckling

Servicenamndens Vasttrafik AB X
arbetsutskott

Sakagare

Socialnamnd

Ovriga 1

AB Skovdebostader

Sammanrakning 4 2

Skovde Flygplats AB

Skovde Energi AB

Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AOS)

Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS)

Raddningstjansten Ostra
Skaraborg (ROS)

Skaraborgs
kommunalférbund

Kommunala rad

Brottsforebyggande
radet

Kommunala
pensiondrsradet

Radet for funktionshin-
derfragor

Ovriga
remissinstanser

Hyresgastforeningen

Fastighetsagarna

FTI

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Naringslivsforum i
Skovde

Polismyndigheten
PostNord X

Skanova (TeliaSonera)
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skri-
velser med anméirkning, synpunkt och/eller erin-
ran. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i
kursiv stil. Sektor samhéillsbyggnads bemdétande av
skrivelserna markeras med gra ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan
Yittrandet i sin helhet.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripan-
degrundernai 11 kap 10§ PBL och nu kdnda forhal-
landen att planen kan accepteras och dirfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

«  Riksintresse kommer att skadas pdtagligt (bide
MB kap 3 och 4)

*  Mellankommunal samordning blir olimplig.

s Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5
kap, Iuft och vatten)

«  Strandskydd upphavs i strid med géllande be-
stimmelser (MB 7 kap)

*  Bebyggelse blir olamplig for manniskors hilsa
och sékerhet eller till risken for olyckor, dver-
svamning eller erosion (buller, strdlning, risk
for olyckor, oversvdmning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lansstyrelsen ser positivt pd att kommunen, utifran
Linsstyrelsens Idimnade synpunkter i samraddsske-
det, har arbetat vidare pd ett aktivt sdtt med gestalt-
ningstrdgorna och dess forhdllande till befintliga
berorda kulturvirden genom planbestimmelser
I plankartan, utvecklade formuleringar i planbe-
skrivningen samt framtagande av gestaltningsbilaga
tillhorande planen.

Kommunen har inte gjort ndgra ytterligare fortydIli-
ganden angdende dagvattenhanteringen i plankarta
eller planbeskrivning. Man anger att en oversiktlig

dagvattenplan ska tas fram i samband med det
tekniska samrddet. Enligt planbeskrivningen ar
utgdngspunkten att avrinningen frdn omrddet inte
ska 6ka samt att dagvatten ska omhandertasi enlig-
het med kommunens policydokument. Kommunen
behover séikerstalla att dessa stillningstaganden
fdr genomslag 1 dagvattenplanen, dd det saknas
planbestimmelser som reglerar omhéndertagande
av dagvatten.

Synpunkter i 6vrigt

Lansstyrelsen har i ovrigtinga ytterligare synpunk-
ter att tillfora planen.

Bemotande och kommentarer:

Vad géller fragan om hur kommunen sékerstéller
att avrinningen frdn omradet inte 6kar, finns det
tva aspekter som talar mot att en sadan 6kning
sker.

Dels att den markyta som foreslas for nya bostdder
till storsta del redan ar hrdgjord idag. Det vill sdga
att det i princip inte gar att hardgéra mer 4n idag
och dirigenom forvirra situationen. Av bebyg-
gelseforslaget framgar ocksa att exploatoren har
ambitioner vad géller grona inslag som maojliggor
for lokal hantering av dagvattnet.

Dels kommer exploatdren via ett exploateringsav-
tal att avkravas en dagvattenhanteringsplan som
ska godkédnnas fore byggsamradet. Dagvattenhan-
teringsplanen ska folja Riktlinjer for dagvatten-
hantering i Skovde kommun, déar det framgar att
man i forsta hand ska anvinda LOD (dagvattnet
tas omhand inom det omrade dar det bildas, t.ex.
genom infiltration eller perkolation) vid nyex-
ploatering av bostadsomraden. Den geotekniska
utredning som tagits fram visar att LOD genom
infiltration dr genomforbart inom planomrédet,
med hénsyn till jordens sammansittning samt
avstandet till grundvattnet.

Att dagvattnet omhéndertas i enlighet med Rikt-
Iinjer for dagvattenhantering i Skovde kommun
sakerstalls alltsd i tvd led; via ett exploateringsavtal
och via godkdnnande i samband med byggsamra-
det. Vad dagvattenhanteringsplanen ska innehélla
styrs av de malséttningar som formuleras i rikt-
linjerna; till exempel att byggnader ska skyddas
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mot skador orsakade av dagvatten. For att visa pa
detta ska dagvattenhanteringsplanen utgoras av
en situationsplan med detaljlésningar, samt en
beskrivande textdel om hur dagvattenhanteringen
skall utforas. Det forslag till dagvattenhanterings-
plan som har tagits fram for Glimmern 1 visar att
det dr mojligt att hantera dagvattnetienlighet med
riktlinjerna, och att marken kan hojdsittas sa att
det blir ett fall bort fran byggnaderna.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
KOMMUNALFORBUND

Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS)

Géllande framkomlighet for sophdmtning for Glim-
mern 1 vill vi framhélla foljande for att upptylla
reglerna i renhdllningsforeskrifterna.

For genomforande av tomning av underjordsbehdl-
lare géller AOS Regelverk. (se bilaga)

Idetta specifika fall gdr det inte acceptera att haimt-
ningsfordonet tvingas kora over gang- och cykelvig
med de risker det for med sig och med fara och
hinder for annan trafik.

Vill tydligt papeka att fordonet ocksd ska kunna
angora hamtplatsen utan att backning ska ske.

Vi vill ocksd framfora att enligt lag ska forpack-
ningar sorteras ut for dtervinning. Forpackningar
fdr inte ldggas 1 karl avsedda for restaviall.

Bemotande och kommentarer:

Lokalisering avsophdmtningsplats dr en fraga som
studerats tidigt i planarbetet, med slutsatsen att
den foreslagna platsen dr mest ldmplig. Det forslag
som presenteras i granskningshandlingarna fanns
med i samrddshandlingarna som stélldes utimars-
april, men eftersom inga synpunkter angaende
dettainkom under samrédet har fragan inte utretts
pé nytt infér planens granskningsskede. Andra
alternativ pd lokalisering, exempelvis mdjligheten
attl6sa sophdmtning inom Skovdebostdders kvar-
ter norr om planomradet har diskuterats i tidigare
skede, menidialog med Skévdebostidder har detta
uteslutits eftersom Skovdebostdder inte har moj-
lighet att avvara parkeringsplatser for andamalet.

Vad giller trafiksdkerheten, har Skovde kommuns
gatuenhet bedomt att den foreslagna utformning-
en kan accepteras under forutsattning att tidsstyrd
hamtning sker (ej under rusningstrafik). Vad géller
angoringen till himtplatsen ar det mojligt att 16sa
utan backning.

Vad betréffar sortering av forpackningar, dr deten
fraga som inte hanteras i detalj under planproces-
sen. Men fastighetsidgaren dr upplyst om vad som
géller vid hantering av forpackningar.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra
géllande detaljplanen for Glimmern 1, forutsatt att
hansyn tas till Lansstyrelsens tillstind inom aktuellt
fornminnesomréde.

Bemotande och kommentarer:

Tillstdnd for ingrepp i fornlimningsomradet har
beviljats av Lansstyrelsen. Ingrepp i fornldm-
ningsomrade ska ske enligt Lansstyrelsens villkor
i beslut 431-5846-2021.

OVRIGA REMISSINSTANSER

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den
samhallsomfattande posttiansten vilket bland an-
nat innebdr att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pd postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadset-
fektivt, trafiksikert och med hinsyn till arbetsmil-
Jjon for chaufférer och brevbéirare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksam-
hetsomrdden placeras postiddan i en lddsamling
vid infarten till omrddet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbatt-
ringar@postnord.com for dialog géllande godkdn-

Detaljplan for Glimmern 1 - Granskningsutlatande
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nande av postmottagning 1 samband med nybygg-
nation.

En placering som inte ar godkand leder till att pos-
ten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Placering av fastighetsboxar styrs inte av detaljpla-
nen utan hanteras i den fortsatta projekteringen.

Fastighetsdgaren ar medveten om att fastighets-
boxar ska placeras i entréplan.

Vasttrafik AB

Kommunen har bemott vdra tidigare synpunkter,
sd vi har inget att tilligga utover det vi yttrade oss
om i samrddsskedet.

Bemotande och kommentarer:

Under samrédsskedet yttrade sig Vésttrafik bland
annat om vikten av tydliga och trygga gdngstrak
och tillgéng till cykelparkeringar. Som framgar
av samradsredogorelsen, delar Skévde kommun
denna uppfattning och fastighetsdgaren uppma-
nades att studera detta vidare. Plankartan har
infér gransningen kompletterats med utform-
ningsbestimmelser som reglerar att det ska fin-
nas entréer mot angriansande allmén plats eller
liknande publik plats inom kvartersmarken, for att
sdkerstdlla en utformning som framjar tillgénglig-
het och trygghet.

OVRIGA

Hyresgast inom Sandstenen 2

Enligt sektor samhallsbyggnads bemdtande 1 sam-
rddsredogorelsen upprattad 2021-08-17 anses att det
endast kommer ske en mdttlig piverkan pad kultur-
miljovirden dd ingen forindring eller fortitning
kommer ske gdllande strukturen pd véistra sidan av
Norra Bergvégen. Sektor samhallsbyggnad menar
aven att den planerade bebyggelsens volymer, hoj-
der och placeringar speglar en ny tid, med en annan
syn pd exploateringsgrad och tathet samt att det kan
variera mellan olika personer om paverkan uppfat-
tas negativt eller positivt. I bemotandet till Hyres-

géstforeningen anges att hogsta tillitna nockhdjder
pd lamellhusen har bearbetats efter samrddet, men
att det fortfarande mdjliggor for hogre byggnader
an de befintliga samt att punkthuset till skillnad
mot samrddsforsiaget ska bli 18 vdningar istillet
for 14 vdningar eller som 1 Mitta AB geotekniska
undersokning 12 vdningar.

Vi lever i en annan tid 4n dd byggnaderna pd Sand-
stenen och Orstenen uppfordes samt att olika per-
soner uppfattar saker och ting pd olika sitt, detta
dr helt korrekt, men mark vél att bdde Lansstyrel-
sen, Forvaltningen for kulturutveckling, Véstra
gotalandsregionen samt Sandstenen 2, hyresgast
anger farhdgor for hur upplevelsen av den fore-
slagna nya bebyggelsen och dess pdverkan pd dess
omgivningar DIir.

Ett 18 vdningars punkthus ar ett frimmande inslag
som kommer i blickfinget dven i vyer nedifrdn
centrala Skovde och nya lamellhus ska byggas ho-
gre dn befintliga byggnationer. Byggnaderna ska
placeras nira gatan eftersom omrddet ska tillféras
mer stadsmadssiga kvaliteter och staden ska fortatas.
Parkmark och grénomrdden ska overgd till bostads,
centrum- och parkeringsindamdl samt ny plats for
forpacknings- och tidningsinsamling. Trid ska tas
bort eftersom de inte anses skyddsvéirda. Allt detta
paverkar de omgivande kulturmiljoerna, eftersom
de ligger sd ndra 1 anslutning.

Akustikverkstan Konsult AB har gjort en utredning
betriffande trafikbullersituationen utomhus vid
planerade byggnader for bostider i KV. Glimmern
Skovde kommun. Man har inte kunnat gora berdk-
ningar pd den planerade byggnationen eftersom de-
taljplanen for Glimmern 1 inte 4r uppdaterad, utan
har gjort en berdkning ifrdn Forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Berdkning-
arna dr gjorda pd trafikdata for prognostiserad
vagtrafik av 7623 fordon/dygn med en hastighet av
40 kmy/h. Resultatet visar att vid trafiknivder enligt
berdkning overskrids riktvdrden for ljudnivder for
samtliga ligenheter 1 huskroppen LAMELL 1 vid
fasad vind mot Norra Bergvigen. Rekommenda-
tionen &r dirfor att dtminstone hélften av bostads-
rummen bor vara vinda in mot gdrdsplanen. Enligt
sektor samhallsbyggnads bemdtande i samradsre-
dogorelsen upprattad 2021-08-17 anses att paverkan
pd trafiksituationen bedéms som liten, med en
madttlig 6kning av trafiken i omrddet.
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For boende i redan befintlig byggnation kinns en
teoretisk bedomning av trafikbullersituationen ut-
med Norra Bergvigen marklig. Det finns 1 flera fall
bostadsrumy/sovrum vinda mot Norra Bergvigen
och boende stors dagligen/nattetid av alla de fordon
som passerar pd Norra Bergvdgen. Det kommer bli
en Okad trafiksituation med ytterligare boenden i
omrddet, utmed Norra Bergvigen som paverkar,
aven om den enligt sektor samhallsbyggnad ar
mdttlig. Dessutom &r bedémningen baserad pd
befintlig hastighetsbegransning, vilket i och for sig
ar korrekt, men som i praktiken inte dr sanning, dd
majoriteten av trafikanterna inte hdller gillande
hastighetsbegransningar.

Bemotande och kommentarer:

Enligt Lansstyrelsens yttrande i granskningsskedet
ser de positivt pd att kommunen, utifrdn Lanssty-
relsens synpunkter i samrddsskedet, har arbetat
vidare pé ett aktivt sdtt med gestaltningsfrdgorna
och dess forhallande till befintliga ber6rda kul-
turvirden. Darfor anser sektor samhaéllsbyggnad
att gestaltningsfrdgan dr omhédndertagen i de-
taljplanen. Det ar manga olika intressen som ska
tillgodoses och det ar sektor samhallsbyggnads
uppdrag att ta fram en sammanvigd bedomning
vad som anses ldmpligt att uppfora pé platsen. Ur
ett hallbarhetsperspektiv ar det fordelaktigt att
anvianda redan exploaterad mark till fortitning.
Att forslaget innebdr nya byggritter i ndrheten
av redan befintliga miljoer har hanterats genom
att plankartan utformats med planbestimmelser
som tar hinsyn till omkringliggande miljoer dar
byggritten regleras med hansyn till omgivningens
viarden. Darfor bedomer sektor samhéllsbyggnad
att pdverkan pa de omgivande kulturmiljéerna
ar utredd och behandlad i den omfattning som
detaljplanen kan reglera.

Vad betréffar den geotekniska utredningen, har
denna reviderats efter granskningsskedet. Under-
sokningen visar att de geotekniska parametrarna
for grundldggning inte fordndras pa grund av
justeringen av bebyggelsens h6jd och utbredning.

Vad giller den framtida trafikbullersituationen for
befintlig bebyggelse utmed Norra Bergvigen, har
Akustikverkstan ombetts studera detta infor pla-
nens antagande. Resultatet visar att det kommer
bli en liten 6kning i fasadvdrden (trafikbullernivé

mot husens fasad). Fasadviardena blir 1agre 4n Na-
turvardsverkets riktlinjer for nér atgirder behover
overvégas (se bilaga F).
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under granskningen inkomna
synpunkter, féreslas foljande forandringar och till-
lagg goras i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

. Fortydligande att exploatoren ska ta fram
en dagvattenhanteringsplan i enlighet med
exploateringsavtalet.

. Beskrivning av slutsatserna fran den revide-
rade geotekniska utredningen.

. Beskrivning av slutsatserna fran trafikbuller-
utredningen gillande paverkan pé befintlig
bebyggelse.

Andra storre forandringar av detaljplaneforslaget
som inte varit resultatet av yttranden under gransk-
ningen foreslas vara att:

Plankarta

. Justering av omradet avsett for nédtstation

Planbeskrivning

. Fortydligande angdende miljopaverkan

Déarutdver har fortydliganden och redaktionella
justeringar som uppdagats under granskningstiden
inarbetats i detaljplanen.

Justeringarna enligt ovan bedoms inte féranleda
att planforslaget behdver stédllas ut for fornyad
granskning.

Inga sakdgare har under samréd eller granskning
framfort synpunkter mot planforslaget.

De synpunkter, som framforts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga omrédet.
Aven allminna intressen har dirvid beaktats.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att detaljplane-
forslaget innebdr en ldmplig avvigning mellan olika
intressen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

SYNPUNKTER UNDER SAMRADSTIDEN

Skriftliga synpunkter som inkommit under samra-
det och bedomts inte fatt dem helt tillgodosedda

Ovriga

. Lansstyrelsen

. Vastergotlands museum
. Sandstenen 2 - hyresgist

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Skriftliga synpunkter som inkommit under gransk-
ningen och bedomts inte fatt dem helttillgodosedda

Ovriga
- AOS

Skovde 2021-12-06
SKOVDE KOMMUN

Sektor samhallsbyggnad

Bodil Lorentzon
Planarkitekt

Magnus Blombergsson
Planchef
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PRELIMINAR TIDPLAN

2021

v. 11 Beredning samhallsbyggnad

v.12t.0.m.v. 15 Samradsperiod

v.33 Beredning samhallsbyggnad

v.34t.0.m.v.36 Granskningsperiod

v. 49 Beredning samhallsbyggnad

2022

31januari Kommunfullmaktige beslutar om antagande
3 veckor overklagandetid

Februari Laga kraft
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

Behovsbedomning 2020-09-14

PM Geoteknik 2020-12-15

Miljoteknisk markundersokning, rev. A 2021-07-05
Trafikbullerutredning 2020-11-19
Trafikbullerutredning del 2, 2021-02-09
Gestaltningsbilaga, 2021-07-01

PM Arkeologisk férundersékning 2021-06-09
Skyfallsanalys for Faltspaten 2021-08-17

PM Geoteknik, reviderad 2021-10-19
Trafikbullerutredning for bef. bostédder 2021-10-25
Arkeologisk avgransande forundersokning 2021

Planomrddets lage och avgransning.

Iom Mmoo w»

= < =

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortitning med
bostadsbebyggelse och kompletterande verksamheter inom
fastigheten Glimmern 1, samt att forbattra trafiksituationen
runt fastigheten.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ar att mark som ar planlagd for handel,
kontor eller parkering 6vergar till kvartersmark for bostads-
bebyggelse, centrumandamal och parkering.

Byggritten inom fastigheten Glimmern 1 utokas for att moj-
liggora parkeringsdéck, garage, samt bostadsbebyggelse och
kompletterande verksamheter. Den befintliga byggnadens
bruttoarea uppgar till ca 11 500 m*. Planférslaget mojliggor for
en total bruttoarea om ca 39 600 m*.

P& nuvarande parkeringsyta framfor Ica planeras bostadsbe-
byggelse med inslag av verksamheter i entréplanet mot Norra
Bergvigen, samt garage 1 tvd vaningar. Garaget ska tillgodose
efterfragan pa bilplatser for bade befintliga verksamheter och
for tillkommande bostadsbebyggelse. Ovanpa garaget planeras
en gardsmiljo till bostaderna.

Detaljplan for Glimmern 1 4(47)
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Utsnitt ur plankarta. Inom gul yta ar bostadsandamal huvudindamal.
Inom brun yta ar centrumandamal huvudandamal. Inom bld yta ar tek-
niskt dndamal huvudandamal, Aven parkering medges.

Vid Norra Bergvagen planeras tva lameller med sadeltak, i
vinkel mot varandra, liknande den halvoppna kvartersstruk-
turen pa andra sidan gatan. I det norddstra hornet planeras
ett hogt punkthus. Med hdnsyn till paverkan pa stadsbilden
och néarheten till andra miljoer med hoga kulturmiljévarden
forutsatts en sarskilt omsorgsfull utformning.

I den sydostra delen av fastigheten planeras for ett parkerings-
ddck i tre vdningar, varav en i suterrdng. Ovanpd parkerings-
dacket planeras ytterligare bostader.

I det aktuella forslaget till byggnation ryms totalt ca 200 lagen-
heter. Planforslaget medger ytterligare framtida expansions-
mojligheter, med t. ex. mer verksamhetsyta eller fler bostédder,
under forutsattning att parkeringsbehovet kan tillgodoses
inom fastigheten. En del parkmark och kvartersmark for par-
kering overgar till kvartersmark for teknisk anldaggning och
parkering. Avsikten dr att mojliggora for en nitstation samt
for en forpacknings- och tidningsinsamling i anslutning till
den befintliga parkeringen.

Kvartersmark tasiansprak for att kunna bredda Gamla Kungs-
vagen och S:ta Birgittas viag och for att kunna bredda gang- och
cykelvdgar. Vid Norra Bergvigen tas kvartersmark i ansprak for
att mojliggora for en battre utrustad busshallplats.

Delar av Filtspaten 1 och Glimmern 1 tasiansprak for att moj-
liggora ett mer finmaskigt ndt for allméan gdng- och cykeltrafik.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for de &ndamal som planen maojliggor.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sd kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget bedoms inte innebédra nagon péaverkan pa
MSA-omrddet.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet ligger centralt i Skovde, strax vaster om Vadsbo-
vagen.

Planomradet utgors av fastigheten Glimmern 1, och angrans-
ande delar av Gamla Kungsvagen och Norra Bergvagen, S:ta
Birgittas vag, samt gronytan nordost om Glimmern 1. Angrans-
ande ytor ligger inom fastigheten Skévde 4:53. Planomradet
omfattar dven en del av Faltspaten 1, Orstenen 1, Sandstenen
2 och Tomtegarden 1, for att mojliggora forbattringar av tra-
fiksituationen runt Glimmern 1.

Planomrddet angransar till S:ta Birgittas kyrkogdrd i norr, ald-
reboendet Tomtegarden i 6ster och bostadsbebyggelse 1 soder,
vaster och norr.

Fastigheter som ligger helt eller delvis inom planomrddet

Agare Skévde kommun Annan dgare

Skovde 4:53 Glimmern 1

Tomtegarden 1 Féltspaten 1
Orstenen 1

Sandstenen 2

Fastigheter som angransar till planomradet

Agare Skévde kommun Annan dgare
Skovde 4:306 Skovde 4:303
Skovde 4:305 Rodfyran 3
Tomtegarden 3 Skiffern 1

Sandstenen 1

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 2,7 hektar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

IOP 2025 dr marken inom Glimmern 1 avsedd for verksamheter
och den foreslagna markanviandningen skulle kunna betraktas
som en avvikelse mot 6versiktsplanens markanvandningskarta.
Forslaget att komplettera med bostadsandamal inom fastighe-
ten bedoms danda forenligt med oversiktsplanens intentioner,
som t. ex. att befintlig infrastruktur ska nyttjas effektivt, att ny
bebyggelse ska planeras sa att den bidrar till minsta mojliga
resandedkning med bil och att mera centralt beldgna omréden
primadrt ska uppldtas for byggnation med hogre exploaterings-
grad. Verksamheter kommer dven fortsattningsvis att medges.

Enligt Oversiktsplanen ingdr angransande S:ta Birgittas kyr-
kogdrd i ett viktigt gronstrdk i centrala Skovde. Den planerade
nya allminna gidng- och cykelvagen ger en battre koppling till
gronstraket 4n den som finnsidag dver fastigheten Faltspaten 1.

DETALJPLANER

Géllande detaljplaner; helt eller delvis inom planomradet

Plannummer — Namn Beslutsdatum
DP 649 Faltspaten m.m. 2012-06-07
DP 503 Kv. Tomtegarden m.m. 2002-10-31
DP 385 Glimmern 1 1991-08-15
ST190 Billingssluttningen 1967-10-30
ST 163 Omréade kring Vadsbovagen 1963-11-25
ST 158 Kv. Glimmern m.m. 1963-06-27
ST 144 Omrade vid Dalvagen 1961-11-27
ST 86 Billingssluttningen 1952-11-27

Géllande detaljplaner som gransar till planomrddet

Plannummer ~ Namn Beslutsdatum
DP 436 Kv. Rodfyran m.m. 1995-03-16
ST 183 Del av kv. Rodfyran m.m. 1967-01-23
ST 124 S:ta Birgittas kyrkogdrd 1957-10-31

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer i Skovde.

“ e U ey
—op= P L oh o

Utsnitt ur OP 2025, Svart linje avser un-
gefarligt planomrade.

Verksamhet

Nya bostdder

‘ Service

Begravningsplats

’ Gronstrak

ST 190 ST 144

[

ST 158 ST 163

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande och ska antas
av kommunfullméaktige, eftersom den foreslagna markanvand-
ningen skulle kunna betraktas som en avvikelse mot 6versikts-
planens markanvandningskarta.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medféra ndgon
betydande miljépaverkan (bilaga A, Behovsbedomning). Skdlen
for bedomningen dr huvudsakligen:

Planforslaget ar forenligt med intentionerna i Oversikts-
plan 2025.

Planen skapar mojlighet att kombinera bostdder och verk-
samheter.

Planen medfor inte betydande péverkan pa naturvdrden.

Planforslaget bedoms inte behdva medfora negativ paver-
kan pa kulturmiljovarden. Planomradet omges av miljoer
med kulturhistoriska varden, som planen behover relatera
till. Val genomfort kan forslaget innebédra ett positivt till-
skott i miljon.

Planen kan medfora en positiv verkan pa sociala och ma-
teriella varden.

Planen medfor inte betydande risker for manniskors halsa
eller for miljon.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

LansstyrelseniVastra Gotaland delar kommunens bedomning
(yttrande 2020-10-08).

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om planens genomfdérande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
démning (undersokning om betydande miljopéaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Beslut om att uppratta detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12 att ge sektor samhalls-
byggnad i uppdrag att uppratta en detaljplan for Glimmern 1
(Kommunstyrelsens protokoll, 2020-10-12, § 179/20).

Medborgarférslag om overgangsstalle pa Norra Bergvégen

Kommunstyrelsen beslutade 2018-05-07 om ett svar pé ett
medborgarforslag om att flytta ett 6vergangsstélle pd Norra
Bergvagen (Kommunstyrelsens protokoll 2018-05-07, §111/18).

Det dr lampligt att avvakta med flytten av 6vergadngsstillet med
hansyn till planarbetet for Glimmern 1, eftersom placeringen
av overgangsstallet bor anpassas till en eventuell flytt av det
det vastra hallplatsldget pa Norra Bergvagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Planomrddet berors inte av Natura 2000-omraden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Planomradet bestdr till storsta delen av redan bebyggda eller
asfalterade ytor. I nordostra delen av planomrédet finns en
storre grasyta. Det finns dven nagra storre buskage och nagra
grovre trad inom planomradet. Inget av traden omfattas av det
generella biotopskyddet eller bedoms som sarskilt skyddsvarda.

Marken sluttar frdn ca +160 m i nordvast ner mot +149 m i
sydost.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av Mitta (bilaga
B). Undersokningen reviderades efter granskningsskedet pa
grund av ny utbredning och nya hojder pa bebyggelsen, men
de geotekniska parametrarna for grundlaggning forandrades
inte (Bilaga I). De geotekniska forutsdttningarna skiljer sig
nédgot dt 1 den nordvastra respektive den sydostra delen av av
Glimmern 1.

Forutsattningar i nordvastra delen av Glimmern

Inom ytan norr om befintlig byggnad sluttar markytan genom-
gdende latt &t soder ner mot befintlig byggnation. Omradet
avgransas at norr, oster och vaster av en 1-2 meter hog stodmur.
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Omradet utgors av asfaltsytor med en tjocklek om ca 10 cm och
nyttjasidag som parkering. Direkt under asfalten foljer fyllning
huvudsakligen bestdende av grus och sand, i enstaka punkter
forekommer aven silt i fyllningen. Fyllningen har en méktig-
het om 0,5 - 1,5 meter och bedéms halla hog relativ fasthet.
Fyllningen innehéller dven rikligt med alunskiffer.

Under fyllningen utgors jorden av friktionsjord ner till for
utforda sonderingar fast botten - troligen fast lagrad friktions-
jord, block eller berg.

Friktionsjorden utgors i de dvre lagren huvudsakligen av grusig
sand som med djupet 6vergar till mer finkorniga jordar inne-
héllande bl.a. siltig finsand. Aven friktionsjorden innehdller
alunskiffer och bedéms hélla hog relativ fasthet.

I anslutning till stédmuren finns jord av 16sare lagring, troligt-
vis dr denna jord omrord i samband med att muren anlades.
Dessa massor bor packas innan grundlaggning.

Grundvattennivdn inom omradet har undersokts genom mon-
tering av ett oppet grundvattenror. Grundvattennivan bedéms
ligga djupare an 4,9 m under mark. Det bor dock beaktas att
omradet ligger i en sluttning vilket innebar att vattentillrin-
ningen tidvis kan vara riklig.

Forutsattningar i sydostra delen av Glimmern

Inom ytan 6ster om befintlig byggnad sldntar marken ner at
soder och oster mot S:ta Birgittas vag respektive Gamla Kungs-
vagen.

Omrdadet utgors av asfaltsytor med en tjocklek om ca 10 cm
och nyttjas idag som parkering. Direkt under asfalten utgors
jorden av fyllning med en méaktighet varierande mellan 1,0 och
1,5 meter i omradets norra delar for att sedan 6ka till mellan
2,0 och 3,0 meter i de sodra delarna. Fyllningen bedoms vara
av varierande karaktédr vad giller fasthet och innehéll, stdllvis
forekommer organiskt material och rodfyr i fyllningen.

Under fyllningen utgors jorden av friktionsjord, (huvudsakligen
grusig sand och siltig sand) ner till for utforda sonderingar
fast botten troligen fast lagrad friktionsjord, block eller berg.

Friktionsjorden beddms halla hog relativ fasthet. Det bor be-
aktas att jorden dven har innehédller rikligt med alunskiffer.
Innan grundlaggning bor all forekommande fyllning utskiftas.

Stabilitet och sattningar

Det bedoms ej foreligga ndgra stabilitetsproblem inom om-
radet. Detta med hansyn till den fast lagrade friktionsjorden
samt de relativt smd hojdvariationerna i och 1 anslutning till
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omradet. Det forekommer ej heller ndgon risk for ras och
blockutfall i eller i anslutning till omradet.

Friktionsjorden inom omradet bedoms ej som sdttningsbena-
gen. Detta under forutsattning att all organisk jord samt 16st
lagrad fyllning utskiftas innan grundliaggning (galler framst
ostra delen av omradet). Aven den 16st lagrade jorden i anslut-
ning till stodmuren bor packas at innan grundlaggning.

Grundlaggning och schaktning

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alter-
nativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vél
packad tillford fyllning (sedan allt organiskt material borttagits
samt l0st forekommande befintlig fyllning).

Schaktningi friktionsjord kan 6ver grundvattenytan ske med en
slantlutning av 1:1,5. Vid schaktning i siltig jord finns risk for
ytuppmjukning och utflytning av sldnter vid vattenovermattnad
pa grund av t. ex. regn. For att begrdnsa utflytning av slanter
kan dessa overtackas vid regnvader.

Forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten

Med hansyn till jordens sammansattning inom omradet samt
avstandet till grundvatten bedoms lokalt omhandertagande ge-
nom infiltration som genomforbart. Ytlig och spridd infiltration
kan sannolikt utforas under forutsittning att marklutningar
skapas fran hus.

Sandsten, isalvssediment och sandjg moran

Enligt 6versiktliga kartor fran Sveriges geologiska undersok-
ning bestar berggrunden av sandsten och jordarterna av isdlvs-
sediment och sandig moran.

RADON

Marken klassas som hogradonmark och byggnader ska utfor-
mas radonsakra, vilket f6ljs upp vid bygglovsprovning.

FORORENINGAR

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Mitta
(bilaga C). Den planerade markanvandningen bostader bedéms
som kanslig markanvandning. Inom i stort sett hela det under-
sokta omradet forekommer fyllnadsmassor. Olika féroreningar
har patraffats i halter som 6verskrider riktvarden for bade
kanslig markanvandning och mindre kanslig markanvandning.
Det aktuella forslaget till byggnation bedoms dnda utgora lag
risk for médnniskors héalsa, eftersom det ar utformat sa att det
inte medfor exponering for den befintliga jorden.
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Samrad ska ske med Miljésamverkan Ostra Skaraborg

Vid markarbeten bedoms risken for exponering och spridning
oka och det finns behov av riskreducerande atgarder. Massor
behover hanteras pa ett miljomassigt korrekt satt. Samrad
ska ske med Miljosamverkan Ostra Skaraborg i god tid infor
markarbeten, schaktning med mera.

Metallfororeningar i form av framst arsenik

Metallfororeningar i form av framst arsenik har patraffats i
halter 6ver riktvarden for kdnslig markanvandning och for
mindre kdnslig markanvandning i hela det undersokta om-
radet. I ett prov overskrids akuttoxisk halt av arsenik. Andra
metaller (kadmium, nickel, vanadin) férekommer i halter ¢ver
kédnslig markanvandning i fraimst norra delen. Fororeningarna
forekommer i bdde den naturliga jorden och i fyllnadsmassor.
Inget grundvatten kunde provtas dd grundvattenroret var torrt.
Grundvattnet bedoms ligga djupt.

Byggnation ska utformas sa exponering for jorden inte sker

I det aktuella forslaget till byggnation ska vistelseytor utomhus
inte anldggas pa befintlig markyta. Istdllet ska en terrass anldg-
gas ovanpd ett tvd vaningar hogt parkeringsgarage. Det medfor
att ingen exponering for befintlig jord sker. Darmed bedoms
planerad byggnation utgora lag risk for manniskors halsa och
det bedoms inte behdvas ndgra sarskilda avhjalpandeatgar-
der. Jord fran omréadet bedoms inte lamplig att dteranvanda
till planteringar, lekytor eller liknande, pa grund av de hoga
halterna av arsenik och andra metaller.

Det ar inte lampligt att anldgga planteringar, lekplatser eller
liknande vistelseytor dar manniskor kan riskera att exponeras
for befintlig jord. Om planteringar, lekplatser eller liknande
vistelseytor ska anldggas pd marken ska de utforas pa ett sddant
satt att de inte orsakar att manniskor riskerar att exponeras
for befintlig jord. Det kan t. ex. hanteras genom att befintlig
jord schaktas ur till 70 cm djup och ersatts med ny jord, dar
riktvarden for kinslig markanvandning inte 6verskrids. Under
den nyajorden behovs en avskiljande duk eller liknande, for att
hindra kontaminering av den nya jorden. Andra losningar kan
ocksa vara aktuella. Infor eventuellt anldggande ska samrad
ske med Miljésamverkan Ostra Skaraborg.

For att tydligt uppmarksamma om situationen finns en plan-
bestdmmelse pa plankartan, om att pa grund av féroreningar i
jorden ska anlaggningar, planteringar, lekplatser och liknande
vistelseytor utforas pa ett sddant satt att de inte orsakar att
maéanniskor riskerar att exponeras for befintlig jord.
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Samlad bedomning och slutsater om Glimmern 1

Utifrdn undersokningen och analysresultaten gors foljande
samlade bedémning géllande fororeningssituationen inom
undersokningsomradet:

Fyllnadsmassor forekommer inom i stort sett hela det un-
dersokta omrddet.

Fororeningarna bestar av metaller, fraimst arsenik, som
forekommer Gver hela det undersdkta omradet. Halterna
av arsenik ar hoga. Ovriga metaller som pétraffats i halter
over riktvarden for kdnslig markanvandning patraffas
framst i norr.

Vid framtida markarbeten bedoms risken for exponering
och spridning 6ka och ur arbetsmiljosynpunkt bedoms
riskreducerande dtgarder behovas.

Overblivna massor fran exploateringen kan inte dteranvan-
das till gronytor, lekomraden eller odling. Odling i befintlig
jord kan ej ske utan odling ska ske i upphojda odlingshaddar
med ny jord, med markduk mot befintlig jord.

Det kan vara mojligt att atervinna massor inom fastighe-
ten till vissa andamal, men inte till gronytor, lekomraden,
odlingar eller liknande. Atervinning av massor kréiver an-
malan till MOS. T annat fall ska urschaktade massor fran
omradet omhindertas av godkdnd avfallsmottagare och
aterfyllnad ska ske med rena massor.

Utover att jorden ej dteranvands enligt ovan, bedoms
riskreducerande dtgarder inte kravas i huvuddelen av om-
radet, dd ytan till storre delen ska bebyggas. Det har dock
detekterats mycket hoga halter av arsenik 6verstigande
grans for akuttoxicitet i omradet. Skyddséatgarder kravs i
de gronytor som blir kvar runt byggnaderna, liksom vid
tradraden mellan Glimmern 1 och Faltspaten 1. Lampligen
utfors forst kontroll av den ytliga jorden med avseende pa
metaller, varefter beslut om eventuella lampliga skyddsat-
garder kan tas.

[ ytan som tas i ansprak for parkeringsdacket krdvs inte
heller ndgra riskreducerande atgarder utéver omhédnder-
tagande av urschaktade massor.

I samtliga gronytor bade gronomrade och mindre gronytor
runt parkeringsdéck etc. innebar de forhojda halterna av
metaller att riskreducerande atgarder kravs. Riskredu-
cerandedtgarder kan bestd av anldggande av skyddssikt
med rena massor, eventuellt kombinerat med urgravning
av ytliga massor. Markduk ska anldggas under eventuellt
skyddsskikt. Tjockleken pa skyddsskiktet ska uppga till 70
cm. Tunnare skyddsskikt (minst 20 cm) kan eventuellt till-
latas efter dverenskommelse med MOS.
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Vid markarbeten i det konstaterat férorenade omradet bor
kontakt tas med tillsynsmyndigheten och eventuell anma-
lan om atgérd i fororenat omrade uppréttas.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER
Varmestress

En befintlig stor, 6ppen, asfalterad parkeringsyta kommer
ersdttas av garage med gardsbjélklag, som har goda forutsatt-
ningar att ge ett mer behagligt lokalklimat vid varmebdljor.
Vid Norra Bergvagens busshallplatser skulle tradplanteringar
kunna ge battre mojligheter att vanta pa bussen i skugga.

Dagvatten

Planen kommer medfora mojligheter att forbattra hanteringen
av dagvatten, eftersom planomradet idag till stora delar ar hard-
gjord yta for parkering. Dagvatten ska omhéndertas i enlighet
med Skévde kommuns policy.

Delar av den befintliga gronytan avses att tas i ansprak for en
forpacknings- och tidningsinsamling. Atgirden medfor att
nagra grovre tdd behover tas bort. Det bedoms dndé finnas goda
mojligheter att hantera dagvatten inom planomradet. Ytan som
hardgors ar liten i forhéllande till den befintliga parkeringsytan
som bebyggs. Dagvattenmagasin bor anldggas under den nya
platsen for forpacknings- och tidningsinsamlingen. Trad som
tas bort bor erséttas med nya. Aven befintliga trad vid Féltspa-
tens parkering behover tas bort. Dessa trdd ska ersattas med
en ny tradplantering.
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Utsnitt ur Skévde kommuns oversiktliga skyfallskartering utifran ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och 15 minuters varaktighet. Ju mor-
kare bla eller rod farg desto djupare vatten. Svart linje avser ungefarlgt
planomrade. Orange, rosa och lila linjer visar rinnvagar.

Skyfall

Situationen vid skyfall har bedémts med stod av Skovde kom-
muns oOversiktliga skyfallskartering, med utgdngspunkt i ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och 15 minuters varaktighet.
En skyfallsanalys har tagits fram av Skanska (bilaga H).

Med nuvarande utformning samlas vatten pa den befintliga
parkeringsytan inorra delen av Glimmern. Ytan ar hojdsatt pa
ett satt som medfor risk for dversvimning av befintlig byggnad
innan vattnet braddar ut till S:ta Birgittas vag och avrinner till
OK-dammarna.

Vatten ansamlas aven inom Faltspaten. Volymerna bedoms
uppsta lokalt. Bedomningen har gjorts med stod av héjdmo-
dell. Enlagpunkt finnsinom parkeringeniden sddra delen av
Faltspaten. Strax norr om ldgpunkten finns en kéllarnedgang.
Med nuvarande utformning kan vatten rinna vidare fran Falt-
spatens parkering ned till Glimmern, innan det skulle stiga
s& hogt att det skulle riskera att 6versvimma Faltspatens kal-
lare. I nuldget bidrar volymerna till risk for 6versvimning av
befintlig bebyggelse pa Glimmern, innan vattnet rinner vidare
till OK-dammarna.

Vid ett genomforande av planforslaget ska marken hojdsattas
pé ett sddant satt att en ytledes rinnvag dstadkoms at sydvast
fran Faltspatens parkering ut till Norra Bergvagen. Hojdsatt-
ningen ska utféras sa att vatten rinner undan mot Norra Berg-
vagen innan det stiger till en niva dar det riskerar att rinna ned
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Ldgsta punkten pd gdngbanan framfor
Féltspatens kdllarnedgdng ér+157,85.

Vatten ska kunna rinna undan frén Félt-
spatens parkering via en ytledes rinnvég
dt sydvdst ut till Norra Bergvdgen, frdn
+157,7 med lutning 4 promille.

Det nordvdstra hornet av Glimmern har
ett utsatt ldge ut mot rinnvdgen och
byggnaden ska utformas och utféras sé
att den inte tar skada vid naturligt ver-
svdmmande vatten upp till nivén +157,9.

Principiell illustration av rinnvagar efter planforslagets genomférande.

till Faltspatens kallare. Forutsattningarna for hojdsattningen
av rinnvagen péaverkas bland annat av befintlig hojdsattning
av Norra Bergvagen och befintliga ledningar dar. For att inte
bilar pd Faltspatens parkering ska riskera att skadas av djupt
stdende vatten s& behover marknivan inom parkeringen delvis
hojas ndgot. De foreslagna forandringarna skulle innebéra att
mer vatten dn idag skulle fordrojas inom Faltspaten. Samtidigt
kommer mer vatten dn idag avrinna fran Faltspaten ut till Norra
Bergvigen och vidare till Gamla Kungsvagen, istillet for ner
till Glimmern. Fran Gamla Kungsviagen kommer vattnet rinna
till OK-dammarna, som i nulaget.

Inom Glimmern 1 kan nuvarande hojdsattning forbéttras sd att
vatten kan rinna av mot S:ta Birgittas vag innan det riskerar att
6versvamma den befintliga byggnaden.

Forslag till hojdsattning har paborjats och ligger till grund for
beddmningen. Hojdsédttningen ska fardigstallas i kommande
projektering i samverkan mellan exploatoren och sektor sam-
héllsbyggnad.

Vid ombyggnaden av korsningen mellan S:ta Birgittas vag
och Gamla Kungsvéagen ska de ytledes rinnvagarna mot OK-
dammarna varnas, sd att sd mycket som mojligt rinner dit och
inte bort langs Gamla Kungsvagen. Sektor samhallsbyggnad
ansvarar for utformningen.
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S:ta Birgittas kapell och kyrkogard.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Fastigheten Glimmern 1 omges av miljoer som lyfts fram i
Skovde kommuns kulturmiljoprogram, dels efterkrigstidens
flerbostadshusbebyggelse pa Billingesluttningen och dels S:ta
Birgittas kyrkogdrd. Flerbostadshusen har kulturmiljovarden
bade var for sig och tillsammans, som ett stort, sammanhang-
ande omrade som visar pa en viktig period i Skovdes utveckling
som stad.

Utanfor planomradet, péd S:ta Birgittas kyrkogdrd, finns ett
fornminne. Gronytan i den nordostra delen av planomradet Sita Birgittas kyrkogérd,
ligger inom fornlamningsomradet. Det innebar att det kravs
tillstdnd fran lansstyrelen for att genomfora ingrepp i grony-
tan, som t.ex. att anldgga gang- och cykelvdg och ny plats for
forpacknings- och tidningsinsamling. Tillstdnd har sokts och
en arkeologisk forundersokning har genomforts utan att nagra
fynd pétraffats (bilaga G).

Forutom fasta fornlamningar finns det a&ven mer sentida kul-
turmiljovarden som ar kopplade till kyrkogdrdens tidstypiska
utformning. Bland annat finns det en 1ag kalkstensmur mellan
kyrkogédrden och gronytan inom planomradet. For att skapa
en béttre koppling for oskyddade trafikanter foreslds en ny
gang- och cykelvig fram till kyrkogérden och en ny 6ppning
i muren. Den nya oppningen forutsétter ocksa tillstand fran
lansstyrelsen.

Bostadsbebyggelse fran efterkrigstiden.

Gamla Kungsvdgen dr en gammal vagstrackning, fran ca
1700-talet och ar klassad som ovrig kulturhistorisk lamning.
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==
Glimmern 1 och Rédfyran 3, sett fran nordost.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Den ndarmaste bebyggelsen runt Glimmern 1 ar av varierad
karaktar, med varierande anviandning, som flerbostadshus,
studentbostidder, bensinstation, dldreboende, forskola och
kyrkogérd.

Glimmern 1

Den befintliga byggnaden péd Glimmern 1 ar en stor byggnad
uppford pa 1940-talet, dar om- och tillbyggnader har genom-
forts under 1960-talet och runt 2000-talet. Byggnaden har
tidigare varit en konfektionsfabrik. Idag finns bl. a. livsmed-
elsbutik, gym och apotek i byggnaden.

Vaningsantalet varierar. Volymen langs Norra Bergvagen dr den
hogsta, med tre vaningar utover en suterrangvaning. Taken
ar flacka. Fasaderna ar huvudsakligen av brunrott tegel med
morkbruna fonster. Senare tillbyggnader har stora glaspartier
och fasader av ljusa skivmaterial.

Inlastningen pa den sodra sidan ger intrycket att byggnaden
vander baksidan mot Gamla Kungsvigen.

Publika funktioner och nya fonster har gjort byggnaden mer
Oppen ut mot Norra Bergvagen, vilket varit en positiv forand-
ring for gatumiljon.
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Sandstenen 1 och 2 s

Flerbostadshusen fran 1950-talet ar placerade i en halvéppen
kvartersstruktur, som foljer Norra Bergvigens strackning och
ger form &t gaturummet. Pa forgdrdsmarken mellan gangvigen
och byggnaderna finns plats for cyklar, perennplanteringar och
storvuxna, varblommande trad.

Utformningen dr enkel och tidstypisk med sma variationer
mellan kvarteren. Byggnaderna ar tre vaningar hoga utover
kallare. Taken ar symmetriska sadeltak med roda takpannor.
Fasaderna ar av gult eller rott tegel med latta skiftningar. Den
hoga sockeln ar putsad med en grov spritputs i en gra kulor.
Fonstren ar vita och varierar i storlek och indelning.

Entréerna ar placerade ut mot Norra Bergvdgen och dr mar-
kerade pd olika satt, med storre slatputsade vita partier, natta
skarmtak och latt snedstallda, vitmalade skdrmar av betong,
eller omfattningar av sten. De glasade entrépartierna har
karosseripanel och dérrhandtag av trd. Balkonger ar framst
placerade indt gdrdarna, med fronter av sinuskorrugerad plat.

Utformningen ar enkel, men med kvalitativa material och ett
hantverksmadssigt utférande.

Bebyggelsen omfattas av Skovde kommuns kulturmiljopro-
gram.

Orstenen 1

Punkthusen 1 kvarteret Orstenen ar 4-5 vdningar hoga och ar
av karaktdren hus i park. Byggnaderna gor ett forhdllandevis
natt avtryck pad marken, och har en kompakt form.

Det assymmetriska taket ar ett starkt karaktdarsdrag. Fasaderna
ar putsade, i en ljus gul kuldr, med roda detaljer (firgsittningen
ar inte original). Balkongernas placering varierar fran utanpa-
liggande till helt indragna i fasadlivet.

Bebyggelsen omfattas av Skovde kommuns kulturmiljépro-
gram.

Rodfyran 3

Flerbostadshusen i kvarteret Rodfyran ar 5 vaningar hoga,
utover suterrangvaning. Byggnaderna har en kompakt, ndgot
avlang grundform och enkel utformning. Fasaderna ar av rott
tegel. Balkonger dr nédstan helt indragna i fasadlivet.

Flerbostadshus pa Rodfyran.
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Tomtegdrden 1

Den ursprungliga byggnaden uppfordes pa 1960-talet och har
en delvis bevarad tidstypisk utformning. Fasaderna ar huvud-
sakligen av tegel i latt skiftande roda nyanser, murat i forband.
Delar av byggnaden har putsad fasad. Fonstersdttningen ar
tidstypisk och ett karaktaristiskt drag ar de storre fonsterpar-
tierna med kraftiga vitputsade omfattningar.

I borjan av 2000-talet gjordes en storre utbyggnad. Tillbygg-
naderna har fasader av gult tegel. I samband med att tillbygg-
naderna uppfordes gjordes dven en pabyggnad pd den dldre
byggnaden.

S:ta Birgittas kapell och kyrkogard

Kyrkogérden som anlades pd 1940-talet har en tidstypisk park-
liknande karaktir med en promenadvanlig struktur. Hoga
pelaraspar, oxlar i alléer ochihackar, alm och lind ar nagra
av kyrkogdrdens karaktarstrad. Runt kyrkogdrden loper en
kalkstensmur. Den ursprungliga delen av kapellet ar ritad av
Gunnar Asplund och Sven Ivar Lind. Byggnaden har sedan
utokats i omgangar under 1900-talet. Kapellets karaktar prag-
las av fasaderna av kalksten och det hoga, branta skiffertaket.

Kyrkogarden och kapellet ingar i Skovde kommuns kulturmil-
joprogram.

Faltspaten 1

Flerbostadshusen pé Féltspaten dr tva punkthusi8-10 vaningar,
som ar sammanbyggda 1 entréplanet med en lag mellandel.
Fasaderna ar putsade vita med grona detaljer. Sockelvaningen
och den laga mellanbyggnaden har fasader av tegel i skiftande
grd nyanser. Faltspaten byggdes 2014.

Faltspaten sett fran oster.
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Illlustrationer av QPG arkitektur. lllustrationen visar aktuellt forslag till
bebyggelse. Utdver de illustrerade volymerna maojliggor planforslaget
ytterligare bebyggelse pd sédra delen av fastigheten.

PLANERAD BEBYGGELSE

Forslaget till byggnation, gestaltningsidéer och illustrationer
har arbetats fram av QPG arkitektur for KAB Fastigheter (bi-
laga F).

P4 nuvarande parkeringsyta framfor Ica planeras bostadsbe-
byggelse, med inslag av verksamheter i entréplanet mot Norra
Bergvigen, samt garage i tva vaningar. Garaget ska tillgodose
efterfragan pa bilplatser for bade befintliga verksamheter och
for tillkommande bostadsbebyggelse. Ovanpa garaget planeras
en gardsmiljo till bostdderna.

Vid Norra Bergvagen planeras tvd lameller med sadeltak, i vin-
kel mot varandra, liknande den halvoppna kvartersstruturen
pa andra sidan gatan. Vardera lamell rymmer ca 30 lagenheter.
I det nordostra hornet av Glimmern planeras ett hogt punkthus
med drygt 90 lagenheter. Punkthuset kommer std i fonden av
ett av kyrkogdrdens huvudstrdk. Byggnaden kommer dven
komma i blickfanget i vyer nedifran stan.

I den sydostra delen av fastigheten planeras for ett parkerings-
dack i tre vaningar, varav en i suterrang, med tre vaningar
med bostader ovanpd, ca 40 ldgenheter. Darutover mojliggor
planforslaget for ytterligare framtida expansion langs Gamla
Kungsvagen, under forutsattning att parkeringsbehov kan
tillgodoses och att fastighetens behov av in- och utlastning
andras, eller kan tillgodoses pd annat satt an idag.

Vy fran Norra Bergvdgen mot torgytan.
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Gestaltning

Med hansyn till pdverkan pd stadsbilden och narheten till
andra miljoer med hoga kulturmiljovarden forutsatts en ge-
nomarbetad och kvalitativ gestaltning av den tillkommande
bebyggelsen.

Punkthusets lage och hojd forpliktigar till sarskild omsorg om
utformningen. P& langt hall 4r det byggnadens silhuett, fonster-
sattning och fargsattning som har storst betydelse for uttrycket.
Tak och tekniska installationer ska utformas vélintegrerade
med byggnaden, samt bidra till ett estetiskt tilltalande intryck
av byggnadens silhuett och byggnaden som helhet.

P& ndrmare hall 6kar betydelsen av detaljutformning, material
och texturer. Fasader mot allmén plats ska utformas med en
bearbetad detaljeringsgrad som ar i paritet med de dldre bygg-
nadernas hantverksmassiga kvaliteter. Det giller i an hogre
grad entréplanens fasader, som har sarskilt stor betydelse for
hur det offentliga rummet upplevs. Med hogkvalitativa material
som tegel, klinker, natursten, eller puts starks intrycket av om-
sorg om gatumiljon, vilket framjar omradets attraktivitet och
upplevelsen av trygghet i det offentliga rummet. Ett tdnkbart
alternativ till puts kan vara en farg med putskaraktir, med en
ballast som ger en putsliknande textur.

Huvudentréer ska placeras mot allmén plats for att frimja
tillgdnglighet, upplevelse av trygghet och forutsattningar for
stadsliv. Hog entrétathet langs en gata ar generellt en attraktiv
stadskvalitet. En fargsdttning i varma jordtoner harmonierar
med befintliga byggnader langs Norra Bergviagen och bidrar
till ett lugn 1 utformningen av gatumiljon.

Gestaltningen och de arkitektoniska kvaliteterna bevakas vi-
dare i bygglovsskedet med stadsarkitektens medverkan.

B

Fasadvy mot norr, mot Faltspaten. Forslag av QPG arkitektur.
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PLANFORSLAGET

Markanvandning

BCP - Kvartersmark for bostads-, centrum- och parkeringsandamal

Beteckningen mojliggor for funktionsblandning, bade bosté-
der, parkering och centrumandamal, t. ex. butiker, caféer, sam-
lingslokaler, kontor, med mera. Huvudandamalet ar bostader,
som redovisas med gul farg pa plankartan, men beteckningen
ger en hog grad av flexibilitet i anvindningen.

B - Kvartersmark for bostadsandamal

Endel avnuvarande Faltspaten 1 inkluderasiplanomrddet och
planldaggs for bostadsdandamal som i gallande plan. Avsikten
med att ta med ytan dr att mojliggora for underjordsbehallare
for avfall pd platsen.

CPB - Kvartersmark for centrum-, parkerings- och bostadsandamal

Beteckningen mojliggdr for funktionsblandning. Huvudan-
vandningen ar centrumandamal, som redovisas med brun
farg pa plankartan. Darutover medges dven parkerings- och
bostadsandamal.

EP - Kvartersmark for teknisk anlaggning och parkering

Kvartersmark for teknisk anldggning och parkering redovisas
med blé farg pa plankartan. Avsikten ar att mojliggora for en
nétstation och en forpacknings- och tidningsinsamling utover
parkering.

Park

Kvarvarande gronyta nordost om Glimmern 1 planlaggs som
allméan plats park.

Gata

Norra Bergviagen, Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas vag
planldggs som allmén plats gata, som i nu gdllande planer.
Granserna justeras ndgot i planforslaget, bland annat for att
mojliggora bredare gadng- och cykelvagar samt fler falt i kors-
ningen mellan Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas vag.

Gang, cykel

Den nya gang- och cykelvigen mellan Faltspaten 1 och Glim-
mern 1 och vidare ut till S:ta Birgittas viag planldggs som allméan
plats, gdng- och cykelvag.
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Markens nyttjande

For att mojliggora planerad byggnation utokas byggratten inom
Glimmern 1. Byggratterna begransas av egenskapsgranser.
Byggnader far inte placeras pa prickad mark. Inom korsmark
tar komplementbyggnader placeras, t. ex. skdrmtak, forrad,
garage eller miljohus.

Inom respektive byggratt begransas byggnadernas volym med
e-tal som reglerar bruttoarea, eller i ndgra fall byggnadsarea.
Planforslaget mojliggor for en total bruttoarea om ca 39 600 m?
pa Glimmern 1. Den befintliga byggnadens bruttoarea uppgar
till ca 11 500 m®. I det aktuella forslaget till byggnation nyttjas
ca 19 000 m* bruttoarea utover befintlig byggnad. Det innebar
att planforslaget mojliggor ytterligare framtida utveckling om
ca 9100 m’ bruttoarea i den sddra delen av fastigheten, for mer
verksamhetsyta, parkering eller bostdder, under forutsattning
att parkeringsbehov kan tillgodoses och att fastighetens behov
avin- och utlastning dndras, eller kan tillgodoses pd annat satt

anidag.
N I skuggstudien illustreras mojlig volym om samtliga byggratter
\ iy skulle nyttjas fullt ut.
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Byggnaders hojd regleras pa plankartan med hogsta tilldtna
nockhojd. T ett par fall regleras &ven hogsta tillatna byggnads-
hojd (vilket forenklat uttryckt motsvarar hojden dar fasadliv
moter takplan), t. ex. byggratterna for lamellhusen, dar syftet
ar att mojliggora spetsiga sadeltak och samtidigt begransa hoj-
den pd fasadlivet mot Norra Bergvigen respektive Faltspaten.

Langs Norra Bergviagen mojliggors for 5 vaningar och darutéver
vind, sett frdn Norra Bergvdgen. I vinkel mot Norra Bergvagen
mojliggors for 6 vaningar och darutover vind, sett fran norr.

Inom byggratten som medger ett hogre punkthus regleras total-
hojden till +210 m 6ver nollplanet. Syftet ar att mojliggora for
upp till 18 vaningar sett frdn norr, med entréplanet inrdknat.
Avsikten dr attinga byggnadsdelar, tekniska installationer eller
liknande ska overskrida totalhdjden.

Inom byggratterna vid Gamla Kungsvagen regleras endast
nockhojd. I den véstra delen ar tilldten nockhojd anpassad
till den befintliga byggnaden, som har ett flackt tak och ar
fyra vaningar hog mot Gamla Kungsvdgen. I den Ostra delen
medges en nagot hogre nockhojd, som i kombination med att
Gamla Kungsvigen faller dsterut, mojliggdr motsvarande 4-6
vaningar mot Gamla Kungsvagen.

f‘ ;=5 : ey

Vardagfadmning 21 mars kl. 15.00.
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Fasadvy mot Oster, mot Norra Bergvagen. Forslag av QPG arkitektur.

Placering, utformning och takvinkel

Bestdmmelsen p, reglerar att byggnad ska placeras minst 0,5
m frdn anvindningsgrdns mot den nya allmdnna gang- och
cykelviagen. Avsikten ar att sdkerstdlla en entrézon mellan
byggnaden och gidng- och cykelvagen.

Bestdmmelsen f, tilldter att balkonger far kraga utupptil 1,0 m
over allmén plats. Lagsta fri hojd ska vara 3,7 m. Avsikten ar
att mojliggora att balkonger kragar ut 6ver den nya gang- och
cykelviagen, men samtidigt sakerstélla att det finns tillrackligt
utrymme om t. ex. ledningar i gdng- och cykelvigen behdver
gravas fram.

Enligt bestimmelsen f, ska entréplanets vaningshojd vara
minst 3,4 m, utom dar entréplanets golvniva behover anpassas
till 6versvamningsrisk vid skyfall. Syftet ar att sakerstalla att det
kommer vara mojligt att anvanda entréplanet till lokaler, vilket
kraver en hogre rumshojd dn bostdder. Med vdningshojd avses
matt fran golv till golv. Avsikten dr aven att ge sockelvaningen
ett resligare intryck i forhallande till vdningarna ovanfor. For att
underlatta utformning i enlighet med andra planbestammelser
galler kravet inte dar entréplanets golvniva behdver anpassas
till oversvamningsrisk vid skyfall.

Bestammelsen f, innebér att mot allmédn plats ska entrépla-
nets fasadmaterial huvudsakligen vara tegel, klinker, eller
natursten. Ovanfor entréplanet tilldts dven puts eller farg med
putskaraktar pa fasader mot allmén plats. Avsikten ar att sdker-
stilla en utformning med ett uttryck och en detaljeringsgrad
som ar i paritet med befintliga byggnaders hantverksmassiga
kvaliteter. Med hogkvalitativa material och en bearbetad ut-
formning stdrks intrycket av omsorg om gatumiljon, vilket
fraimjar omradets attraktivitet och upplevelsen av trygghet i
det offentliga rummet.
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Inom byggratterna for lamellhusen finns bestimmelsen f, som
reglerar att huvudbyggnads tak ska vara sadeltak i tegelrod
kulor. Bestimmelsen o, reglerar att takfallens lutning ska vara
inom spannet 20-35 grader. Syftet med dessa bestammelser ar
attlamellhusens form ska harmoniera med befintlig bebyggelse
med kulturmiljovarden langs Norra Bergvagen. Avsikten dr inte
att reglera utformningen av det planerade gardsbjalklaget, som
delvis ligger inom samma egenskapsgranser.

Med bestammelsen f, regleras att fargsattningen huvudsakligen
ska gd i jordtoner, som harmonierar med den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen langs Norra Bergvdgen. Avsikten ar
att fargsattningen ska harmoniera med befintliga byggnader
langs Norra Bergvagen, och att ge ett lugn i utformningen av
gatumiljon.

Bestammelsen f,_ reglerar att huvudbyggnad ska ha minst en
huvudentré mot allmén plats eller liknande publik plats inom
kvartersmark. Avsikten ar att sdkerstilla en utformning som
framjar god tillgdnglighet, upplevelse av trygghet och forutsatt-
ningar for stadsliv. Hog entrétathet langs en gata ar en attraktiv
stadskvalitet. Entréer eller andra dorrpartier ska utformas sa
att dorrar inte slds upp ut i gang- och cykelvag.

Inom byggratten som ar avsedd for garage med garsbjalklag
finns bestimmelsen f, som mojliggor att skarmtak over ute-
plats, lekyta eller liknande far uppforas pa gardsbjalklaget.
Hogsta tillatna nockhojd far i sé fall overskridas med hogst
2,0 m.

Utforande

Inom kvartersmarken med beteckningen EP finns bestimmel-
sen b, som sakerstaller att det ska vara minst 5,0 m avstand frén
brannbar byggnadsdel till byggrétten som primart ar avsedd
for en natstation. Syftet ar att sidkerstdlla att byggnadsverk
inom korsmarken utformas och/eller placeras pa ett siatt som
inte hindrar eller forsvarar uppforandet av en nétstation inom
den tilltankta byggratten.

I nordvastra delen av Glimmern 1 finns bestammelsen b, som
reglerar att byggnad ska utforas sa att naturligt oversvimmande
vatten upp till nivan 157,9 m 6ver nollplanet inte skadar bygg-
nadens konstruktion. Syftet ar att byggnaden ska utformas pa
ett sddant satt att den inte tar skada av vatten som vid skyfall
avrinner ldngs den ytledes rinnvagen fran Faltspaten 1 ut till
Norra Bergvagen.
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Markens anordnande

Inom den berérda delen av Filtspaten 1 finns bestimmelsen n,
som reglerar att marken inte far anvandas till parkering. Syftet
ar attinom den berorda delen av Faltspaten 1 behdlla liknande
bestimmelser som i gdllande detaljplan DP 649 och samtidigt
moijliggora for underjordsbehallare for avfall.

I nordvastra delen av Glimmern 1 finns bestammelsen n, som
reglerar att den ytledes rinnvigen fran Faltspaten 1 till Norra
Bergvagen ej far blockeras. Syftet ar att motverka Gversvam-
ningsrisk som kan uppsta vid skyfall, om vatten hindras fran
att avrinna fran Faltspaten till Norra Bergvigen. Vid skyfall
ska vatten kunna rinna ytledes fran Faltspaten 1 ut till Norra
Bergvagen, innan vattnet stiger till en niva dar det riskerar att
rinna ner till kdllaren pa Faltspaten.

Markfororeningar

P& grund av de hoga halterna av arsenik och andra metaller i
jorden finns bestimmelsen m, som uppmarksammar om att
jorden ar fororenad och att anldggningar ska utforas sa att de
inte orsakar att manniskor riskerar att exponeras for befintlig
jord.

I det aktuella forslaget till byggnation ska vistelseytor utomhus
inte anldggas pa befintlig markyta. Istallet ska en terrass anlag-
gas ovanpd ett tvd vaningar hogt parkeringsgarage. Det medfor
att ingen exponering for befintlig jord sker.

Om planteringar, lekplatser eller liknande vistelseytor ska an-
laggas pa marken ska de utforas pa ett sddant satt att de inte
orsakar exponering for befintlig jord. Det kan t. ex. hanteras
genom att befintlig jord schaktas ur till 70 cm djup och ersitts
med ny jord, dar riktvarden for kidnslig markanvindning inte
overskrids. Under den nya jorden behovs en avskiljande duk
eller liknande, for att hindra kontaminering av den nya jorden.

Andralosningar kan ocksa vara aktuella. Infor eventuellt anlag-
gande ska samrdd ske med Miljosamverkan Ostra Skaraborg.
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Trafikbuller

Glimmern 1 ligger utsatt for trafikbuller frdn Norra Bergva-
gen och Gamla Kungsvigen.

Trafikbullerutredningar visar att det ar mojligt att uppfylla
kraven i trafikbullerférordningen (se avsnitt Trafikbuller eller
bilaga D och E). For att sdkerstélla att trafikbullerférordningen
efterfoljs finns bestimmelsen m, om att dar trafikbullernivaer
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivd' vid bostadsbyggnads
fasad ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad
och minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudnivd inte overskrids vid fasaden
mellan kl. 22.00 och 06.00.

'For lagenheter som ar mindre dn 35 m? &r motsvarande varde
65 dBA ekvivalent ljudniva.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden ska det finnas
tillgang till en uteplats dar trafikbullernivaer uppgar till hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

En 10sning som foreslés i trafikbullerutredningen ar att ut-
forma fasaden mot Gamla Kungsvigen helt utan fonster. En
sadan utformning skulle kunna ha en kraftigt negativ paverkan
pa upplevelsen av gaturummet. For att frimja ett tryggt och
attraktivt gaturum skulle andra 16sningar vara att foredra, t,
ex. att utforma och placera byggnaderna sa att de skarmar av
trafikbuller pd samma satt som den planerade bebyggelsen
i norra delen av planomradet. Planforslaget ar flexibelt och
rymmer en mangfald av 16sningar.

Angransande bebyggelse utmed Norra Bergvagen kommer att
klara Naturvdrdsverkets riktlinjer, se bilaga J.

BEFINTLIGT FORESLAGEN NYBYGGNATION
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Sektion genom Sandstenen, Norra Bergvagen och Glimmern.
Forslag av QPG arkitektur. Lamellhuset skdrmar av trafikbuller s att
gardssidan blir tystare.
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SOCIAL HALLBARHET

Offentlig och kommersiell service

Planomrddet utgor ett lokalt centrum, tack vare laget och de
blandade verksamheter som finns dér idag, som livsmedelsbu-
tik, gym och apotek. Det ar ocksa nara till vardcentral, forskola
och skola, samttill utbudeti centrum. Norra Bergviagen ingar i
kommunens huvudcykelvagnat och planomradet ar valforsorijt
med kollektivtrafik.

Planforslaget mojliggor bebyggelse som kan bli ett positivt
tillskott i stadsmiljon. Genom att mojliggora fortdtning kan
det attraktiva laget tas battre till vara. Det lokala centrum som
redan finns kan ges mojligheter att utvecklas. Ett genomférande
kan ocksé bidra till 6kade kvaliteter i gaturummet, som kan
gora det mer attraktivt att g&, cykla och resa kollektivt.

Trygghet

Gatumiljon vid Gamla Kungsviagen domineras av motortrafik,
lastplatser och markparkering, och kan upplevas otrygg. Plane-
rade dtgarder forbattrar situationen for oskyddade trafikanter,
vilket kan ha viss positiv effekt pa upplevd trygghet. Andra
atgarder som skulle vara positiva ar mer publik bebyggelse
narmare Gamla Kungsvagen, med fler entréer mot gatan.
Planforslaget rymmer sddana mojligheter, &ven om det inte
planeras i det aktuella forslaget till byggnation, utover det
planerade sydostra parkeringsdédcket med bostader ovanpa.

Den nya planerade gdng- och cykelviagen mellan Faltspaten
och Glimmern, mot kyrkogdrden och vidare mot S:ta Birgittas
vag kan ocksd riskera att upplevas otrygg, vilket bor vagas in
1 utformningen av gang- och cykelvigen savél som den nya
bebyggelsen. Entréer och fonster mot gdng- och cykelviagen
kan bidra till upplevelsen av trygghet.

[ utformningen av parkmarken och anslutande parkeringsyta
ar det pd motsvarande satt viktigt att vaga in hur det paverkar
upplevelsen av trygghet vid forpacknings- och tidningsinsam-
lingen.

Rekreation och lek

Den angransande kyrkogdrden ar ett vardefullt gronomrade och
inom promenadavstdnd finns ocksa Billingens fritidsomrade,
Rhododendrondalen och Billingeklevens naturreservat.

Narmaste kommunala lekplats ligger vid Gamla Kungsvagen,
inom ca 500 m.

Gamla Kungsvdgen sett fran dster.

=z

Vy fran S:ta Birgittas kyrkogdrd mot
Féltspaten.
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Barn- och ungdomsperspektiv

Barns och ungas rattigheter beaktas i planforslaget framforallt
genom att forutsattningarna for oskyddade trafikanter forbatt-
ras i omradet som helhet.

TILLGANGLIGHET

Inom Glimmern 1 finns det goda forutsattningar att tillgodose
krav pa tillgdnglighet. Anslutningen fran Norra Bergvagen till
befintliga verksamheter kan forbattras i samband med bygg-
nationen.

Den nya ging- och cykelvigen mellan Norra Bergviagen och
S:ta Birgittas kyrkogdrd okar tillgangligheten till kyrkogarden.
Resten av den nya gadng- och cykelvdgen, vidare mot S:ta Birgit-

tas vag, blir forhdllandevis brant och det bor finnas plats att
stanna till och vila pd, samt sittplatser langs strackan.

Planforslaget mojliggor att den vastra busshallplatsen pa Norra
Bergvigen kan utrustas battre och tillganglighetsanpassas.

SKYDDSRUM

Planomrdadet ligger inom skyddsomrade B. Inom ca 300 m radie
finns drygt 2000 skyddsrumsplatser.

T 1 Garage plan 1

%L ﬁ.L“ML

Norra Bergvagen
S
My

Befintlig byggnad

:

Ny torgyta mellan befintliga verksamheter och den nya planerade bebyggelsen. Forslag av QPG Arkitketur.
Kopplingarna for oskyddade trafikanter forbattras. Torgytan fredas fran biltrafik. Utrymme finns for stérre cykelparkering
ndra entréerna till de olika verksamheterna.
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planforslaget syftar bland annat till att forbattra trafiksitua-
tionen inom planomrddet. I enlighet med Skévde kommuns
trafikstrategi ska gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Bade Gamla Kungsvagen och Norra Bergvagen dr viktiga kopp-
lingar mellan Billingesluttningen och centrum, Norrmalm
och Mariesjo. Gamla Kungsvagen kopplar dven samman Bil-
lingesluttningen med Vadsbovagen, vilket préaglar trafiksitua-
tionen pd den berorda strackan. Tyngdpunkten i gaturummet
ligger idag pa motortrafiken; gadng- och cykelbanor ar smala
och pé S:ta Birgittas vig saknas det helt. Langs Gamla Kungs-
vagen finns ett flertal in- och utfarter och stora ytor anvands
till markparkering och lastplatser. Norra Bergvdagen dr ocksd
valtrafikerad, men med mer balans mellan trafikslagen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Norra Bergvagen ingdr 1 huvudcykelvagnatet och ar en viktig
koppling till Billingsskolan. De befintliga gdng- och cykelva-
garna inom planomradet ar forhallandevis smala. Planforslaget
mojliggor att de kan breddas.

En ny gdng- och cykelvig ska anldggas mellan Faltspaten 1 och
Glimmern 1. Den nya gang- och cykelviagen ska leda fram till
S:ta Birgittas kyrkogdrd och vidare till S:ta Birgittas vag. Langs
S:ta Birgittas vag anldggs aven en ny gangvag upp mot kyrko-
garden. For att koppla samman olika strak battre med varandra
anordnas nya overgangsstallen pd Gamla Kungsvagen, S:ta
Birgittas vag och Norra Bergviagen.

MOTORTRAFIK

Angoring till den nya bostadsbebyggelsen pa Glimmern 1 ska
ske fran Norra Bergvdgen, via Féltspatens befintliga in- och
utfart.

Befintliga verksamheter pa Glimmern ska dven fortsattningsvis
angoras fran Gamla Kungsvigen och S:ta Birgittas vag. I rus-
ningstrafik uppstar stora problem med trangsel i korsningen
dar. For att forbattra framkomligheten ska korsningen breddas
med ett vianstersvangfalt in frdn Gamla Kungsvdgen och ett
vanstersvangfalt ut fran S:ta Birgittas vig.

Den nya utformningen av korsningen forutsitter fastighets-
reglering mellan Skovde 4:53, Glimmern 1 och Tomtegérden 1.
En konsekvens ar att atta befintliga bilplatser forsvinner fran
Tomtegarden. I gengdld kommer Tomtegdrden borja nyttja de
befintliga parkeringsplatserna vid gronytan, i enlighet med ett
befintligt servitut.
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Plats for natstatlon

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Busshallplatser
finns pd Norra Bergvigen. Ett genomforande av planforslaget
medfor mojlighet att flytta den vastra hallplatsen lite norrut, sa
att den kan utrustas med vaderskydd och tillgdnglighetsanpas-
sas. Det nya héllplatslaget innebar att en befintlig infart beho-
ver tas bort och en ny koppling behover anldggas till garagen
pa Orstenen 1 och Sandstenen 2.

VARUTRANSPORTER

I samband med varuleveranser uppstar trafikproblem pa Gamla
Kungsvégen. For att forbattra situationen ska en ny angoring
anordnas och mer utrymme for backrorelser inom Glimmern 1.
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PARKERING

Skovde kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
varierar for olika anvandningsomrdden och hanger samman
med omfattningen pa bebyggelsen, matt i bruttoarea (BTA).
Riktlinjerna kan fordndras 6ver tid. Grundprincipen ar att de
planerade bostddernas och verksamheternas behov av parke-
ring ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Med tanke pa planomrddets centrala lage och goda tillgdng till
kollektivtrafik ar det rimligt att utgd fran riktlinjerna for lagen
inom stadskdrnan.

Planforslaget ar flexibelt och medger en exploatering som
forutsatter fler parkeringsplatser 4n de som redovisats, utifran
Skovde kommuns nuvarande riktlinjer. Hur parkeringsbehovet
tillgodoses bevakas i1 bygglovsskedet.

Ett genomforande av planforslaget innebar att nagra av Skov-
debostaders parkeringsplatser pa Faltspaten 1 forsvinner.
Avsikten dr att dessa platser ska ersdttas med motsvarande
antal 1 garaget pa Glimmern, efter 6verenskommelse mellan
Skovdebostader och KAB fastigheter.

Exempel ur Skovde kommuns riktlinjer inom stadskarnan:

Anvindning Bilplatser/1000 m?
Flerbostadshus 8
Kontor 15

Handel, dagligvaror 35

Handel, sallankop 25
Bank 25
Restaurang 60

Pa liknande sétt berdknas platsbehovet for cyklar pa fastig-
heten. For bostader anges behovet 1 antal cykelplatser per
bostad/lagenhet. For kontor och butiker anges behovet i antal
platser/1000 m? bruttoarea.

Exempel ur Skévde kommuns riktlinjer inom stadskarnan:

Anvindning Cykelplatser
Flerbostadshus 2,5
Studentbostader 1,5
Kontor 18
Butik 30
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH BRANDPOSTER

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig
kapacitet finns i Norra Bergviagen och i Gamla Kungsvagen.
I samband med ombyggnad av Norra Bergvagen och Gamla
Kungsvédgen bor befintliga dricksvattenledningar férnyas.

For att dagvatten och spillvatten inte ska behova pumpas fore-
slds att nya ledningar anldaggs i S:ta Birgittas vag ut till Gamla
Kungsvagen, med serviser vid fastighetsgrans mellan Glim-
mern 1 och S:ta Birgittas vag.

Ny vattenledning laggs i den nya gdng- och cykelvagen mel-
lan Glimmern och Filtspaten och kopplas till den befintliga
ledningen i1 Norra Bergvagen. Det ar viktigt att synkronisera
byggnationen pa Glimmern med anlaggande av nya ledningar.
Brandposter finns i Gamla Kungsvagen och i Norra Bergvagen.
En ny brandpost placeras langre in fran Norra Bergvigen.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer fordagvatten i Skovde kommun, antaget av kommunsty-
relsen 2011-02-14. Enligt riktlinjerna ska dagvatten i forsta hand
tas om hand lokalt. Utgdngspunkten ar att avrinningen fran
omradet inte ska Oka. I samband med det tekniska samradet
ska en dagvattenhanteringsplan redovisas. Planen ska godkan-
nas av VA-huvudmannen.

Avvattning fran planomradet sker idag via dagvattenledningar i
Norra Bergvagen och Gamla Kungsvagen, ut till OK-dammarna
soder om planomradet. Darifrdn rinner vattnet vidare mot
Morkebacken och Osan.

Ett genomforande av planforslaget kommer medfora mojlig-
heter att forbattra hanteringen av dagvatten, eftersom plan-
omradet idag till stora delar ar hardgjord yta for parkering.
Genomforandet kan troligtvis bidra till en 6kad mojlighet att
uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

I det aktuella forslaget till byggnation ar avsikten att anlagga
fordrojningsmagasin inom fastigheten. Om fastigheten styckas
av kan det behovas servtut eller gemensamhetsanldggning som
ommattar fordrojningsmagasinet. For att dagvatten inte ska
behoéva pumpas foreslés att en ny dagvattenledning anlaggs i
S:ta Birgittas vag ut till Gamla Kungsvagen.

Dagvattenmagasin bor aven anldggas under den nya platsen
for forpacknings- och tidningsinsamlingen.
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EL OCH FIBER

Nya byggnader forsorjs med el fran Skovde energis befintliga
ledningsnat. Ett okande behov av laddinfrastruktur kan med-
fora att det behdvs en ny nétstation i omradet. Den nya bebyg-
gelsen kan anslutas till Skovde Stadsndt som ar ett 6ppet nat.

VARME

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Sam-
rdd om anslutning ska ske med Skovde energi och med andra
berdrda intressenter. Om fjarrvirmeledningen forlaggs inom
Skovde 4:303 kravs tillstand fran lansstyrelsen for ingrepp i
fornldmningsomradet. Tillstdnd har sokts och en arkeologisk
forundersokning har genomforts utan att ndgra fynd patréffats
(bilaga G). Befintlig anslutning i sodra delen av Glimmern 1 bor
ses over i samband med eventuella ombyggnader dar, bland
annat sd att det ar tillrackligt mycket tackning 6ver ledningen.

AVFALL

Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samverkan
med Avfallshantering Ostra Skaraborg. Det aktuella forslaget
innebar att underjordsbehdllare placeras pé vastra delen av
Faltspaten och att en plats for hdmtning anordnas innanfor
Norra Bergvagens gdng- och cykelvag. Vid hamtning behover
fordonet svinga upp Over gang- och cykelviagen. Losningen
forutsdtter bland annat tidsstyrd hdmtning, som bor regleras
med en lokal trafikforesskrift. Himtning av avfall far inte ske
under rusningstrafik. Ingen backning far ske pa cykelbanan.
Vid anlaggande av underjordsbehdllare ska befintliga ener-
gibrunnar inom Faltspaten beaktas.
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Placering av underjordsbehallare och angdring for att hamta aviall.
Forslag och illustration av QPG arkitektur.
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Utrymme  Ekvivalent  Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida dar 55|
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst hlften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte éverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljud-
nivd som anges for uteplats 4nda éverskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per
timme mellan ki. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt
forordning 2015:216 §$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utomhus
som normalt inte bor dverskridas vid
nybyggnad av bostader.

L, dag L, kvall L natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA 50dBA 45dBA 45 dBA
ZonB 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA:  Bostader bor kunna accepteras
Zon B:  Bostdder bor kunna accepteras
om tillgang till ljuddémpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivder)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bor gélla utomhus vid fasad pa
bostad.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Trafikbullerutredningar har tagits fram av Akustikverkstan AB
(bilaga D och E). Utredningarna visar att det ar mojligt att upp-
fylla kraven i trafikbullerférordningen (Férordning 2015:2016),
bade i den norra delen av Glimmern 1 och i den sodra delen.

Utgdngspunkten for utredningarna ar det aktuella forslaget till
byggnation pa den norra delen av fastigheten och en preliminar
volymstudie for den sodra delen av fastigheten.

Eftersom forutsattningarna varierar beroende pa hur voly-
merna placeras finns planbestammelsen m, som ska sakerstalla
att kraven i trafikbullerforordningen foljs.

Norra delen av Glimmern 1

[utredningen konstateras att trafikbullernivderna generellt lig-
ger under riktvarden vid fasad for bostdder. For den planerade
byggnaden langs Norra Bergvagen uppnas kraven i forord-
ningen genom att minst halften av bostadsrummen ar vanda
mot en tystare sida. For att klara riktvarden vid uteplatser kan
dessa anordnas pa innergarden (Akustikverkstan, bilaga D).

Sodra delen av Glimmern 1

[utredningen ar utgdngspunkten en volymstudie som inte skar-
mar av bullret pd samma sitt som den planerade byggnationen
pé den norra delen av Glimmern. Utredningen visar danda att
det ar mojligt att uppfylla kraven i trafikbullerférordningen
(Akustikverkstan, bilaga E). En 10sning som foreslas i trafikbul-
lerutredningen ar att bygga en helt sluten fasad utan fonster
mot Gamla Kungsvagen. For att frimja ett tryggt och attraktivt
gaturum skulle andra 16sningar vara att foredra. Planforslaget
ar flexibelt och rymmer en mangfald av 1osningar.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer 6verskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.
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MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en méalsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast galler for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket dr huvudman for
dessa anldggningar och bar ansvaret for bullerkartldggning och
eventuell dtgardsplan.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft dr gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska ska-
das. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och
partiklar dar trafiken ar storsta fororeningskéllan. Matningar
genomfors vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan
Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for métningar.

De uppmatta halterna av kvéveoxider, PM, ., PM, joch bensen
i Skovde ligger vl under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vistra Gotalands ldn utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenfor-
valtningen i distriktet. For Skdvdes och planforslagets del ar
statusen/miljokvalitetsnormen pé recipienten Osan det som ar
aktuellt. Idag bedoms Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde,
ha en madttlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk yt-
vattenstatus.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka mojlighe-
terna att uppnd de antagna miljokvalitetsnormerna for Osans
vatten. Det finns goda forutsattningar att forbéttra hanteringen
av dagvatten, eftersom planomradet idag till stora delar ar hard-
gjord yta for parkering. Ett genomfoérande kan bidra till en okad
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Delar av Skévde stad beror tva stora grundvattenférekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrdde som strécker sig fran Tim-
mersdala och cirka 5,0 mil soderut och ar cirka 0,5 mil brett
1 norr och cirka 2,5 mil brett i soder. Planomrddet utgor en
mycket liten del av grundvattenomradet och bedoms inte pa-
verka vattnets status.

NO

X

PMZ,5

PM,,

40 pg/m® | 5ug/m3

25 ug/m’ 11 ug/m3

40 ug/m’ 18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella varden for
Skévde och planomradet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-

ningsskede och antagandeskede. Kommunfullmaktige kommer
att behandla detaljplanen i antagandeskedet. Under samrdds-
och granskningsskedet informeras Beredning samhallsbyggnad
om planforslaget.

Tidplan

Planforslaget stilldes ut pd samrad fran 22 mars till och med
19 april 2021 och granskning under hosten 2021. Planforslaget
berdknas antas av kommunfullméktige under varen 2022.

Byggstart kan ske tidigast under 2022. Investeringar i omgi-
vande gator och anldggningar ar budgeterade till 2023.

En oversiktlig tidplan behéver upprattas for projektering och
ombyggnad av allmdnna platser i anslutning till planomradet,
t. ex. Norra Bergvagen, Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas
vag. Aven anldggande av plats for forpacknings- och tidnings-
insamling (FTT) behover planeras. Eventuellt behover tillfallig
parkering losas for Tomtegarden och Billingens hemtjanst.

Infor byggnationen behdvs dven en plan for Tomtegardens
transporter.

Overgripande ordning - prelimindr tidplan

2022 lLaga kraft detaliplan.(om.den.ej.Overklagas)

2022 Byggnation av det sydostra parkeringsdacket med bostader

2023 Flyttav FTloch andra forberedande arbeten:
gator, ledningar, natstation.

2024  Byggnation av garage och bostadsbyggnader paborjas
2026  Fardigstallande. Aven gatorna fardigstalls.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmédnna platser inom
planomradet. Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmanna
ytor som park- och gatumark.

Sektor service ansvarar for VA-ledningar och for allmant
optondt, samt for kanalisation for tele och bredband inom
planomradet.

Skovde energi AB ansvarar for det kommunala elnétet samt for
fjarrvarmendtet inom planomradet.
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Pa kvartersmark ansvarar exploatoren for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Marken ska hojdséttas sd att ytledes rinnvagar astadkoms,
for att motverka risk for 6versvamning inom bade Glimmern
1 och Faltspaten 1 vid skyfall. Hojdsdttningen ska tas fram i
samverkan mellan exploatoren och sektor samhallsbyggnad.

Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for utformningen av kors-
ningen mellan S:ta Birgittas vag och Gamla Kungsvagen, dar
de ytledes rinnvagarna mot OK-dammarna ska varnas, sa att sa
mycket vatten som mojligt rinner dit vid skyfall och inte bort
langs Gamla Kungsvagen.

Skovde kommun (Tomtegdrden/Fastighet) ansvarar for ut-
formning, genomforande och drift av parkeringsytan enligt
servitutet.

Avtal med KAB

Detaljplanens genomforande ska regleras i ett exploaterings-
avtal mellan sektor samhéllsbyggnad och KAB Fastigheter AB.
Innan detaljplanen antas av kommunfullméaktige ska exploa-
teringsavtalet ha undertecknats.

Exploateringsavtalet ska redovisa erforderliga markoverfo-
ringar, kostnader och ansvar for genomforandet. Avtalet bor
dven klargora bland annat féljande:
Iordningstdllande av angransande allman plats, t. ex.
Norra Bergviagen, Gamla Kungsvagen, S:ta Birgittas vag,
ombyggnad av korsningen, den nya gang- och cykelvagen
samt parkmarken.

Forstarkning av gdng- och cykelvig eller ersittning for
skador som uppstér i samband med avfallshamtning.

Delad infart med Skovdebostédder.

Battre inlastning samt eventuell infart fran Gamla Kungs-
vagen till det nya parkeringsdacket.

Att dagvattenhanteringsplan ska tas fram.

Avtal med Skovdebostader

Ett avtal bor upprattas som reglerar markoverforingar och
anldggande av ny véag till befintliga garage, samt ny gangvig
vid Sandstenen 2 och Orstenen 1. Markéverforingar ror dven
Faltspaten 1.

Avtal med Skovde forsamling

Ett avtal bor upprattas om ny 6ppning i kyrkogdrdsmur samt
anldggande av anslutning mellan den nya gang- och cykelvigen
och befintliga strdk inom kyrkogarden.
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. Till Glimmern 1 frén

Faltspaten 1 7m?
Till Glimmern 1 fran

‘ Skovde 4:53 275 m?
Till Skévde 4:53 fran
Glimmern 1 547 m?
Till Skévde 4:53 frén

‘ Tomtegdrden 1 292 m?

Till Skovde 4:53 frdn
‘ Faltspaten 1 309 m?

Sandstenen 2 25 m?

Orstenen 1 16 m?

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggoér nybildning av flera fastigheter, for bo-
stads- och centrumdndamal, samt fér parkering och tekniskt
andamal.

Plankartan medger tredimensionell fastighetsbildning, sé att
det nedersta garageplanet ska kunna tillhora samma fastighet
som verksamheterna pa nuvarande Glimmern 1.

De planerade forbattringarna av trafiksituationen forutsatter
fastighetsreglering. Reglering behover ske mellan Glimmern
1, Skovde 4:53, Faltspaten 1, Tomtegdrden 1, Tomtegérden 3,
Sandstenen 2 och Orstenen 1.

Servitut

Inom planomradet finns servitutet 1496K-3272.3 som belastar
fastigheten Skovde 4:53till forméan for Tomtegarden 1. Servituet
ger ratt att nyttja den berdrda ytan for parkering. Avsikten ar att
mojliggora for en nétstation intill den befintliga parkeringen.

Det kan bli aktuellt att bilda ett servitut till f{orman for Glim-
mern 1 att nyttja en del av Faltspaten 1 till underjordsbehallare
och avfallshdmtning, samt ratt till in- och utfart via Faltspaten
1.

Om det bildas en ny fastighet for bostadsbebyggelsen behovs ett
servitut for ledningar frdn den nya bebyggelsen ut till serviser
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vid fastighetsgransen mellan Glimmern 1 och S:ta Birgittas vag.
Det kan dven bli aktuellt med ett servitut f6r fordrojningsma-
gasin for dagvatten.

Gemensamhetsanlaggning

Om det bildas en ny fastighet for bostadsbebyggelsen bor en ge-
mensamhetsanlaggning bildas for det nedersta vaningsplanet
som ska nyttjas som garage av de befintliga verksamheterna pa
Glimmern 1. Det kan dven bli aktuellt med en gemensamhets-
anldggning for fordrojningsmagasin for dagvatten.

Ledningsratter

Inom planomradet, i Gamla Kungsvigen, finns el- och fiberled-
ningar som delvis ska flyttas i samband med att vigen breddas.
Utanfor planomréadet berors ledningsratter for el fiber, vatten
och avlopp av den nya planerade kopplingen till garagen pa
Orstenen 1 och Sandstenen 2.

Berdrda ledningsrdtter:

1496K-4246.1 Ledningsréatt for starkstromsledningar
1496K-4246.2 Ledningsratt for optokabel
1683K-2241.1 Ledningsrétt for vatten och avlopp

Om det anldggs en fjarrvirmeledning till Glimmern 1 via
Skovde 4:303 bor den omfattas av en ledningsratt. En eventuell
ledningsrattsatgard bekostas av exploatoren.

Inom Tomtegdrden 1 finns ledningsratten 1496K-2811.1 for
fjarrvarme, som berors av att S:ta Birgittas vag ska breddas.
Fjarrvarmeledningen i sig paverkas inte.

Inom Faltspaten 1 finns ledningsratten 1496K-3953.3 for stark-
strom. Ledningsratten berors inte av planforslaget, men bor
uppmarksammas i det fortsatta arbetet med projektering av
underjordsbehdllare och angodring till garaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaderna for att uppréatta detaljplanen har reglerats i avtal
mellan sektor samhallsbyggnad och KAB Fastigheter AB.

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
reglerasiexploateringsavtal som upprattas av sektor samhalls-
byggnad, Skovde kommun.

Exploatoren dr med och medfinansierar flera av de atgérder
kommunen planerar for att forbattra infrastrukturen runt
fastigheten.
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TEKNISK FORSORJNING

Vagar och gator

Korsningen mellan Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas vag
ska breddas med fler korfélt och bredare gdng- och cykelvag.
Langs S:ta Birgittas vag anlaggs dven en ny gangvag upp mot
kyrkogarden.

Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for utformningen av kors-
ningen mellan S:ta Birgittas vag och Gamla Kungsvagen, dar
de ytledes rinnvagarna mot OK-dammarna ska viarnas, sé att sa
mycket vatten som moijligt rinner dit vid skyfall och inte bort
langs Gamla Kungsvéagen.

En ny gdng- och cykelvig ska anldggas mellan Faltspaten 1
och Glimmern 1. Den nya gang- och cykelvigen ska leda fram
till S:ta Birgittas kyrkogdrd och vidare till S:ta Birgittas vag.
Befintlig cykelvédg langs Norra Bergvagen ska breddas. En del
av gang- och cykelvagen ska forstarkas dar avfallsbil behover
kora for att nd underjordsbehéllarna pa Faltspaten.

Marken ska hojdsdttas sd att ytledes rinnvagar astadkoms,
for att motverka risk for 6versvimning inom bade Glimmern
1 och Faltspaten 1 vid skyfall. Hojdsdttningen ska tas fram i
samverkan mellan exploatoren och sektor samhallsbyggnad.

For att underlatta genomforandet kan det vara lampligt att den
entreprenor som KAB anlitar dven anldgger den nya gang- och
cykelviagen, samt eventuellt dven den nya platsen for forpack-
nings- och tidningsinsamlingen.

Den vastra busshallplatsen vid Norra Bergvagen ska flyttas
norrut, sd att den kan utrustas med vaderskydd och tillgdng-
lighetsanpassas. Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for utform-
ning och anldggande. Den nya kopplingen till Skovdebostaders
garage ska arbetas fram i samverkan med Skévdebostader.

Vatten och aviopp

I samband med ombyggnad av Norra Bergvagen och Gamla
Kungsvédgen bor befintliga dricksvattenledningar fornyas.

For att spillvatten inte ska behova pumpas foreslds att en ny
ledning anlaggs i S:ta Birgittas vag ut till Gamla Kungsvagen,
med serviser vid fastighetsgrans mellan Glimmern 1 och S:ta
Birgittas vag.

Ny vattenledning ldggs i den nya gang- och cykelvigen mel-
lan Glimmern och Faltspaten och kopplas till den befintliga
ledningen i Norra Bergvagen. Det dr viktigt att synkronisera
byggnationen pa Glimmern med anlaggande av nya ledningar.
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Brandposter finns i Gamla Kungsvagen och i Norra Bergvagen.
En ny brandpost placeras langre in fran Norra Bergvigen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhédndertas i enlighet med Skovde kommuns
antagna riktlinjer for dagvattenhantering. Exploatoren ska till
bygglovet uppratta en dagvattenhanteringsplan som redovisar
hur dagvatten ska tas omhand.

For att dagvatten inte ska behova pumpas foreslds att en ny
dagvattenledning anlaggs i S:ta Birgittas vag ut till Gamla
Kungsvagen.

Dagvattenmagasin bor anldggas under den nya platsen for
forpacknings- och tidningsinsamlingen.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allmdnna platser ar enligt Skévde
kommuns gallande Driftinstruktioner for offentlig mark.

Gatubelysning

Befintlig kommunal gatubelysning behéver anpassas till ny
utformning av gator.

Ny kommunal belysning behover anldggas vid den nya gidng-
och cykelbanan mellan Faltspaten och Glimmern och vidare
till S:ta Birgittas vag. Belysningen langs gdng- och cykelvagen
ska utformas sd att den dven bidrar till upplevd trygghet vid
forpacknings- och tidningsinsamlingen.

Forandringarna behover samordnas under processen sé det
blir enhetligt.

Elforsorining

Fastighetsdgaren/exploatoren ska hélla med schakt och ka-
nalisation at eldistributoren Skovde energi AB ifran elrum/
fasadskap till tomtgrins dit Skovde energi anvisar. Elrum ska
placeras mot yttervagg och uppfylla nu gillande krav pé storlek.

Ett okande behov av laddinfrastruktur kan medfora att det
behovs en ny nétstation i omrddet. Inom omrade med beteck-
ningen E finns plats for en néatstation. Uppforande av nitsta-
tionen forutsatter tillstdnd fran ladnsstyrelsen for ingrepp i
fornldamningsomradet. Tillstdnd har sokts och en arkeologisk
forundersokning har genomforts utan att nagra fynd patraf-
fats (bilaga G).
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Uppvarmning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Sam-
rad om anslutning ska ske med Skovde energi och med andra
berorda intressenter. Om fjarrvirmeledningen forldggs inom
Skovde 4:303 kravs tillstdnd fran lansstyrelsen for ingrepp i
fornldmningsomradet. Tillstand har sokts och en arkeologisk
forundersokning har genomforts utan att nagra fynd patraf-
fats (bilaga G).

Fiber

Den nya bebyggelsen kan anslutas till Skovde Stadsnat som
ar ett oppet nat. Exploatoren ska halla med schakt och kana-
lisation at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgréans dit
Skovde Stadsndt anvisar.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker
mellan exploatoren, sektor samhéllsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AQS).

Det aktuella forslaget, som redovisas pa sid.35, innebar att
underjordsbehdllare placeras pd vastra delen av Faltspaten och
atten plats for himtning anordnas innanfor Norra Bergvagens
gang- och cykelvdg. Vid hamtning behover fordonet korsa gang-
och cykelviagen. Losningen forutsitter bland annat tidsstyrd
hamtning, som bor regleras med en lokal trafikforesskrift.
Hiamtning av avfall far inte ske under rusningstrafik. Ingen
backning far ske péd cykelbanan. Vid anldggande av under-
jordsbehéllare ska befintliga energibrunnar inom Faltspaten
beaktas.

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infoér detaljprojektering av
kvartersmarken (grundldggning, ev. uppfyllnader m.m.) kan
det erfordras ytterligare undersokningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmaélan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sdrskild planavgift tas
inte ut d& kostnaden for att uppratta detaljplanen har reglerats
1 ett planavtal.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgirder i enlighet med den
kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphdvs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersittning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gdlla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen ratt till ersédttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.
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MEDVERKANDE

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Forslaget till byggnation pa Glimmern har arbetats fram av
QPG Arkitektur for KAB Fastigheter.

Geoteknisk utredning och miljoteknisk markundersokning har
tagits fram av Mitta.

Trafikbullerutredningar har tagits fram av Akustikverkstan.

Hojdsattning av mark och forslag till hantering av skyfall ar-
betas fram 1 samverkan med Skanska.

Avgransande arkeologisk forundersokning har utforts av Vas-
tergotlands museum.

Tjansteman fran Skovde kommun som har medverkat i plan-
arbetet dr Denise Forsell och Ida Andersson fran Mark och
exploatering, Annika Holmén, VA-chef, klimatanpassnings-
strateg Tomas Ekelund, Hanna Asp, Magnus Blombergsson,
Sigrid Boéthius Vaart och Linda Kjerfve fran Plan, Andreas
Lilliestierna, Peter Svensson, Mari Nilsdotter och Per Olsson
frdn Gata och natur, samt Liss-Kristin Jacobsson och Claes
Clausen fran Bygglov.

Sektor samhallsbyggnad

Magnus Blombergsson Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt
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Skovde kommun Protokollsutdrag 11
(19)
Kommunstyrelsen

KS § 5/22
Detaljplan for Glimmern 1, antagande

KS2020.0316

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-15 200/21
2 Kommunstyrelsen 2022-01-10 5/22

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta Detaljplan for Glimmern
1.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortdtning med bostadsbebyggelse och
kompletterande verksamheter inom fastigheten Glimmern 1, samt att forbéttra
trafiksituationen runt fastigheten.

Mark som ar planlagd for handel, kontor eller parkering dvergar till kvartersmark
for bostadsbebyggelse, centrumdndamal och parkering. Byggritten utdkas for att
mdjliggora tillkommande bebyggelse. Avgransning runt allmén plats ses over for
att forbattra trafiksituationen runt fastigheten. I enlighet med Skovde kommuns
trafikstrategi ska gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Bakgrund

KAB fastigheter vill utveckla sin fastighet Glimmern 1 genom framforallt
fortatning med bostéder. I samband med att den utvecklingen mojliggors ér det
dven lampligt att forbéttra trafiksituationen och gatumiljéerna runt fastigheten.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12, § 179/20, att ge sektor
samhallsbyggnad i uppdrag att upprétta en detaljplan for Glimmern 1.

Forslaget

I forslaget till byggnation ryms totalt ca 200 lagenheter. P4 nuvarande
parkeringsyta framfor Ica planeras bostadsbebyggelse med inslag av
verksamheter i entréplanet mot Norra Bergvigen, samt garage i tva vaningar.
Garaget ska tillgodose efterfragan pa bilplatser for bade befintliga verksamheter
och for tillkommande bostads-bebyggelse. Ovanpé garaget planeras en
gardsmilj6 till bostdderna. Med hinsyn till paverkan pa stadsbilden och nérheten
till andra miljéer med héga kulturmiljévéirden forutsétts en sérskilt omsorgsfull
utformning. I den syddstra delen av fastigheten planeras for ett parkeringsdack,
och ovanpa detta planeras ytterligare bostider.
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(19)
Kommunstyrelsen

Motivering av beslut

Inkomna synpunkter och/eller invindningar som framforts under samradstiden
2021-03-22 till 2021-04-19, har behandlats och bemdétts 1 bifogad
samradsredogorelse.

Granskningen har dgt rum under tiden 2021-08-23 till 2021-09-13. Totalt har sex
skrivelser inkommit, inget utan erinran. Inkomna synpunkter har behandlats och
bemotts i bifogat granskningsutlatande. Nedan redovisas en kort ssmmanfattning
av de storre synpunkter och/eller invindningar mot forslaget som inkommit.
Dartill vilka fordndringar och tillagg till detaljplanen som foreslas.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover sikerstilla att avrinningen fran
omradet inte kommer 6ka, och att de stillningstaganden som formuleras 1
kommunens policydokument far genomslag i dagvattenhanteringsplanen.

AOS accepterar inte att himtningsfordonet tvingas kora dver gang- och
cykelvig.

En hyresgést inom fastigheten Sandstenen 2 anser att forslaget paverkar
angriansande kulturmiljovédrden, samt att det finns risk att angriansande
bostadskvarter paverkas av dkade trafikbullervirden. Aven behovet av att
komplettera den geotekniska utredningen baserat pa det nya bebyggelseforslaget
understryks.

Med anledning av under granskningen inkomna synpunkter, foreslds foljande
forandringar och tilldgg goras i detaljplanen:

Ett fortydligande angaende att exploatoren ska ta fram en
dagvattenhanteringsplan i enlighet med exploateringsavtalet.

En kompletterad geoteknisk utredning har tagits fram, och slutsatserna fran
denna sammanfattas i planbeskrivningen.

En utredning for trafikbullerpaverkan pa angriansande bebyggelse har tagits fram,
som visar att fasadvirdena klarar Naturvardsverkets riktlinjer for nir atgarder
behover dvervigas. Planbeskrivningen kompletteras med resultatet frén denna.

Justering av planhandlingarna enligt ovan beddms inte foranleda att planforslaget
behover stéllas ut for ny granskning.

Handlingar

4 PLAN 2019 31 Planbeskrivning antagande.

5 PLAN 2019 31 Granskningsutlatande 2021-12-06.
1 PLAN 2019 31 Tjansteskrivelse antagande.

2 PLAN 2019 31 Samradsredogorelse 2021-08-17.

3 PLAN 2019 31 Plankarta antagande.

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 200/21
Detaljplan for Glimmern 1, antagande

KS2020.0316

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-15 200/21

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta Detaljplan for Glimmern
1.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora fortdtning med bostadsbebyggelse och
kompletterande verksamheter inom fastigheten Glimmern 1, samt att forbéattra
trafiksituationen runt fastigheten.

Mark som éar planlagd for handel, kontor eller parkering 6vergér till kvartersmark
for bostadsbebyggelse, centrumdndamal och parkering. Byggritten utdkas for att
mdjliggora tillkommande bebyggelse. Avgransning runt allmén plats ses over for
att forbéttra trafiksituationen runt fastigheten. I enlighet med Skévde kommuns
trafikstrategi ska gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Bakgrund

KAB fastigheter vill utveckla sin fastighet Glimmern 1 genom framforallt
fortdtning med bostéder. I samband med att den utvecklingen mojliggors ér det
dven lampligt att forbéttra trafiksituationen och gatumiljderna runt fastigheten.
Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12, § 179/20, att ge sektor
samhéllsbyggnad i1 uppdrag att upprétta en detaljplan for Glimmern 1.

Forslaget

I forslaget till byggnation ryms totalt ca 200 ldgenheter. P4 nuvarande
parkeringsyta framfor Ica planeras bostadsbebyggelse med inslag av
verksamheter 1 entréplanet mot Norra Bergvigen, samt garage 1 tva vaningar.
Garaget ska tillgodose efterfragan pé bilplatser for bade befintliga verksamheter
och for tillkommande bostads-bebyggelse. Ovanpa garaget planeras en
gardsmiljo till bostdderna. Med hinsyn till paverkan pé stadsbilden och nirheten
till andra miljéer med héga kulturmiljovarden forutsitts en sérskilt omsorgsfull
utformning. I den sydostra delen av fastigheten planeras for ett parkeringsdack,
och ovanpa detta planeras ytterligare bostéder.
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Motivering av beslut

Inkomna synpunkter och/eller invindningar som framforts under samradstiden
2021-03-22 till 2021-04-19, har behandlats och bemdétts 1 bifogad
samradsredogorelse.

Granskningen har dgt rum under tiden 2021-08-23 till 2021-09-13. Totalt har sex
skrivelser inkommit, inget utan erinran. Inkomna synpunkter har behandlats och
bemotts i bifogat granskningsutlatande. Nedan redovisas en kort ssmmanfattning
av de storre synpunkter och/eller invindningar mot forslaget som inkommit.
Dartill vilka fordndringar och tillagg till detaljplanen som foreslas.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover sikerstilla att avrinningen fran
omradet inte kommer 6ka, och att de stillningstaganden som formuleras 1
kommunens policydokument far genomslag i dagvattenhanteringsplanen.

AOS accepterar inte att himtningsfordonet tvingas kora dver gang- och
cykelvig.

En hyresgést inom fastigheten Sandstenen 2 anser att forslaget paverkar
angriansande kulturmiljovédrden, samt att det finns risk att angriansande
bostadskvarter paverkas av dkade trafikbullervirden. Aven behovet av att
komplettera den geotekniska utredningen baserat pa det nya bebyggelseforslaget
understryks.

Med anledning av under granskningen inkomna synpunkter, foreslds foljande
forandringar och tilldgg goras i detaljplanen:

Ett fortydligande angaende att exploatoren ska ta fram en
dagvattenhanteringsplan i enlighet med exploateringsavtalet.

En kompletterad geoteknisk utredning har tagits fram, och slutsatserna fran
denna sammanfattas i planbeskrivningen.

En utredning for trafikbullerpaverkan pa angriansande bebyggelse har tagits fram,
som visar att fasadvirdena klarar Naturvardsverkets riktlinjer for nir atgarder
behover dvervigas. Planbeskrivningen kompletteras med resultatet frén denna.

Justering av planhandlingarna enligt ovan beddms inte foranleda att planforslaget
behover stéllas ut for ny granskning.

Handlingar

4 PLAN 2019 31 Planbeskrivning antagande.

5 PLAN 2019 31 Granskningsutlatande 2021-12-06.
1 PLAN 2019 31 Tjansteskrivelse antagande.

2 PLAN 2019 31 Samradsredogorelse 2021-08-17.

3 PLAN 2019 31 Plankarta antagande.

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forvarv av industrifastighet genom kop av bolag, Eldaren 6

Beredning samhéllsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta:

- godkédnna att Skovde Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde Exploatering AB forvarvar
Kartéseneldaren6 AB, 559332-5409 (Bolaget), enligt aktiedverlatelseavtal

- att finansiering av forvérvet sker genom lan fran koncernbanken till Skévde Exploatering
AB motsvarande kopeskillingen for aktierna med ett belopp om 38 043 100 kronor plus det
egna kapitalet i Bolaget per tilltrddesdagen vilket i dagsldget &r uppskattat till 25 000 kronor,
samt genom l&n fran koncernbanken till Bolaget om 1 755 521 kronor for att Bolaget pa
tilltradesdagen ska 16sa skuld till séljaren, allt enligt villkoren i aktiedverlatelseavtalet

- utdka utldningsram for Skovde Exploatering AB for 2022 till 100 miljoner kronor

- faststélla utldningsram for Bolaget f6r &r 2022 till tio miljoner kronor

- anta ny bolagsordning for Bolaget enligt forslag

- att det ska rada personunion mellan styrelsen i Bolaget och kommunstyrelsens arbetsutskott.

Sammanfattning

Skovde kommun genom Skdvde Stadshus AB:s heldgda bolag Skdvde Exploatering AB
forvarvar bolaget Kartaseneldaren6 AB for 38 068 100 kronor. Bolaget dger fastigheten
Eldaren 6. Fastigheten ingér i stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City. Genom detta
forvérv tas ytterligare steg for att skapa forutséttningar for kommunen att fa full rddighet Gver
kvarteret Eldaren och pd sé sitt kunna skapa forutséttningar for genomforandet av
stadsutvecklingsprojektet Skdvde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Eldaren 6 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde Science
City. Omradet kommer att fa en nyckelroll nar det géller att forstidrka centrum Gster om
jarnvagen och battre lanka samman Skovdes stadsdelar. Skovde kommun har genom
Planprogram for Mariesjo (Dnr PLAN.2016.6, godként av kommunfullmiktige 2020-09-28 §
91/20), tagit ett samlat grepp 6ver den pdgdende omvandlingen, med malet att skapa en
levande och tit stadsmiljo med egen identitet, nya motesplatser, friare arkitektur och hogre
hus.

Mot bakgrund av denna utveckling forvarvar Skovde kommun genom Skdvde Stadshus AB:s
heldgda bolag Skovde Exploatering AB fastigheten Eldaren 6 genom forvirv av samtliga

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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aktier 1 Kartdseneldaren6 AB (Bolaget). Bolagets verksamhet bestar endast av dgande av
fastigheten Eldaren 6. Bolaget forvirvas for ett prelimindrt 6verenskommet aktiepris om totalt
38 043 100 kronor plus det egna kapitalet i Bolaget per tilltrddesdagen vilket 1 dagsldget ar
uppskattat till 25 000 kronor. Enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet ska Skovde Exploatering
AB tillse att Bolaget 16ser skulden om 1 755 521 kronor som Bolaget har till sdljaren. I det
fall Bolaget avvecklas kommer Bolaget att belastas med inkomstskatt for fastigheten. Detta
har beaktats vid faststdllande av kdpeskillingen.

Bedomningen av fastighetsvirdet baseras pa ett viardeutldtande av Svefa AB med
vérdetidpunkt 2021-08-31. Enligt virdeutlatandet bedoms marknadsviardet av
viarderingsobjektet vid virdetidpunkten till 42 000 000 kronor.

Fastigheten Eldaren 6 &r beldgen pa Kaplansgatan och Magasingatan och uppgér till 15 256
kvadratmeter. Fastigheten dr bebyggd med industrilokaler och kontorshotell. Lokalerna hyrs
ut till flertalet hyresgéister, bland annat for bilrelaterade verksamheter.

Utléning genom koncernbanken hojer skuldséttningsnivan f6r kommunen eftersom det &r
kommunen som l&nar upp finansiella medel {or att sedan l&na ut dessa till de kommunala
bolagen. For att ha kontroll dver kommunens skuldséttning och de ddrmed forknippade
riskerna maste kommunfullmiktige arligen faststdlla maximala utldningsramar till sina
kommunala bolag. Kommunfullmiktige beslutar darfor varje ar i november om
utlaningsramar till kommunens kommunala bolag for det kommande aret. Med anledning av
forvirvet av Kartdseneldaren6 AB foreligger det behov av att komplettera beslutet for
utlaningsramar for 2022 med utdkad utléningsram for Skovde Exploatering AB och att
faststilla utldningsram for Kartaseneldaren6 AB. Utifran de bdda bolagens l&nebehov for
finansiering av forvarvet samt for att sékerstilla kassalikviditeten i respektive bolag foreslas
en maximal laneram om 100 miljoner kronor till Skovde Exploatering AB och tio miljoner
kronor till Kartaseneldaren6 AB for 2022.

TIANSTEUTLATANDE m
4

Motivering till beslut

Genom kommunens forvirv, som sker genom det kommunala bolaget Skovde Exploatering
AB, tas ytterligare steg for att skapa forutsittningar for genomforandet av
stadsutvecklingsprojektet Skdvde Science City. Detta bidrar till uppfyllandet av
kommunfullméktiges strategiska mél att Skovde dr 60 000 invanare 2025.

Handlingar

4 MEX 2019 461 Bilaga 5.1.1 Proformabalansrakning och kdpeskillingsberdakning.pdf
5 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.7 Bolagets registreringsbevis.pdf

6 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.8 Bolagsordning.pdf

7 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.16. Serviceavtal.pdf

8 MEX 2019 461 Bilaga 9.3.2 FDS-utdrag.pdf

9 MEX 2019 461 Bilaga 9.3.3 Forteckning Hyresavtal.pdf

10 MEX 2019 461 Bilaga 9.4.1 Avdragen moms for ny-, till- eller ombyggnad.pdf

11 MEX 2019 461 Bilaga 9.4.2 Fordelning skatteméassigt varde.pdf

12 MEX 2019 461 Ny bolagsordning Kartaseneldaren6 AB.pdf

13 MEX 2019 461 Vérdeutldtande Eldaren 6 .pdf

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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14 MEX 2019 461 Oversiktskarta.pdf

1 MEX 2019 461 Tjansteskrivelse KFgodkanna forvarv.pdf
2 MEX 2019 461 Aktiedverlételseavtal.pdf

3 MEX 2019 461 Bilaga 2.2 Képekontrakt + Kopebrev.pdf

Skickas till
Sektor samhaéllsbyggnad
KARTASEN FASTIGHETER AB, erik@kartfast.se

Handlaggare

Ida Andersson

Kommunstyrelsen

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skévde kommun, 54183 Skévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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Handldggare: Ida Andersson o}

SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott/Kommunstyrelsen
Forvarv av industrifastighet genom kop av bolag

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta:

- godkdnna att Skovde Stadshus AB:s heldgda bolag Skévde Exploatering AB
forvarvar Kartaseneldaren6 AB, 559332-5409 (Bolaget), enligt
aktiedverltelseavtal

- att finansiering av forvérvet sker genom lan fran koncernbanken till Skovde
Exploatering AB motsvarande kopeskillingen for aktierna med ett belopp om

38 043 100 kronor plus det egna kapitalet i Bolaget per tilltraddesdagen vilket i
dagslédget ar uppskattat till 25 000 kronor, samt genom lan fran koncernbanken till
Bolaget om 1 755 521 kronor for att Bolaget pa tilltradesdagen ska 16sa skuld till
séljaren, allt enligt villkoren 1 aktiedverlatelseavtalet

- utoka utldningsram for Skvde Exploatering AB for 2022 till 100 miljoner
kronor

- faststdlla utlaningsram for Bolaget for &r 2022 till tio miljoner kronor

- anta ny bolagsordning for Bolaget enligt forslag

- att det ska rdda personunion mellan styrelsen i Bolaget och kommunstyrelsens
arbetsutskott.

Sammanfattning

Skévde kommun genom Skdvde Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde
Exploatering AB forvérvar bolaget Kartaseneldaren6 AB for 38 068 100 kronor.
Bolaget dger fastigheten Eldaren 6. Fastigheten ingér i stadsutvecklingsprojektet
Skovde Science City. Genom detta forvarv tas ytterligare steg for att skapa
forutséttningar for kommunen att fa full radighet 6ver kvarteret Eldaren och pa sa
sétt kunna skapa forutséttningar for genomforandet av stadsutvecklingsprojektet
Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Eldaren 6 ligger inom omradet {or stadsutvecklingsprojektet Skovde
Science City. Omradet kommer att f4 en nyckelroll nér det géller att forstirka
centrum Oster om jarnvagen och béttre lanka samman Skovdes stadsdelar. Skovde
kommun har genom Planprogram for Mariesjé (Dnr PLAN.2016.6, godként av
kommunfullméktige 2020-09-28 $ 91/20), tagit ett samlat grepp 6ver den
pagaende omvandlingen, med malet att skapa en levande och tét stadsmiljo med
egen identitet, nya motesplatser, friare arkitektur och hogre hus.

Mot bakgrund av denna utveckling forvédrvar Skovde kommun genom Skovde
Stadshus AB:s helidgda bolag Skovde Exploatering AB fastigheten Eldaren 6
genom forvérv av samtliga aktier 1 Kartaseneldaren6 AB (Bolaget). Bolagets
verksamhet bestar endast av dgande av fastigheten Eldaren 6. Bolaget forvérvas
for ett prelimindrt 6verenskommet aktiepris om totalt 38 043 100 kronor plus det

Skovde kommun Besoksadress e-post e-post handlédggare
Sektor samhéllsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde samhallsbyggnad@skovde.se ida.l.andersson@skovde.se
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egna kapitalet i Bolaget per tilltrddesdagen vilket i dagsldaget ar uppskattat till 25
000 kronor. Enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet ska Skovde Exploatering AB
tillse att Bolaget 16ser skulden om 1 755 521 kronor som Bolaget har till séljaren.
I det fall Bolaget avvecklas kommer Bolaget att belastas med inkomstskatt for
fastigheten. Detta har beaktats vid faststdllande av kopeskillingen.

Bedomningen av fastighetsvérdet baseras pa ett virdeutldtande av Svefa AB med
virdetidpunkt 2021-08-31. Enligt virdeutlatandet beddms marknadsvérdet av
vérderingsobjektet vid virdetidpunkten till 42 000 000 kronor.

Fastigheten Eldaren 6 &r beldgen pd Kaplansgatan och Magasingatan och uppgar
till15 256 kvadratmeter. Fastigheten dr bebyggd med industrilokaler och
kontorshotell. Lokalerna hyrs ut till flertalet hyresgéster, bland annat for
bilrelaterade verksamheter.

Utlaning genom koncernbanken hdjer skuldsittningsnivén for kommunen eftersom
det &r kommunen som lanar upp finansiella medel for att sedan lana ut dessa till de
kommunala bolagen. For att ha kontroll 6ver kommunens skuldsittning och de
didrmed forknippade riskerna maste kommunfullmiktige arligen faststélla
maximala utldningsramar till sina kommunala bolag. Kommunfullméktige beslutar
dérfor varje ar 1 november om utlaningsramar till kommunens kommunala bolag
for det kommande aret. Med anledning av forvirvet av Kartaseneldaren6 AB
foreligger det behov av att komplettera beslutet for utlaningsramar for 2022 med
utokad utlaningsram for Skovde Exploatering AB och att faststélla utlaningsram for
Kartaseneldaren6 AB. Utifran de bada bolagens lanebehov for finansiering av
forvarvet samt for att sdkerstélla kassalikviditeten i respektive bolag foreslas en
maximal laneram om 100 miljoner kronor till Skévde Exploatering AB och tio
miljoner kronor till Kartdseneldaren6 AB for 2022.

Motivering till beslut

Genom kommunens forvérv, som sker genom det kommunala bolaget Skovde
Exploatering AB, tas ytterligare steg for att skapa forutséttningar for genomforandet
av stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City. Detta bidrar till uppfyllandet av
kommunfullmiktiges strategiska méal att Skdvde dr 60 000 invanare 2025.

Handlingar

Ny bolagsordning Kartdseneldaren6 AB

Bilaga 2.2 Kopekontrakt + Kdpebrev

Bilaga 5.1.1 Proformabalansrdkning och kopeskillingsberdkning
Oversiktskarta

Bilaga 9.4.2 Fordelning skattemaéssigt virde

Virdeutlatande Eldaren 6

Bilaga 9.4.1 Avdragen moms for ny-, till- eller ombyggnad
Bilaga 9.2.7 Bolagets registreringsbevis

Bilaga 9.2.16. Serviceavtal

Skévde kommun Besoksadress Postadress Kontaktcenter
Sektor samhallsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde Skévde kommun, 541 83 Skévde Telefon: 0500-49 80 00
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Bilaga 9.2.8 Bolagsordning

Bilaga 9.3.3 Forteckning Hyresavtal
Bilaga 9.3.2 FDS-utdrag
Aktiedverlatelseavtal

Skickas till
KARTASEN FASTIGHETER AB

Sektor samhéllsbyggnad

Inger Carlsson Ida Andersson
Tf. Samhéllsbyggnadschef Mark-och exploateringsingenjor
3(3)
Skévde kommun Besoksadress Postadress Kontaktcenter

Sektor samhallsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde Skévde kommun, 541 83 Skévde Telefon: 0500-49 80 00
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2.1

3.1

4.1
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Bilaga 2.2

KOPEKONTRAKT

PARTER

Kartasen Fastigheter AB, 556465-2138, Kallandsgatan 20, 531 30 Lidk6ping
(”Siljaren”)

Kartaseneldaren6 AB, 559332-5409, c/o Kartdsen Fastigheter AB, Kéllandsgatan 20,
531 30 Lidkoping ("Képaren™)

Séljaren och Koparen bendmnes var och en (Part”) och gemensamt (Parterna”).

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLNG

Sédljaren overldter harmed fastigheten Eldaren 6 i Skovde kommun (”Fastigheten”),
for en sammanlagd kopeskilling om en miljon sjuhundrafemtiofem tusen
femhundratjugoen (1 755 521) kronor (”Kopeskillingen”). Kopeskillingen ska
erldggas kontant pd Tilltradesdagen.

TILLTRADESVILLKOR

Séljaren och Skovde Exploatering AB, 556843-6769, (”Skovde Exploatering”) ska
ingd ett Aktiedverlatelseavtal, enligt vilket samtliga aktier i Koparen (” Aktierna™)
ska overlatas till Skovde Exploatering (”Aktiedverlatelseavtalet”). Koparens
skyldighet att tilltrada Fastigheten enligt detta Avtal &r villkorad av att Skovde
Exploatering tilltrdder Aktierna enligt Aktiedverlatelseavtalet.

TILLTRADESDAG OCH AGANDERATTENS OVERGANG

Koparen ska tilltrdda Fastigheten samma dag som Skovde Exploatering tilltrdder
Aktierna 1 Koparen enligt Aktiedverldtelseavtalet, eller det datum som Parterna
gemensamt skriftligen kommer 6verens om, under forutséttning att villkoret i
punkten 3 har uppfyllts (”Tilltridesdagen™).

Pa Tilltrddesdagen ska Séljaren 6verlamna jamkningshandling enligt punkt 9.1 till
Koparen.
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5. FRISKRIVNING

5.1 Med undantag for vad som framgér av punkten 10 nedan friskriver Koparen Séljaren
frén allt ansvar for fel av vad slag det an méa vara sasom faktiska fel och brister,
andra fel 1 Fastighetens fysiska skick, brister i miljohénseende, rittsliga fel, radig-
hetsfel samt s.k. dolda fel. K&paren kan dirfor inte gora négra pafoljder géllande 1
anledning av ndmnda fel i Fastigheten.

6. STAMPELSKATT M M

6.1 Koparen ska svara for alla lagfartskostnader (inklusive stimpelskatt) som dr forenade
med Overlatelsen.

7. FARAN FOR FASTIGHETEN

7.1 Séljaren star faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras fore tilltradet pa Till-
tradesdagen och Kdparen frén och med tilltriadet pa Tilltrddesdagen.

8. KOPEBREV

8.1 Sédljaren ska mot erhallande av Kopeskillingen uppritta kopebrev, vilket ska under-
tecknas och dverlamnas till Koparen, Bilaga A.

9. MERVARDESSKATT

9.1 Det antecknas att det foreligger réttighet/skyldighet att jaimka avdrag for ingaende
skatt hanforlig till sddana ny-, till- eller ombyggnader som avses i 8 a kap. 2 § mer-
vardesskattelagen (1994:200).

10. SALJARENS GARANTIER

10.1 Séljaren garanterar att Sdljaren per dagen for undertecknande av detta Avtal och Till-
tradesdagen ar civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheten.

11. FORDELNING AV INTAKTER OCH KOSTNADER

11.1 Skatter, rantor, eventuell fastighetsskatt, avgifter och dvriga utgifter for Fastigheten
betalas av Siljaren till den del de avser och beldper pa tiden fore Tilltradesdagen, och
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11.2

12.

12.1

13.

13.1

13.2

14.

14.1

15.

15.1

34

av Koparen for tiden dérefter. Hyror och andra inkomster fordelas efter samma
princip.

Séljaren ska tillse att leverantorer pa Tilltradesdagen, eller sé snart som det ar
praktiskt mojligt dérefter, laser av Fastighetens métare for forbrukning av el, vatten,
viarme m m eller vidtar motsvarande atgérder.

FORBEHALL NYTTJANDERATTER

Overlatelsen sker med forbehdll for de nyttjanderitter som belastar Fastigheten.

OVRIGT

Detta Avtal utgdr Parternas fullstindiga reglering av Fastigheten och ersétter alla
tidigare och samtida forhandlingar och 6verenskommelser, skriftliga savil som
muntliga, mellan Parterna med anknytning dartill.

Alla dndringar och tillagg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hénvis-
ning till detta Avtal) och behodrigen undertecknade av vardera Part.

OVERTAGANDE AV AVTAL

Koparen ska dverta Sdljarens rattigheter och skyldigheter enligt de avtal som ror
Fastigheten, exempelvis avseende el, vatten, vdrme och serviceavtal m m. Koparen
ska genast efter Tilltradesdagen begéira samtycke fran motparterna i nimnda avtal att
fa overta Sdljarens samtliga rittigheter och skyldigheter enligt respektive avtal. Om
Koparen inte far sddant samtycke, ska denne informera Séljaren, som dé har rétt att
sdga upp sadant avtal att upphora vid tidigast mdjliga tidpunkt. K&paren étar sig
antingen att — mot att denne far den avtalade tjédnsten — ersétta Sdljaren for de avgifter
denne har att betala till sin avtalspart tills avtalet upphor eller att betala eventuell av-
gift for att avtalet ska upphora i fortid i enlighet med avtalsvillkoren.

TVISTELOSNING

Tvist om tolkningen eller tillimpningen av detta Avtal ska i forsta han avgdras av
medlare enligt Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstituts regler for medling
1 affdrstvister. Om en salunda utsedd medlare inte formar lsa tvisten inom 3
manader efter det att medlingsforfarande paborjats skall tvisten pd Parts begiran
avgoras av allmidn domstol.
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Detta Avtal har uppréttats i tvd likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Skovde den 1 mars 2022 Skovde den 1 mars 2022
KARTASEN FASTIGHETER AB KARTASENELDARENG6 AB

Erik Collin Erik Collin
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KOPEBREYV

SALJARE

Kartasen Fastigheter AB, 556465-2138, Kallandsgatan 20, 531 30 Lidkoping

KOPARE

Kartaseneldaren6 AB, 559332-5409, c/o Kartdsen Fastigheter AB, Kéllandsgatan 20,
531 30 Lidkoping

KOPEOBJEKT

Fastigheten Eldaren 6 1 Skovde kommun.
KOPESKILLING
Kopeskillingen uppgér till totalt en miljon sjuhundrafemtiofem tusen femhundratjugoen

(1 755 521) kronor.

TILLTRADESDAG

1 mars 2022
Kopeskillingen kvitteras hirmed och dganderitten till fastigheten dverlates pa koparen.

Skovde den 1 mars 2022

KARTASEN FASTIGHETER AB KARTASENELDAREN 6 AB
Erik Collin Erik Collin
Bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

24

PARTER
Karteld AB, 559332-5391, Kallandsgatan 20, 531 30 Lidkoping (”’Séljaren”)

Skovde Exploatering AB, 556843-6769, Fredsgatan 4, Stadshuset, 541 30 Skdvde
("Koparen”)

Ovan angivna parter bendmns nedan var for sig ”Part” och gemensamt for "Parterna”.

BAKGRUND

Sédljaren dger samtliga aktier i Kartaseneldaren6 AB, 559332-5409 (Bolaget”). Bolaget
har ett registrerat aktiekapital om 25 000 kronor fordelat pa 250 aktier (”Aktierna™).

Bolaget kommer pa Tilltradesdagen vara civilrittslig dgare till fastigheten Eldaren 6 1
Skovde kommun (”Fastigheten”) utifrdn kopekontrakt och kdpebrev i enlighet med

Bilaga 2.2.

Séljaren onskar avyttra och Kdparen onskar forviarva samtliga aktier 1 Bolaget varfor
Parterna tréffat foljande aktiedverlatelseavtal (Avtalet™).

Parterna dr ense om att KOparen dger rétt att transportera sina réttigheter och skyldigheter
enligt detta Avtal till Skdvde kommun eller till annan av Skévde kommun kontrollerad
juridisk person.

DEFINITIONER

I Avtalet ska foljande begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat framgar
av sammanhanget eller omsténdigheterna.

”Aktierna” avser samtliga aktier i Bolaget.

”Avtalet” avser detta aktiedverlatelseavtal, inklusive bilagor, och
vid var tid gjorda dndringar av och tillagg till dessa i
enlighet med punkt 14.4.

”Avtalsdagen” avser den dag Parterna undertecknar Avtalet.

”Bankdag” avser dag (forutom lordag och sondag) da kommersiella
banker 1 Sverige har 6ppet for allmin bankverksamhet
(ej enbart for banktjinster via telefon och internet).

”Bolaget” har den betydelse som anges i punkt 2.1.
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”Brist/-er”

”Fastigheten”
”Garanti(n)/-er(na)”
“Hyresavtal/en”
“Internskulden”
”Koparen”
”Part(en)”
”Parter(na)”

“Preliminéra Kope-
skillingen”

”Proformabalansrikningen”

”Redovisningsprinciperna”
”Serviceavtalen”

»Skada”

”Skatt”

”Slutliga Kopeskillingen”

avser avvikelse fran av Siljaren 1 Garantierna utfast for-
héllande.

har den betydelse som anges 1 punkt 2.2.

avser garanti/-er som ldmnas av Séljaren i punkt 9.

har den betydelse som anges i1 punkt 9.3.3.

Bolagets nettoskuld per Tilltrddesdagen till Sdljaren.
har den betydelse som anges i punkt 1.2.

avser Sdljaren och K&paren var for sig.

avser Sdljaren och K&paren gemensamt.

har den betydelse som anges i1 punkt 5.1.2.

avser en preliminir balansrakning, upprittad i enlighet
med Redovisningsprinciperna, utvisande Bolagets be-
domda stdllning och eget kapital per Tilltrddesdagen
samt kopeskillingsberdkning.

avser god redovisningssed i Sverige.
har den betydelse som anges 1 punkt 9.2.16.

avser direkt kostnad eller annan direkt forlust — dock
innefattande hyresbortfall — som drabbar Koparen
och/eller Bolaget.

avser alla direkta och indirekta skatter, kéllskatter och
avgifter, inklusive, men inte begrinsat till, inkomstskatt,
mervirdesskatt, sociala avgifter, kéllskatter och fastig-
hetsskatt och eventuell rinta, skattetillagg eller straft-
avgift darpa.

har den betydelse som anges i1 punkt 5.1.1.
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4.1

4.2

5.1

”Savitt Siljaren kdnner till” avser den faktiska kinnedom som Erik Collin och
Séljaren har eller rimligen borde ha pd Avtalsdagen.

”Séljaren” har den betydelse som anges i1 punkt 1.1.
“Tilltridet” har den betydelse som anges i1 punkt 7.3.
“Tilltridesdagen” avser det datum som anges i punkt 7.1 eller annan dag

som Parterna skriftligen dverenskommer.

“Tilltradesbokslutet” avser en efter Tilltradet enligt punkt 8 upprattad, i
enlighet med Redovisningsprinciperna, resultat- och
balansrdkning for Bolaget per Tilltradesdagen.

”Underliggande Fastighets- 42 000 000 kronor vilket utgdr ett mellan Parterna dver-
virde” enskommet varde pa Fastigheten.

OVERLATELSE

Pa de villkor som framgar av Avtalet Gverlater Sdljaren Aktierna, och ddrmed indirekt
Fastigheten, till Kdparen och Koparen forvéarvar Aktierna, och ddrmed indirekt Fastig-
heten, fran Séljaren, tillsammans med samtliga rittigheter/skyldigheter knutna till
Aktierna.

Aganderitten till Aktierna dvergar till Koparen pa Tilltridesdagen nir den Preliminira
Kopeskillingen har erlagts.

KOPESKILLING

Kopeskillingen for Aktierna ska betalas genom betalning av den Prelimindra Kope-
skillingen, vilken sedan ska faststillas genom den Slutliga K&peskillingen.

Berikning av den Preliminira och Slutliga Kopeskillingen

Sédljaren har upprittat en Proformabalansrikning som anger Siljarens uppskattning av
hur en konsoliderad balansrikning for Bolaget kommer att se ut per Tilltrddesdagen,
Bilaga 5.1.1 ("Proformabalansrikningen”).

Den preliminéra kopeskillingen for Aktierna (Prelimindra Kopeskillingen™) uppgér till
trettioatta miljoner sextioatta tusen etthundra (38 068 100) kronor, motsvarande summan
av
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6.1

6.2

a)  Bolagets eget kapital sdsom definierat i 3 kap. 10a § arsredovisningslagen
(1995:1554) enligt Proformabalansrakningen,

b)  plus (+) skillnaden mellan Underliggande Fastighetsvirde och Fastighetens bok-
forda vérde per Tilltrddesdagen enligt Proformabalansrédkningen (det antecknas att
stimpelskatten (566 653 kr) balanseras som anskaffningskostnad och att skillnaden
mellan Underliggande Fastighetsvirde och bokfort virde minskas i motsvarande
grad)

¢)  minus (-) 6verenskommet avdrag med 20 procent av latent skatt med en miljon
sexhundratrettiofyra tusen sjuhundratjugosex (1 634 726) kronor.

Den slutliga kopeskillingen for Aktierna (”Slutliga Kopeskillingen™) ska uppga till ett
belopp som motsvarar summan av

a)  Bolagets eget kapital sdsom definierat i 3 kap. 10a § arsredovisningslagen
(1995:1554) enligt Tilltradesbokslutet,

b)  plus (+) skillnaden mellan Underliggande Fastighetsvarde och Fastighetens bok-
forda virde per Tilltrddesdagen enligt Tilltradesbokslutet, (det antecknas att
stampelskatten (566 653 kr) balanseras som anskaffningskostnad och att skillnaden
mellan Underliggande Fastighetsvirde och bokfort viarde minskas i motsvarande
grad)

c)  minus (-) 6verenskommet avdrag med 20 procent av latent skatt med en miljon
sexhundratrettiofyra tusen sjuhundratjugosex (1 634 726) kronor.

Intékter och kostnader som avser tiden innan Tilltrddesdagen ska tillfalla respektive
belasta Siljaren och for tiden dérefter Kdparen.

ATAGANDEN FORE TILLTRADESDAGEN

Séljaren ska tillse att Bolaget drivs och att Fastigheten forvaltas pa sedvanligt sétt (och
dérvid tillse bland annat att samtliga kostnader for Fastighetens drift betalas) fram till och
med Tilltrddesdagen. Séljaren ska dven tillse att Bolaget till och med Tilltridesdagen inte
forandrar, sdger upp eller traffar nya hyresavtal eller andra avtal eller fattar viktigare
beslut rorande Bolaget eller Fastigheten utan Koparens skriftliga godkdnnande.

Skulle Fastigheten innan Tilltrddet drabbas av brand eller annan skada som inte dessfor-
innan har avhjélpts, ska 6verlatelsen av Aktierna dndé fullféljas med oférandrat Under-
liggande Fastighetsvirde, varvid Bolaget som erséttning for skadan ska erhalla utfallande
forsakringsersattning. Sdljaren skall svara for sjélvrisk och eventuell kostnad som inte
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7.1

7.2

ersatts ur forsakringen for att aterstilla Fastigheten till avtalat skick sdsom skadan inte
intréffat.

TILLTRADE

Tilltrade av Aktierna ska ske den 1 mars 2022, eller det datum som Parterna skriftligen

overenskommer (’Tilltridesdagen™).

Pé Tilltrddesdagen ska Parterna vidta foljande atgérder:

a)

b)

d)

g)

h)

Séljaren ska till Koparen dverlamna undertecknat Kopekontrakt, Kopebrev och
jdmkningshandling for Bolagets forvérv av Fastigheten i original,

Koparen ska betala den Preliminédra Kopeskillingen kontant till Séljarens konto i
Svenska Handelsbanken nr 6655 600 382 168 samt verldmna kvittens om att
betalning skett,

Koparen ska tillse att Bolaget betalar den Preliminéra Internskulden en miljon
sjuhundrafemtiofem tusen femhundratjugoen (1 755 521) kronor till Kartésen
Fastigheter ABs av-Séljaren-anvisat konto 1 Svenska Handelsbanken nr 6655
297 062 778,

Séljaren ska tillse att Koparen antecknas som &gare till Aktierna i Bolagets aktie-
bok samt 6verlamna aktieboken till Koparen. Det antecknas att inga aktiebrev avse-
ende Aktierna ar utfardade,

Séljaren ska tillse att samtliga skriftliga pantbrev och/eller datapantbrev inte ar
pantsatta och finns tillgdngliga i dgararkivet eller i forekommande fall Gverlamna
leveransforbindelse utstdlld av bank av den innebdrden att banken levererar samt-
liga pantbrev till Koparen (eller till den Kdparen anvisar) utan annat krav én att
Koparen ska fullgora de betalningar Bolaget/Koparen ska fullgdra pa Tilltrades-
dagen.

Séljaren ska till K&paren dverldmna av Bolaget utfirdade generalfullmakter 1 tre
exemplar att foretrada Bolaget till forman for de personer som Kdparen angett till
dess att Bolagets nya styrelse har registrerats hos Bolagsverket,

Séljaren ska till Koparen dverlamna Hyresavtalen och Serviceavtalen i original,

Koparen ska tillse att det halls en extra bolagsstimma i Bolaget for utseende av nya
styrelseledamoter och styrelsesuppleanter och bekriftande av nuvarande styrelse-
ledaméters och styrelsesuppleanters uttrdde ur Bolagets styrelse. K&paren ska tillse
att dessa dndringar anméls till Bolagsverket for registrering och uppvisa en bekraf-
telse pé att sd har skett.
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7.3

7.4

7.5

Atgirderna i punkt 7.2 anses utgdra en transaktion och om nigon av atgirderna inte
skulle genomforas sa ska Tilltrddet inte anses ha skett forutom i det fall att den Part som
inte ansvarar for genomforandet av viss atgérd skriftligen bekréftar att den accepterar att
Tilltradet sker (utan att detta ska ha ndgon inverkan pa saddan Parts ritt till kompensation
for overtradelse av nagon bestammelse 1 Avtalet). Nér Parterna har vidtagit de atgérder
som anges i punkt 7.2 har Sdljaren avldmnat och har Koparen tilltratt Aktierna
(’Tilltradet”) och Parterna ska gemensamt underteckna for &ndamalet uppréttad
Tilltrddesagenda.

Pé Tilltradesdagen, omedelbart efter Tilltradet, ska foljande atgérder vidtas:

a) Sailjaren ska tillse att nuvarande styrelseledamot/suppleant avgér utan nagra ute-
stdende krav pa Bolaget.

b) Siljaren ska till Koparen pa det sitt och vid tidpunkt som Parterna kommer dverens
om, Overldmna nycklar och de handlingar som hor till Bolaget och Fastigheten och
som Siljaren eller Séljarens nirstaende innehar sdsom bl.a. redovisningshandlingar,
bolagshandlingar, drifts- och skotselinstruktioner samt annan teknisk information
avseende Fastigheten sdsom ritningar och bygglovshandlingar.

Efter Tilltradesdagen ska foljande atgérder vidtas:

a)  Koparen ska efter Tilltrddesdagen anmaéla fordndring av ny verklig huvudman for
Bolaget, och

b)  Panidstkommande arsstimma i Bolaget ska K&paren bevilja ansvarsfrihet for pa
Tilltradesdagen avgéende styrelseledamoter och suppleanter under forutsdttning att
Bolagets 1 forekommande fall utsedda revisor inte avstyrker sddan ansvarsfrihet.

TILLTRADESBOKSLUTET
Uppriittande av Tilltridesbokslut

Sédljaren ska sd snart som mojligt, och senast inom 45 Bankdagar fran Tilltrddesdagen,
tillhandahélla Koparen ett forslag till Tilltrddesbokslut tillsammans med en berékning av
den Slutliga Kopeskillingen och den Slutliga Internskulden.

Koparen ska tillse att Sdljaren efter Tilltrddesdagen fér tillgang till Bolagets redovis-
ningshandlingar och redovisningssystem for att upprétta Tilltrddesbokslutet och berdkna
den Slutliga Kopeskillingen och den Slutliga Internskulden.

Tilltradesbokslutet ska upprittas i enlighet med lag och Redovisningsprinciperna. Hyres-
fordringar som forfallit till betalning per Tilltrddesdagen for vilka betalning inte erlagts
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till fullo vid tidpunkten for upprattande av Tilltraddesbokslutet ska vérderas till noll
kronor i Tilltradesbokslutet.

8.1.4 Koparen ska inom 45 Bankdagar fran det att Séljaren tillhandahallit Tilltridesbokslutet
och berdkningen av den Slutliga Kopeskillingen och den Slutliga Internskulden skrift-
ligen meddela Séljaren om eventuella invdndningar. I meddelandet ska Koparen redogora
dels for de poster och belopp som Koparen inviander mot, dels for hur berdkningen av
dessa poster strider mot hur posterna ska beréknas enligt Kdparens uppfattning. Om
Koparen inte ldmnat sddant meddelande inom forskriven tid ska K&paren anses ha god-
kéant det av Séljaren upprattade Tilltrddesbokslutet och storleken pa den Slutliga Kdpe-
skillingen och den Slutliga Internskulden.

8.2 Tvist i anledning av Tilltridesbokslutet

8.2.1 Skulle Parterna inte komma 6verens om Tilltrddesbokslutet inom 20 Bankdagar efter det
att Sdljaren mottog meddelande avseende invdndningar, ska Tilltradesbokslutet med for
Parterna bindande verkan slutgiltigt faststdllas av en i forhallande till Parterna oberoende
auktoriserad revisor. Om Parterna inte kan enas om vem den auktoriserade revisorn ska
vara, ska denne utses av Stockholms Handelskammare.

8.2.2 Kostnaden for den auktoriserade revisorn liksom ersittning till Stockholms Handels-
kammare ska delas lika mellan Kdparen och Sdljaren. Vid faststillandet av Tilltrades-
bokslutet ska den auktoriserade revisorn vara bunden av de redovisnings- och virderings-
regler Parterna 6verenskommit i Avtalet.

8.2.3 Parterna ska ge den auktoriserade revisorn tillgang till allt bokféringsmaterial samt all
annan dokumentation och information avseende Bolaget som dr nddvandig for att
revisorn ska kunna gora en vilgrundad bedomning av Tilltradesbokslutet.

8.3 Justering av den Slutliga Kopeskillingen

8.3.1 Inom fem Bankdagar fran det att Tilltrddesbokslutet har faststillts, godkénts eller anses
ha godkiénts enligt punkt 8.1.4 eller 8.2.1 och den Slutliga Kopeskillingen darigenom har
bestdmts, ska eventuella avvikelser i forhéllande till den Prelimindra Kopeskillingen
regleras.

8.3.2 For det fall den Slutliga Kopeskillingen dverstiger den Preliminédra Kopeskillingen ska
Koparen erligga mellanskillnaden till Séljaren. For det fall den Slutliga Kopeskillingen
understiger den Preliminédra Kopeskillingen ska Siljaren erldgga mellanskillnaden till
Koparen.

8.3.3 Betalningen ska ske kontant till ett av Sdljaren respektive Kdparen anvisat konto. For det
fall betalning enligt denna punkt inte har skett pa senast mojliga betalningsdag ska



6/22 Forvary av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6 - KS2021.0392-1 Férvarv av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6 : 2_MEX_2019_461_Aktiedverlatelseavtal.pdf

11

drojsmalsranta motsvarande atta (8) procent per ar utga pa beloppet fran den dagen till
och med full betalning sker.

9 SALJARENS GARANTIER

Séljaren stiller foljande Garantier per Avtalsdagen och per Tilltrddesdagen om inte annat
anges 1 respektive Garanti.

9.1 Behorighet
9.1.1 Séljaren ar vederborligen bildad och registrerad i enlighet med Tillamplig Lag.
9.1.2 Séljaren har erforderlig behorighet att ingé detta Avtal och underteckna samtliga andra

dokument som ska undertecknas av Sdljaren i samband dédrmed, samt att fullgora sina
forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.

9.1.3 Sédljarens ingaende och fullgorelse av Avtalet innebér inte overtradelse av (i) lagar eller
foreskrifter (i) Sdljarens bolagsordning eller (iii) ndgot avtal eller annat &tagande till
vilket Séljaren &r part.

9.14 Séljaren har (i) har varken ansokt om eller begérts i likvidation, foretagsrekonstruktion
eller konkurs, (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenar om ackord, och/eller
(iii) &r inte insolvent, allt i enlighet med tillimplig lag.

9.2 Bolaget

9.2.1 Bolaget dr vederbdrligen bildat och registrerat i enlighet med tillimplig lag. Bolaget ar
nybildat utan verksamhetshistorik.

922 Bolaget har (i) har varken ansokt om eller begirts i likvidation, foretagsrekonstruktion
eller konkurs, (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenéar om ackord, och/eller
(ii1) ar inte insolvent, allt i enlighet med tillamplig lag.

923 Séljaren har full och oinskrinkt dganderitt till Aktierna och Aktierna &r per Tilltrddes-
dagen fria frén alla belastningar.

9.2.4 Bolaget har inte nagra utestaende konvertibla skuldebrev, teckningsrétter, skuldebrev for-
enade med optionsritt till nyteckning, vinstandelsbevis eller liknande instrument som
forpliktigar Bolaget att ge ut virdepapper eller aktier, eller andra avtal eller 6verens-
kommelser som ger ndgon person ritt att forviarva sddana viardepapper eller aktier 1
Bolaget.

9.2.5 Bolaget har inte erhallit nagra villkorade aktiedgartillskott eller motsvarande som kan
medfora aterbetalningsskyldighet efter Tilltradet.
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9.2.6 Bolagets aktiekapital uppgar till 25 000 kronor fordelat pa 250 aktier. Aktierna har blivit
korrekt utfardade och ér till fullo betalda. Aktierna representerar Bolagets hela aktie-
kapital.

9.2.7 Bolagets aktuella registreringsbevis framgar av Bilaga 9.2.7.

9.2.8 Den for Bolaget géllande bolagsordningen framgér av Bilaga 9.2.8.

9.2.9 Bolaget dger inte, och har inte dgt, nagra aktier i ndgon juridisk person eller bedriver,

eller har kommit dverens med négon fysisk person om att bedriva, verksamhet i handels-
bolag eller kommanditbolag eller som aktiedgare i ett joint venture.

9.2.10 Bolaget har inte haft och har ingen annan verksamhet 4n att forvdrva, dga och forvalta
Fastigheten.

9.2.11 Bolagets redovisning har upprittats och forvaras enligt tillimplig lag och Redovisnings-
principerna.

9.2.12 Bolagets icke forfallna fordringar upptagna i Tilltrddesbokslutet kommer att inflyta till
full betalning senast inom tre (3) manader fran Tilltraddesdagen.

9.2.13 Varken Séljaren eller Sdljaren nérstaende bolag har efter Tilltrddesdagen nagra krav pa
Bolaget och Bolaget har efter Tilltrddesdagen inga skulder till Séljaren eller Sdljaren nér-
staende bolag.

9.2.14 Bolaget har inte ingatt borgensatagande, garanti eller liknande ansvarsforbindelse och
Bolagets samtliga tillgangar &r fria fran pantrétt, sikerhetsoverltelse eller annan siker-
het.

9.2.15 Bolaget har inte, efter Tilltradet, ndgra utestaende fullmakter utover de generalfullmakter

som utfardats 1 samband med Tilltradet.

9.2.16 Samtliga for Fastigheten gidllande underhélls-, leverans-, skdtsel- och andra serviceavtal
avseende Fastigheten har fortecknats i Bilaga 9.2.16 (”Serviceavtalen™). Bolaget ar inte
bundet av nagra avtal eller skyldigheter utdover Serviceavtalen, Hyresavtalen och vad som
1 Ovrigt framgér av detta Avtal.

9.2.17 Bolaget har inga anstillda och har aldrig haft ndgon anstélld och inte heller ndgra till
anstéllning hinforliga forpliktelser. Ingen person har ritt till anstillning i Bolaget till
foljd av dverlatelsen av Aktierna enligt detta Avtal.

9.3 Fastigheten

9.3.1 Bolaget kommer senast pa Tilltrddesdagen vara civilrattslig dgare till Fastigheten.
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9.3.2 Fastigheten belastas inte av andra servitut, inteckningar, inskrivningar, belastningar eller
avtalsrittigheter 1 6vrigt 4n de som uttryckligen framgar av Avtalet eller av registerut-

drag, Bilaga 9.3.2.

933 Per Avtalsdagen utgér Hyresavtalen, Bilaga 9.3.3, de enda nyttjanderéttsavtal som géller
for Fastigheten. Hyresavtalen dr gillande till respektive ordalydelse och aterger samtliga
villkor som &verenskommits med hyresgésterna och géller for avtalen.

934 Hyresgéasterna har inte ratt till hyresnedsattning eller skadestdnd pa grund av omstiandig-
heter som intriffat fram till och med Tilltradesdagen.

9.3.5 Det finns inte per Avtalsdagen ndgot utestdende dtagande gentemot hyresgésterna avse-
ende forbattringar eller investeringar i Fastigheten. Ingen hyresgist har framstéllt krav
om hyresnedséttning eller skadestdnd pa grund av skada eller hinder eller men i nyttjan-
derétten som inte dr reglerad, och, Sdvitt Séljaren kénner till, forvéntas inga sddana krav.

9.3.6 Samtliga atgédrder pé Fastigheten har skett i enlighet med bygg-, mark- och rivningslov,
planer och andra myndighetsbeslut och Fastigheten anvinds dven i enlighet med sadana.

9.3.7 Samtliga obligatoriska besiktningar, inspektioner och kontroller avseende Fastigheten
och dess installationer och anldggningar (exempelvis men inte exkluderande ventilation,
brandskydd och elanldggningar) som enligt tillimplig lag och/eller forsékring ska ha ut-
forts pd Fastigheten per Tilltrddesdagen har genomforts pa ett korrekt sétt och med god-
ként resultat. Sdljaren har uppfyllt alla krav enligt lagen (2003:778) om skydd mot
olyckor. Samtliga anmérkningar fran sddana besiktningar m.m. som enligt tillamplig lag
och/eller forsdkring maste atgirdas har atgardats senast pa Tilltrddesdagen savida inte
annat framgar av detta Avtal. Det antecknas att Sdljaren hanterar OVK enligt punkt 12.1.

9.3.8 Alla for Fastigheten beslutade eller forfallna kostnader for exploatering, gatukostnadser-
sattningar samt avgifter hinforliga till anslutning av vatten och avlopp samt virme och el
har betalats eller reserverats i Tilltrddesbokslutet.

9.3.9 Fastigheten omfattas inte av lag (2006:985) om energideklarationer for byggnader.
9.3.10 Erforderligt systematiskt brandskyddsarbete har bedrivits men ej dokumenterats.

9.3.11 Inga kéldmedier som &r forbjudna eller som inte far fyllas pa forekommer 1 anliggning
pa Fastigheten for vilka fastighetséigaren svarar.
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Inga oatgérdade foreldgganden eller liknande alagganden hénforliga till Fastigheten fore-
ligger per Avtalsdagen, och, Savitt Séljaren kdnner till, forvéntas inga foreldgganden
eller liknande alagganden.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad (innefattande hyresbortfall) fram till och med Till-
tradesdagen.

Samtliga foremal pa Fastigheten som enligt tillimplig lag kan utgdra fastighets- eller
byggnadstillbehor utgor sddana fastighets- eller byggnadstillbehor med undantag av
egendom som hyresgésterna dger, har installerat i eller forvarar i sina lokaler.

Atgiirder som Bolaget eller Séljaren eller dess nirstdende direkt eller indirekt har utfort
pa Fastigheten har skett i enlighet med all relevant miljolagstiftning och eventuella miljo-
tillstand.

Savitt Sdljaren kénner till dr inte Fastigheten fororenad pa sadant sitt att det kan medfora
skyldighet for Bolaget att genomfora utredning eller efterbehandlingsatgérder i anledning
av den verksamhet som bedrivits pa Fastigheten fore Tilltrddesdagen.

Varken Bolaget eller Fastigheten ar per Avtalsdagen involverade i ndgon pagaende dom-
stolsprocess, forvaltningsprocess, skiljeforfarande eller annan process eller utredning
och, Savitt Séljaren kénner till, ar inte heller nagra sadana att vinta. Inte heller har mot-
tagits ndgra foreldgganden eller liknande &ldgganden hanforliga Fastigheten och som inte
ar atgdrdade fran domstol, kommun eller annan myndighet och Savitt Sdljaren kénner till
finns inte anledning att befara att nagra sddana foreldgganden, anmérkningar eller mot-
svarande uppkommer hénforliga till tiden fore Tilltradesdagen.

Skatt

Fastigheten omfattas till 79,4 procent av frivillig mervardesskatteskyldighet. Redovisad
ingdende moms avseende ny-, till- eller ombyggnad som kan bli foremal for jamkning

framgdr av Bilaga 9.4.1.

Fastighetens skattemissiga restvirde dverensstimmer med det bokforda virdet och det
skattemissiga virdet fordelas mellan mark, byggnader, markanldggning och inventarier i
enlighet med vad som framgér av Bilaga 9.4.2.

All Skatt avseende Bolaget som forfallit till betalning har till fullo betalts och all Skatt
som ska innehallas av Bolaget for annan persons riakning har till fullo innehallits och
nagon ytterligare Skatt hanforliga till tiden fore Tilltradesdagen kommer att paforas
Bolaget utover vad som framgar av Tilltrddesbokslutet eller detta Avtal.

Bolaget har per Tilltrddesdagen fullgjort sin deklarationsskyldighet, rapporterings-
skyldighet eller motsvarande och fullgjort sina betalningar avseende Skatter, avgifter och
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andra palagor pa foreskrivet sétt samt har dven betalat foreskrivna anmélnings- och regi-
streringsavgifter till myndigheter.

94.5 Bolaget kommer inte att bli aterbetalningsskyldig pa grund av felaktigt gjorda mer-
vardesskatteavdrag eller pa grund av omsténdigheter héanforliga till tiden fore Tilltrades-
dagen.

94.6 Det pagar inte och har inte pdgatt ndgon skatterevision hos Bolaget och Bolaget &r inte

part i nagon skatteprocess. Savitt Séljaren kénner till, foreligger inte nagon pagaende ut-
redning om Bolaget hos Skatteverket eller dr nagot skatteforfarande forestaende.

10 FRISKRIVNING

10.1 Koparen har beretts mojlighet att sjalv och genom sakkunniga radgivare besiktiga Fastig-
heten samt i ovrigt undersoka alla forhallanden som ror Bolaget och Fastigheten, dér-
ibland den information som Siljaren lamnat till Kdparen. Sdljaren har inte, vare sig
explicit eller implicit, ldmnat och Kdparen har inte forlitat sig pd ndgon annan garanti
eller utféastelse betrdffande Aktierna, Bolaget eller Fastigheten &n Garantierna. Koparen
har inte heller lagt nagra andra forutsittningar till grund for Avtalet dn vad som uttryck-
ligen anges hari.

10.2 Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 9, friskriver Koparen Séljaren
frén allt ansvar for eventuella fel i Aktierna, Bolaget och Fastigheten som Séljaren even-
tuellt skulle kunnat ha pd grund av lag eller annan grund, inklusive kdplagen, miljo-
balken och jordabalken. Koparen friskriver sdledes Séljaren frén allt ansvar for kopritts-
liga fel, faktiska och réttsliga fel och brister, radighetsfel, samt eventuellt ansvar for
dolda fel. Kopeskillingen och Underliggande Fastighetsvidrde har bestimts med be-
aktande av detta.

11 PAFOLJD OCH ANSVARSBEGRANSNINGAR

11.1 Koparen kan endast framstilla ansprik for Skada i anledning av Brist fran de uttryckliga
Garantierna som ldmnats i punkt 9 ovan. Den enda péafoljd som kan goras géllande 1
anledning av Brist ska vara reduktion av den Slutliga Kopeskillingen. Inga andra pafolj-
der enligt koplagen, jordabalken eller ndgon annan lag, allminna avtalsrittsliga principer
eller i Ovrigt ska vara tillgéngliga for Koparen.

11.2 Garantierna som ldmnats av Séljaren begrinsar inte Koparens ansvar att undersoka
Bolaget, dess verksamhet och tillgédngar, inklusive Fastigheten.

11.3 Om Brist avser en skatteméssigt avdragsgill kostnad, eller om en obeskattad reserv ér
mindre dn som angivits, eller om beskattningsbar intékt bortfaller, ska Sdljarens atagande
att ersdtta Koparen reduceras med den faktiska skattebesparing som Koparen gor.
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Koparen ska endast vara beréttigad till ersattning for Skada om och i den utstrackning det
sammanlagda beloppet for Skadan, efter sddan justering som kan folja av punkten ovan,
overstiger ett troskelbelopp om 200 000 kronor. Nagon erséttning for Skada kan inte
krdvas om inte den individuella skadan 6verstiger 50 000 kronor. Om flera individuella
skador grundar sig pad samma omsténdigheter ska dessa sammanlidggas till att utgora en
Skada.

Beloppsbegransningarna enligt punkt 11.4 ska inte gélla vid Brist enligt punkterna [9.4
(skatt), 9.3.7 (obligatoriska besiktningar och kontroller), 9.1 (behorighet), 9.2.3 (dgande-
ratt till Aktierna) och 9.3.1 (dganderitt till Fastigheten)].

Det sammanlagda nedséttningsbeloppet ska under inga omsténdigheter dverstiga ett
belopp motsvarande 50 procent av det Underliggande Fastighetsvérdet forutsatt att denna
beloppsbegransning inte ska gélla vid Brist enligt punkterna [9.1 (behdrighet), 9.2.3
(dganderitt till Aktierna) och 9.3.1 (dganderitt till Fastigheten)] avseende vilka Saljarens
totala ansvar inte ska dverstiga det Underliggande Fastighetsvérdet.

Krav som grundar sig pd Brist ska for att f4 goras gillande framforas skriftligen inom
30 Bankdagar fran den tidpunkt Koparen eller Bolaget upptéckte Bristen, dock senast 12
manader frén Tilltrddesdagen. Begrinsningen i tid som foljer av foregdende mening ska
inte vara tillamplig pd Brist i garantierna i:

(i)  Punkterna [9.1 (behdrighet), 9.2.3 (dganderitt till Aktierna) och 9.3.1 (dganderatt
till Fastigheten)],

(i1)) Punkt 9.4 (skatt) da i stéllet krav kan framstillas fram till och med det att 60 Bank-
dagar har forflutit fran det datum da aktuell Skatt slutligen faststéllts genom beslut
som inte kan 6verklagas, och

Koparen ska tillse att Bolaget beviljar Séljaren eller dess revisorer och radgivare mojlig-
het att utreda de omsténdigheter som péstas ge upphov till en Brist, samt utreda om och i
vilken utstrackning ndgot belopp ska betalas ut pé grund av péstadd Brist. For detta dnda-
mal ska Koparen tillse att all nddvindig information tillhandahélls Séljaren, samt att
Sédljaren och dess revisorer och radgivare ges ritt att undersdka och kopiera alla till-
gangar, rakenskapshandlingar, dokument och register som Séljaren eller dess revisorer
och radgivare begir.

Om Koparen framstéller ansprak avseende en Brist som enligt Séljarens beddmning &r
mojlig att avhjdlpa, ska Séljaren ha ritt att soka avhjdlpa Bristen. Ett sddant avtalsenligt
avhjédlpande ska, 1 den utstrackning omsténdigheterna som ligger till grund for kravet till
fullo atgdrdats inom tre (3) veckor fran det att Koparen meddelat Séljaren om Bristen,
anses utgora full gottgdrelse.
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11.10 Koparen ska inte ha ratt till erséttning till den del Bristen ersétts i enlighet med K&parens
eller Bolagets forsdkring, eller skulle ha ersatts av sddan forsidkring om Kdparen eller
Bolaget anmélt skadan till forsdkringsbolaget alternativt skulle ha utgatt om sedvanlig
och adekvat forsdkring bibehallits av Koparen eller Bolaget, eller till den del erséttning
for Bristen har erhdllits fran tredje man.

11.11 Om Siljaren har ersatt Koparen for en Brist och Kdparen eller Bolaget har rétt till ersatt-
ning fran tredje man, har Saljaren ritt att vederlagsfritt 6verta Koparens/Bolagets ratt mot
tredje man.

11.12 Koparen har inte rétt att gora géllande ansprék pa grund av Brist om Kdparen pad Avtals-

dagen hade kdnnedom om de omstandigheter eller forhallanden som foranlett Bristen.

12 SARSKILDA ATAGANDEN

12.1 Sédljaren atar sig att tillse att OVK genomfors innan Tilltrddesdagen. Om godkédnd OVK
inte foreligger pa Tilltrddesdagen ska Séljaren tillse och bekosta att eventuella besikt-
ningsanmdrkningar atgirdas.

13 MEDDELANDEN

13.1 Alla meddelanden med anledning av Avtalet ska vara skriftliga och ska skickas till (i)
adresserna angivna nedan; eller (ii) annan adress som kan komma att meddelas i enlighet
med denna punkt. I denna punkt ska “’skriftlig” anses innefatta e-post.

Om meddelande till Séljaren:

Karteld AB c/o Kartésen Fastigheter AB
Att: Erik Collin

Kaéllandsgatan 20, 531 30 Lidkoping
erik@kartfast.se

Med kopia till (rdknas ej som meddelande):
Jan Hallberg
jan.hallberg@konfjord.se

Om meddelande till K&paren:

Skovde Exploatering AB

Att: Emma Danielsson

Fredsgatan 4, Stadshuset, 541 30 Skovde
emma.danielsson@skovde.se
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Med kopia till (rdknas e¢j som meddelande):
Advokat Bengt Ringqvist
bengt@advokaterna-lvh.se

Ett meddelande ska anses vara mottaget nér den andra Parten bekréftar mottagandet. For
det fall en Part inte bekréftar mottagandet ska meddelandet 4nda anses mottaget:

a) om levererat personligen eller skickat med vilrenommerad internationell budfirma
(med erhéllet leveranskvitto), den dag det mottogs av mottagaren om det mottogs
fore kl. 16.00 en Bankdag och i annat fall ndstkommande Bankdag;

b) om skickat med post fem (5) Bankdagar, efter det att det skickats med rekommen-
derat brev med begirt leveranskvitto; eller

c) om skickat per e-post, nar mottagandet bekriftats genom ett manuellt producerat
svarsmeddelande.

FULLSTANDIG REGLERING, ANDRINGAR M.M.

Rubrikerna 1 Avtalet dr inforda i redaktionellt syfte och ska inte ligga till grund for tolk-
ning av Avtalets materiella bestimmelser.

Koparen bekriftar att Séljaren mot Koparen inte har gjort ndgra andra ataganden én de
som framgar av Avtalet samt att Avtalet exklusivt reglerar Koparens rattigheter gentemot
Sidljaren avseende Overlatelsen i enlighet med Avtalet.

Avtalet utgdr Parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som Avtalet ber6ér och er-
satter alla tidigare 6verenskommelser, ataganden och utfastelser, oavsett skriftliga eller
muntliga, som fore Avtalet kan ha ldmnats av tjdnsteman, anstilld eller representant for
ndgon av Parterna.

Alla dndringar och tillagg till Avtalet ska vara skriftliga, med uttrycklig hinvisning till
Avtalet, och behorigen undertecknade av vardera Part.

KOSTNADER

Vardera Parten svarar for sina kostnader och utldgg hanforliga till férhandlingarna, upp-
rittandet, ingdendet och fullgdrandet av detta Avtal.

SKALBOLAGSDEKLARATION

Inom 60 dagar fran Tilltradesdagen ska Séljaren, pa Séljarens bekostnad, ge in en skal-
bolagsdeklaration avseende Bolaget till Skatteverket. Koparen ska, om nddvéndigt, bista
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Séljaren vid upprattandet av sadan deklaration. K&paren ska signera skalbolagsdeklara-

tionen.
17 TVISTLOSNING
17.1 Svensk ritt ska gélla for detta Avtal.
17.2 Tvist om tolkningen eller tillimpningen av detta Avtal ska i1 forsta han avgdras av

medlare enligt Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstituts regler for medling i
affarstvister. Om en sdlunda utsedd medlare inte formar 16sa tvisten inom 3 ménader
efter det att medlingsforfarande paborjats skall tvisten pa Parts begédran avgoras av
allmén domstol.

Avtalet har uppréttats i tva (2) original varav Parterna tagit var sitt.

Lidk6ping den / 2021 Skovde den / 2021
KARTELD AB SKOVDE EXPLOATERING AB
Erik Collin Katarina Jonsson

Ulrica Johansson
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Varderingsobjekt  Varderingsobjektet utgdrs av fastigheten Skovde Eldaren 6.

Uppdragsgivare Kartdsen Fastigheter Aktiebolag genom Erik Collin.

Syfte Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvarde. Enligt
uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som internt beslutsunderlag.

Vardetidpunkt 2021-08-31.

Sarskilda Se sérskilda forutsattningar i avsnitt 2.
forutsattningar

Objektstyp Inom véarderingsobjektet inryms lokaler med bilrelaterade verksamhet.

Marknadsvérde Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet beddms marknadsvéardet
av varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

42 000 000 kr

Fyrtiotva miljoner kronor

Resulterande Marknadsvérde / m2 8 653
nyckeltal Marknadsvarde / taxeringsvarde 3,15
Bruttokapitalisering, ar 1 12,7
(marknadsvarde / &rshyra ar 1)
Direktavkastning, initial 5,63%
(aktuellt driftnetto / marknadsvéarde)
Direktavkastning, ar 1 5,63%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)
Marknadsmassig direktavkastning 5,49%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvérde)

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA

3 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Skévde Eldaren 6.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Kartdsen Fastigheter Aktiebolag genom Erik Collin.

Syfte

Varderingen syftar till att beddéma varderingsobjektets marknadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall
varderingen anvandas som internt beslutsunderlag.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r 2021-08-31.

Allméanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska
marknaden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De
allmanna villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella
begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for
vardeutlatandet vad géller datafangst och tillforlitlighet, hur miljoaspekter beaktas, besiktningens funktion,
hur varderingsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur
redovisade bedomningar av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far
anvandas.

De allmanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddomningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebeddémningen, &r oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god véarderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskdnnedom om den aktuella fastighets-
marknaden, samt erforderlig kompetens och forstéelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping EFA
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Upplysningar
Med anledning av den pagaende Corona-smittan ar det svart att helt 6verblicka fortsatta paverkan pa saval
naringslivet/samhallet i stort som investeringsmarknaden/fastighetsmarknaden. Med anledning av detta ar

vardebedomningen behaftad med en ndgot storre osdkerhet for vissa segment an vad som annars skulle
varit fallet utan denna paverkan. Se i forekommande fall respektive segmentstext nedan.

Svefa kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utfordes 2021-08-24 av Christina Lennéer Lind pa Svefa. Vid besiktningen
deltog Erik Collin som representant for fastighetsagaren.

Vid besiktningen har ett urval av lokaler, allmanna utrymmen och tekniska installationer studerats.
Foljande uppgifter har erhallits fran fastighetsagaren/uppdragsgivaren:

e Hyreskontraktsuppgifter (skriftliga)

e Lokalarea

e Faktiska drift- och underhallskostnader

e Investeringar under aren 2018 - 2021

e Inhamtade tekniska uppgifter fran fastighetsagare vid besiktning

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats frAin kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

3. Véarderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms lokaler med bilrelaterade verksamheter samt kontorshotell.

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet &r Kartdsen Fastigheter Aktiebolag.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i stadsdelen Mariesjo i Skovde Gatuadressen ar Magasinsgatan 4 m fl. Se
kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av handel och verksamhetslokaler. Service finns nédrmast i centrala
Skovde pa cirka 1 kilometers avstand. Kollektiva kommunikationsmedel finns i form av buss och tag. Storre
trafikleder som finns p& nara avstand &r t ex vag 26 och 49 samt cirka 2 mil till E20.

Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 15 256 kvadratmeter.

Pa varderingsobjektet finns 2 byggnader. Den obebyggda delen av véarderingsobjektet utgdrs framst av
parkeringsplatser, asfalterade kommunikationsytor och gardsytor. Del av tomten &r inhagnad.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping EFA
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaderna pa varderingsobjektet uppfordes 1968 och &r till-/lombyggda i etapper och inrymmer 1-2 plan
ovan mark.

Den totala uthyrbara arean uppgar till 4 854 kvadratmeter fordelat enligt nedan:

Uthyrbar area

%

Kontor 386 8 -
Butik 1225 25 -
Fritid 1000 21 -
Industri 2 243 46 -
Summa/Medel 4 854 100 0

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Konstruktion

Grundlaggning Betongplatta, plintar
Stomme Stal, betong
Fasadmaterial Plat, puts

Yttertak Papp, plat

Fonster Isolerglas

Takhojd Cirka 3 — 5 meter

Portar Flertalet portar

Teknik

Uppvarmning Fjarrvarme, luftvdrmepump
Ventilation FT, FTX

OVK utférd men ej uppdaterad
Elrevision utford

Hissar -

Ovrigt

Parkering Pa tomten

Oljeavskiljare Ja

Tvatthall 1 st fran ar 2018

Skick och standard

Byggnadens yttre och inre skick bedoms sammantaget som gott med hansyn till alder och anvandningssatt
samt sammantaget normal standard.

Lokalerna ar kontinuerligt renoverade t ex renovering av kontorshotell &r 2017 (invandigt och nya fonster),
ny tvatthall &r 2018, asfaltering av innergard samt stangsling ar 2018. Fjarrvarmeinstallation/elarbeten, nya
hangrannor/stupror och ny fasad pa den norra byggnaden ar 2018-2019. Nybyggnation i den norra
byggnaden av verkstad/personalrum &r 2018. Ar 2019-2020 renovering av kontor och 2 lokaler.

Inga reparationsbehov, som inte bedéms inrymmas inom ramen for ordinarie I6pande/periodiskt underhall,
noterades vid besiktningen.

Flexibilitet och alternativanvandning

Lokalerna bedéms vara flexibla i sin utformning, och darmed bedéms mdjligheten till alternativt utnyttjande
som goda.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonk&ping FA
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Miljo
Vid avstamning gentemot Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden framkom att
varderingsobjektet har &satts riskklass E (Ej riskklassad) med anteckning om bilvardsanlaggning,
bilverkstad och akerier.

- || Miljg
Object_Id 162 913
N_SWEREF99 5473 245 hd LST_Potentiellt_fororenade_omradi =

E_SWEREF99 433 957 .
- . Mycket stor risk

@ sworrisk

AntalFastigheter 1

RiskKlass
PreciseradStatus | Martlig risk
Law VASTRA Q Liten risk

GOTALANDS LAN

Ej riskkl d
PrimarBransch Bilv&rdzanlaggning, ® I nskkisssacs

bilverkstad samt

1 . Kanslig MarkanvEndning

N\

SekundarBransch nsgat _ . Mindre Kénslig Markanvéndning

Akerisr

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella
miljobelastningar inom varderingsobjektet (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e  Adressuppgifter

e Planforhallanden

e  Servitut med mera
e Inteckningar

e Taxeringsuppgifter

Planforhallande

Objektet omfattas av detaljplan fran ar 1962,1963 och 2003. Genomférandetiden har gatt ut for
detaljplanerna. Planbestammelserna anger smaindustriandamal, hdgsta byggnadshojd ar 8 meter och
hogst 1/3 av tomten far bebyggas.

FA

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping
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Aktuell versiktsplan 2025, aktualitetsprévad ar 2018, anger for varderingsobjektet handel och nya
verksamheter.

. Centrumbebyggelse
. Hégskola
. ldrottsomrade

E |:| Nya bostader
v

. Handel o nya verksamheter

Skovde kommun antog 2020-09-28 planprogram for omradet Mariesjo med syfte att skapa stadskvarter
med bostader, kontor och service. Varderingsobjektet ar placerat i utvecklingsomrade for ar 2029-2040.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA
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T s s
Arbetets olika tidshorizonter.

‘ (o5 Inom programomrddet och Stallsiken
all | i S " Sodra bedoms genomfdrandet ligga inom
B0 ) e B > ) (NSRS den ndrmaste 10-Grsperioden. For évriga
'rogramomrdde och utvecklingsomrdde ﬁ;g,ggg;g‘;ff;ggt9‘*"""”"’“""9 mel

Kvartersstaden

Med sina raka gator och slutna kvarter har Kvartersstaden ¢
tydligt formsprak. Har skapas en urban milj6 att bo och arbet:
med tydlig atskillnad mellan privata gardar och offentliga rur
Kvartersstrukturen utgar fran befintliga fastighetsgrianser ino
dagens verksamhetsomrade. Avsikten med det 4r att en utbyg
nad gradvis kan véxa fram tillsammans med det befintliga.

En kvartersgemensam bostadsgard utgér invanarnas halvpriv
ta uterum medan rorelserna inom stadsdelen leds ut och sar
las pa gatan. Attraktiva och vilutformade gaturum uppmuntr
till gdng ndr man ska forflytta sig pa kort distans, men &r &ve
effektiva for cykling langs langre strackor. Orienterbarheten
god och det finmaskiga gatunitet ger stora vagvalsmojlighete

Kvarteren innehaller huvudsakligen bostdder med stérre ell
mindre inslag av kontor, service mm. Ju ndrmare Kunskag
straket kvarteret ligger desto storre blir troligtvis inslaget :
kontorslokaler. Servicelokaler ligger féretrddesvis langs stac
huvudgatan som léper genom hela stadsdelen.

Illustrationsunderlag Okidoki Arkitekter

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping FA
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Efter coronapandemins utbrott i Q1 2020 noterades — trots omfattande ekonomiska/politiska stimulanser
och relativt begransade restriktioner i samhallet — en historisk nedgang av BNP med hela 7,6% under Q2. |
Q3 noterades en stark positiv rekyl da BNP 6kade med 6,4%, till stor del p& grund av tkad konsumtion och
export hjalpt av en tydlig nedgang av covid-19 under sommaren. Den ekonomiska aterhamtningen kom
emellertid av sig under Q4 da BNP minskade med 0,2% som ett resultat av den tydligt 6kande
smittspridningen.

En nedgang med "bara” 0,2% i Q4 indikerar att svensk ekonomi varit relativt motstandskraftig mot
pandemins andra vag, och de underliggande férutsattningarna for aterhaAmtning ar goda. Nedgangen i
ekonomin &r i huvudsak ett resultat av de restriktioner som inforts p.g.a. coronapandemin. Den
underliggande efterfragan — och det ekonomiska utrymmet for konsumtion/investeringar — ar god, vilket
talar for en relativt stark tillvaxt under sommaren/hdsten 2021 (och mdjligen att de finans-/penningpolitiska
stimulanserna borjar fasas ut). | Q1 2021 noterades en fortsatt 6kning av BNP, +1,1% jamfort med Q4.
Konjunkturinstitutets senaste prognos (juni-21) ligger pa 4,4% for 2021.

Aterhamtningen vilar dock p& oséker grund och &r till stor del beroende av fortsatta ekonomiska/politiska
stimulanser (mdjliggjorda av fundamentalt goda offentliga finanser) samt mass-vaccination. Den politiska
osakerheten p.g.a. padgaende regeringskris vantas inte paverka ekonomin i nartid, men pa sikt kan franvaro
av langsiktighet/forutsagbarhet vara negativt. De langsiktiga effekterna av coronapandemin pa
ekonomi/naringsliv/arbetsmarknad ar fortsatt svaranalyserade.

Riksbanken for en fortsatt expansiv penningpolitik for att mildra effekterna av coronapandemin och den
radande lagkonjunkturen, framst genom att sakerstélla tillgang till krediter. Nagon séankning av reporantan
har inte genomforts (senast i april-21 lamnades den oférandrad pa 0%) men vid behov finns utrymme for en
mer expansiv penningpolitik. Beaktat den aktuella konjunkturs- och inflationsutvecklingen bedéms nagon
hojning av reporantan inte ske forran tidigast 2024 (d& dven inflationen véntas stabiliseras kring 2%).

Sverige star infor stora demografiska utmaningar. Den hdga befolkningstillvaxten — dessutom med allt fler i
“icke-arbetsfor” alder — kommer sétta tydliga avtryck i svensk ekonomi och politik under manga ar framéver.
Stora krav stalls pa utbyggnad av social infrastruktur (vard/skola/omsorg). De offentliga finanserna ar
fortfarande starka, men beaktat det stora investeringsbehovet i offentlig sektor kommer det sannolikt krévas
en atstramning av de offentliga utgifterna och finanspolitiken framéver (och detta utan coronavirusets
paverkan pa investeringsbehovet).

Den tydligt negativa utvecklingen pa arbetsmarknaden har till viss del dampats av en expansiv finans-
/penningpolitik och omfattande statliga stodatgarder. Den ekonomiska aktiviteten vantas oka i takt med
lattade restriktioner vilket medfért att prognosen for arbetsloshet justerats till 8,0% for 2021 respektive 7,4%
for 2022. Utsikterna for langtidsarbetslésa och nytillkomna till arbetsmarknaden ar fortsatt sarskilt svaga da
efterfrdgan inom branscher med viktiga ingangsjobb tydligt minskat (som handel och hotell/restaurang).

Coronapandemin har paskyndat strukturomvandlingen av svenskt naringsliv. Automatisering och
digitalisering vantas medfér en minskning med motsvarande drygt 1 000 000 arbetstillfallen fram till 2030.
Samtidigt medfor strukturomvandlingen — i kombination med den demografiska utvecklingen och
utvecklingen av samhallet i stort — att 1 300 000 arbetstillféllen tillskapas.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping @FA
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For att skapa forutsattningar for aterhamtning — och for langsiktig tillvaxt — ar det av stor vikt med okad
flexibilitet och rorlighet pa arbetsmarknaden samt fortsatta satsningar pa utbildning (just tillgang till utbildad
arbetskraft &r en av de stora utmaningarna och den viktigaste faktorn for mdjligheten till en varaktig
etablering pa arbetsmarknaden, sarskilt med hansyn till den tekniska utvecklingen av néaringslivet). P& kort
sikt ar det nodvandigt med ett samarbete mellan stat och néringsliv for att mojliggora for “sunda” bolag att
Overleva. Pa langre sikt finns risk for 6kad obalans pa arbetsmarknaden, med hog langtidsarbetsloshet
samtidigt som det ar fortsatt begransad tillgang pa utbildad arbetskraft.

Skdvde kommun

Befolkning

Befolkningen i Skévde uppgick vid arsskiftet 2020/2021 till 56 791 invanare, en 6kning med 0,8% sedan
foregdende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i tabellen
nedan.

Skovde 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Befolkning kommunen 51761 52212 52 859 53134 53 555 54 133 54 975 55729 56 366 56 791
Befolkning 20-64 &r 30 846 31097 31413 31492 31582 31830 32147 32428 32712 32887
Tillvéxt kommunen 0,7% 0,9% 1,2% 0,5% 0,8% 1,1% 1,6% 1,4% 1,1% 0,8%
Tillvéxt 20-64 ar 0,7% 0,8% 1,0% 0,3% 0,3% 0,8% 1,0% 0,9% 0,9% 0,5%
Tillvéxt Sverige 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0% 0,5%
Kdlla: SCB

Befolkningsutveckling
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o
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52 000 A 0,6%

51 000 - 0,4%

50 000 - 0,2%

49 000 0,0%

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e Befolkning kommunen — e Tillvaxt kommunen  «sesese Tillvéxt Sverige

Kdlla: SCB

I nedanstdende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsmangden. Noterbart ar att andelen personer som ar mellan 20-29 ar
hogre an riket i dvrigt.
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Aldersfordelning
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Kdlla: SCB

Medelinkomsten i Skovde &ar generellt nagot lagre an riket i stort, nagot som géller inom samtliga
alderskategorier utom aldersgrupperna 20-24 och 25-29 vars medelinkomst &r hogre an riket i stort.

Alder ommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]

20-24 ar 192,8 170,1 161,0

25-29 ar 268,6 258,2 254,7

30-44 ar 348,1 346,5 351,2

45-64 ar 401,7 402,6 407,7

65+ ar 250,5 257,9 261,0

Totalt 20+ ar 316,9 319,9 322,7 Kiilla: SCB
Arbetsléshet

Ser man till Arbetsformedlingens statistik for 2020 (avser den registerbaserade arbetskraften som &r 6ppet
arbetsldsa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslosheten i Skévde till 7,5% vilket kan jamforas
med Vastra Gotalands 1an som har en arbetsléshet om 7,9% och riket i stort som har en arbetsléshet om
8,5%. | juli manad 2021 var arbetslésheten 6,2 % i Skovde, 7,4 % i lanet samt 7,9 % i riket i stort.

Oppet arbetslésa och sdkande i program med aktivitetsstoéd i procent av
befolkningen

14,0

12,0

Samtliga 16-64 &ar Ungdomar 18-24 ar

m Skovde wmVastra Gotalands lan = Sverige

Kdlla:Arbetsférmedlinge
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Naringsliv
Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa vard och omsorg samt tillverkning och utvinning.

Andel anstallda per naringsgren

Jordbruk, skogsbruk och fiske
Tillverkning och utvinning
Energiforsérnning, ..
Byggverksamhet

Handel

Transport och magasinenng
Hotell- och ..

Information och kommunikation
Finans- forsakringsverksamhet
Fastighetsverksamhet
Foretagsfjanster

Offentlig forvaltning och forsvar
Utbildning

Vard och omsorg, sociala..
Kulturella och personliga
Okand verksamhet

0% 5% 10% 15% 20% 25%
mSkévde  m Sverige

Kdlla: SCB

| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas néaringslivsklimat, hamnar Skovde
pa plats 60 i rankingen for 2020.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Fastighetsmarknaden har under flera ar noterat en positiv utveckling med sjunkande avkastningskrav och
stigande priser inom flertalet segment och geografiska delmarknader. Denna utveckling har varit sarskilt
tydlig i storstads- och tillvaxtregionerna, och framst for bostads-/samhallsfastigheter och kvalitativa
kommersiella fastigheter. Investeringsmarknaden tog en corona-relaterad "paus” under varen 2020, men
bedoms nu i praktiken till fullo ha aterhamtat sig.

Ett fortsatt stort inflode av kapital till fastighetsmarknaden, attraktiva finansieringsvillkor och brist pa
investeringsalternativ medforde att transaktionsvolymen for 2020 uppgick till ca 194 mdkr (avser direkta
fastighetsinvesteringar >10 mkr). Aktiviteten i Q4 var sarskilt anmérkningsvard med ca 82 mdkr (och drygt
49,5 mdkr i december). Nagot ovantat overtraffade transaktionsvolymen for 2020 t.o.m. 2019 (ca 190
mdkr).

Under Q1 uppgick transaktionsvolymen till ca 39,3 mdkr (ca 37,0 mdkr i Q1 2020) vilket talar for ytterligare
ett starkt ar pa investeringsmarknaden.

Till kbparna hor framst svenska investerare. Det finns ett fortsatt stort behov for institutionellt kapital att
investera i realvardessakrade tillgangar (dar fastigheter utgor ett attraktivt segment). Det utlandska
investeringsintresset ar okande, om an med ett mer "snavt” investeringsfokus med en stor andel av
investeringarna i storstéaderna eller genom nischade portfoljer. Det kravs en betydande investeringsvolym
for att motivera utlandska aktorer, nagot som ocksa talar for indirekta fastighetsinvesteringar. Under
coronapandemin har det onekligen funnits praktiska problem foér utlandska investeringar, men det
l&ngsiktiga intresset for den svenska fastighetsmarknaden kvarstar.

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonk&ping FA
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Bostadsfastigheter och samhallsfastigheter utgor stabila tillgangar med ett starkt investeringsintresse och
fortsatt sjunkande direktavkastningskrav (i oroliga tider tenderar kapital att soka sig till stabila tillgangar,
nagot som talar for fastigheter i allménhet, och bostads-/samhallsfastigheter i synnerhet). Sarskilt
nyproducerade bostadshyresfastigheter har noterat en kraftig press pa direktavkastningskraven under
inledningen av 2021, likasd moderna fastigheter med skattefinansierad verksamhet (framst utbildning och
vard-/omsorgsboende).

Moderna/flexibla kontor i CBD och A-lage utgor fortsatt intressanta investeringar (sérskilt med hyresgast
fran offentlig sektor). Det finns emellertid viss os&kerhet kring lokalhyresmarknadens utveckling vilket
"spiller 6ver” pa investeringsmarknaden dar det noterats en tydlig minskning av transaktionsvolymen under
det senaste aret (digitalisering, hem-/distansarbete och fokus pa flexibla lokaler/hyresavtal — utveckling som
paskyndats av coronapandemin — vantas medféra minskad lokalefterfragan).

Till féljd av e-handels tillvaxt, nagot som onekligen "hjalpts” av corona, samt attraktiva triple-net-avtal med
stabilt kassaflode till 1&g risk finns ett stort investeringsintresse for logistikfastigheter (saval forvarv som
nyproduktion). Ett tecken pa okad riskaptit ar att marknaden dven visat ett stort intresse for s.k. city-logistik
(relativt centralt belagna lager-/verksamhetsfastigheter).

Till de segment som noterat ett klart mindre intresse pa investeringsmarknaden hor “upplevelserelaterade”
fastigheter som hotell, café/restaurang, viss handel o.d.

Handelsfastigheter har noterat en svag utveckling under senare ar, till stor del ett resultat av e-handelns
tillvaxt. Effekterna av denna strukturomvandling kan noteras aven pa investeringsmarknaden, men det ar
stor skillnad mellan olika typer av handel (t.ex. utgor lagprishandel ett starkt segment). Under inledningen
av 2021 har det noterats ett antal transaktioner som mojligen indikerar att investerarna ater ser
handelsfastigheter som intressanta investeringsobjekt.

Forutsattningarna pa kreditmarknaden &ar goda, sarskilt for institutionellt kapital och aktérer med langsiktigt
fokus (tillgang till kapital och det laga rantelaget &ar fortsatt den drivande pa investeringsmarknaden).
Investeringar i bostads- och samhallsfastigheter ses som sarskilt attraktiva da& fastighetskrediter med lag
risk ses som fordelaktiga i tider av finansiell oro.

Den demografiska utvecklingen medfor att det finns ett stort behov av investeringar i nyproduktion
(bostader) samt vard/skola/omsorg, med fortsatt god underliggande efterfrdgan pa mark/byggrétter.

Lokala marknadsforutsattningar

Aktiviteten pa fastighetsmarknaden i Skovde avseende kommersiella fastigheter ar relativt 1dg. Kpare och
séljare ar framst lokala och regionala aktorer. | Skovde tatort rader bostadsbrist och mycket god efterfragan
pa bostader samt god efterfragan pa lokaler i A- och B-lagen. Saval bostader som kontor, butiker och
verksamhetslokaler har producerats under senare ar och ytterligare byggnationer planeras.

For industri/lager i Skévdes battre verksamhetsomraden bedéms marknadsméssiga hyresnivaer normalt
ligga i intervallet 450 — 900 kr/kvm (kallhyra), kontorshyror mellan 800 — 1 400 kr/kvm samt handel utanfor
centrum mellan 600 — 1 300 kr/lkvm med toppnoteringar pa cirka 1 400 kr/kvm. Hogre hyror férekommer for
specialanpassade lokaler. Marknadsmassig vakans-/hyresrisk bedéms omkring 3 — 10 %.

Fastighetsmarknaden for kommersiella fastigheter har under ar 2020 — 2021 varit stabil i Skévde men viss
prisjustering bedoms dock ha skett nedat for del av butikssegmentet.

Varderingsobjektets marknadsforutsattningar

Varderingsobjektet har ett bra lage inom verksamhetsomradet Mariesjo. Mariesjo bedéms som ett A-lage
for industri/lager samt ett mycket gott B-lage for kontor/butik samt bostader.
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Mariesjo ar ett omvandlingsomrade med forvantningar om andrad markanvandning till ny stadsbebyggelse.
Planprogram finns men ej detaljplan, dvs planstdd finns inte utan marken ar att betrakta som mark med
forvantningar om annan markanvandning. Varderingsobjektet &r i planprogrammet placerat i
utvecklingsomrade ar 2029-2040.

Efterfragan pa varderingsobjektet beddms sammantaget som mycket bra. Sannolik képarkategori bedéms
framst vara lokal eller regional aktor, belagenheten i omvandlingsomrade kan dock dven attrahera nationell
projektutvecklare.

Nedan redovisas en sammanfattning avseende varderingsobjektets styrkor och svagheter:

Styrkor och mojligheter: Svagheter och hot:

e Bra mikrolage med narhet till vag 26, rondell e Hiss saknas till plan 2
och genomfartsled

e Flexibla lokaler i gott skick

e  Stor tomt

e Omvandlingsomrade

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Med marknadsvéarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden.

Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande bedomning av marknadsvardet.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrAn objektstyp, lage, standard och hyresgéaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa
en eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet
forvantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som
kan harledas fran ortsprismetoden. Kassaflodesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhéllskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrémmar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens forvantningar baseras kalkylen
istéllet pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.
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6. Vardering

Ortsprismetod

| Skovde har det efter gallring med avseende pa intressegemenskap sedan ar 2015 salts omkring 10
industrifastigheter (400-serien). Kopen var vid kopetillfallet ej belagna inom omvandlingsomrade med
forvantningar pa annan markanvandning. Se tabell nedan.

Fastighet Adress Kopedatum Kopare Siljare Pris Tkr Kr/kvm Typkod Totalyta

ELDAREN 2 Kaplansgatan 23 2015-07-01 Taxi Trio Fastighets AB Vanerlid Handelsbolag 3750 11574 422 324
KOPPARN 2 Jonstorpsgatan 25 2015-07-06 BORGUNDA FASTIGHETS AB Willnea AB 28 650 11 562 433 2478
LOVANGEN 4  Skéningstorpsvéagen 7 2015-09-30 Skogsmyran AB Privatperson 3100 10333 423 300
SLAGGAN 6 Gustav Adolfs Gata 37 2015-11-05 Piivatperson TRUCK- & MASKINSERVICE BENG” 2200 11111 431 198
SKOVDE 4:161 Mariestadsvagen 96 2016-12-14 EHCC Fastigheter i Tibro Aktiebolag Bergman,Stig Gunnar Rune 4500 6977 430 645
RISATORP 1 Norra Aspelundsvégen 12 2017-04-21 RONDELLEN FORETAGSCENTER AB  Mévik AB 30 000 4 557 432 6584
STORANGEN 5  Norregardsvagen 24 2017-12-18 VBR Service AB TIBROKRONAN AB 3500 9722 431 360
VAGHYVELN 6  Véltvagen 7 2018-02-01 Svensk Vacuumsugning AB NA Industrifastigheter i Skdvde AB 8 000 9524 432 840
BROMSAREN 9 Kaplansgatan 28 2019-09-04 ARNE LORENTZON AB Vadsholds Skaraborg Aktiebolag 3900 5200 432 750
BROMSAREN 9 Kaplansgatan 28 2019-10-01 Celander Skaraborg AB ARNE LORENTZON AB 3900 5200 432 750

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 4 600 — 11 600 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvardet vid vardetidpunkten ar cirka 8 000 kr/kvm. Genomsnittsfastigheten &ar ca 1 300 kvadratmeter
och har vardear 1980 (variation mellan 1960-tal till &r 2017).

Dartill noteras bolagsforséljningar avseende industrilokaler i Skdvde:

Under hésten 2019 noterades tva bolagstransaktioner i Skovde avseende stérre industrifastigheter i A-
respektive B-lage med cirka 4 000 kvadratmeter uthyrningsbar area samt med stérre vakans &n normalt. De
underliggande fastighetsvardena beddms inom intervallet 4500 - 5500 kr/kvm och beddémd
marknadsmassig direktavkastning om cirka 6,75 — 7,5%.

| borjan av ar 2021 noterades en bolagstransaktion i Skovde avseende storre industrifastigheter i A-
lage med cirka 12 000 kvadratmeter uthyrningsbar area med normal vakans, del av bestandet ar upplatet
med tomtratt De underliggande fastighetsvardena beddéms motsvara en beddmd marknadsmassig
direktavkastning om cirka 6,25 — 6,5%.

Inom omvandlingsomraden Mossagarden, stallsiken samt Mariesjo etapp 1 och 2 finns ett antal kop som
inte redovisats ovan. Kopen hade vid kopetillfallet forvantningar pa annan markanvandning.

Kopeskillingarna ar loseskilling for fastigheterna exkluderat ev. expropriationspaslag pd 25 % samt
ersattning for rorelseskada.

Képedatum Siljare Pris Tkr Kr/kvm LO, LOA Tomtareal kr/kvm tomt
STADET 10 Mossagérden 2008-01-28 Skovde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Skaraborgs 3 000 3333 900 4534 662
STADET 9 Mossagarden 2008-01-28 Skovde kommun Arkagu fd Fastighets AB-Blikstorps ¢ 1 800 12 857 140 2356 764
STADET 12 Mossagarden 2008-11-13 Skévde kommun Privatperson 7900 6894 1146 3097 2551
STADET 8 Mossagérden 2010-09-14 Skoévde kommun Centraltryckeriet C-A Larsson AB 3900 8667 450 959 4067
Tegelbruket 4  Mariesjo etapp 1 2013-02-15 Kreativa Hus Skévde AB  Privatperson 4350 7938 548 1637 2657
Tegelbruket 1~ Mariesjo etapp 1 2014-07-01 Skévde kommun AB Skévde Grénsakshuset 6000 11 600 517 3795 1581
Motorn 1 Centrum 2015-08-01 Skovde kommun Vattenfall 5000 12 500 400 7534 664
STADET 7 Mossagarden 2016-04-30 Skovde kommun Soéderstroms Skog & Tradgard AB 10 000 7143 1400 2161 4627
STADET 6 Mossagarden 2017-09-17 Skoévde kommun Kringlans Fastighets Ab 4500 10 000 450 2142 2101
Bostallet 23 Mariesjo etapp 1 2018-01-01 Skovde Bostader Fortifikationsverket 4700 4700 1000 4383 1072
Skévde 5:181  Stallsiken 2021-01-27 Skévde kommun Last & Grév i Skaraborg 8000 15296 523 9402 851
Mariesj6 10 Mariesjo etapp 2 2020-06-15 Skévde kommun Lorentzon Mariesjo AB 23 000 4293 5358 23 000 1000
Eldaren 8 Mariesjo etapp 2 2021-08-25 (KSAU-beslut)  Skévde kommun Berg Dressyr AB 4500 10 000 450 1614 2788
Eldaren 10 Mariesjo etapp 2 2021-08-25 (KSAU-beslut) Skévde kommun Berg Dressyr AB 10 000 11312 884 3021 3310

Objekten har sammantaget salts till priser som varierar mellan cirka 3 300 — 15 300 kr/kvm uthyrbar area.
Medelvardet vid vardetidpunkten &r cirka 9 000 kr/kvm. Priserna relaterat till markarealen varierar mellan ca
700 — 4100 kr/kvm tomtareal (TA). Medelvardet vid vardetidpunkten ar cirka 2 500 kr/kvm TA.
Genomsnittsfastigheten ar ca 1 000 kvadratmeter och objekten har genomgaende aldre vardear.

Direktavkastningarna har under ar 2020-2021 varit stabila. Coronapandemin har inte paverkat
industrisegmentet och idag bedéms direktavkastningen for industrier inom intervallet 6,0 — 7,0% i A-lage,
6,5 — 8,0% i B-lage samt 7,0 — 8,5% i C-lage. Inom omvandlingsomraden ar direktavkastningen mellan ca
5,0 — 6,0%,
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Resultat

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper, vilka redovisats i objektets
marknadsforutsattningar ovan samt faktumet att varderingsobjektet &r storre &n genomsnittet i
ortprismaterialet, bedéms varderingsobjektets varde sammantaget ligga i anslutning till genomsnittet i
redovisade prisintervall.

Ett beddmt rimligt intervall inom vilket direktavkastningskravet for narvarande varierar for fastigheter
liknande varderingsobjektet bedéms till mellan 5,0 och 6,0%.

Sammantaget beddms ortsprismetoden ge ett varde mellan 8 000 — 9 000 kr/kvm, vilket motsvarar ett totalt
varde i intervallet om cirka 39 000 000 — 44 000 000 kronor.

Avkastningsmetod

Kalkylperioden
Kalkylperioden I6per pa 10 ar fran och med 2021-09-01.

Inflation

Under 2021 har anvants ett inflationstagande om 1,5% och for resterande del av kalkylperioden géller
2,0%.

Inflationsantagandet ar baserat pa en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunktur-
institutet och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, kalkylrénta och restvarde

Direktavkastningskravet har i den man mojligt bedémts med utgangspunkt frdn pa marknaden genomférda
forséljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsméssiga parametrar, statistik och
erfarenhet. Direktavkastningskrav har bedémits till ca 5,50%.

Teoretisk utgdngspunkt for val av kalkylranta ar den nominella ranta som galler pa andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en I6ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en
fastighetsrelaterad risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa
anvandningsmojligheter. | praktiken beddms kalkylréntan ofta genom att inflationsanpassa
direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgdrs av marknadsvardet som fastigheten beddms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet
bedéms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedémt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har bedémits till cirka 5,50%.

Hyror

Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgaende hyresnivaer bedoms vara
marknadsmassig.

Utg&ende hyra Marknadsmassig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt
Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats Tkr Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats

Kontor 479 1302 - 479 1302 - 32 1778 - 511 1324
Butik 839 685 - 839 685 - 0 - 839 685
Fritid 602 602 - 602 602 - 0 - 602 602
Industri 1390 620 - 1390 620 - 0 - 1390 620
Summa/Medel 3310 684 3310 684 0 32 1778 0 3342 688

Hyrorna &r redovisade inklusive indexupprakning, varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg for del av
hyreskontrakten. Erséttning for fastighetsskatt ar inkluderad i hyrorna for del av hyreskontrakten.
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I hyresgastforteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ar registrerade for moms,
utgdende hyresniver, bedémda marknadsmassiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.

Vakanser
Varderingsobjektet har vid vardetidpunkten en vakansgrad p& omkring 1,0%.

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans

Aktuell  Marknad
% % % %

Kontor 386 8 - 368 95 - 18 5 - 6,3% 3,0%
Butik 1225 25 - 1225 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Fritid 1000 21 - 1000 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Industri 2243 46 - 2243 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Summa/Medel 4854 100 0 4 836 100 0 18 0 0 1,0% 3,0%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Med beaktande av befintlig hyresgastsstruktur och varderingsobjektets egenskaper beddms risken for
langsiktiga vakanser och hyresforluster som relativt laga. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for lokalerna
har i genomsnitt bedomts till 3,0%.

Drift och underhall

Kostnader avseende varme, fastighetsel, vatten och avlopp, stadning och renhalining, snorojning,
reparation och underhall och forsakring har erhallits fran fastighetsagaren.

Drift- och underhallskostnader (kr/kvm, &r)

Kostnadsslag Kommentar Ande(l 0;1)\)/ total

Administration 0 20 10%
Forsakring 7 7 4%
Varmeférbrukning 66 60 31%
Elférbrukning (fastighet) 13 13 7%
Kyla 0 0 0%
Vattenforbrukning 6 6 3%
Tillsyn och skétsel enbart snorojning 10 20 10%
Reparationer Inkl. UH 40 15 8%
Sophamtning 2 2 1%
Stadning (fastighet) 0 3 2%
Planerat/periodiskt underhall 0 46 24%
Totalt 144 192 100%

A) Uppdragsgivarens uppgifter (utfall/budget)
B) Svefas bedémning

De totala drift- och underhallskostnaderna for varderingsobjektet har bedomts med ledning fran erhdlina
kostnader samt genom statistik och erfarenhet.

Bedomd D&U-kostnad Varav

Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

*Kr/m?2 Kr/plats Tkr *Kr/m2  Kr/plats Tkr *Kr/m?  Kr/plats Tkr *Kr/m?  Kr/plats

Kontor 132 342 94 242 31 80 8 20 -
Butik 244 199 - 159 129 - 61 50 - 25 20 -
Fritid 80 80 - 30 30 - 30 30 - 20 20 -
Industri 477 213 - 331 148 - 101 45 - 45 20 -
Summa/Medel 933 192 613 126 223 46 97 20

Kostnaden for planerat/periodiskt underhdll avser en schabloniserad annuitetsberakning éver varderings-
objektets livslangd. Drift- och underhallskostnader ar till 6vervagande delen redovisade inklusive varme, For
mindre lokaler ingdr el. Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedomts folja forvantad
inflationsutveckling.

Investeringar och hyresgastanpassningar
Inga investeringar, utover periodiskt underhall, har bedomts nédvandiga under kalkylperioden.
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Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift

Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen 2019 &satts typkod 426 (Industrienhet, annan
tillverkningsindustri). Byggnaderna har asatts vardear 1973.

Taxeringsvarden (kr)

Markvarde 4 576 000
Byggnadsvarde 8 757 000
Totalt 13 333 000
Varav bostad 0
Varav lokaler 13 333 000
Totalt 13 333 000

For industrifastigheter utgar fastighetsskatt med 0,5 % av taxeringsvardet.

Fastighetsskatt utgar darmed totalt for varderingsobjektet under &r 2021 med cirka 67 000 kronor. For
narvarande aterfas 83% av fastighetsskatten fran hyresgasterna avseende lokalerna. Langsiktigt bedoms
denna procentsats uppga till cirka 97% (anpassad till Iangsiktig vakansgrad/hyresrisk).

Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet beddéms till 8 600 kr/kvm uthyrbar area,
vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 42 000 000 kronor (se bilaga 1:1).

Kénslighetsanalys

For att visa hur avkastningsvardet paverkas da vissa indata forandras har en kéanslighetsanalys utforts med
utgdngspunkt fran resultatet i avkastningsmetoden. Kéanslighetsanalysen har utforts gallande hyror, drift-
och underhallskostnader, inflation, vakanser och direktavkastning vid kalkylperiodens slut samt for hela
perioden enligt féljande tabell:

Foérandring Véardeférandring

Tkr %
Hyra lokaler % 10,0% 5848 14,0%
Drift och underhall % 10,0% -1674 -4,0%
Inflation %-enheter 1,0% -131 -0,3%
Vakans lokaler %-enheter 5,0% -3 005 -7,2%
Direktavk. restv. %-enheter 0,5% -2 098 -5,0%
Direktavkastning %-enheter 0,5% -3 458 -8,3%
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7. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden cirka 39 000 000 — 44 000 000 kronor
Avkastningsmetoden cirka 42 000 000 kronor

I den sammanlagda marknadsvardebedémningen laggs i detta fall storst tonvikt vid resultatet fran
avkastningsanalysen.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2021-08-31 till:

42 000 000 kr

Fyrtiotva miljoner kronor

vilket ger féljande berdaknade nyckeltal:

Marknadsvarde / m2 8 653
Marknadsvarde / taxeringsvarde 3,15
Bruttokapitalisering, ar 1 12,7
(marknadsvérde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 5,63%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 5,63%
(driftnetto &r 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 5,49%
(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvéarde)

Marknadsvarde / tomtareal 2 750

2021-08-31

AUKTORISERAD AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE A Fd “1}_ T FASTIGHETSVARDERARE
i (O 1o\

G{,lLLi]‘lL-«_ C!\MH'W'\‘ l“’*d iﬁﬂﬁu&@— iﬂaﬂﬁu&@—
: SAMHALLSBYGGARNA SAMHALLSBYGGARMNA
Christina Lennéer Lind Johanna Artell

Civilingenjor Lantméteri Civilingenjor Lantméateri
010-603 86 77, christina.lenneer@svefa.se 010-603 86 14, johanna.artell@svefa.se
Av Samhallsbyggarna auktoriserade fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflédesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller
Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jonk&ping FA

20 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



6/22 Forvarv av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6 - KS2021.0392-1 Forvérv av industrifastighet genom kop av bolag, Eldaren 6 : 13_MEX_2019_461_Vardeutl&tande Eldaren 6 .pdf

2021-08-31 Ordernummer: 177 983
Fastigheten Skovde Eldaren 6

KASSAFLODESANALYS Fastighet: Skovde Eldaren 6

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2021-09-01
Vardear: 1973

Tax. varde: 13 333
Typkod: 426

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Inflation 1,50% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Viktad direktavkastning 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50%
Kalkylranta 7,08% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61% 7,61%

Viktad direktavkastning for restvardeberékning 5,50%
Ekonomisk vakans
Bostader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 0,9% 1,0% 1,1% 2,1% 2,9% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Garage / P-platser
Totalt 0,9% 1,0% 1,1% 2,1% 2,9% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Delar Delar
Kassaflode (tkr) Ar 1 (krim?, styck) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Hyra bostéader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) 688 1117 3392 3460 3529 3600 3672 3745 3820 3896 3974 2699
Hyra garage mm (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans bostader (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) -6 -10 -32 -39 -76 -103 -110 -112 -115 -117 -119 -81
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra 682 1107 3360 3421 3453 3496 3561 3633 3705 3779 3855 2618
Drift och underhall (-) -192 -312 -947 -966 986  -1005  -1026  -1046  -1067  -1088  -1110 754
- varav Administration (-) 97 -99 -101 -103 -105 -107 -109 111 -113 -115 -118
- varav Drift & Lopande UH (-) -205 -622 -635 -647 -660 673 -687 701 -715 729 744
- varav Periodiskt UH (-) -75 227 231 -236 241 -245 -250 -255 -260 -266 271
Fastighetsskatt (-) -14 22 -68 -69 71 72 74 -75 77 -78 -80 54
Fastighetsskatt ater (+) 11 19 60 69 69 70 71 73 74 76 77 52
Tomtréttsavgald (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto fore investeringar 488 791 2404 2454 2466 2489 2534 2584 2636 2689 2743 1862
Aterstéende investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar 488 791 2404 2454 2 466 2489 2534 2584 2636 2689 2743 1862
Nuvérde driftnetto 17 354
Nuvérde restvarde 24 273
Marknadsbaserat avkastningsvarde 41 628
Nyckeltal (resulterande):
Marknadsbaserat avkastningsvéarde kr / m? 8576
Marknadsbaserat avkastningsvérde / taxeringsvérde 3,12
Bruttokapitalisering, ar 1 12,6
Direktavkastning, initial 5,68%
Direktavkastning, ar 1 5,69%
Marknadsméssig direktavkastning 5,54%
Nyckeltal (dsatt):
Viktad direktavkastning for restvardeberakning 5,50%

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkoping
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



6/22 Forvarv av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6 - KS2021.0392-1 Forvérv av industrifastighet genom kop av bolag, Eldaren 6 : 13_MEX_2019_461_Vardeutl&tande Eldaren 6 .pdf

2021-08-31 Ordernummer: 177 983
Fastigheten Skovde Eldaren 6

Hyresgastforteckning astighe Skovde Eldaren 6 Bilaga 1:2
Uppsa
Hyresgast Lokaltyf Lokalanvandning Area Loptid Loptid Utg. total hyra inkl. ev. Marknadshyra Fastighetsskatt Moms- Ingar gt for 4 HG-anp. Not
driftstillagg *) ater pliktig HG  varme **) avflytt
From Tom X Index Index i Kr/m? (3/N) @/N)  (A/O) Ar
il-Konsult (Peugeot), forsaljning Bu  Butik externhandel 2018-06-01  2024-05-31 100% J
I-Konsult (Peugeot), tvatthall I Tvatthall 2018-06-01  2024-05-31 100% 0 J 0
Kéllstrom & Wastle Bilservice (Peugeot verkstad + butik) I Bilverkstad - norma 2018-06-01 2024-05-31 100% 11 J J inkl.
Sveaskog forvaltnings AB K Kontor 60 2020-01-01  2021-12-31 70 1167 101% 70 1167 100% [ 0 J J - inkl. el
Davids el och kylservice I Verkstad 160 2019-02-01  2025-02-01 92 576 101% 92 576 100% 0 0 J J - inkl. el
AB Akerikonsult,uppsagt K Kontor 24 2018-10-01  2021-09-30 49 2042 100% 49 2042 100% 0 0 J N A inkl. el
TOOLS Sverige AB K Kontor 35 2019-11-01  2022-11-01 130 3714 100% 130 3714 100% 0 0 J N - inkl. el
TOOLS Sverige AB K Kontor 46 2017-07-01  2022-07-01 5 109 100% 5 109 100% 0 0 J N - inkl. el
SP gruppen AB K Kontor 24 2020-09-01  2021-11-30 48 2000 100% 48 2000 100% 0 0 J N - inkl. el
High five group K Kontor 18 2017-10-15  2022-04-30 30 1667 100% 30 1667 100% 0 0 J N - inkl. el
Vakant K Kontor 18 100% 32 1777 100% [ 0 J N -
BEMA elautomatik, uppsagt K Kontor 137 2019-05-01  2022-04-30 94 686 100% 94 686 100% 4 29 J N A inkl. el
KIM service HB | Verkstad 30 2002-01-01  2021-12-31 15 500 100% 15 500 100% 0 J N - inkl. el
Skévde kommun, skatehall F 1000 2020-01-01  2022-12-31 602 602 100% 602 602 100% 12 12 J N -
Autolacken i Skovde AB I Verkstad 468 2020-07-01  2025-06-30 265 567 100% 265 567 100% 6 13 J J -
Wurth Svenska AB Bu  Butik externhandel 360 2011-07-01  2024-05-31 244 678 100% 244 678 100% 4 12 J N -
Rekondexperten | Verkstad 75 2020-04-01  2022-03-31 31 413 100% 31 413 100% 1 13 J N -
Skévde Hyrtec AB (hyr ut del av lokal i 2:a hand till Speedy) I Verkstad 554 2018-10-01  2023-09-30 400 722 100% 400 722 100% 6 11 J J -
Rune Adielsson Byggnads AB K Kontor 24 2021-02-08  2021-11-07 53 2208 100% 53 2208 100% 0 0 J N - inkl. el
Summa/Medel 4854 3310 684 3342 688 55 11

*) I utgende hyra ingdr bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tilligg som varme, kyla 0.d.; *) Med ingér vérme avses att varme har inkluderats i s&vél utgéende hyra som drift- och underhéliskostnader.

Svefa AB, Jamvagsgatan 9, 553 15 Jonkoping EFA
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Fastigheten Skovde Eldaren 6

Fastighet: Skovde Eldaren 6 Bilaga 1:3

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans

Aktuell  Marknad
% % %

Kontor 386 8 - 368 95 - 18 5 - 6,3% 3,0%
Butik 1225 25 - 1225 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Fritid 1000 21 - 1000 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Industri 2243 46 - 2243 100 - 0 0 - 0,0% 3,0%
Summa/Medel 4 854 100 0 4 836 100 0 18 0 0 1,0% 3,0%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Utg&ende hyra Marknadsmassig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt
Kr/m? Kriplats Kr/m? Kriplats Kr/m? Kriplats Kr/m? Kr/plats
Kontor 479 1302 - 479 1302 - 32 1778 - 511 1324 -
Butik 839 685 - 839 685 - 0 - 839 685 -
Fritid 602 602 - 602 602 - 0 - 602 602 -
Industri 1390 620 - 1390 620 - 0 - 1390 620 -
Summa/Medel 3310 684 3310 684 0 32 1778 0 3342 688

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Beddmd D&U-kostnad Varav
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

*Kr/m?2 Kr/plats Tkr *Kr/m?2  Kriplats Tkr *Krim?2  Kriplats Tkr *Krim?2  Kr/plats

Kontor 132 342 - 94 242 - 31 80 - 8 20 -
Butik 244 199 - 159 129 - 61 50 - 25 20 -
Fritid 80 80 - 30 30 - 30 30 - 20 20 -
Industri 477 213 - 331 148 - 101 45 - 45 20 -
Summa/Medel 933 192 613 126 223 46 97 20

* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S

Svefa AB, Jarnvagsgatan 9, 553 15 Jénkoping FA
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

SKOVDE ELDAREN 6 1989-08-23 2017-01-31 20:28 2021-08-20

Nyckel: 140458133

UUID: 909a6a6a-54fe-90ec-e040-ed8f66444c3f
Distrikt: Skévde

Nr: 107356

ADRESS
Kaplansgatan 25
Magasinsgatan 4
541 34 Skdvde

LAGE, KARTA
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6473239 433944

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 15 256 kvm 15 256 kvm 0 kvm

Inskrivningsdag Akt
1993-12-27 93/11502

Exekutiv forsaljning: 1993-06-30 Andel: 1/1
Kopeskilling: 4 225 000 SEK Avser hela fastigheten
Lagfartsanmérkning: Namn Akt: 99/5338

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
R-SKOVDE ELDAREN 6 1985-06-05 1683-481

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsréattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 9 700 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 4935 600 SEK 1989-05-03 89/4439
2 Datapantbrev 624 400 SEK 1989-05-03 89/4441
3 Datapantbrev 2 090 000 SEK 1989-05-03 89/4442
4 Datapantbrev 1 050 000 SEK 1991-03-13 91/3509
5 Datapantbrev 1 000 000 SEK 1991-03-13 91/3511
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

Stadsplan: MARIESJOOMRADET 1962-08-31 1683K-ST150

Senast ajourforing: 2003-05-20

Delomr&de som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: KAPLANSGATANS ANSLUTNING TILL HIOVAGEN(RYV 49) 2003-04-24 1496K-DP514
Laga kraft: 2003-05-27
Genomf. start: 2003-05-28
Genomf. slut: 2008-05-27
Senast ajourforing: 2009-02-18

Stadsplan: MARIESJOOMRADET 1963-03-22 1683K-ST153
Senast ajourforing: 2020-04-07

Delomr&de som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: ELDAREN 1967-11-23 1683K-932
Senast ajourforing: 1993-02-02

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, ANNAN TILLVERKNINGSINDUSTRI (426) 2019

355170-0

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvéarde mark Areal

13 333 000 SEK 8 757 000 SEK 4576 000 SEK 15256 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
556465-2138 1/1 Lagfaren &gare / Ovriga aktiebolag
KARTASEN FASTIGHETER AKTIEBOLAG Tomtréattsinnehavare

FABRIKSGATAN 4
531 30 LIDKOPING
Varderingsenhet industrimark 18028317

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

4 576 000 SEK 1496046

Areal Riktvarde byggratt

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-54FE-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan1lav5
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TAXERINGSINFORMATON
Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 18029317

Taxvarde Riktvardeomrade
3225 000 SEK 1496046

Vardear Nybyggnadséar
1973 1968

Lokalyta Standardpoéng
1600 kvm 22

Justeringsorsak
Tillbyggnadséar

Saneringsmogen
Nej

Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 18030317

Taxvarde Riktvardeomrade
1683 000 SEK 1496046

Vardear Nybyggnadséar
1973 1968

Lokalyta Standardklass
620 kvm Normala

Justeringsorsak
Tilloyggnadsar

Saneringsmogen
Nej

Varderingsenhet lager varderad enligt avkastningsmetoden 18031317

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning
Sammanlaggning
Fastighetsreglering

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
3849 000 SEK 1496046

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1973 1973 2011

Yta lagerutrymme Standardklass Saneringsmogen
2455 kvm Normal Nej

ATGARDER

Datum

1967-12-05
1968-04-02
1973-10-04

Akt

1683K-937
1683K-R42/1968
1683K-1467

URSPRUNG

SKOVDE ELDAREN 4
SKOVDE SKOVDE 2:173
SKOVDE SLAGGAN 21

Kélla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A6A-54FE-90EC-E040-ED8F66444C3F
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhéllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler fran 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Vardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfalligheter
och ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutldtandet omfattar dven, i foérekommande fall, till
vérderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som l&mnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal
eller andra avtal som i négot avseende begrénsar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i nagot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allman rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebeddmningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for védrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfélle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebeddmningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/égaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen géller under férutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte ar i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljémassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan adsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &ar
felaktig pd grund av att vérderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anl&ggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet ar baserad pd oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sédan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsétts ha det skick och den standard som okul&r-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle kréva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péaverkar varderingsobjektets
marknadsvérde forandras Over tiden &r den vardebedémning
som dterges i utlatandet gallande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebéar inte nagon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vérdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehallet i vérdeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar fér skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av vardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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Oversiktskarta

Kartan har ingen rattslig verkan!

1:10000 2021-11-25
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Bilaga 9.4.2. Férdelning skattemadssigt varde

Fastigheten Skovde Eldaren 6
Skattemassigt restvarde 2021-12-31 1755521 kr

Varav byggnad 1210043 kr

Varav mark 545 478 kr
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SKOVDE

Bolagsordning 1or
KartasenEldaren6 AB

Beslutad av kommunfullmaktige
2022-01-31. Dnrxxxx.xxx

Antagen pd bolagsstamma den 1 mars 2022




6/22 Forvary av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6 - KS2021.0392-1 Férvarv av industrifastighet genom kop av bolag, Eldaren 6 : 12_MEX_2019_461_Ny bolagsordning Kartaseneldaren6 AB.pdf

Dokumenttyp: Bolagsordning

Dokumentet giller for: Kartdseneldaren6 AB
Diarienummer: KSxxxxx

Reviderad:

Giltighetstid: Till dess nytt beslut tas

Tidpunkt for aktualitetsprovning: Varje mandatperiod
Dokumentansvarig: Kommunjurist

Andra tillhorande dokument: -
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Bolagsordning for Kartaseneldaren6 AB, 559332-
5409

Nedanstdende bolagsordning har godkints av Skdvde kommunfullméktige den 21 januari 2022 och
faststéllts vid bolagets bolagsstimma den 1 mars 2022,

§1 Firma

Bolagets firma dr Kartdseneldaren6 AB

§ 2 Sate

Styrelsen ska ha sitt séte i Skovde kommun, Véstra Gotalands lan.

§ 3 Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom omraden for projekt Skovde Science City -
Mariesjo, direkt eller genom att 4ga aktier eller andelar i bolag, férvirva, forsélja, upplata, utveckla,
forvalta och bebygga fast egendom samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Inom ramen for
bolagets verksamhet ingar att samordna, utreda och projektera arbetet kopplat till byggnation och
rivning av fastigheter.

§ 4 Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget ar ett av kommunens redskap for att forvarva och férvalta fastigheter inom omréden Skévde
Science City - Maries;jo0 i syfte att medverka till omvandlingen av den nya stadsdelen. Bolaget ska
bedriva sin verksamhet i samverkan med Skévde kommuns enhet f6r mark och exploatering. Fragor
av principiell beskaffenhet inom ramen for bolagets verksamhet ska beredas av sektor
samhillsbyggnad. Med fragor av principiell beskaffenhet menas bland annat férvarv och forséljning
eller storre fordndring av fast egendom samt aktiedverlatelser eller forvérv av aktier i fimansbolag.

Bolaget ska bedriva sin verksamhet med iakttagande av gédllande kommunalréttsliga principer s4 som
lokaliserings- och likstéllighetsprincipen. Verksamheten ska dock drivas pa affirsmissig grund nér
sé foljer av sdrlagstiftning.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgdngar tillfalla bolagets aktiedgare.

§ 5 Aktiekapitalet

Aktiekapitalet ska utgdra lagst 25 000 kronor och hogst 100 000 kronor.

3(5)
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§ 6 Antalet aktier

I bolaget ska finnas lagst 250 aktier och hogst 1 000 aktier.

§ 7 Fullmaktiges ratt att ta stallning

Bolaget ska bereda kommunfullmiktige i Skévde kommun mdjlighet att ta stéllning innan sadana
beslut i verksamheten som &r av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

§8  Styrelse

Styrelsen ska bestd av fem ledamdéter, ordknat ledamdter som utses med stod av lagen (1987:1245) om
styrelserepresentation for privatanstéllda.

Styrelsen, jamte ordférande och vice ordférande, utses av kommunfullmiktige i Skévde kommun for
tiden frén den arsstimma som foljer ndrmast efter det val till kommunfullmiktige forréttas intill
slutet av den &rsstimma som foljer efter nésta val till kommunfullmiktige.

§ 9 Revisorer och arsredovisning

For granskning av aktiebolagets arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens och verkstédllande
direktorens forvaltning ska bolagsstimman utse en revisor och en revisorssuppleant. Uppdraget
giller till slutet av den bolagsstimma som halls forsta rikenskapséret efter valet av revisor.

§ 10 Lekmannarevisorer

F6r samma mandatperiod som géller for bolagets styrelseledaméter ska kommunfullméktige i
Skovde kommun utse en lekmannarevisor med suppleant.

§11 Kallelse till bolagsstamma och extra bolagsstamma

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom brev eller e-post till aktiedgarna tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fore stimman. Kallelsetiden géller &ven om den extra bolagsstdmman ska behandla
fraga om dndring av bolagets bolagsordning.

§12 Arende pd ordinarie bolagsstimma (Arsstimma)

Pa arsstimman ska f6ljande drenden férekomma till behandling:

Stdimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman
Uppréttande och godkédnnande av rostlangd.
Val av en eller tva protokolljusterare

A o A

Godkinnande av dagordning
4(5)
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Prévning om stimman blivit beh6rigen sammankallad
Framliggande av arsredovisningen, revisionsberittelsen och lekmannarevisorernas
granskningsrapport
8. Beslutom
a) Faststillelse av resultat- och balansridkning
b) Dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansréakningen
c¢) Ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstédllande direktoren
9. Faststédllande av arvoden 4t styrelsen, revisorn och lekmannarevisorn med suppleanter
10. Val av revisor och revisorssuppleant
11. Information om kommunfullméktiges val av styrelse och lekmannarevisor med suppleant (i
forekommande fall)
12. Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 13 Rakenskapsar

Kalenderar ska vara bolagets rikenskapsér.

§ 14 Firmateckning

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen som sadan, av den eller de personer inom eller utom
styrelsen, som styrelsen dértill utser. Sddant bemyndigande far endast avse tva personer i forening.

§ 15 Inspektionsratt

Kommunstyrelsen i Skovde kommun och Skovde Stadshus AB édger ta del av bolagets handlingar och
rikenskaper samt i 6vrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Detta giller endast i den mén det
ej moter hinder pa grund av forfattningsreglerad sekretess.

§ 16 Andring av bolagsordning

Denna bolagsordning far ej dndras utan godkdnnande av kommunfullméaktige i Sk6vde kommun.

5(5)



6/22 Forvarv av industrifastighet genom kép av bolag, Eldaren 6 - KS2021.0392-1 Forvarv av industrifastighet genom kop av bolag, Eldaren 6 : 10_MEX_2019_461_Bilaga 9.4.1 Avdragen moms for ny-, till- eller ombyggnad.pdf

Bilaga 9.4.1

Handling enlig 8a kap 15§ mervardesskattelagen (1994:200)
Underlag for eventuell framtida jamkning av moms
Fastigheten Skévde Eldaren 6 AB
Saéljare: Kartasen Fastigheter AB

Kopare: Kartaseneldaren 6 AB

Kontraktsdag: 2022-03-01

Tilltradesdag: 2022-03-01

Investeringsvara Anvandning Datum for Investeringsvara Ing. moms Avdragen
forvarvad i momspliktig frivillig pa ing. moms
rakenskapsar verksamhet momsskyldighet investeringsvara

2018 100% 1993 Bilaga A 246907 246907

Bilaga A Ombyggnad av verkstadslokal

Saljare . . Kopare

Kartasen Fastigheter AB Kartaseneldaren 6 AB

Erik Collin Erik Collin
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Bilaga A Ombyggnad av verkstadslokal
Fnr Leverantor Belopp exkl moms  Aktiveras Avser
45 Bravida 75 000 50000 VVS installationer personaldel ny verkstad
59 JB Bygg AB 660 000 0 se separat flik for spec.
66 Infobric AB 200 200 Registreringsenhet
87 Assemblin 24320 0 Renovering bef. el
100 HLL 13776 6 888 Hyra maskiner. 50% aktiveras
121 HLL 7450 3725 Hyra maskiner. 50% aktiveras
128 Bravida 200000 0 Utbyte fjarrvarmeledningar
157 HLL 3221 1611 Hyra maskiner. 50% aktiveras
159 Infobric AB 200 200 Registreringsenhet
199 HLL 4148 2 074 Hyra maskiner. 50% aktiveras
218 Infobric AB 200 200 Registreringsenhet
222 HLL 3537 1769 Hyra maskiner. 50% aktiveras
261 HLL 1974 987 Hyra maskiner. 50% aktiveras
264 Assemblin 33324 0 Bef. belysning ersatts.
265 Assemblin 62 852 62 852 Belysning for ny personaldel
266 Assemblin 20356 20356 Aerotemprar och fiber
269 Bravida 186 747 0 Avser utbyte av gamla fjarrvarmeledningar
274 )B Bygg AB 800 000 756 847 se separat flik for spec.
288 Infobric AB 200 200 Registreringsenhet
302 HLL 3643 1822 Hyra maskiner. 50% aktiveras
325 Anlaggningsruppen 179000 0 Toppning asfalt innergard
338 Bravida 5750 0 Fjarrvarmecentral ombyggnad
339 Bravida 2208 2208 VVSinstallationer personaldel ny verkstad
340 Bravida 99 000 50000 Ca halften avser VVS installationer ny personaldel
351 Infobric AB 96 96 Registreringsenhet
388 Assemblin 5080 0 Bef. belysning ersatts.
389 Assemblin 1040 1040 Aerotemprar och fiber
408 JB Bygg AB 37442 0/se separat flik for spec.
444 Assemblin 24554 24 554 Belysning for ny personaldel
bokas om fran konto 5170till BR i samband med bokslut
SUMMA 2455318 987 628 2018
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Bilaga 9.3.3 Forteckning hyresavtal per 2021-11-17 1
|
Kontraktsnummer Hyresgast lokaltyp Area
20170829 Bil-Konsult (Peugeot) Bilforsaljning 865
20171031 Bil-Konsult (Peugeot) Tvatthall 45
20170815 Kallstrom & Wastle Bilservice (Peugeot verkstad) Bilverkstad+butik 911 i
20181210 Sveaskog forvaltnings AB Kontor+personalutrymmen 60 ‘
20180517 Davids el och kylservice Verkstad+personalutrymmen 160
Vakant Kontor+personalutrymmen 24
20191018 TOOLS Sverige AB Kontor+personalutrymmen 35
20170613 TOOLS Sverige AB Kontor+personalutrymmen 46
20200617 SP gruppen AB Kontor+personalutrymmen 24
20171002 High five group Kontor+personalutrymmen 18
Vakant Kontor+personalutrymmen 18
20190305 BEMA elautomatik Kontor+personalutrymmen 137
20020409 KIM service HB Verkstad 30
20190904 Skodvde kommun Skatehall 1000
20200122 Autolacken i Skovde AB Verkstad+personalutrymmen 468
20110601 Wurth Svenska AB Butik+personalutrymmen 360
20200327 Rekondexperten Verkstad 75
20180913 Skovde Hyrtee AB (hyrut del av lokal i 2:a hand till Speedy) Verkstad+personalutrymmen 554
20210203 Rune Adielsson Byggnads AB Kontor+forrad 24

SUMMA 4854
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Bilaga 9.2.16. Serviceavtal

Avtalspart Typ av avtal Avser

High Five Group AB Muntligt Forvaltning kontor

Francks Kylindustri AB (Billinge Kyl) ? Service lufvarmepump Wurth
Ricoh IT partner Skriftligt Service av kaffemaskin kontor
Kiwa ? Besiktning portar verkstad

NA Industrifastigheter AB Muntligt Snorojning och halkbekampning
Skaraborgs klimatservice Muntligt Service ventilation

Skovde Energi Fjarrvarme leverans

Skovde Energi Elavtal

Ragnarssons brandservice Muntligt Service brandslackare kontor

Anticimex Skriftligt Skadedjursavtal
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Bilaga 9.3.2

(o

INFOTRADER

A

)
FASTIGHET ® )

SKOVDE ELDAREN 6

Aktualitet fastighetsregistret: 1989-08-23

Objektidentitet: 909a6aba-54fe-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel (fnr): 140458133

Lan: Kommun: Distrikt:

14, Vistra Gotaland 96, SKOVDE 107356, Skévde
Ovriga noteringar:

BIH C

Lantmdterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN | SKOVDE KOMMUN, 541 83 SKOVDE Kontor: OK28 Tel: 0500-498134

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
R-SKOVDE * ELDAREN:6 1985-06-05 1683-481

URSPRUNG @

SKOVDE SKOVDE 2:173 SKOVDE ELDAREN 4 SKOVDE SLAGGAN 21
. J

_
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Kaplansgatan 25 54134 Skovde Skévde
Magasinsgatan 4 54134 Skovde Skovde
.

AREAL ® P

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
15 256 kvm 15 256 kvm 0 kvm

1,53 ha 1,53 ha 0 ha
&

p
LAGE, KARTA ® Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y: Ga till:

L 6473238,96 433944,04 6476272,59 1386837,24 0

& J

P
ATGARDER @ o

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Tomtmatning 1967-12-05 1683K-937 Sammanléggning 1968-04-02 1683K-R42/1968
Fastighetsreglering 1973-10-04 1683K-1467

. J

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samféllighet hittades.
A\

P
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.

~
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2021-11-01 Senaste dndring for fastigheten: 2017-01-31

»

Inskrivningskontor

2021-11-02 09:35:39 Sidal/4
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INFOFAST SKOVDE ELDAREN * 6

Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE ®
187/7928, 188/2227,187/7926, 188/2228, 169/143, 169/2892, 189/4429, 169/144, 169/2893, 189/4430, 169/2888, 169/2889, 189/4431, 169/2890, 169/2891,
189/4432, 171/445, 189/4433, 175/9225, 189/4434, 184/12445, 184/12446, 189/4435, 186/11874, 186/11875, 189/4436, 187/7925, 189/4437, 187/7927,
189/4438, A92/11220, A93/5703, L83/2946, A93/1574, A93/11503, A93/5704, A93/11504, 189/4440, 192/8739, 195/240, 191/10873, 195/241, 191/3510,
L 195/242,191/3512, 195/243, 194/695, 096/5440
r ~
LAGFART "
KARTASEN FASTIGHETER AKTIEBOLAG
Namn pa lagfart: KARTASEN FASTIGHETER AB
Organisationsnummer: 556465-2138
Adress: KALLANDSGATAN 20
531 30 LIDKOPING
Akt: 93/11502 Beviljad
Inskrivningsdag: 1993-12-27, Andel: 1/1
Anmarkning:
Namn Akt: 99/5338 Beslut: Beviljad
Fang: Exekutiv férsiljning 1993-06-30 Andel: 1/1
Akt: 93/11502 Beviljad
Kopeskilling: 4225 000 SEK
Avser hela fastigheten
\_ J
4 2\
INTECKNINGAR @ A
Antal inteckningar: 5 st, Summa: 9 700 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 4 935 600 Belopp: SEK 624 400 Belopp: SEK 2 090 000
Akt: 89/4439 Beviljad Akt: 89/4441 Beviljad Akt: 89/4442 Beviljad
Inskrivningsdag: 1989-05-03 Inskrivningsdag: 1989-05-03 Inskrivningsdag: 1989-05-03
Datapantbrev: Féretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5
Belopp: SEK 1 050 000 Belopp: SEK 1 000 000
Akt: 91/3509 Beviljad Akt: 91/3511 Beviljad
Inskrivningsdag: 1991-03-13 Inskrivningsdag: 1991-03-13
_ W,
s ~N
ANTECKNINGAR @ A
Inga anteckningar hittades.
A\
( ..
TIDIGARE AGARE A
AB TITEX
Organisationsnummer: 556068-8003
Adress: O.HAMNGATAN 29-CLAESKARLZE
411 10 GOTEBORG
Akt: 83/2946 Beviljad
Inskrivningsdag:
Fang: Kép 1983-09-30 Andel: 1/1
Akt: 83/2946 Beviljad
Overlaten andel: 1/1
&
' . N\
AVTALSRATTIGHETER @ &
Inga avtalsrattigheter hittades.
_ J
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' N\
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ »
Planer
MARIESIOOMRADET MARIESIOOMRADET
Stadsplan Stadsplan
Akt: 1683K-ST150 Akt: 1683K-ST153
Status: Beslut Status: Beslut
Beslutsdatum: 1962-08-31 Beslutsdatum: 1963-03-22
Senaste andring: 2003-05-20 Senaste dndring: 2020-04-07
Anmarkning: GEN?MFORANDETIDEN HAR Anmarkning: GEN?MFORANDETIDEN HAR

UTGATT UTGATT

Berérd kommun: Skévde Berérd kommun: Skévde
ELDAREN KAPLANSGATANS ANSLUTNING TILL HIOVAGEN(RV 49)
Tomtindelning Detaljplan
Akt: 1683K-932 Akt: 1496K-DP514
Status: Beslut Status: Beslut
Beslutsdatum: 1967-11-23 Beslutsdatum: 2003-04-24
Senaste andring: 1993-02-02 Senaste dndring: 2009-02-18
Berord kommun: Skovde Laga kraft: 2003-05-27

Genomférande: 2003-05-28 - 2008-05-27

Berord kommun: Skovde

A\

4
MER INFORMATION H

L Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

~

(TAXERING @) H
Industrienhet, annan tillverkningsindustri, typkod 426
Taxeringsar: 2019 Taxeringsid: 355170-0
Taxeringsvarde i tkr: 13333
Industritillbehér: Nej
Tax.enhet avser:

SKOVDE ELDAREN 6 Hel registerfastighet

Taxerade dgare

556465-2138

KARTASEN FASTIGHETER AKTIEBOLAG

KALLANDSGATAN 20

531 30 LIDKOPING

Andel: 1/1

Juridisk form: Ovriga aktiebolag

Varderingsenheter

Industrimark Kontor varderad enl. avkastn.metoden

Skatteverkets id: 18028317 Skatteverkets id: 18030317

Tax.varde i tkr: 4576 Tax.vdrde i tkr: 1683

Riktvirdeomrade: 1496046 Riktvdrdeomrade: 1496046

Tomtareal i kvm: 15 256 Yta, kontorslokal, i kvm: 620

Riktvarde tomtmark i kr/kvm: 300 Nybyggnadsar: 1968
Vardear: 1973
Standardklass: Normala
Aterst. ek. livslangd (Of<10 ar) Nej
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Lager varderad enl. avkastn.metoden Produktionslokal virderad enl. avkastn.metoden
Skatteverkets id: 18031317 Skatteverkets id: 18029317
Tax.vdrde i tkr: 3849 Tax.vdrde i tkr: 3225
Riktvirdeomrade: 1496046 Riktvdardeomrade: 1496046
Yta, lagerlokal, i kvm: 2 455 Yta, kontorslokal, i kvm: 1600
Nybyggnadsar: 1973 Nybyggnadsar: 1968
Om-/tillbyggnadsar: 2011 Virdear: 1973
Virdear: 1973 Summa standardpoang: 22
Standardklass: Normala Aterst. ek. livslingd (Of<10 ar) Nej
Aterst. ek. livslingd (0f<10 &r) Nej

\ J

Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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Bilaga 9.2.8

1(3) |
BOLAGSORDNING ‘
Organisationsnummer: 559332-5409
Antagen pa extra bolagsstamma 2021-10-14

§ 1 Féretagsnamn

Bolagets féretagsnamn ar Kartaseneldaren6 AB.

§ 2 Styrelsens site

Styrelsen har sitt sate i Lidk&ping.

§ 3 Verksamhet

Bolaget skall férvalta fast och 16s egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital

Aktiekapitalet utgdr lagst 25.000 kronor och hdgst 100.000 kronor.

§ 5 Antal aktier

Antalet aktier skall vara lagst 250 och hégst 1.000 stycken.

§ 6 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av 1 - 10 ledaméter med hégst 10 suppleanter.

Bestar styrelsen av 1 till 2 ledaméter skall minst 1 suppleant utses.

Aktiebolaget skall inte ha revisor. Bolagsstdmman kan dock enligt reglerna i aktiebolagsiagen
vélja att &nda utse revisor.

§ 7 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma skall ske tidigast sex och senast tva veckor fére stdmman genom
brev med posten eller e-post.
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§ 8 Oppnande av stimma

Styrelsens ordférande eller den styrelsen dartill utser 8ppnar bolagsstamman och leder
férhandlingarna till dess ordférande vid stdmman valts.

§ 9 Arsstimma

Arsstamma halles arligen inom 6 manader efter rakenskapsarets utgang.

P& arsstamma skall féljande &renden férekomma.

1) Val av ordférande vid stAmman;

2) Upprattande och godkannande av réstiangd:;

3) Godkénnande av dagordning;

4) Val av en eller tva justeringsman;

5) Prévning av om stamman blivit behérigen sammankallad;

6) Foredragning av framlagd arsredovisning och, i fsrekommande fall, revisionsberzttelse samt
koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse;

7) Beslut o
a) om faststéllande av resultatrakning och balansrikning, samt, i férekommande fall,
koncernresultatrékning och koncernbalansrakning,
b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststalida balansrakningen,
€) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstallande direktér nar sadan
férekommer;

8) Faststéllande av styrelse- och, i fsrekommande fall, revisorsarvoden:

9) Val av styrelse och, i fsSrekommande fall, revisionsbolag eller revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter;

10) Annat &rende, som ankommer p& stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 10 Rakenskapsar

Bolagets rékenskapsar skall vara 0101-1231.
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§ 11 Hembudsférbehall

Om en aktie har évergatt till en ny &gare, har évriga aktieagare ratt att I6sa aktien. Aktiens nya
agare ska snarast anméla aktiedvergangen till bolagets styrelse pa det satt som
aktiebolagslagen foreskriver (hembud).

Ldsen far inte ske av ett mindre antal aktier an hembudet omfattar.

Styrelsen ska genast l&mna en underréttelse om hembudet till varje I6sningsberattigad med
kand postadress. | underréttelsen ska Iamnas uppgift om den tid inom vilken I8sningsansprak
ska framstallas.

Lésningsansprak ska framstallas inom tva manader fran behérigt hembud enligt ovan. Om
I6sningsansprak framstails av fler &n en Iésningsberattigad, ska aktierna s& langt det ar majligt
fordelas mellan dessa i forhallande till deras tidigare innehav av aktier i bolaget. Aterstaende
aktier ska fordelas genom lottning verkstalld av bolagets styrelse.

Om aktien har 6vergatt genom forséljning, ska lésenbeloppet motsvara képeskillingen. Fér
inldsen ska inga andra villkor gélla.

Om forvarvaren och den som har begart att f4 I¢sa in aktierna inte kommer 6verens i fragan om
inldsen, far den som har begért inlésen vécka talan inom tva manader fran den dag
Idsningsanspraket framstalides hos bolagets styrelse.

Losenbeloppet ska betalas inom en méanad fran den tidpunkt da I6senbeloppet blev bestamt.
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.BOLAGSORDNING

.
Bilaga 9.2.7
:.’ Bolagsve rket REGISTRERINGSBEVIS :
831 81 Sundsvall AKT|EB°LAG
0771-670 670
e S Organisationsnummer
559332-5409
Objektets registreringsdatum Fi gis
2021-08-31 2021-11-17
Dokumentet skapat Sida
2021-11-17 08:22 2 (3)
Org.nummer: 559332-5409
Fdéretagsnamn: Kartdseneldaren6 AB
Adress:

K&llandsgatan 20
531 30 LIDKOPING

Sate: Vastra Gétalands lan, Lidk&ping kommun
Registreringslan:

Anmdrkning:

Detta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM -
2021-04-21

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 25.000 SEK
Lagst....... : 25.000 SEK
Hégst.......: . 100.000 SEK
Antal aktier: 250
Lagst.......: 250
Bbgst....... ¢ 1.000
STYRELSELEDAMOTER

800216-5937 Collin, Erik Lennart, Vattugatan 18, 531 51 LIDKOPING

STYRELSESUPPLEANTER
520821-6019 Svensson, Lennart Ingemar, Spiltagatan 5, 531 42 LIDKOPING

FIRMATECKNING

Firman tecknas var £8r sig av
ledamoten
suppleanten

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hdgst 10 ledaméter
med hogst 10 suppleanter.

Datum f6r senaste &ndringen: 2021-10-14

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsférbehdll
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3,2 Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

AKTIEBOLAG

851 81 Sundsvall
0771-670 670

www,bolagsverket.se
Organisationsnummer

559332-5409

egistr

Objektets regisireringsdatum F g:
2021-08-31 2021-11-17

Dokumentet skapat Sida

2021-11-17 08:22 3 (3)

Bestammelse att foretaget inte behdver ha revisor

VERKSAMHET
Bolaget skall férvalta fast och 1&s egendom samt bedriva dirmed
férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE B
Kallelse ska ske genom brev med posten eller e-post.

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2021-08-31 Fundamentet 8706 AB

Registreringsbeviset &r skapat av Bolagsverket.
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Bilaga 5.1.1. Proformabalansrdkning och kdpeskillingsberdkning
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(19)

Kommunstyrelsen

KS § 6/22

Forvarv av industrifastighet genom kop av bolag,
Eldaren 6

KS2021.0392

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-15 201/21
2 Kommunstyrelsen 2022-01-10 6/22

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att:

- godkinna att Skovde Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde Exploatering
AB forviarvar Kartaseneldaren6 AB, 559332-5409 (Bolaget), enligt
aktiedverlatelseavtal

- finansiering av forvirvet sker genom l&n frén koncernbanken till Skovde
Exploatering AB motsvarande kopeskillingen for aktierna med ett belopp
om 38 043 100 kronor plus det egna kapitalet i Bolaget per
tilltradesdagen vilket i dagslaget &r uppskattat till 25 000 kronor, samt
genom lan fran koncernbanken till Bolaget om 1 755 521 kronor for att
Bolaget pa tilltrddesdagen ska 16sa skuld till séljaren, allt enligt villkoren
1 aktiedverlatelseavtalet

- utdka utldningsram for Skovde Exploatering AB for 2022 till 100
miljoner kronor

- faststdlla utlaningsram for Bolaget for ar 2022 till tio miljoner kronor
- anta ny bolagsordning for Bolaget enligt forslag

- att det ska rada personunion mellan styrelsen i Bolaget och
kommunstyrelsens arbetsutskott.

Sammanfattning

Skévde kommun genom Skdvde Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde
Exploatering AB forvérvar bolaget Kartdseneldaren6 AB for 38 068 100 kronor.
Bolaget dger fastigheten Eldaren 6. Fastigheten ingér i stadsutvecklingsprojektet
Skovde Science City. Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa
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Kommunstyrelsen

forutsittningar for kommunen att {3 full radighet 6ver kvarteret Eldaren och pa
sa sétt kunna skapa forutsattningar for genomforandet av
stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Eldaren 6 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde
Science City. Omradet kommer att fa en nyckelroll nir det géiller att forstiarka
centrum Oster om jarnvagen och béttre linka samman Skdvdes stadsdelar.
Skévde kommun har genom Planprogram for Mariesjé (Dnr PLAN.2016.6,
godként av kommunfullméktige 2020-09-28 $ 91/20), tagit ett samlat grepp over
den pagidende omvandlingen, med maélet att skapa en levande och tét stadsmiljo
med egen identitet, nya mdtesplatser, friare arkitektur och hogre hus.

Mot bakgrund av denna utveckling forvéirvar Skovde kommun genom Skovde
Stadshus AB:s helidgda bolag Skévde Exploatering AB fastigheten Eldaren 6
genom fOrvérv av samtliga aktier i Kartaseneldaren6 AB (Bolaget). Bolagets
verksamhet bestér endast av dgande av fastigheten Eldaren 6. Bolaget forvérvas
for ett preliminidrt overenskommet aktiepris om totalt 38 043 100 kronor plus det
egna kapitalet i Bolaget per tilltradesdagen vilket i dagsldget &r uppskattat till 25
000 kronor. Enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet ska Skovde Exploatering AB
tillse att Bolaget 16ser skulden om 1 755 521 kronor som Bolaget har till sidljaren.
I det fall Bolaget avvecklas kommer Bolaget att belastas med inkomstskatt for
fastigheten. Detta har beaktats vid faststillande av kopeskillingen.

Bedomningen av fastighetsvirdet baseras pa ett vardeutldtande av Svefa AB med
virdetidpunkt 2021-08-31. Enligt viardeutlatandet bedoms marknadsvardet av
virderingsobjektet vid vardetidpunkten till 42 000 000 kronor.

Fastigheten Eldaren 6 ér beldgen pa Kaplansgatan och Magasingatan och uppgar
till 15 256 kvadratmeter. Fastigheten ar bebyggd med industrilokaler och
kontorshotell. Lokalerna hyrs ut till flertalet hyresgéster, bland annat for
bilrelaterade verksamheter.

Utléning genom koncernbanken hojer skuldséttningsnivan f6r kommunen
eftersom det &r kommunen som lanar upp finansiella medel for att sedan lana ut
dessa till de kommunala bolagen. For att ha kontroll 6ver kommunens
skuldséttning och de ddirmed forknippade riskerna maste kommunfullmaktige
arligen faststilla maximala utlaningsramar till sina kommunala bolag.
Kommunfullmiktige beslutar darfor varje ar i november om utlaningsramar till
kommunens kommunala bolag for det kommande aret. Med anledning av
forvirvet av Kartdseneldaren6 AB foreligger det behov av att komplettera
beslutet for utlaningsramar for 2022 med utokad utlaningsram for Skovde
Exploatering AB och att faststélla utldningsram for Kartaseneldaren6 AB.
Utifran de bada bolagens lanebehov for finansiering av forvirvet samt for att
sakerstilla kassalikviditeten i respektive bolag foreslds en maximal ldneram om
100 miljoner kronor till Skévde Exploatering AB och tio miljoner kronor till
Kartaseneldaren6 AB for 2022.
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Motivering till beslut

Genom kommunens forvérv, som sker genom det kommunala bolaget Skdvde
Exploatering AB, tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City. Detta bidrar
till uppfyllandet av kommunfullméktiges strategiska mal att Skovde dr 60 000
invanare 2025.

Handlingar

4 MEX 2019 461 Bilaga 5.1.1 Proformabalansrikning och
kopeskillingsberdkning.pdf

5 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.7 Bolagets registreringsbevis.pdf

6 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.8 Bolagsordning.pdf

7 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.16. Serviceavtal.pdf

8 MEX 2019 461 Bilaga 9.3.2 FDS-utdrag.pdf

9 MEX 2019 461 Bilaga 9.3.3 Forteckning Hyresavtal.pdf

10 MEX 2019 461 Bilaga 9.4.1 Avdragen moms for ny-, till- eller ombyggnad.pdf
11 MEX 2019 461 Bilaga 9.4.2 Fordelning skatteméissigt varde.pdf
12 MEX 2019 461 Ny bolagsordning Kartdseneldaren6 AB.pdf

13 MEX 2019 461 Vérdeutladtande Eldaren 6 .pdf

14 MEX 2019 461 Oversiktskarta.pdf

1 MEX 2019 461 Tjansteskrivelse KFgodkanna forvarv.pdf

2 MEX 2019 461 Aktiedverlatelseavtal.pdf

3 MEX 2019 461 Bilaga 2.2 Kopekontrakt + Kopebrev.pdf

Skickas till
Sektor samhaéllsbyggnad
KARTASEN FASTIGHETER AB, erik@kartfast.se
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 201/21

Forvarv av industrifastighet genom kop av bolag,
Eldaren 6

KS2021.0392

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-15 201/21

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta:

- godkdnna att Skovde Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde Exploatering AB
forvarvar Kartaseneldaren6 AB, 559332-5409 (Bolaget), enligt
aktiedverlatelseavtal

- att finansiering av forvérvet sker genom lan fran koncernbanken till Skovde
Exploatering AB motsvarande kopeskillingen for aktierna med ett belopp om 38
043 100 kronor plus det egna kapitalet i Bolaget per tilltradesdagen vilket i
dagsléaget ar uppskattat till 25 000 kronor, samt genom lan fran koncernbanken
till Bolaget om 1 755 521 kronor for att Bolaget pa tilltradesdagen ska 16sa skuld
till séljaren, allt enligt villkoren i aktiedverlatelseavtalet

- utdka utldningsram for Skovde Exploatering AB for 2022 till 100 miljoner
kronor

- faststilla utlaningsram for Bolaget for ar 2022 till tio miljoner kronor

- anta ny bolagsordning for Bolaget enligt forslag

- att det ska rdda personunion mellan styrelsen i Bolaget och kommunstyrelsens
arbetsutskott.

Sammanfattning

Skovde kommun genom Skovde Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde
Exploatering AB forvérvar bolaget Kartdseneldaren6 AB for 38 068 100 kronor.
Bolaget dger fastigheten Eldaren 6. Fastigheten ingér i1 stadsutvecklingsprojektet
Skovde Science City. Genom detta forvérv tas ytterligare steg for att skapa
forutsittningar for kommunen att fa full radighet 6ver kvarteret Eldaren och pa
sa sitt kunna skapa forutsattningar for genomforandet av
stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City.

Bakgrund

Fastigheten Eldaren 6 ligger inom omradet for stadsutvecklingsprojektet Skovde
Science City. Omradet kommer att fa en nyckelroll nir det géller att forstérka
centrum Oster om jirnvigen och béttre linka samman Skovdes stadsdelar.
Skoévde kommun har genom Planprogram for Mariesjo (Dnr PLAN.2016.6,
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godként av kommunfullméktige 2020-09-28 $§ 91/20), tagit ett samlat grepp dver
den pagidende omvandlingen, med maélet att skapa en levande och tét stadsmiljo
med egen identitet, nya mdtesplatser, friare arkitektur och hogre hus.

Mot bakgrund av denna utveckling forvarvar Skovde kommun genom Skovde
Stadshus AB:s heldgda bolag Skovde Exploatering AB fastigheten Eldaren 6
genom forvarv av samtliga aktier 1 Kartdseneldaren6 AB (Bolaget). Bolagets
verksamhet bestar endast av dgande av fastigheten Eldaren 6. Bolaget forvérvas
for ett preliminirt overenskommet aktiepris om totalt 38 043 100 kronor plus det
egna kapitalet i Bolaget per tilltrddesdagen vilket 1 dagsléget &r uppskattat till 25
000 kronor. Enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet ska Skovde Exploatering AB
tillse att Bolaget 16ser skulden om 1 755 521 kronor som Bolaget har till séljaren.
I det fall Bolaget avvecklas kommer Bolaget att belastas med inkomstskatt for
fastigheten. Detta har beaktats vid faststdllande av kopeskillingen.

Bedomningen av fastighetsvirdet baseras pa ett viardeutldtande av Svefa AB med
vérdetidpunkt 2021-08-31. Enligt virdeutlatandet bedoms marknadsvirdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till 42 000 000 kronor.

Fastigheten Eldaren 6 ar beldgen pa Kaplansgatan och Magasingatan och uppgar
till 15 256 kvadratmeter. Fastigheten dr bebyggd med industrilokaler och
kontorshotell. Lokalerna hyrs ut till flertalet hyresgéster, bland annat for
bilrelaterade verksamheter.

Utlaning genom koncernbanken hgjer skuldséttningsnivan for kommunen
eftersom det &r kommunen som lanar upp finansiella medel for att sedan lana ut
dessa till de kommunala bolagen. For att ha kontroll 6ver kommunens
skuldsittning och de darmed forknippade riskerna maste kommunfullméktige
arligen faststilla maximala utlaningsramar till sina kommunala bolag.
Kommunfullmiktige beslutar diarfor varje ar i november om utlaningsramar till
kommunens kommunala bolag for det kommande aret. Med anledning av
forvirvet av Kartdseneldaren6 AB foreligger det behov av att komplettera
beslutet for utlaningsramar for 2022 med utokad utlaningsram for Skovde
Exploatering AB och att faststélla utldningsram for Kartaseneldaren6 AB.
Utifran de bada bolagens lanebehov for finansiering av forvarvet samt for att
sakerstilla kassalikviditeten i respektive bolag foreslds en maximal ldneram om
100 miljoner kronor till Skévde Exploatering AB och tio miljoner kronor till
Kartaseneldaren6 AB for 2022.

Motivering till beslut

Genom kommunens forvirv, som sker genom det kommunala bolaget Skovde
Exploatering AB, tas ytterligare steg for att skapa forutsittningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Skdvde Science City. Detta bidrar
till uppfyllandet av kommunfullméktiges strategiska mél att Skovde ar 60 000
invanare 2025.

Handlingar

4 MEX 2019 461 Bilaga 5.1.1 Proformabalansrdkning och
kopeskillingsberdkning.pdf

5 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.7 Bolagets registreringsbevis.pdf
6 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.8 Bolagsordning.pdf
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Skovde kommun Protokollsutdrag 11
(23)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

7 MEX 2019 461 Bilaga 9.2.16. Serviceavtal.pdf

8 MEX 2019 461 Bilaga 9.3.2 FDS-utdrag.pdf

9 MEX 2019 461 Bilaga 9.3.3 Forteckning Hyresavtal.pdf

10 MEX 2019 461 Bilaga 9.4.1 Avdragen moms for ny-, till- eller ombyggnad.pdf
11 MEX 2019 461 Bilaga 9.4.2 Fordelning skatteméssigt véarde.pdf
12 MEX 2019 461 Ny bolagsordning Kartaseneldaren6 AB.pdf

13 MEX 2019 461 Virdeutlatande Eldaren 6 .pdf

14 MEX 2019 461 Oversiktskarta.pdf

1 MEX 2019 461 Tjansteskrivelse KFgodkénna forvarv.pdf

2 MEX 2019 461 Aktieoverlatelseavtal.pdf

3 MEX 2019 461 Bilaga 2.2 Képekontrakt + Kopebrev.pdf

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad
KARTASEN FASTIGHETER AB, erik@kartfast.se
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TIANSTEUTLATANDE m
4

Datum: 2021-11-18 ‘
Diarienummer: KS2021.0371-1 (.’

Handlaggare: Jan Bremer A
SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Parkeringsnorm Skovde Science City

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta godkidnna forslag till
parkeringsnorm for Skévde Science City.

Bakgrund

Skovde véxer och behdver nya bostdder. Planprogrammet for Mariesjo har identifierat en
potential att utveckla en tit blandstadsbebyggelse med bostdder och verksamheter.

Malet med planprogrammet &r att styra utvecklingen av stadsdelen langsiktigt sa att den
bidrar till en god livsmiljo for ménniskor. Genom fortatning och genom att lata ny bebyggelse
innefatta manga olika funktioner gar det att minimera resandedkning samt dka cykelns och
starka kollektivtrafikens konkurrenskraft gentemot bilen, vilket bidrar till att uppfylla
planprogrammets syfte.

For att uppna intentionerna for omradet behdver riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehovet
uppdateras.

Motivering till beslut

Beslutet grundas pa utvecklingen av Skovde Science City och bidrar till kommunfullmaktiges
strategiska mal att Skovde ar 60 000 invénare 2025.

Handlingar

1 ADM 2021 492 Tjinsteskrivelse KSAU-KS-KF.pdf
Forslag pa Parkeringsnorm.pdf

Skickas till
Sektor samhillsbyggnad

Handlaggare
Jan Bremer

Kommunstyrelsen

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TJANSTESKRIVELSE m
Datum: @

Diarienummer: ADM.2021.492 N
Handldggare: Jan Bremer )

SKOVDE

Kommunstyrelsen
Parkeringsnorm Skovde Science City

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta godkénna forslag till
parkeringsnorm for Skévde Science City.

Bakgrund

Skovde vixer och behdver nya bostdder. Planprogrammet for Mariesjo har identifierat
en potential att utveckla en tat blandstadsbebyggelse med bostédder och verksamheter.

Malet med planprogrammet &r att styra utvecklingen av stadsdelen langsiktigt sa att
den bidrar till en god livsmilj6é for médnniskor. Genom fortétning och genom att 1ata ny
bebyggelse innefatta manga olika funktioner gar det att minimera resandedkning samt
oka cykelns och stdrka kollektivtrafikens konkurrenskraft gentemot bilen, vilket bidrar
till att uppfylla planprogrammets syfte.

For att uppné intentionerna for omradet behdver riktlinjerna for att berdkna parkerings-
behovet uppdateras.

Motivering till beslut

Beslutet grundas pa utvecklingen av Skovde Science City och bidrar till kommunfullméktiges
strategiska mal att Skovde ar 60 000 invanare 2025.

Handlingar
Forslag pa parkeringsnorm

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Sektor samhillsbyggnad

Ludvig Isacsson Jan Bremer
Tf. Gatuchef Infrastrukturstrateg
Skovde kommun Besoksadress e-post e-post handlédggare

Sektor samhéllsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde samhallsbyggnad@skovde.se jan.bremer@skovde.se
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RIKTLINJER FOR ATT BERAKNA PARKERINGS-
BEHOV INOM DEL AV SKOVDE SCIENCE CITY

Beslutad av kommunfullméaktige datum manad ar, § XX. Dnr XXXXX.XXXX

Dokumenttyp: Utkast 11

Dokumentet galler for: [Datum]
Diarienummer: [xxx]

Reviderad: [Datum]

Giltighetstid: [xxx]

Tidpunkt for aktualitetsprovning: [Datum]
Dokumentansvarig: [xxx]

Andra tillhérande dokument: [xxx]

Program
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Plan
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Bakgrund

Skovde vixer och behover nya bostdder. Planprogrammet for Mariesjo har identifierat en
potential att utveckla en tit blandstadsbebyggelse med bostdder och verksamheter inom

Skovde Science City.

Malet med planprogrammet dr att styra utvecklingen av stadsdelen ldngsiktigt sd att den bi-
drar till en god livsmiljé for manniskor. Genom fortdtning och genom att ldta ny bebyggelse
innefatta manga olika funktioner gar det att minimera resandedkning samt 6ka cykelns och
stidrka kollektivtrafikens konkurrenskraft gentemot bilen, vilket bidrar till att uppfylla plan-

programmets syfte.

For att uppna intentionerna for omrédet behover riktlinjerna for att berdkna parkeringsbe-

hovet uppdateras.

Inom Skévde Science City, kommer det troligen inte finnas tillrdckligt med utrymme for
parkering sd att alla ska ha moéjlighet till uppstillning av tva egna bilar. Genom att 1ata ny
bebyggelse innefatta ménga olika funktioner gér det att minimera resandedkning samt 6ka

cykelns och stirka kollektivtrafikens konkurrenskraft gentemot bilen, vilket bidrar till att

uppfylla planprogrammets syfte.
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Zonavgransning for Skovde Science City

Zonen omfattar den forsta delen i planprogrammet och beror det sé kallade “Kunskapsstra-

ket” och “Kvartersstaden”.

Kunskapsstréaket ar ett utvecklingsomrade for Science Park Skévde och hégskolan i Skévde,
med plats for larande, forskning och foretag med fokus pé utveckling och innovation. Kvar-
terstaden innehdller huvudsakligen bostdder med storre eller mindre inslag av kontor, ser-

vice mm. Ju ndrmare Kunskapsstraket kvarteret ligger desto storre blir troligtvis inslaget av
kontorslokaler. Servicelokaler ligger foretradesvis 1dngs stadshuvudgatan som I6per genom

hela stadsdelen.

Parkeringshus Parkeringshus

Bostidder !

Science Park
(och bostéder)

4 (10)
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Forutsattningar och inriktning

Parkeringslosningar

Kravet pa fastighetségaren dr att ordna parkering pa kvartersmark eller i narheten av
denna. Fastighetsdgaren kan inte undga skyldigheten att ordna parkeringsutrymme oavsett
att hinder mot detta foreligger pa egna tomten. Fastighetsdgaren méste da skaffa sig tillgang
till parkeringsplatser pa annat héll, ensam eller tillsammans med andra fastighetsidgare. Det

finns huvudsakligen tre sitt att ordna detta pa:

e Parkeringskop av kommunen. Fastighetségaren betalar ett engangsbelopp per bil-
plats till kommunen mot att kommunen &tar sig att tillhandahélla platserna. Vilket
innebir att kommunen eller annan juridisk person uppfor parkeringshus f6r mot-

svarande platser.

e Parkeringsservitut. En fastighet far ritt att till viss del utnyttja en annan fastighet.
Servitutet ska forrittas enligt fastighetsbildningslagen. Enbart privatrittsliga avtal
mellan fastighetségare ar inte tillrickliga eftersom dessa kan @ndras eller upphivas
utan kommunens godkdnnande. Vilket innebéar att annan fastighetsagare uppfor

parkeringshus.

¢ Gemensamhetsanldggning. D det inte finns egen parkering eller att det inte finns
plats i parkeringshus sa behdver detaljplanen redogora for var gemensamhetsan-
laggningen ska finnas. Vilket innebir att enskilda byggherrar i omradet ska sam-

verka om att uppfora ett parkeringshus

Kvartersmark eller gatumark

I planeringen av Skovde Science City efterstravas en stadsmiljé med funktionsblandade
kvarter. Malséttningen ar att skapa kostnadseffektiva och attraktiva bostdder och bostads-
kvarter med god tillganglighet till mobilitetstjanster. I klartext innebar detta att man ska ha

mojlighet att vdlja andra transportslag 4n bil och att behovet av bilparkeringar ska minskas.

Kommuns syn ar att parkering utmed gator kan vara aktuell for att understédja tillganglig-
het till handel och service och i viss man dven ge plats till fordon for personer med nedsatt
rorlighet. Sidan parkering kan dock inte inrdknas i uppfyllandet av det parkeringskrav som

kommunen stéller pa byggherrar och fastighetsédgare.

5 (10)
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Mojlighet att bygga fler parkeringar an normen anger

Parkeringsnormen ar en miniminorm, det vill siga den anger ett minimikrav for antalet
parkeringsplatser som ska ordnas. Onskar fastighetséigaren bygga mer parkering dr det méj-

ligt. Kommunen forordar dock att extra parkering bor byggas pd hojden.

For kvartersstaden ska parkering i forsta hand ordnas i gemensamma parkeringshus. Kvar-
tersgardar ska inte upplata plats for markparkering annat dn till rérelsehindrade. Som kom-
plement till mobilitetshus i kvartersstaden och for att 6ka tillgédngligheten for tillfalliga be-

sokare kan markparkering i sdrskilda gréna parkeringsgator komma uppforas.

6 (10)
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Parkeringsnorm

Flerbostadshus

Parkeringsplatser
Kategori Bil Cykel
Flerbostadshus per 1000 kvm BTA 8 25
Studentlagenheter (<35 m2) 0 30

Normen avser boendeparkering inklusive besoksparkering.

For sa kallade seniorboende 55+ och 75+ som inte klassas som vardboende med tillh6érande

vérd, giller samma norm som for flerbostadshus.

For mindre bostidder (<35 m?), exempelvis studentbostider, stills inga krav pa bilparkering.

Kontor och hogre utbildning

Parkeringsplatser per 1000 kvin BTA om inget annat anges

Kategori Bil Cykel
Kontorslokaler 12 20
Utbildnings-/gemensamhetslokaler 8 50

Utover normen kravs parkering for besokare i parkeringshus.

Ovriga
Under forutséttning att det finns allmént tillgdngliga parkeringsplatser i ndrheten stills inga
krav pé parkeringsplatser for exempelvis den lokala mindre kvartersrestaurangen, den lilla

servicebutiken, friséren etc.

7 (10)
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Atgirdspaket for flexibla parkeringstal

Om fastighetsdgaren forbinder sig att genomfora flera atgdrder som sammantaget kan for-
vintas minska efterfrdgan pa parkering kan detta ge en reduktion av parkeringsnormen upp
till 25 %. Detta bygger in en flexibilitet i normen, dér fastighetségaren kan paverka hur
maénga platser som krévs. Det exakta innehdllet i paketet beslutas i varje enskilt fall och som
grund ska fastighetsigaren ta fram en gedigen utredning som redovisar vilka atgarder som

ska genomforas samt hur de forvantas padverka parkeringsefterfragan.

Steg 1 - Reduktion mobility management

Fastighetsdgaren atar sig att ldngsiktigt arbeta for héllbart resande genom beteendepaver-

kande dtgdrder dven kallat mobility management (MM), ger f6ljande reduktion:

Reduktion av bilplatser

Bostider 15 %

Verksamheter 15%

For att kommunen ska tillata en reduktion ska fastighetsdgaren genomfora langsiktiga MM-
atgdrder som kommunen beddmer leder till en minskad parkeringsefterfrdgan. Nedan pre-

senteras flera forslag men fastighetsidgaren kan giarna komma med egna forslag.

Bostader
For bostdder handlar det om att paverka resvanorna hos de boende sa att det minskar bilbe-
roendet. I centrala ldgen, néra kollektivtrafik kan det finnas forutséttningar till att leva utan

egen bil.

Information Kollektivtrafik

Startpaket till nyinflyttade Realtidsinformation

Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla bo-
ende vid inflyttning under hela avtalstiden.
Paketet kan t.ex. innehdlla information om
lokala mélpunkter, om héllbart resande
m.m. Paketet ska ocksd innehélla ndgon fy-
sisk present som underléttar resor utan bil.
Syftet ar att uppmuntra boende att gora sina
resor utan egen bil.

Lopande information om mobilitet
Boende ska héllas 16pande informerade om

Hyresgiasterna ges mojlighet till Iopande
lattillgénglig realtidsinformation om kol-
lektivtrafiken i ndromradet. Genom t.ex.
digitala informationstavlor.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 da-
gar for nyinflyttade

Kostnadsfritt manadskort pa kollektivtra-
fiken i Skdvde erbjuds nya boende. Ett

8 (10)
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fastighetens sdrskilt goda forutsdttningar for | kort per ldgenhet under hela avtalspe-
att resa hallbart. Syftet dr att halla mobilitets- | rioden. Syftet dr att uppmuntra till nya
fragan levande, for att sdkerstélla att efterfrd- | resvanor och prova pé att resa kollektivt.
gan pa parkeringar inte 6kar 6ver tid.

Cykel Ovriga transporter
Okad tillginglighet Transportminimerande atgéarder
Hogkvalitativa cykelparkeringar som ar va- Infrastruktur for hemleveranser och leve-

derskyddade och ligger ndra entréer. Cykel- | ransskdp. Losningar for grovsopor.
pump och cykelservice.

Cykelframjande atgérder

Hissar och dorrar som ar breda och passar
storre cykelfordon. Cykelpool med last- och
l&dcyklar. Cykelrum med omkladningsrum
och dusch. Laddmadjligheter for cykel.

Verksamheter

For verksamheter som kontor kan exempelvis en gron resplan som forvantas minska efter-
fragan pa parkering fran de anstéllda vara aktuell, liksom att bli foretagskund hos Visttrafik
och erbjuda anstélla subventionerade periodkort med kollektivtrafiken. Men dven resepoli-

cys, organiserad samékning, flexibla arbetstider och mojligheter till distansarbete.

Steg 2 - Reduktion bilpool

Fastighetsdgaren anordnar en bilpool som ska finnas i minst 10 &r, efter bygglovets slutbe-
sked, s& kan kravet pa parkeringsplatser minskas 10 %. Medlemskapet i bilpoolen ska inga i
hyran for hyresgisterna. Genom medlemskap i en bilpool har boende och verksamma till-
gang till bil utan att behova dga den. Pa sé sétt minskar efterfragan pa parkeringsplatser. La-
get for bilpoolplatserna ska redovisas i avtalet kring reduceringen. Regleras i markanvis-

ningsavtalet och/eller kopeavtalet.

Parkeringsplatser enligt parkeringsnorm och krav pd antal poolbilar

Krav pa parkeringsplatser | Antal bilar i bilpool
1-10 Minst 1 bil

11-40 Minst 2 bilar

41-60 Minst 3 bilar

>60 Minst 5 %

9 (10)
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Rakneexempel
For att lattare kunna folja de olika stegen illustreras varje steg med hjélp av ett rikneexem-

pel:

I Skovde Science City ska ett flerbostadshus med kontor byggas. Den totala bruttoarean
(BTA) uppgar till 5000 kvm och 3000 kvm for kontor.

Grundtalen for Skévde Science City 8 bilplatser per 100 kvm BTA flerbostadshus och 12 bil-
platser per 1000 kvm BTA kontor. Efterfragan pa bilparkering for byggnationen uppgér till
8x5=40 bilplatser for bostdder och 12x3=36 for kontor.

Den totala parkeringsefterfragan dr 76 bilplatser.

Fastighetsdgaren atar sig att genomféra MM-atgérder, for bade bostdder och kontor, som
godkidnns av kommunen. En reduktion pa 15 % kan darfor tillgodordknas. Parkeringsefter-
fragan reduceras till 40x(1-0,15)=34 bilplatser for bostdder och 36x(1-0,15)= 30,6 bilplatser for

kontor.
Den totala parkeringsefterfragan ar 64,6 bilplatser.

Fastighetsdgaren &tar sig att dessutom teckna ett avtal med ett bilpoolsforetag pa tio ar, av-
sett for bdde boende och foretag pa fastigheten. Darfor kan en ytterligare reduktion om 10 %
tillgodordknas. Parkeringsefterfrdgan reduceras till 34x(1-0,1)=30,6 bilplatser for bostdader
och 30,6x(1-0,1)= 27,54 bilplatser for kontor.

Den totala parkeringsefterfragan dr 58,14 bilplatser.

10 (10)
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Skovde kommun Protokollsutdrag 32
(38)
Kommunstyrelsen

KS § 200/21
Parkeringsnorm Skovde Science City

KS2021.0371

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-01 193/21
2 Kommunstyrelsen 2021-12-13 200/21
Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att godkdnna forslag till
parkeringsnorm for Skévde Science City med tilldgg till sidan 7 1 bilagan
”Forslag pa Parkeringsnorm” under rubriken flerbostadshus att 1dgga till en
fjdrde mening: D4 studentldgenheter inte genererar nagot krav pa
parkeringsplatser sa behover det sékerstéllas att fastighetsdgaren vidtar de
atgirder som beskrivs i Atgirdspaket for flexibla parkeringstal. (Bra
cykellosningar och kollektivtrafikslosningar). Detta for att skapa goda
forutsattningar for boende att nyttja bra hallbara kommunikationslosning

Tilldggsyrkande

Johan Ask (S) yrkar pa KSAU:s forslag till beslut med tillagg till sidan 7 i
bilagan Forslag pa Parkeringsnorm” under rubriken flerbostadshus att 1agga till
en fjirde mening: D4 studentldgenheter inte genererar ndgot krav pa
parkeringsplatser s behover det sdkerstéllas att fastighetsdgaren vidtar de
itgirder som beskrivs i Atgirdspaket for flexibla parkeringstal. (Bra
cykellosningar och kollektivtrafikslosningar). Detta for att skapa goda
forutsittningar for boende att nyttja bra héllbara kommunikationsldsningar.

Beslutsgiang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och ett tilliggsyrkande
och att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med KSAU:s forslag och Johan
Asks (S) tilldggsyrkande

Bakgrund

Skovde viaxer och behdver nya bostdder. Planprogrammet for Mariesjo har
identifierat en potential att utveckla en tét blandstadsbebyggelse med bostédder
och verksamheter.

Malet med planprogrammet dr att styra utvecklingen av stadsdelen langsiktigt s
att den bidrar till en god livsmilj6 fér ménniskor. Genom fortdtning och genom
att lata ny bebyggelse innefatta manga olika funktioner gar det att minimera
resandedkning samt oka cykelns och stirka kollektivtrafikens konkurrenskraft
gentemot bilen, vilket bidrar till att uppfylla planprogrammets syfte.

For att uppna intentionerna for omradet behover riktlinjerna for att berdkna
parkeringsbehovet uppdateras.



ience City - KS2021.0371-6 Protokollsutdrag fran Kommunstyrelsen sammantrade den 2021-12-13 - Parkeringsnorm Skévde Science City : Protokollsutdrag frdn Kommunstyrelsen sammantréade den 2021-12-13 - Parkeringsnorm Skévde Science City

Skovde kommun Protokollsutdrag 33
(38)
Kommunstyrelsen

Motivering till beslut
Beslutet grundas pé utvecklingen av Skovde Science City och bidrar till
kommunfullméktiges strategiska mal att Skovde ar 60 000 invanare 2025.

Handlingar

1 _ADM 2021 492 Tjansteskrivelse KSAU-KS-KF.pdf
Forslag pa Parkeringsnorm.pdf

Skickas till
Sektor samhallsbyggnad



tokollsutdrag fran Kommunstyrelsens arbetsutskott sammantréde den 2021-12-01 - Parkeringsnorm Skévde Science City : Protokollsutdrag frdn Kommunstyrelsens arbetsutskott sammantréade den 2021-12-01 - Parkeringsnorm Skévde Science City

Skovde kommun Protokollsutdrag 18
(29)
Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 193/21
Parkeringsnorm Skovde Science City

KS2021.0371

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-01 193/21

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige besluta att godkidnna f&rslag till
parkeringsnorm f6r Skévde Science City.

Bakgrund

Skovde véxer och behdver nya bostdder. Planprogrammet for Mariesjo har
identifierat en potential att utveckla en tét blandstadsbebyggelse med bostédder
och verksamheter.

Malet med planprogrammet &r att styra utvecklingen av stadsdelen langsiktigt sa
att den bidrar till en god livsmilj6 for mdnniskor. Genom fortdtning och genom
att lata ny bebyggelse innefatta manga olika funktioner gér det att minimera
resandedkning samt oka cykelns och stirka kollektivtrafikens konkurrenskraft
gentemot bilen, vilket bidrar till att uppfylla planprogrammets syfte.

For att uppna intentionerna for omradet behover riktlinjerna for att berdkna
parkeringsbehovet uppdateras.

Motivering till beslut

Beslutet grundas pé utvecklingen av Skdvde Science City och bidrar till
kommunfullméktiges strategiska mal att Skovde &r 60 000 invanare 2025.

Handlingar

1_ADM 2021 492 Tjansteskrivelse KSAU-KS-KF.pdf
Forslag pa Parkeringsnorm.pdf

Skickas till
Sektor samhillsbyggnad
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TIANSTEUTLATANDE m
Datum: @

. el
Diarienummer: KS2021.0373-1

Handlaggare: Denise Forsell SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Byggnation av P-hus i Skovde

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att besluta om att parkeringshus ska uppforas
pa Skovde Science City for att tillgodose hyresgisters parkeringsbehov, allmin parkering och
inrymmande av bilpool. Man foreslar ocksé att dgare till parkeringshus ska vara ett
kommunalt bolag som fér ansvar for hela kommunens parkeringslosningar.

Sammanfattning

Parkering for hyresgéster och allmén parkering pa Skovde Science City kan 16sas genom att
samla bilar i parkeringshus. I en utredning som Svefa gjort rekommenderar man att detta ska
goras 1 kommunal bolagsregi, i ett nystartat eller befintligt kommunalt bolag. Detta bolag far
ansvar for hela kommunens parkeringslosningar och ska verka for att tillhandahalla
mobilitetslosningar i fler slag.

Bakgrund

Enligt Planprogram for Mariesjo (Dnr PLAN.2016.6, godként av kommunfullméktige 2020-
09-28 $ 91/20) kan parkeringar for kvartersstaden pa Skovde Science City 16sas genom att
anldgga parkeringshus dér parkeringsbehovet for flera fastigheter kan samordnas.

Att samordna flera fastighetsigares parkeringsbehov 1 ett gemensamt parkeringshus &r ett
yteffektivt sétt att nyttja marken med optimala effekter pd den totala investeringsekonomin i
motsats till att varje fastighetsdgare anlagger egna parkeringsgarage pé varje enskild fastighet,
vilket dr en dyrare 16sning. Att anldgga parkeringshus mojliggor for ett mer flexibelt
anviandande av fastigheterna da parkeringsbehoven i framtiden kan komma att se annorlunda
ut. Laddinfrastruktur kan integreras och pi ett yteffektivt sdtt mota en 6kad efterfragan av
laddstationer for elbilar. I parkeringshus finns ocksé mojligheter att mdta framtidens behov av
andra transporter d4 man kan inrymma ldsningar for paket- och varuleveranser pa strategiska
platser i direkt anslutning till parkeringsplatser. Aven flera typer av mobilitetslosningar kan
inrymmas 1 parkeringshus, s& som exempelvis bilpool och cykeluthyrning. Dérigenom
uppmuntrar man till omstallning till mer héllbara transportmetoder och béttre samordning av
service for de boende.

Flera andra kommuner ligger 1 startgroparna med samma tankar och samtliga 6verger
bilgarage i killare som ett forlegat sétt att hantera ekonomisk flexibilitet, miljohédnsyn,
utveckling av héllbara mobilitetslosningar.

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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TIANSTEUTLATANDE m
Datum: @

. el
Diarienummer: KS2021.0373-1

Handlaggare: Denise Forsell SKOVDE

I en utredning som Svefa genomfort, pa uppdrag av Mariesjoprojektet, foreslar man att
parkeringshus ska dgas av ett nystartat eller av ett befintligt kommunalt bolag.

Det kommunala bolaget ska d@ven ha ansvar for hela kommunens parkeringslosningar.
Bolagets forsta uppdrag blir ett parkeringshus pa Skovde Science City.

Motivering till beslut

Genom detta beslut tas ytterligare steg for att skapa forutsittningar for genomforandet av
stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City till en héllbar stadsdel som ligger i framkant i
samhallsutvecklingen. Beslutet gér i linje med de politiska malbilder som slagits fast i
Planprogram for Maries;jo.

Handlingar

1 MEX 2021 667 Tjansteskrivelse KSAU-KS-KF.pdf
2 MEX 2021 667 PM Parkering Mariesjo 2021-09-28.pdf

Skickas till
Sektor samhéllsbyggnad

Handlaggare
Denise Forsell

Kommunstyrelsen

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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PM parkering Mariesj0
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Innehallsforteckning

1. Inledning s.3-4

2. Forutsattningar s.5-13
3. Medel for att uppfylla parkeringskrav s.14-20
4. Omvarldsbevakning s.21-30
5. Agande - kommun&gd kontra privatagd? s.31-32
6. Agande och drift - parkeringsbolag kontra kommunal férvaltning s.33-43
7. Scenario s.44-53
8. Slutsatser och rekommendationer s.54-59
Bilaga 1 - Kassaflédesanalys S.62-68

Foto: Sara Jakobsson
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Inledning

Uppdraget i korthet

Det pagar ett arbete med att utveckla Mariesjoomradeti ~ Kommunen onskar foljande fyra alternativ utredda och
Skovde fran ett verksamhetsomrade med smaindustrier till konsekvensbeskrivna:

en blandstad. Bilparkeringar kommer att behdva anlaggas i
parkeringshus. Skévde kommun vill underséka vilken
agarbild och forvaltningsform som blir bast for de

1. En kommunal férvaltning &ger och driver
parkeringsanlaggningarna.

kommande parkeringshusen. De fragestaliningar 2. Ett kommunalt bolag &ger och driver
kommunen 6nskar besvarade é&r: parkeringsanlaggningarna.
+ Vem ska &ga parkeringsanlaggningarna? 3. Kommunen ager parkeringsanlaggningarna och privat

»  Om kommunen ska aga parkeringsanlaggningarna, ska foretag driver dem.

en férvaltning vara huvudman alternativt ett befintligt 4. Privata foretag ager och driver
bolag eller ska ett nytt bolag bildas? parkeringsanlaggningarna.

* Vem ska forvalta och driva parkeringsanléaggningama?  Konsekvenserna ska beskrivas ur ett radighetsperspektiv
saval som ett ekonomiskt perspektiv.

« Hur erlaggs betalning for parkeringsplatserna fran de

som nyttjar dem? Mariesjé 2040. Program- och utvecklingsomréden markerade
Illustration Okidoki Arkitekter Kdlla: Planprogram s.6

FA
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Forutsattningar

Planprogram for Mariesjo

Program — och utvecklingsomraden

Kommunfullméktige godkande

utvecklingsomréde 6ster och norr om

planprogrammet for Mariesjé | september programomrédet. Utvecklingsomradet,

2020. Programomradet &r belaget ca 1
km fran Skévde centrum, mellan vastra
stambanan och vég 26. Totalt omfattar
programomradet en yta av ca 18 hektar.
Programomrédet beror 17 fastigheter.
Skovde kommun ager fem av dessa
fastigheter (en gatu-, tva teknik- och tva
bebyggda fastigheter). Det kommunala
fastighetsholaget Kreativa Hus AB ager
tre bebyggda fastigheter, AB
Skdvdebostader ager en fastighet och
resterande atta ar privatagda.

| arbetet med planprogrammet ingick att
studera omradet i ett stérre

sammanhang. Planprogrammet beskriver

darfor oversiktlig ett storre

som bestar av flera delomraden, &r
tilsammans med programomradet totalt
ca 70 ha stort. Tillsammans rymmer
program-och utvecklingsomrade pa
langre sikt uppemot 4 000 boende och
lika manga arbetsplatser.

| ‘ ~ 7

Programomrdde

R —~ A;‘.. 7- o ‘

och utvecklingsomrdden Kélla: Planprogram s.12
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Forutsattningar

Planprogram for Mariesjo

Mal- och strategi for Mariesjo

Sedan flera &r tillbaka pagér en
kontinuerlig omvandling av den
centralt belagna stadsdelen Mariesjo,
frén ett verksamhetsomrade med
smaindustrier till en blandstad. Malet
ar att skapa en levande tat stadsmiljo
med egen identitet, nya métesplatser,
friare arkitektur och hogre hus. Dartill
att stotta Science Park Skévde och
hogskolan med nya lokaler for
utbildning och véxande foretag.

Utvecklingsstrategin ar att expandera
Skdvdes innerstad till Mariesjo samt
koppla samman gronytor till ett gront
strak som lankas till Boulognerskogen.

Mariesjos placering mellan
centrumfunktionerna i vast och
bostads- och verksamhetsomraden i

ost ger mojlighet att bygga ihop staden.

| férdjupningen av 6versiktplanen for
centrala Skévde anges véastra
Mariesjoomréadet ha en nyckelroll i
arbetet att forstarka centrum dster om
jarnvagen. Omrédet ingér i en kreativ
utvecklingszon som sammanlankar
Mariesjoé och hogskolan med
stadskarnan och resecentrum.

Mariesjé 2040. Program- och utvecklingsomrdden markerade
Illustration Okidoki Arkitekter Kélla: Planprogram s.6

Strategi 1: Innerstadens
kvarterstad

expanderar till Mariesjé
Illustration Okidoki
Arkitekter

Kalla: Planprogram s.28

Strategi 2: Befintliga
gronytor kopplas
samman i ett strak
och ldnkas till
Boulognerskogen.
Ilustration Okidoki
Arkitekter

Kalla: Planprogram
5.28

FA
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Forutsattningar

Kunskapsstrak och kvartersstad

Planprogrammet redovisar forslag till en
etappvis omvandling av Mariesjoomradet till
en kvartersstad med blandat innehall av
bostader, kontor och service samt ett
kunskapsstradk med lokaler for utbildning,
forskning och teknikpark i anslutning till
nuvarande Science Park Skovde och
Hdgskolan i Skdvde.

Innehall

Programomrédet innehéller bl.a. ca 1000
bostader och nya byggnader med lokaler
motsvarande lite drygt 55 000 m2 BTA for
Science Park Skovde och hogskolan.
Malsattningen ar ett genomférande av detta
under den narmaste 10-arsperioden.

Ett genomférande av planprogrammet kréaver
investeringar i en del ny infrastruktur,

anlaggande av allmanna platser samt flytt av
verksamheter och service mm. Kommunen
kommer dartill behdva forvarva delar av
marken for att genomféra programforslaget
men det &r bade 6nskvéart och nédvandigt att
privata intressenter &r med och deltar i
omvandlingen av Mariesjo.

Malsattningen &r att skapa stadskvarter med
blandat innehdll av bostéder, kontor och
service, samt boende i olika upplatelseformer
(hyresrétt, bostadsratt och aganderatt).

Typkvarter som visar pd
madlsdttningen

med en stor variation av
byggnadstyper,

héjder och innehdll.
Kdlla: Planprogram s.33

Strukturplan 2040.
Omrddets olika innehdll
och karaktdrer.
Programomrade
markerat med svart linje
Kdlla: Planprogram s.31

FA
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Forutsattningar T Y

Planprogram for Mariesjo

Planerat gng-och cykelvagnét 3. Nya parkstraket - Gsterut Gver vag 26 och
vidare p& gamla banvallen genom Hasslum.

Stadsdelens centrala lage tillsammans med
gatornas och ge-strakens flacka topologi medfér 4. Frén nya stadshuvudgatan/ Hasslumsvégen

att ga eller cykla bedoms kunna vara ett bra vasterut i ny port under jarnvagen och vidare
alternativ for manga. Forslaget innebér att nya mot Storegardsparken samt handelsomraden,
gc-strak knyts ihop med angransande befintliga skolor och befintliga och planerade bostader
gce-strak till ett val utvecklat och tillgangligt mm p& Norrmalm.

system, se bild till hoger.

Forutom stadshuvudgatans ge-strék féreslas nya
och nygamla gc-kopplingar mellan:

1. Kaplansgatan - Boulognerskogen. Finns idag,
men behover en egen tydligare koppling tvars
over Hjovéagen.

2. Nya parkstraket - vasterut mot Trangallén.
Finns idag.

Férslag till géng- och cykelvdgnét inom omrddet. Det nya nord-

sydliga striket med befintliga samt nya och/eller férbéttrade FA
forslag for k lii till omgivand. isdelar.

Killa: Planprogram s.38
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Forutsattningar

Parkering kunskapsstraket lampligt med parkeringshus inom
kvartersstaden.

Parkeringsbehovet for kunskapsstraket

foreslas i huvudsak losas i tre Som komplement till parkeringsgarage i

parkeringshus inom programomradet, se  kvartersstaden och for att 6ka

bild till hoger. De tre parkeringshusen ar tillgangligheten for tillfalliga besokare

sammantaget drygt 30.000 m2, vilket ger foreslas markparkering i sarskilda

ca 1200 - 1 300 bilplatser. parkeringsgator. Markparkeringen bedéms
pa detta satt kunna klara cal5s - 25 procent
av det totala behovet av bilplatser inom

Parkering kvartersstaden kvartersstaden.

Planprogrammet foreslar att parkeringen i
kvartersstaden léses i parkeringsgarage
under delar av stadskvarteren.
Kvartersgardar bor inte upplata plats for
markparkering. Om de organisatoriska
forutsattningarna finns kan det &ven, som
alternativ till parkeringsgarage, vara

). so s vﬂdﬁm n

Exempel pa méjlig placering av parkeringshus (P) samt féreslagna ldgen for parkeringsgator med
markparkering (grént).
10 Kdlla: Planprogram s.39
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Forutsattningar

Parkeringsbehov i parkeringsutredning

I april 2019 lat Skovde kommun RSD utféraen  med mobility management atgarder, gor att RSD
parkeringsutredning av Skévde stadskarna. beddmer att stadskarnan kommer att ha ett
Utredningsomradet &r markerat med rosa bilplatséverskott pa ca 300 bilplatser framat &r
begransningslinje pa kartan till hoger. | RSD:s 2030.

nulagesbeskrivning ar inte det nydppnade
parkeringshuset Mode med, men daremot i dess
framtidsscenario ar det omnamnt.

Med hanvisning till den snabba tekniska
utvecklingen och dess inverkan pa mobilitet, e-
handelns utveckling, ny lagstiftning och generella
Utredningen konstaterar att det inte finns ndgon  férandringar av regler och attityder till bilresande,
parkeringsbrist idag i Skovde stadskérna, vare  s& rekommenderas kommunen att uppdatera

sig for bilar eller cyklar. Belaggningen ar dock parkeringsutredningen inom fem &r.

ojamn parkeringsomradena emellan, varfor
atgarder i reglering bor vidtas for att jamna ut
detta.

For cykelparkeringen visar rapporten inga
problem vare sig nu eller vid en 6kande framtida
efterfrdgan. Det finns dessutom bra

| framtiden forutspar utredningen att efterfragan  férutsattningar for att enkelt korrigera utbudet
pa bilparkering kommer att 6ka ndgot. Men det  uppat vid behov.

nya parkeringshuset Mode, i kombination Studieomradets (stadskdrnans)
avgransning.

Kdlla: Parkeringsutredningen s.4

FA
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Forutsattningar

P-norm

Riktlinjer for att berakna parkeringsbehov
inom Skoévde kommun antogs 18 januari
2019. Riktlinjerna kallas i dagligt tal for
parkeringsnorm.

Idag vill mdnga kommuner minska
bilanvandandet och ersétta bilresor som
inte &r ndédvandiga med andra mer
miljévanliga fardmedel sdsom kollektiv- och
cykeltrafik. Mdnga kommuner vill dessutom
fortata stadens centrum och d& ses ofta
markparkering i attraktiva lagen som ett
problem eftersom det tar upp mycket
vardefull yta. Detta har kommuner
adresserat pa olika satt i sina
parkeringsnormer med flexibla
parkeringstal, mobilitetsatgarder, gron
resplan, samnyttjande, gront parkeringskop,

bilpool etc.

| Skovdes riktlinjer &r det fasta antal
bilplatser for de olika markanvandningarna,
uppdelat i centrala och halvcentrala lagen.
Sektor Samhallsbyggnad har fatt i uppdrag
att se Over dessa riktlinjer och att utarbeta
nya. Eventuellt kan det bli aktuellt for
omradesspecifika riktlinjer for just Mariesjo.

Frikop

Inom stadskéarnan foreslar riktlinjerna att
Skovde tillampar frikdp. Avsikten ar att
utnyttja marken battre. Frikopsbeloppet
sétts till 4 BB. Prisbasbeloppet for ar 2021
ar 47 600 kr, vilket innebar 190 400 kr per
plats.

12

RIKTLINJER FOR ATT
BERAKNA PARKERINGSBEHOV
INOM SKOVDE KOMMUN
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Forutsattningar

| Skévde centrum finns idag tre stycken parkeringshus:
Mobilitetshus Mode, Commerce och Vasaporten. Mobilitetshus
Mode ligger pé fastigheten Skovde Mode 5 och &gs av Skovde
kommun.

| Mobilitetshuset Mode ar avgiften 10 kr/h med en maxtaxa pa 75
kr/dygn. Manadskort kan I6sas fér 750 kr/man. Och hyresavtal
finns p& 1200 kr/man. | Vasaporten &r avgiften 7 kr/tim med en
maxtaxa pa 60 kr/dygn. | Commerce &r avgiften 10 kr/h.

13

Foto: Sara Jakobsson
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Medel for att uppfylla parkeringskrav pa
annans fastighet

Bestammelser om krav pa att det skall finnas utrymmen for bl.a.
parkering finns i Plan-och Bygglagen (PBL). Enligt PBL ska tomten
ordnas sa att det p& tomten, eller i narheten av den, i skélig utstrackning
finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Regeln avser obebyggda tomter, men far i skalig utstrackning ocksa
tillampas om tomten &r bebyggd.

De fall nér parkeringsutrymme anordnas i narheten av tomten kan lésas
pa flera olika satt. Vi kommer i det féljande att beskriva nagra olika
alternativa I6sningar och dess fordelar och nackdelar.

Foto: Sara Jakobsson

FA
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Parkeringskop

Definition
Det finns ingen juridisk definition av begreppet
parkeringskop.

Alltsedan slutet av 1950-talet har kommuner tillampat
parkeringskop. Férfarandet innebar att fastighetségaren
erbjuds av kommunen att delta finansiellti en
gemensam parkeringsanlaggning, som ett alternativ till
att sjalv ombesdrja parkeringsplatser.

| denna rapport anvands de definitioner som beskrevs i
betankandet om parkeringskop fran 1989 (SOU 1989/23). |
beténkandet féreslogs att parkeringskdp skulle beskrivas i
PBL, ndgot som dock inte genomfordes.

Frikbp och aviésen
| huvudsak har kommunerna historiskt tillampat tva former
av parkeringskép, frikdp och avlésen:

Frikdp innebar i korthet att fastighetségaren betalar ett
engangsbelopp per bilplats till kommunen och att
kommunen &tar sig att anlagga bilplatser i en kollektiv
anlaggning. Ofta har fastighetségaren fortur vid uthyrningen
av bilplatser, men nagon skyldighet for fastighetsagaren att
hyra platser finns inte.

Avlosen innebdr i korthet att fastighetsagaren férbinder sig  Mellan de parkerande pa den fastighet som omfattas av
att under ett visst antal ar, betala en hyra som motsvarar  parkeringskop och kommunen/det kommunégda bolaget
parkeringsanlaggningens arskostnader, minus kan parkeringsplatserna upplatas pa olika sétt.

arsintakterna. . o )
Méanadskort, dar ett fast antal kort finns tillgéngligt for

| denna rapport ges parkeringskop betydelsen frikop. hyresgésterna pa en fastighet som tecknat avtal om
parkeringskop. Korten kan gélla bade fasta platser och fri

Avtal parkeringsratt. Manadskort kan &ven upplatas till fastigheter
I de flesta kommuner tecknas ett nyttjanderattsavtal om e jokalhyresgaster fér kontor och for anstéllda inom
parkeringskop mellan kommunen/det kommunagda bolaget handel eller annan bescksnaring.

och fastighetségaren avseende ett visst antal ej preciserade

parkeringsplatser. Réattigheten &r tidsbegransad och Tim- eller dagspriser som betalas via parkeringsautomater,
maximal upplételsetid inom detaljplan ar 25 &r. Kommunens SMS-tjanster eller parkeringsappar. Dessa méjligheter ar
kostnader for att uppfora parkeringsanlaggningen tacks framfor allt kopplade till besokare och for besokare till

antingen helt eller delvis av ersattningen for handel eller annan bestksnaring.
parkeringsképen och resterande delar av avgifterna fran de . . .
parkerande De fastigheter som anvands for handel eller annan

besdksnaring kan betala en ersattning for att mdjliggéra
Avqifter kortare fria parkeringstider for att underlatta for

Kommunens kostnader fér drift, underh&ll och férvaltning av besoksnaringen. Oftast tar fastighetsagaren ut denna
parkeringsanlaggningen técks av avgiften som betalas av ~ Kostnad genom hyra frén lokalhyresgasterna, men det finns
de boende, verksamhetsutévare eller kunder som nyttjar ocksa exempel nar kommunen tar dessa kostnader for att
parkeringsplatserna. En dgare av en parkeringsanlaggning forbattra attraktiviteten for sitt centrum.

kan ocksa gora vinster pa anlaggningen &ven om det ror sig

om parkeringskop.

FA
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Fordelar och nackdelar med parkeringskop

Fordelar

Nackdelar

Med parkeringskdp kan marken i ett tatbebyggt omrade
(oftast de centrala delarna av ett stérre samhalle) utnyttjas
mer effektivt, genom att parkeringsbehovet Ioses
samordnat och méjliggér en hogre exploateringsgrad av
bostader och lokaler p& de 6vriga fastigheterna.

Det kan underlatta stora och komplicerade exploateringar
med méanga berérda parter, att kommunen tar ett
samordningsansvar for parkeringsfragan.

Det blir aven ett mer effektivt system da forvaltningen av
anlaggningarna kan effektiviseras och kan ge
stordriftsfordelar i upphandlingar etc.

Anvéands parkeringskop tillsammans med utrékningar om

samutnyttjande kan ofta antalet parkeringsplatser minskas

till antal.

Framforallt behaller kommunen radigheten éver mark som
ofta ligger i strategiska lagen.

Kommunen laser sin mark till parkeringsanlaggningar vilket
ger lagre byggrattsvarden an att foradla marken till bostader
eller lokaler.

Det innebar en storre investering som maste prioriteras fore
andra kommunala investeringar.

Det innebér &ven en viss ekonomisk risk, eftersom det inte
ar sakert att hela investeringen tacks av parkeringskopet
och framforallt inte att hela forvaltningen téacks av
parkeringsintakterna.

17
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Tredimensionell fastighetsbildning

Om parkeringsgarage ar belaget i en byggnad som aven
anvands for andra &ndamal kan garaget avstyckas till en
separat fastighet genom tredimensionell fastighetsbildning
(3D). 3D-fastighetsbildning for garage ar mojlig om
fastighetsbildningen inte strider mot géllande detaljplan,
och fastighetsbildningen i dvrigt uppfyller
lamplighetsvillkoren i Fastighetsbildningslagen (FBL).

En 3D-fastighet ar en fastighet som avgransas bade i
sidled och hojdled och alltsé utgor en sluten volym, till
skillnad frén traditionella fastigheter som enbart
begrénsas i sidled. Fastighetsgranser bestams i relation
till garagets konstruktion och beskrivs i text med tillhérande
ritningar. Till 3D-fastigheten kopplas alla de réattigheter som
behdvs for att fastigheten ska fungera som en sjélvstandig
enhet. Det ar lampligt att 3D-fastigheten i s& hog
utstrackning som mdgjligt har separata anslutningar och att
antalet beroenden med ovan/underliggande fastighet
minimeras.

Vid parkeringskdp kan 3D-fastighetsbildning anvandas for
att mojliggora att kommunen/kommunalt p-bolag behéller
ett parkeringsgarage som ska éverbyggas av annan part.

En 3D fastighet bildas genom en lantmaterifdrrattning.

En férutsattning for att fa bilda en 3D-fastighet ar att
fastigheten ar avsedd att inrymma en byggnad eller annan
anlaggning eller en del av en sadan. Det forutsatts ocksa
att 3D-fastigheten leder till en mer &ndamalsenlig forvaltning
av anlaggningen eller att den behovs for finansieringen eller
uppforandet.

Fordelar

En 3D-fastighet kan éverlatas och belanas.
Fastighetsbildningen majliggor att garaget kan éverlatas till
exempelvis ett kommunalt eller privat parkeringsbolag, som
i sin tur kan upplata platser till boende pa ett flexibelt sétt,
baserat pa efterfrdgan vid varje tidpunkt.

Nackdelar

3D-fastighetsbildning tar uppemot ett ar att genomfora, ar
kostsam jamfért med traditionell fastighetsbildning och
kréver noggranna utredningar av garagets omfattning och
tekniska férsorjning. Vid fastighetsbildningen stélls ofta krav
pa att gemensamhetsanléaggningar och servitut bildas

18

mellan 3D-fastigheten och 6vriga delar av byggnaden vilket
forutsatter viss samverkan mellan fastighetsdgarna.

Och fastighetsagaren har inte full radighet 6ver marken
eftersom den ar avgransad i hojdled.

FA



8/22 Byggnation av P-hus i Skovde - KS2021.0373-1 Byggnation av P-hus i Skovde : Svefa- utredning parkering Mariesj6 2021-09-28.pdf

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanléaggning (GA) ar en anlaggning
som ags och tas hand om av tva eller flera fastigheter
tillsammans. Gemensamhetsanléaggningar kan till exempel
bildas for parkeringsplatser eller garage etc.

En gemensamhetsanlédggning bildas genom att
fastighetségare som vill vara med och aga och forvalta
gemensamhetsanlaggningen ansoker om
lantmateriforrattning, en sa kallad
anléaggningsforréattning. Ingen separat fastighet bildas for
garaget, utan anlaggningen far en servitutsratt for utrymmet
den upptar inom den/de fastigheter dar den ar belagen.

Anlaggningen behdver vara av véasentlig och stadigvarande
betydelse for de delagande fastigheterna. | praktiken
innebér det att det ska finnas behov av samfélligheten,
béde nér den bildas och pa langre sikt. Det fér alltsa inte
vara frdga om ett tillfalligt behov eller behov som ar mer
relaterat till en viss fastighetsagares personliga behov an till
fastigheten som sédan, eller ett behov som kommer att
uppsta langre fram i tiden.

| lantméateriforrattningen beslutas om regler fér hur

fastighet tilldelas ett andelstal. Andelstalen for utférande

ska spegla nyttan respektive fastighet har av anlaggningen,
och andelstalen for drift ska spegla respektive fastighets
anvandning av anlaggningen. Forrattningen avslutas med
ett anlaggningsbeslut, som galler fram till dess att
anlaggningen upphor eller omprévas. Det &r normalt inte
mdjligt att i anlaggningsbeslutet 6ronmarka specifika p-
platser for respektive delagande fastighet, hela
anlaggningen &gs och nyttjas gemensamt.

En gemensamhetsanlaggning kan férvaltas antingen
genom deléagarforvaltning eller i en
samféllighetsforening. | delagarférvaltning, fattar de
delagande fastigheterna gemensamt beslut om fragor
rérande anlaggningens drift. | férvaltning genom
samfallighetsforening, fattar styrelsen de I6pande besluten
om anlaggningens drift och storre beslut fattas pa

féreningsstamma genom réstning.

En gemensamhetsanléaggning inréttas, andras eller upphévs
i en lantmateriforrattning.

Fordelar

parkeringsanlaggningen for de delagande fastigheterna.
Nyttjandet blir formellt reglerat och det finns en tydlig
fordelningsnyckel i form av andelstal. | lantmateribeslutet
finns mojlighet att redovisa vad som ingdr i anlaggningen
och gransdragning mot enskilda anlaggningar. Delagandet
ar inte kopplat till fastighetsagaren utan féljer med
fastigheterna vid 6verlatelse.

Nackdelar

En GA innebar en administrativ belastning for de deltagande
fastigheterna. Vid delagarférvaltning maste alla beslut om
underhalls- och driftatgarder fattas gemensamt av
delagarna. Forvaltning genom samfallighetsférening innebéar
krav pa styrelse, arsstammor, protokoll med mera. Detta kan
till viss del underlattas genom upprattande av tydliga
underhdllsplaner och vid delagarférvaltning kan avtal
upprattas avseende den praktiska driften. En GA har en
mycket I14g grad av flexibilitet d& anlaggningens omfattning
enbart kan andras genom ny lantmateriférrattning, och
omprdvning &r endast méjlig under vissa forutsattningar.
Bildande av GA for garage innebér ofta motsvarande
utredningstid och kostnader som bildande av en 3D-

fastigheterna ska samverka for att bygga, férvaltaoch  En GA ar en langsiktigt stabil [5sning satillvida att det ar en  fastighet.
fordela kostnaderna for anlaggningen. Varje deltagande fastighetsanknuten réattighet att nyttja

19

FA



8/22 Byggnation av P-hus i Skovde - KS2021.0373-1 Byggnation av P-hus i Skovde : Svefa- utredning parkering Mariesj6 2021-09-28.pdf

Annan alternativ hantering av parkering pa annans mark

Servitut, hyra och arrende

Parkering p& annans fastighet kan
aven losas genom exempelvis
servitut, hyra och arrende. Eftersom
det &r tal om utbyggnad av en helt ny
stadsdel i det hér fallet beskrivs inte
dessa alternativ narmare i denna
rapport. Detta d& de antingen &r for
ensidiga, inte ger tillrackliga
mdjligheter att reglera drift- och
underhall, alternativt inte erbjuder en
tillr&ckligt 1angsiktig tryggad rétt till
parkering for fastigheten.

FA
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Omvaérldsbevakning

Inom ramen foér uppdraget har Svefa gjort en omvérldsbevakning och kommer
att beskriva fem kommuner som tillampat olika medel fér parkering p& annans
fastighet, samt deras erfarenhet av de olika lésningarna. Studien bygger i forsta
hand pa telefonintervjuer med kommunala tjansteman pa férvaltningar
respektive kommunala bolag samt privat parkeringsaktor.

« Case Boras, kommunalt parkeringshus som drivs av ett kommunalt
parkeringsbolag

« Case Halmstad, kommunalt parkeringshus som ags av ett kommunalt
bolag och drivs aven kommunal férvaltning

« Case Kungsbacka, kommunalt parkeringshus som drivs av en kommunal
forvaltning

« Case ModlIndals innerstad, privat parkeringshus som ags av en
gemensamhetsanlaggning och drivs av det kommunala parkeringsbolaget

+ Case Ostersundshem — kommunalt parkeringshus som drivs av en privat
aktor

» %

« Case Vivero — privat parkeringshus som drivs av en privat
parkeringsaktor

FA
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Kommunalt p-hus, kommunalt parkeringsbolag

Boras stad har haft ett kommunalt parkeringsbolag sedan ar 1990
med dndamadlet att tillvarata inbetalda p-kdpsmedel och investera i
och driva egna p-hus.

Boras kommuns Parkerings AB &r ett dotterbolag till Boras
Stadshus AB. De betalar in avkastning p& 6-7 Mnkr om aret i
koncernbidrag. Det arbetar ca 18 personer pa bolaget. De har
nyligen anstéllt en fastighetsutvecklare for att arbeta nara
samhallsbyggnadsforvaltningen i samhallsbyggnadsprocessen.

De skoter all 6vervakning pa tomtmark och gatumark. De utfér &ven
vissa uppdrag &t privata aktorer.

De arrenderar all markparkering av staden, men sa fort den ska
bebyggas sa képer de marken fran staden. De finansierar
investeringar sjélva. Finns p-képsmedel s& anvands de, men nagra
nya p-képsmedel har inte tagits ut under de senaste 10 aren. Det &r
de gamla markparkeringarna som far balansera upp de nya p-
husen.

Det senaste parkeringshuset som uppférdes var Vulkanus, som
invigdes i nov 2019. Anlaggningen kostade 90 Mkr att uppféra och
rymmer 303 bilplatser. Ca 300 000 i produktionskostnad per plats.
Det finns 44 st laddpunkter. Ytterligare 22 laddpunkter kommer att
installeras.

Kommunen har malsattningen att f& ett centrum fritt fran
gatuparkeringar. Gatuparkeringar ersatts efterhand med nya
parkeringshusanlaggningar. Vulkanus riktar sig till centrumbesokare i
framsta hand, men aven i viss utstrackning till boende.

Parkeringshuset har en 1&g belaggning i nulaget, delvis i sparen av
Covid, men delvis till féljd av en god tillgang till markparkeringar. Nar
markparkeringarna forsvinner s& kommer det att 6ka i belaggning. De
tar 15 kr/h i taxa i p-husen, och 1050 kr fér manadskort. | relation till
20 kr/h pa gatuparkeringen. De har en uttalad strategi att prissétta
markparkering dyrare.

De projekterar i nuléget for ett nytt p-hus, plus hanterar en ytterligare
inkommen forfragan.

Svarigheten med bolag &r att balansera kravet p& vinst och
affarsmassighet med att &ven bidra med samhallsnytta.

En férdel med att vara organiserad i ett parkeringsbolag &r snabba
beslutsvagar och att inte behdva prioritera mellan olika kommunala
verksamheter.

Det &r ocksé nackdelen att vara en liten fristdende organisation, som
inte har tillgang till egen spetskompetens sdsom upphandling etc.

23

BORAS KOMMUNS
PARKERINGSAB

Kélla: https://www.parkeringboras.se/
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Kommunalt p-hus, semilésning med éagande i
kommunalt bolag och drift i forvaltningen
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P-hus Gamletull

 Parkeringshuset Gamletull (markerat med lila farg pa bilden till héger) ar belaget p&
Gamletullsomradet (markerat med vit farg pa bilden till héger). Ett program for
Gamletullsomrédet godkandes av kommunfullmaktige i Halmstads kommun 1998,
och I&g till grund for fortsatt detaljplanering.

» Parkeringshuset Gamletull var avsett for boende och verksamma i
Gamletullsomradet, men &ven for besokare till centrum och ett da framtida
resecentrum. Det &r ca 340 meters gangvég in till centrum.

« Parkeringshuset byggstartades &r 2005 med en budget p& 52 Mkr. Parkeringskép
anvandes som delfinansiering for investeringskostnaden.

 Parkeringshuset innehdller 450 parkeringsplatser, MC-parkering samt 13 st
laddplatser. Taxa:10 kr/tim 9-18 (09-12), 6vrig tid 5 kr/tim. Dygnsavgift 80 kr/tim.
Parkeringstillstdnd for bil 500 kr/kalenderménad.

24
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Fram till &r 2008 hade Halmstads kommun ett renodlat
kommunalt parkeringsbolag, AB Nissastaden, som var
ett dotterbolag till AB Industristaden. AB Nissastaden
ansvarade for all parkeringsverksamhet i
parkeringshus s&val som markparkering p& allmén
plats, samt drift och &gande. | syfte att férenkla
administrationen och organisationen sa avvecklades
AB Nissastaden.

Det gjordes en verksamhetsovergang dar all personal i
bolaget blev 6verflyttad till parkeringsenheten pa
davarande Teknik- och fritidsforvaltningen numera
Teknik-och Fastighet. Alla parkeringsautomater gick
ocksé éver. Agandet av parkeringshusen fick daremot
ligga kvar i bolaget.

Teknik och Fastighet hyr parkeringshusen och sedan
koéper AB Industristaden forvaltningen av dem. Sa det
blir ett nollsummespel i AB Industristaden.

Organisationen i AB Industristaden ska vara
projektbaserad och av bestéllarkaraktar, vilket innebar
att bolaget agerar som kdpare av tjanster, exempelvis
I6pande fastighetsskatsel- och forvaltning samt VD-
tjanst, administrativa tjanster och
tillgangsforvaltartjanster. Bolagets styrelse bestar av
tre ledaméter. Bolaget har inga anstallda och bolagets
verkstéllande direktdr ska utgoras av
samhéllsbyggnadschefen.

Eftersom administrationen i ett litet bolag har samma
omfattning som i ett stérre bolag, utreder kommunen
nu huruvida de fortsatt ska ha ett parkeringsbolag eller
om det ska skétas inom kommunal férvaltning.
Kommunen gor dock bedémningen att oavsett
parkeringsbolag eller ej, s& bor inte 4gande och drift
separeras, utan bor ligga inom samma forvaltning eller
bolag.
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Kommunalt p-hus, kommunal férvaltning

P-hus Linden

« Utbyggnaden av Aranas stadsdel ar en omfattande strategisk stadsfornyelse som
berér stora delar av sddra Kungsbacka stad. Stadsdelen byggs successivt ut enligt
en struktur och etappindelning som kommunfullméktige beslutade om 2005. Etapp 1
och 2 omfattar gymnasieskola samt fyra kvarter med bostéder och verksamheter, och
stod fardigt &r 2010. Den nu aktuella etappen &r etapp 3. | strukturplanen ryms éven
en framtida etapp 4. Kommunen ager marken.

» | september 2019 startade projektet med att bygga ett 33 000 kvm stort
parkeringshus i 6stra delen av etapp 3 (markerat med gult i kartan till hoger).
Anlaggningen budgeterades till 300 Mkr. Huset férdigstélldes under andra kvartalet
2021 och éppnade i slutet av maj.

« Parkeringshuset &r byggt av kommunen och drivs i egen regi i linjeorganisationen.
Ovriga byggherrar har gjort parkeringskop for att uppfylla kraven i parkeringsnormen.

« Parkeringshuset ar byggt i sju vaningsplan och erbjuder cirka 940 parkeringsplatser,
samtliga 6ppna for allménheten. Boendeparkering finns tillganglig pa plan 2-7 for de
som har boendeparkering centrum. N&r parkeringshuset Linden dppnade andrades
avgiften for de Gvriga parkeringsytor som finns i omradet. Pa dessa ytor upphor ocksa
mojligheten till boendeparkering, d& endast parkeringshuset kommer att ha
boendeparkering framéver. | dagsléaget finns ett 20-tal laddstolpar.

* Taxa 2 kr/h, den forsta timmen ar gratis. 26

ORIENTERINGSKARTA

Aranis stadsdel, etapp 2 KUNGSBACKA STAD

resecentrum

Innerstaden

3 Planomradet,

etapp 3

Kadlla: Planprogram fér fér Arands stadsdel Etapp 3 och 4, Kungsbacka stad, s.3




8/22 Byggnation av P-hus i Skovde - KS2021.0373-1 Byggnation av P-hus i Skovde : Svefa- utredning parkering Mariesj6 2021-09-28.pdf

P-hus som gemensamhetsanlaggning

Parkering Essity, Barnhemsgatan, Gallerian och tillrackligt 1angsiktig tryggad ratt. Darfor bildades en
Tempelgatan gemensamhetsanlaggning.

En utredning gjordes om samutnyttjande av
parkeringsplatser, vilket resulterade i att behovet av
parkeringsplatser reducerades med 30 % eftersom de
olika andamalen har behov av p-platser pa olika tider
av dygnet.

* | borjan av 2000-talet genomgick MéIndals innerstad en
modernisering. Det planerades och byggdes for fler
butiker, kontor samt nya bostader och métesplatser. Pa
en del anlagda parkeringsytor &ndrades
markanvandningen, dessa parkeringsytor behévde
ersattas och nya parkeringsplatser behovde tillskapas. « De fastighetsagare som ingér i GA:n erlade, utéver

investeringskostnaderna foér parkeringsanlaggningen,

en engangssumma till mark&garen for att marken
uppléts till GA:n som i storleksordningen motsvarar ett
p-kop.

» Parkeringsbehovet omfattade tre stycken
parkeringsanlaggningar. Parkeringshus byggdes
integrerade (d.v.s byggnaderna omfattade andra
andamal som exempelvis bostéader, handel och kontor.)

. . ) » Gemensamhetsanléaggningen forvaltas genom
* Olika alternativ utreddes. Exempelvis om delagarforvaltning. Kommunens parkeringsbolag driver

parkglringsanléggningen skulle utgbra} en 3D-fastighet det och tar ut en erséttning for att skota det. Overskottet
som agdes av det kommunala parkeringsbolaget. Eller fordelas till GA:n

om parkeringsanléaggningen skulle utgéra en fastighet 7t
tilsammans med de andra lokalerna och upplétas med « Taxa mellan 6kr-20 kr/h, parkeringstillstand for bil Kalla: Google Maps
en nyttjanderatt. Att bilda en 3D-fastighet beddmdes mellan 500-850 kr/kalendermanad.

som en for omstandlig process. Och en nyttjanderatt

hos en privat fastighetsédgare bedémdes inte som en
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Kommunalt parkeringshus, privat parkeringsaktor

Den privata parkeringsaktoren Aimo Park skoter driften «
av alla Ostersundshems parkeringsgarage.

1 jan 2018 genomférdes en provperiod pa delar av
bestandet i ett halvar. From 1 juni 2018 tecknades ett
avtal som omfattar hela bestandet.

Parterna har tecknat ett sjudrigt arrendeavtal som
bestar av en fast del och en rorlig del baserad pa
uthyrda platser.

Marknaden for parkeringsgarage ar god eftersom det
generellt varit en brist i Ostersund p&
parkeringsmdjligheter.

Gransdragningen ar i korthet att Aimo Park har hand
om sjalva verksamheten d.v.s all uthyrning, fakturering,
felanmalan, parkeringsévervakning och andra fragor
som ror parkering. Ostersundshem daremot har hand
om skotsel och underhdll av sjalva fastigheten i form av
snéréjning, sandning, elleverans till motorvarmare och
belysning.

| samband med att en privat parkeringsaktor
engagerades dppnades ca fem av garagen upp for
allménheten och inte bara for hyresgéster. De gar
internt under namnet "gemensamhetsgarage”. Vilket
innebar en extra utmaning ur ett forvaltningsperspektiv.
Dels ur ett sékerhetsperspektiv med att inte enbart
boende har tillgéng till ytorna. Och dels vid enskilda
aktiviteter som exempelvis néar garagen ska sopas och
rengoras eller det ska bytas Iassystem. Tidigare
skottes da kommunikationen enbart med de boende
men nu krévs andra kommunikationsinsatser.

Mycket hanger pa den leverantér man far. Samarbetet
fungerar valdigt bra med den aktor de tecknat avtal
med. Det vager till férdel for den har I6sningen.

Fordelen med vald [6sning &r att ur ett storre perspektiv
har det kommunala bolaget mindre att hantera och kan
ge ett storre fokus pa sin karnverksamhet. Nackdelen
ar att de har fortfarande ansvaret for sjélva fastigheten,
att lagga underhallsplaner for reinvesteringar och med
"business as usual” ur ett forvaltningsperspektiv.

28

Ostersundshem

Sen 2018 skoter vi:pa Aimo Park driften av'alla
Ostersundshems‘garage och parkeringsplatser:

Kélla: https.//www.aimopark.se/sv-se/ostersundshem/
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Privat parkeringshus, privat parkeringsaktor
Case Vivero

« Vivero ar ett fastighetsbolag som sarskilt fokuserar pa att utveckla och aga fastigheter med
betydande inslag av parkering. | nuléget har de uteslutande férvarvat befintliga
parkeringshus i stadsmiljder, men arbetar aktivt med sin utvecklingsaffar for att bygga
parkeringslésningar i nya stadsbyggnadsprojekt.

+ Bolaget har flera dialoger igdng med kommuner avseende anvisning av byggratter for
parkering.

- Bolagets vilja att forvalta fastigheterna aktivt och langsiktigt ger forutsattningar att inymma
blandad anvéndning i fastigheterna, som svarligen skulle kunna forvaltas av
bostadsréattsféreningar och hyresfastighetséagare inom ramen for en
gemensamhetsanlaggning.

« Ambitionen ar att bygga mobilitetsanlaggningar som fungerar som moétesplatser, med
exempelvis narservice, gemensamhetslokaler och som &ven fungerar som en hub for
delningsekonomi.

+ Bolaget arbetar &ven med omstéliningsbara strukturer som pa sikt mojliggor for omstélining
till exempelvis kontor eller bostéder i det fall det kan konstateras ett langsiktigt
utbudsoéverskott pa parkeringsplatser.

+ Bolaget beddmer att parkeringarna kraver en omsattning om cirka 2 500 — 3 000 kronor per
manad och plats for att vara sjalvfinansierade. Alltsé kravs i de allra flesta lagen fortsatt att
bostadsexploatorer forvarvar nyttjanderétter (p-kop) inom parkeringsfastigheten for att
finansiera parkeringshuset. Mgjligheten att skapa varden i férvaltningen langsiktigt, samt
lagre riskpaslag och pé sikt &ven lagre byggkostnader &n i den sedvanliga
gemensamhetslésningen, bér kunna ge forutsattningar for att detta alternativ leder till lagre
investeringsborda.

FA
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Sammanstallning Vastra Goétaland
regionen, typkod 324

En sammanstalining av alla fastigheter taxerade med typkod 324 (p-hus,
garage) i Vastra Gotaland visar att halften av alla p-hus och garage ags
utav kommuner, kommunala bostadsbolag samt kommunala
parkeringsbolag. Den andra halften har privata agare i form av
bostadsrattsféreningar och ekonomiska féreningar som ager sina egna
parkeringslosningar samt byggentreprendrer som behdver sakra upp
parkeringar for framtida exploateringar i vissa omraden. Flera av de
sistnamnda anlaggningarna driftas férmodligen av de privata
driftsbolagen. | Trollhattan finns en parkeringsanlaggning som ags och
drivs av de privata parkeringsaktorerna Vivero.
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Kassaflodesanalys kommunagd kontra privatagd

+ | syfte att titta p& Ionsamheten fér kommunen att 4ga  Faktorer som gor eget 4gande mer attraktivt:
parkeringshusen, kontra att privata fastighetsagare gar
samman i en gemensamhetsanlaggning, har Svefa
tagit fram en kassaflédesanalys, se hela analysen i
Bilaga 1, Kassaflodesanalys.

1. Kommunen har en vésentligt lagre kapitalkostnad
(rénta) jamfort med den privata marknaden
(yield/avkastningskrav)

2. Parkeringskdp ar lénsamt fér kommunen, eftersom
man kan bygga ett p-hus fér ca 200 000 kr/plats och
sedan via parkeringskop "salja platsen” till byggherrar
for nastan samma belopp — samtidigt som kommunen
fortsatt har ratt till alla parkeringsintakter som
tillskapas.

« Analysen bygger pa de nuvarande
markagoférhallandena, d.v.s att kommunen ager 30 %
av fastigheterna (50 % om de kommunala bolagen
inkluderas). En kénslighetsanalys har aven gjorts i det
fall kommunen forvarvar hela omréadet.

« Analysen omfattar bara ett parkeringshus, eftersom det
totala antalet &nnu inte &r faststallt.

« Vid nuvarande markagoférhallanden pekar
kassaflodesanalysen pa ett positivt resultat redan ar 2.

« Kassaflodesanalysen pekar pé att det &r finansiellt
vasentligt mer attraktivt att aga anlaggningen i
kommunal regi.

FA
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Olika aspekter med kommunalt bolag

Bolagisering av offentlig verksamhet tog
fart nar det infordes i Kommunallagen &r
1992.

Framst bostadsférsorjningen och
elférsérjningen har varit bolagiserad

sedan lange, men kommunerna har
allteftersom valt att bolagisera andra delar «
av verksamheten.

Det kommunala bolagets férdelar
respektive nackdelar kan kategoriseras
inom ekonomi, effektivitet och demokrati.

Effektivitet

Tydligt och avgransat uppdrag for bolag i
agardirektivet, vilket mojliggor ett storre
fokus pa fragan. Bolaget ges ocksa ett
tydligt uppdrag att langsiktigt forvalta det
kapital och de tillgdngar som dgarna tillfort
bolaget. :

Bolagsformen medfér ett storre
handlingsutrymme, méjlighet till snabbare

beslut i och med att det inte finns ett
beredningstvang, beslutsvagarna ar ej lika
formaliserade och beslut som fattas i ett
kommunalt bolag kan till skillnad fran
beslut fattade i en kommunal férvaltning
ej dverklagas.

Det kommunala aktiebolaget &r ett
aktiebolag som lyder under
aktiebolagslagen, och ska styras enligt
samma principer som ett vinstdrivande
foretag. Med andra ord har det
kommunala aktiebolaget en agare, en
styrelse och en vd. Genom att politisk
styrning ersatts med féretagsstyrning och
genom att verksamheten i form av en
egen juridisk person far en egen resultat-
och balansrakning férvantas ckad .
effektivitet uppsta.

Har finns det ocksd motstandare som
menar att antagandet att konstruktioner
fran det privata ska kunna appliceras pa
offentlig verksamhet och leda till samma

34

effektivitetsfordelar &r felaktigt, nar .
verksamheterna i grunden skiljer sig at.

Ekonomi .

Bolag betalar 22 % av vinsten i
bolagsskatt, det gor inte en forvaltning.

Nar kommunen har flera bolag &r det
majligt att bilda en koncern och finansiera
verksamhet via resultatutjiagmning, sa
kallade koncernbidrag. Bolag som gar

med underskott kan erhalla koncernbidrag
frén bolag som gar med 6verskott och pa
sa vis kan bolagen i koncernen

finansieras utan att kommunen behdver

ga in med sarskilda kapitaltillskott. .

Enklare att bryta ut ett paketerat bolag och
forsélja vid behov.

Demokrati

Medborgarnas majlighet att dverklaga
beslut férsvinner vid bolagisering.

Bolag har mojlighet att sekretessbelagga
kanslig information, s.k affarshemligheter

Uppdraget som ledamot i en kommunal
bolagsstyrelse &r per definition inte
politiskt &ven om tillsattning sker via de
politiska mandat de fortroendevalda
erhallit. Den mest grundlaggande
skillnaden mellan bolag och namnd ar att i
aktiebolagets styrelse forvantas man som
ledamot arbeta for bolagets basta och
salunda inte bedriva partipolitik. "Bolagets
basta” anses vara att arbeta i enlighet
med bolagsordning och dgardirektiv fran
kommunfullméaktige.

Separationen av agande och kontroll kan
forsvara insyn och kontroll. Detta staller
storre krav pa agarna nar det galler
styrning av verksamheten genom
agardirektiv etc.
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Summering positiva och negativa aspekter med kommunalt
parkeringsbolag

Positiva aspekter med kommunalt parkeringsbolag

Ett parkeringsbolag blir en synlig och mer tillganglig aktér gentemot
medborgare, handel, fastighetsagare och 6vriga intressenter

Tydligt och avgransat uppdrag, storre fokus pa sakfragan och ett
tydligt uppdrag att l&ngsiktigt forvalta det kapital och de tillgdngar som
agarna tillfort bolaget

Storre handlingsutrymme
Kortare och snabbare beslutsvéagar

Genom att politisk styrning ersatts med féretagsstyrning majliggéra en
okad effektivitet

Av olika anledningar skapas béttre férutsattningar for
affarsmassighet. Bolaget har ett resultatkrav. Verksamhetens resultat
—och balansrakning skiljs fran 6vriga verksamheter. Styrelsen ska i
forsta hand se till bolagets basta &n att bedriva partipolitik

Koncernbolag, méjlighet att finansiera verksamhet via
resultatutjamning

Negativa aspekter med kommunalt parkeringsbolag

35

Kan uppsta svarigheter att balansera kravet pa vinst och
affarsmassighet med att &ven bidra med samhéllsnytta

Finns risk for forlorat koncerntank i bolaget om det inte utévas ett
aktivt agarskap fran kommunen i form av samrad och dialog, utéver
bolagsordning och &gardirektiv

Finns risk fér minskad insyn frén offentligheten, med majligheten att
sekretessbelagga kanslig information, s.k affarshemligheter

Finns risk for pAbyggd administration

Vinstskatt - Bolag betalar 22 % i bolagsskatt, det gor inte en
forvaltning. Ett sétt att hantera detta &r att bolaget ingar i ett
koncernbolag.

Stampelskatt — Bolag betalar 4,25 % i stdmpelskatt vid férvarv av fast
egendom och tomtratter samt vid beviljande av inteckningar. Vid
forvarv av befintliga fastigheter. Ett alternativ &r att kommunen
upplater dem med tomtrétt.

Risk for dvriga skatter forenade med parkeringskp maste utredas
vidare
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Fragestallning

For att kunna utreda frdgan om en .
forvaltning ska vara huvudman for
parkering alternativt ett befintligt bolag
eller om ett nytt parkeringsbolag ska
bildas behover foljande aspekter
belysas:

» Forutséattningar: Hur ar
parkeringsverksamheten inom
kommunen organiserad idag?
Vilka befintliga kommunala bolag
finns idag och vad &r deras
andamal?

* Investeringar: Vilka investeringar i
nya parkeringsanlaggningar
forvantas under de narmsta aren
och vilka befintliga anlaggningar
skulle vara aktuella att férlagga i
forvaltningen eller bolaget?

Ekonomiredovisning: Vad ar
skillnaderna mellan att géra
investeringar i férvaltning kontra
bolag och vad har det fér
skattekonsekvenser?

36
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Forutsattningar - organisation

Mobilitetshus Mode

| Skévdes centrum finns tre stycken pé 75 kr/dygn.
parkeringshus; Mobilitetshus Mode,
Commerce och Vasaporten. Mobilitetshus
Mode ligger pa fastigheten Skévde Mode 5
och &gs av Skovde kommun. Skévde kommun har idag inget
parkeringsbolag. Fastighetsavdelningen
ager byggnaden och gatuavdelningen hyr
inomhusytorna exklusive bussgaraget.

Delar av ytan nyttjas av Vésttrafik som
bussgarage.

Mobilitetshuset Mode rymmer 600
bilparkeringsplatser pa en yta av 22000 kvm.
Projektet hade en budget pa 185 Mnkr.
Gatuavdelningen skoter driften och erhaller
parkeringsavgifterna samt ett kommunalt
bidrag som tacker ca 50 % av
driftskostnaderna.

Mobilitetshuset Mode invigdes i december
2018 och innefattar inte bara parkeringsytor
for bilar, utan &r rustat med laddplatser for
elbilar, bilpool och solceller pa taket. Det
ligger i nara anslutning till cykelgarage,
stadsbussterminalen och resecentrum, vilket
go6r omradet till ett nav for mobiliteten i
Skdvde. Avgiften ar 10 kr/h med en maxtaxa

Foto: Sara Jakobsson

FA

37



8/22 Byggnation av P-hus i Skovde - KS2021.0373-1 Byggnation av P-hus i Skovde : Svefa- utredning parkering Mariesj6 2021-09-28.pdf

Forutsattningar - organisation

Kommunala bolag

Skovde kommun ager helt eller delvis ett
antal bolag.

Skovde Stadshus AB bildades 2010 med
uppdrag att utdva tillsyn éver de kommunala
bolagen i enlighet med aktiebolagslagen och
for att tillvarata gemensamma ekonomiska
intressen for Skévde kommun.

Verksamheten i AB Skdvdebostader omfattar
i huvudsak forvaltning av bolagets
fastighetsbestand med drygt 4 000 bostader.
Bolaget ar helagt av kommunen.

Skovde Energi AB (tidigare Skévde
Varmeverk AB) bildar tillsammans med
Skdvde Energi Elnat AB kommunens

energikoncern. Skévde Energi AB ar helagt av

Skoévde kommun. Bolaget ska anlagga, aga
och driva

fiarrvarmeanlaggningar, fjarrvérmenét och
andra miljovanliga anlaggningar for
energiproduktion samt &ga aktier och andelar i
bolag inom branschen.

Skovde Energi Elnat AB ar ett helagt
kommunalt bolag som bland annat ansvarar
for natdistribution, projektering,
dokumentation, drift, underhall och
nyanlaggning av eldistributionsanlaggningar.
Skovde Energi Elnat AB skoter aven
debitering av avgifter for vatten och avlopp at
VA-avdelningen, renhallning och slamtémning
fér AOS, elhandel for Billinge Energi AB samt
fjarrvarme for Skovde Energi AB.
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Forutsattningar - organisation

Forts kommunala bolag

Skovde Flygplats AB &gs till drygt 95 procent
av Skoévde kommun. For resterande del
svarar cirka 85 foretag och privatpersoner.

Skovde kommun ager samtliga aktier i
Kreativa Hus Skdvde AB. Bolagets
verksamhet bestar av att 4ga och forvalta
fastigheter for allmant framjande av
néringslivet i Skévde kommun.

Next Skovde Destinationsutveckling AB:s
uppdrag &r att ansvara fér marknadsfragorna
i Skovde inom de fyra affarsomradena
evenemang, handel, méten och turism samt
medverka i utvecklingen av Skdvde inom
dessa omraden.

Balthazar Science Center AB &r en
motesplats dar besokare i alla aldrar far
upptécka, interagera och reflektera éver

olika naturvetenskapliga fenomen, tekniska
innovationer och aktuella samhallsfragor.
Balthazar &r ocksa ett stod till pedagogiska
verksamheter och malet &r att fler ungdomar
ska soka till utbildningar med teknisk och
naturvetenskaplig inriktning.

Science Park Skévde AB skapar och driver en
teknikpark med huvuduppgifter att etablera
kunskapsforetag inom Hogskolan i Skovdes
karnomrade, att driva entreprenérsutbildning,
att stimulera, inspirera och forbereda for
foretagsbildande och foretagstillvaxt/-
utveckling, att ge vagledarservice till
groddféretag samt att tillhandahélla
andamalsenliga lokaler i hdgskoleomradet.
Skdévde kommun ager 49 procent av bolaget.
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Forslag ny organisation

« Det finns idag inget kommunalt bolag i
Skovde med andamal parkering.

» Fordelen med att inforliva
parkeringsverksamheten i ett befintligt
bolag ar att det inte blir en ytterligare
administrativ belastning och fordyrade
kostnaderna till foljd av arvoden till
ytterligare styrelse och VD samt 6vrig
administration. Nackdelen med att
inforliva parkeringsverksamheten i ett
befintligt bolag &r att det finns risk for att
det anda inte blir ett fokus pa
parkeringsfrdgan, utan en fortsatt
prioritering bland flera olika sakfragor.

« Vid en 6verblick av de befintliga
kommunala bolagen, s& ar Kreativa Hus
Skovde AB och AB Skdévdebostader de
bolag vars andamal avhandlar

narbeslaktade fragor.

| &gardirektiven daterade 30 mars 2020
(8 29/20. Dnr KS2020.0096) framgar
féljande syfte med Kreativa Hus Skovde
AB: "Bolaget a&r kommunens redskap for
att frimja nyforetagande och tillvaxt i
Skovde kommun genom att tillhandahalla
andamalsenliga och attraktiva
foretagslokaler i en teknik- och
forskningspark med koppling till
Hogskolan i Skévde. Bolaget ska
tillsammans med andra berdrda
intressenter aktivt arbeta for att Skévde
kommun ska vara en attraktiv
etableringsort i regionen.”

Utdver vad som anges i syftet med
verksamheten ska bolaget utifran
kommunkoncernperspektiv ha som

40

andamal att:

[ "bidra till optimalt resursutnyttjande i
kommunkoncernen

bidra till kommunkoncernnyttan inom
ramen for kommunfullméktiges antagna
vision

bidra till utvecklingen av kommunens
varumarke och dess varden

aktivt verka for att géra Skovde till en
héllbar, utvecklingsinriktad och attraktiv
kommun att bo och verka i.”

- D& Kreativa Hus Skévde AB redan idag
ager verksamhetslokaler och
administrerar lokalhyreskontrakt, gar
parkeringsfastigheter i linje med befintligt
fastighetsbestand. Samt att bolaget aktivt

ska verka for att géra Skovde till en
héllbar, utvecklingsinriktad och attraktiv
kommun att bo och verka i, dar
parkeringsfragan ar ett viktigt styrmedel.

Det finns for lite offentlig information att
finna avseende om dotterbolaget
Mariesjo Kreativa Hus AB vore en annu
béttre matchning.

Forutom kopplingen med
boendeparkering, sa vore fordelen med
att placera parkeringsverksamheten i AB
Skovdebostader att de som allmannyttigt
bostadsbolag faller under Lag (2010-879)
om allmannyttiga bostadsaktiebolag. Och
darmed undantas fran bade
sjalvkostnadsprincip samt att driva
néringsverksamhet utan vinstsyfte, som
regleras i Kommunallagen.
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Forutsattningar - ekonomi
Befintliga anlaggningar

Anléaggningstillgangar Antal platser | Intakt uthyrda Intékt automat Driftskostnader Hyreskostnader
platser

Parkeringshus

P-hus Mode 600 246 500 1183700 600 893 8768 216

Markparkering

Summa av samtliga nedanstaende platser - 4717 500 3657 891
Arena Vast 432 Ingen avgift

Arena Norr & 6st 376 533 400

Diana 73 503 100

Eric Ugglas Plats 40 299 000

Stadshusparken 31 399 000

Sandtorget 92 2 085 200

Sleipner 97 667 800

Hermod 22 230 000

FA
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Ekonomi

Befintliga anlaggningar

Pa foregdende sida har de befintliga
anlaggningar listats som kan vara aktuella
att lagga in i ett parkeringsbolag. *

Befintliga anlaggningar har arliga intakter
pa ca 6,1 Mkr och arliga driftskostnader
pa ca 4,3 Mkr exkl administration och

stycken parkeringshus om sammantaget
drygt 30 000 kvm, vilket ger ca 1200-1300
bilplatser.

Vid antagandet av en produktionskostnad
om 200 000-400 000 kr/bpl, innebar det
en kommande investeringskostnad om
250 Mkr — 500 Mkr.

overheadkostnader. Det framgar inte hur Kassaflode

stor andel av hyreskostnader om 8,8 Mkr
som ar avskrivningskostnader. Ett rimligt
antagande &r att det rader ett
driftsunderskott, om an annat ett valdigt
lagt driftsoverskott.

Investeringar

Kassaflodesanalysen i Bilaga 1 visar att
givet samma agarbild som idag, dar
kommunen &ger 30 % av marken, sa ger
ett parkeringshus ett positivt resultat for
kommunen redan ar 2.

Forvaltning kontra bolag

| planprogrammet anges att det inom
programomradet ska lésas parkering i tre :

En kommunal férvaltning betalar inte skatt
pa eventuell vinst. Alla kommunala bolag

42

daremot maste betala bolagsskatt (22 %)
pa eventuell vinst. Ett satt att hantera
detta &r att bolaget ingar i ett
koncernbolag, dar man inom koncernen
kan eliminera éver- och underskott mellan
olika bolag.

Summering

For att kunna gora en bedémning av de
ekonomiska forutsattningarna for ett
parkeringsbolag, maste en genomlysning
goras av hela koncernekonomin, da ett
eventuellt underskott i ett framtida
parkeringsbolag kan kvittas mot 6verskott
i andra bolag inom koncernen och pa
totalen bidra till att sénka bolagsskatten.
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Ekonomiredovisning

Mervéardesskatt (moms) Skatt

« Fragan om tillhandahdllande av s.k. parkeringskop & + Det bér undersokas med hjélp av skatteréttslig expertis

skattepliktigt enligt mervardesskattelagen (1994:200), om det ar sa att engdngsbeloppet for parkeringskop
ML har varit foremal for provning av kan tolkas utgora en omedelbart skattepliktig intakt for
Skatterattsnamnden i forhandsbesked meddelat den ett bolag. Och om det isafall finns nagra skillnader i om
31 aug 2016. Skatterattsnamndens beddmning ar att parkeringskopet gors till den kommunala férvaltningen
parkeringskdp omfattas av skatteplikt enligt 3 kap. 1 § eller kommunala bolaget? Alternativt om det kan ga via
mervardesskattelagen (1994:200), ML. Oavsett om den kommunala forvaltningen till det kommunala
parkeringsverksamheten bedrivs i forvaltningsform bolaget i n&gon form av koncernbidrag?

eller bolagsform ska parkeringskopet belaggas med
25 % moms. Daremot kan det vara skillnader mellan
bolagets och férvaltningens mojligheter att lyfta
ingdende moms.
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Olika scenario

Scenario 1 Scenario 2
Kommunal férvaltning | Kommunalt bolag ager
ager och driver — och driver

Scenario 3
Kommunen &ger,
privat driver

Scenario 4
Privat ager och driver

Fastighetségare Kommunen Kommunen (ev tomtratt)
Uppléatelse Parkeringskop/nyttjanderatt ~ Parkeringskop/nyttjanderatt
Uttag av avgift fran Manadskort / Manadskort /

parkerande parkeringsautomat parkeringsautomat

Kommunen

Hyresavtal

Denna rapport tittar pa fyra olika scenario som kan tillampas for de planerade parkeringsgaragen inom
kunskapsstraket respektive kvartersstaden. Konsekvenserna beskrivs ur ett radighetsperspektiv saval

som ett ekonomiskt perspektiv.
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Privat

Gemensamhetsanléaggning
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Scenario 1 - Kommunal forvaltning ager och driver

Parkeringshusen avstyckas till en egen fastighet Kommunens kostnader for att uppfora
parkeringsanlaggningen tacks (helt eller delvis) av
ersattningen for parkeringsképen. Resterande del av
investeringskostnaden tacks av parkeringsavgiften som
betalas av de parkerande som nyttjar parkeringsplatserna,
vilket aven ska tédcka kommunens kostnader for drift,
underhall och forvaltning av parkeringsanlaggningen.

En fastighet avstyckas per parkeringshus. Fastigheten ags
av kommunen. Det &r &ven mojligt att 3D-fastighetsbilda en
parkeringsfastighet som kommunen &ger, men det ar dels
en kostsam atgard och dels sa far inte kommunen full
radighet 6ver hela markomradet. Darfér kommer vi i detta
scenario att utga fran en vanlig 2D-fastighet.

Uttag av avgift fran de parkerande

Upplatelse gm parkeringskop/nyttjanderéatt

Kommunen kan ta ut avgift fran de parkerande genom
manadskort eller tim- eller dagspriser som betalas via
parkeringsautomater, SMS-tjanster eller parkeringsappar.
Om alla garantiplatserna inte utnyttjas har &garen av
garaget ratt att hyra ut dessa till nAgon annan.

Parkeringskop innebér att olika exploatdrer kan kdpa
tillgang till parkering inom en anlaggning som kommunen
uppfdr och &ger. Fastighetsdgarna ersatter kommunen med
ett belopp per parkeringsplats. Parkeringsplatserna far
tillgodoraknas respektive fastighetsagare for att uppna
parkeringskrav pa deras fastighet. Ett nyttjanderéattsavtal
om parkeringskdp uppréattas mellan kommunen och
fastighetsagaren avseende ett visst antal ej preciserade
parkeringsplatser.
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Forts scenario 1 - Kommunal forvaltning &ger och driver

Konsekvenser scenario 1

+ Losningen mojliggor ett flexibelt nyttjande for kommunen.
Om parkeringsbehovet i omradet skulle 6ka i framtiden,
s& har kommunen radigheten éver infrastrukturen och ~ +
kan &tgérda behovet. Och om behovet radikalt skulle
minska s& kan de ta del av vardestegringen av tomten
och exploatera byggratter pa tomten.

+ Om parkeringsanlaggningen uppfors pad mark som ags
av kommunen minskar kostnaderna for respektive
byggherre nar de inte behdver anldgga parkering under
jord pa sin tomt och samtidigt méjliggors fortatning och
mer effektiv markanvandning.

+ Kommunen har full rddighet 6ver prisnivan i
parkeringshuset, vilket kan vara en viktig faktor i
styrningen av trafiken i den nya stadsdelen, men kan
ocksa spilla 6ver pa centrum.

+ | jamforelse med att driva anlaggningen i bolagsform, sa

ar en fordel ur ett demokratiperspektiv att det i -
forvaltningen rader full insyn i verksamheten genom
offentlighetsprincipen.

| jamforelse med att driva anlaggningen i bolagsform, sa
ar en fordel att driva den i férvaltningsform att vinsten
inte &r skattepliktig, som den &r i ett bolag.

Samtidigt &r det en dyr investeringskostnad for
kommunen som far prioriteras éver andra kommunala
investeringar.

En nackdel med att bedriva verksamheten i férvaltningen
ar att sakfrdgan konkurrerar med all annan verksamhet
som ingdr i forvaltningens uppdrag.

Det kan finnas motiv av principiell eller ideologisk art
huruvida kommunen ska driva parkeringshus nér det ar
verksamhet som kan bedrivas av privat aktér och
regleras av den fria marknaden.

47

Parkeringskop &r en tidsbegransad rattighet.
Upplatelsetid max 25 &r inom detaljplan. Efter det finns
ingen formellt tryggad réattighet, om ej ett nytt avtal
tecknas for de antal parkeringsplatser som da gallande
p-norm kréaver. Men svart med patryckningsmedel om
fastighetségaren inte dnskar fornya eftersom bostaderna
redan ar uppforda, a&ven om PBL aven omfattar
bebyggda tomter.

| jamforelse med att driva anlaggningen i bolagsform s&
ar en nackdel att driva den i férvaltningsform att en
kommunal férvaltning har en budget att férhalla sig till
som satts arsvis, och all vinst som gors behover
anvandas i forvaltningens drift. Ekonomiska medel kan
inte sparas fran ett ar till nasta, och kan pé sé vis inte
anvandas for att bygga upp ett eget kapital och med det
inte heller underlatta investering i nya anlaggningar.
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Scenario 2 - Kommunalt bolag &ger och driver

Parkeringshusen avstyckas till en egen fastighet

En fastighet avstyckas per parkeringshus. Det &r dven
mojligt att 3D-fastighetsbilda en parkeringsfastighet som
kommunen &ger, men det ar dels en kostsam atgard och
dels s& far inte kommunen full radighet éver hela
markomradet. Darfér kommer vi i detta scenario att utgé
fran en vanlig 2D-fastighet.

Fastigheten ags av kommunen. Har finns olika mojligheter
med olika fér- och nackdelar. Antingen &ger det kommunala
bolaget fastigheten. Ett annat alternativ ar att den ordinarie
forvaltningen ager fastigheten, men upplater den till bolaget
med tomtratt.

Upplatelse gm parkeringskop/nyttjanderétt

Parkeringskop innebér att olika exploattrer kan kdpa
tillgang till parkering inom en anléaggning som kommunen
uppfér och ager. Fastighetsagarna ersatter kommunen med
ett belopp per parkeringsplats. Parkeringsplatserna far

tillgodoraknas respektive fastighetsagare for att uppna
parkeringskrav pa deras fastighet. Ett nyttjanderéattsavtal
om parkeringskdp uppréttas mellan kommunen och
fastighetsagaren avseende ett visst antal ej preciserade
parkeringsplatser.

garaget ratt att hyra ut dessa till n&gon annan.

Kommunens kostnader for att uppfora
parkeringsanlaggningen tacks (helt eller delvis) av
ersattningen for parkeringskdpen. Resterande del av
investeringskostnaden tacks av parkeringsavgiften som
betalas av de parkerande som nyttjar parkeringsplatserna,
vilket &ven ska tacka kommunens kostnader for drift,
underhall och forvaltning av parkeringsanlaggningen.

Uttag av avgift fran de parkerande

Kommunen kan ta ut avgift fran de parkerande genom
manadskort eller tim- eller dagspriser som betalas via
parkeringsautomater, SMS-tjanster eller parkeringsappar.

Om alla garantiplatserna inte utnyttjas har agaren av

FA
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Forts scenario 2 - Kommunalt bolag ager och driver

Konsekvenser scenario 2

+ Losningen mojliggor ett flexibelt nyttjande for kommunen. Om
parkeringsbehovet i omrédet skulle oka i framtiden, sa har
kommunen radigheten éver infrastrukturen och kan atgarda
behovet. Och om behovet radikalt skulle minska s& kan de ta
del av vardestegringen av tomten och exploatera bostader pa
tomten. Har far en ytterligare bedémning géras om det
kommunala bolaget ska &ga fastigheten eller om kommunen
ska upplata den till bolaget med tomtrétt.

+ Om parkeringsanlaggningen uppfors pa mark som égs av
kommunen minskar kostnaderna for respektive byggherre nar
de inte behéver anldgga parkering under jord pa sin tomt och
samtidigt mojliggors fortatning och mer effektiv
markanvandning.

+ Kommunen har full r&dighet éver prisnivan i parkeringshuset,
vilket kan vara en viktig faktor i styrningen av trafiken i den nya
stadsdelen, men kan ocksa spilla éver pa centrum.

+ | bolagsformen finns ett tydligt och avgransat uppdrag med
fokus p& andamalet, och sakfragan konkurrerar inte med all
annan verksamhet som ingér i forvaltningens uppdrag. Ett
parkeringsbolag blir &ven en mer synlig aktor externt gentemot
medborgare, handel, fastighetségare och 6vriga intressenter.

Bolagsformen medfor ett storre handlingsutrymme, mojlighet
till snabbare beslut i och med att det inte finns ett
beredningstvang, beslutsvagarna ar ej lika formaliserade och
beslut som fattas i ett kommunalt bolag kan till skillnad fran
beslut fattade i en kommunal férvaltnings ej 6verklagas.

Ett bolag har resultatkrav. Uppfoljning och kalkyler sker p& en
mer detaljerad niva och majliggor att bedriva verksamheten
med en storre affarsméassighet, &n nér uppfoljning ska ske pa
ett stérre ansvarsomrade pa en lite mer Gvergripande niva.

Intaktsfinansierad verksamhet & mer lampad att driva i
bolagsform, ett bolag har enklare att verka pa den fria
marknaden. Ett bolag kan aven spara eget kapital till
investering i nya anlaggningar.

Samtidigt &ar det en dyr investeringskostnad for kommunen
som maéste finansieras och bara sig.

Nackdelen med att driva det i bolagsform kontra forvaltning ar
att samma administration kréavs for ett litet bolag savél som de
stérre kommunala bolagen, vilket &r resurskravande for en
sakfraga. Det skulle kunna undvikas genom att utdka
uppdraget i ett befintligt kommunalt bolag.

Det kan innebara svarigheter att balansera affarsméassigheten
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under Aktiebolagslagen och allmannyttan under
Kommunallagen.

Kommunens styrning av bolaget sker genom agardirektivet.
Men om bolaget blir alltfér autonomt kan det forlora
koncernténket.

Det mest omdebatterade med kommunala bolag &ar
demokratiperspektivet, att det finns en risk for minskad insyn
fran offentligheten.

Det kan finnas motiv av principiell eller ideologisk art huruvida
kommunen ska driva parkeringshus nar det ar verksamhet
som kan bedrivas av privat aktor och regleras av den fria
marknaden

Parkeringskdp ar en tidsbegransad rattighet. Upplatelsetid max
25 &r inom detaljplan. Efter det finns ingen formellt tryggad
rattighet, om ej ett nytt avtal tecknas for de antal
parkeringsplatser som da gallande p-norm kréver. Men svart
med patryckningsmedel om fastighetsagaren inte onskar
fornya eftersom bostaderna redan ar uppférda, aven om PBL
omfattar bebyggda tomter.
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Scenario 3 - Kommunen ager och privat aktor driver

Parkeringshusen avstyckas till en egen fastighet

anlaggningarna.

En fastighet avstyckas per parkeringshus. Det &r aven mojligt Aimo-Park

att 3D-fastighetsbilda en parkeringsfastighet som kommunen
ager, men det ar dels en kostsam atgard och dels sa far inte
kommunen full radighet éver hela markomradet. Darfor

Aimo Park (tidigare Q-park) ar ett internationellt
fullserviceforetag inom parkering och erbjuder allt fran

kommer vi i detta scenario att utga fran en vanlig 2D-fastighet.Planering och drift till uthyrning av parkeringsplatser,

Fastigheten ags av kommunen.

Upplatelse gm avtal

Det ar vanligt férekommande med stora parkeringsbolag som
hyr och ansvarar for driftsekonomin i anlaggningarna. Det
finns tva stora parkeringsbolag pa& den svenska marknaden —
Aimo-Park och APCOA (som ingér i Europark koncernen).
Upplatelse sker till parkeringsbolaget genom ett hyres- eller
arrendeavtal.

Uttag av avgift fran de parkerande

Parkeringsbolaget ansvarar d& for driftsekonomin i

bevakning och underhall. De etablerade sig pa marknaden i
Sverige genom forvarvet av Car park 2006. Aimo Park ar
Sveriges ledande parkeringsbolag och erbjuder ca 370 000
p-platser i 6000+ anlaggningar. Antalet anstéllda i Sverige ar
ca 500 st.

De nya égarna, Sumitomo Corporation, tilltradde den 1 maj
2019 och till féljd av agarbytet har bolaget bytt namn och
inlett en strategisk och kommersiell omprofilering. Med
anledning av urbaniseringen och bostadsbristen i Sverige
kommer detta att 6ka behovet av olika och fler
parkeringslésningar sdval ovan som under jord. Aimo Park
ser har en méjlighet att inte bara hyra nya
parkeringsanléaggningar utan aven férvarva alternativt
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projektera och bygga s&dana i egen regi. Bolaget ser
mojligheter att utveckla och lansera nya smarta tjanster och
losningar kopplade till parkering och mobilitet — "rethink
parking”.

APCOA

APCOA (namnbyte fran EuroPark) &r ytterligare en stor aktor i
Sverige och Europa. | Sverige har APCOA Parking 6ver 300
anstallda och narmare 1 400 parkerings- och
Overvakningsuppdrag i ett 10-tal stader.

Av APCOAs kommunikation mot marknaden framgar att det i
forsta hand finns en affarsidé kring den operationella
verksamheten snarare an investeringsintresse i mark och
byggnad.
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Forts scenario 3 - Kommunen &ger och privat aktor driver

Konsekvenser scenario 3 + Ur ett kundperspektiv blir ett parkeringsbolag en mer
synlig aktor externt gentemot medborgare, handel,
+ Losningen mojliggor ett flexibelt nyttjande for kommunen.  fastighetségare och évriga intressenter.
Om parkeringsbehovet i omradet skulle 6ka i framtiden,

s& har kommunen radigheten 6ver infrastrukturen och - Nackdelen ar att kommunen inte langre har full radighet

kan atgarda behovet. Och om behovet radikalt skulle
minska s& kan de ta del av véardestegringen av tomten
och exploatera byggrétter pa tomten.

+ Om parkeringsanlaggningen uppférs pad mark som ags
av kommunen minskar kostnaderna for respektive
byggherre nar de inte behdver anlagga parkering under
jord pa sin tomt och samtidigt méjliggors fortatning och
mer effektiv markanvandning.

+ Detta ar en verksamhet som likval kan bedrivas av privat

aktor och regleras av marknaden sjélv.

+ Ett okat fokus pa parkeringsfrdgan och kommunen kan

fokusera pa sin karnverksamhet. Dar den privata aktéren

kan effektivisera och skapa mervéarden.

Gver prisnivan i parkeringshuset, vilket kan vara en viktig
faktor i styrningen av trafiken i den nya stadsdelen.

Samtidigt ar det en dyr investeringskostnad for
kommunen, med en payback tid om ett antal ar via
arrende-eller hyresavtal.

Lésningen mojliggor inte ett lika flexibelt nyttjande for
kommunen. Anlaggningen uppléts med ett arrende- eller
lokalhyreskontrakt och med det behéftade regler och
rekvisit for uppsagning.

Med motsvarande upplagg som referenscaset, s&
kvarstar fastigheten och fastighetsunderhallet i
kommunens regi och de resurser och kostnader som ar
kopplat till detta.
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Scenario 4 — Privat aktor ager och driver

En gemensamhetsanlaggning bildas for parkeringshusen  ska vara skéliga. Andelstal ska spegla nyttan (utférande) Upplatelse
och anvéndning (drift). Tex fordelning efter BOA eller antal
lagenheter eller liknande.

Ingen sarskild fastighet behdver bildas for garaget. Om Fastighetséagaren upplater marken till

parkeringsanlaggning ska vara gemensam for minst tva gemensamhetsanlaggningen och erhaller ett engangsbelopp
fastigheter kan man bilda en gemensamhetsanléggning. Det gar normalt inte att bestamma vilka specifika for detta.
parkeringsplatser en deltagande fastighet ska fa.
GA:n &r en typ av gemensam rattighet, och anlaggningen far Uttag av avgift frdn de parkerande
i samband med forrattningen en rattighet (utrymmesservitut) Garaget &gs och forvaltas gemensamt av de fastigheter som

Antingen ingar parkeringsplatsen i hyran eller sa tecknas
vanliga hyresavtal mellan de boende och férvaltaren for
GA bildas vid lantmateriforrattning. For den har typen av Forvaltning kan ske pa tva satt, parkeringshuset.

anlaggning kravs en ganska detaljerad beskrivning av

till utrymmet inom de fastigheter som berors. deltar i GA:n.

garageanlaggningen och vilka anordningar som ingér, som 1. ggnom _delagarfor.valtqmg_: icke formaliserad F|n[15 |ngetﬂsc?.m hindrar att platser &ven hyrs "ut ex_ternt om

tex signalsystem, garageport, oljeavskiliare, forv_altnmgsform lamplig vid ca 2-3 deltagancje _delagar[la ar overerjs, men gobserv_era att Anlaggnln"gslage.n

ventilationsaggregat, elcentral, brunnar och ledningar osv. fastlghetgr. Beslut fallttas gemensamt, g!la maste vara inte ar tanll<t att anvéndas pa det V|§et. Se Laglom forlvaltnlng
Overens, inget rostningsforfarande majligt. av samfélligheter, § 18, En samfallighetsforening far inte

Om garaget inte ar uppfort &nnu behdvs motsvarande
bygghandlingar for redovisningen. 2. genom en samfallighetsforening: formaliserad
forvaltningsform, styrs av lagen om férvaltning av
samfalligheter. Styrelse tillsatts, stadgar antas och beslut
fattas genom omrostning.

driva verksamhet som &r frammande for det &andamal som
samfélligheten ska tillgodose.

Andelstal for varje deltagande fastighet beslutas i
forrattningen. Andelstalen styr kostnadsfordelning for
utférande och drift. Den som ansoker foreslar andelstal som
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Forts scenario 4 - Privat aktor &ger och driver

Konsekvenser scenario 4 Gverens om att en andring ska ske sa stélls hoga krav pa
. ' ) forandrade forutsattningar for att en omprévning ska vara
+ Kommunen undviker en dyr investeringskostnad. mojlig. Mojligt att lagga in i beslutet att forrattningen far

+ Detta ar en verksamhet som likval kan bedrivas av privat omprovas inom viss tid.

aktor och regleras av marknaden sjalv. - Finns inget som hindrar att platser dven hyrs ut externt

om delégarna ar éverens, men observera att

- Nackdelen ar att kommunen har ingen rédighet 6ver : ’ . )
Anlaggningslagen inte &r tankt att anvandas pa det viset.

marken.
Se Lag om forvaltning av samfalligheter, § 18, En
- Kommunen har inte heller radighet éver prisnivan i samféllighetsforening far inte driva verksamhet som ar
parkeringshuset, vilket kan vara en viktig faktor i frammande for det Andamal som samfélligheten ska
styrningen av trafiken i den nya stadsdelen, men kan tillgodose. Vilket skapar mindre flexibilitet om garaget
ocksa spilla 6ver pa centrum. ska nyttjas av andra &n enbart de boende och
verksamma.
- Om parkeringsanlaggningarna uppférs pa mark som ags
av exploatdrerna sa blir det inte ett lika effektivt - Om gemensamhetsanlaggning bildas och ska férvaltas
markutnyttjande for deras del. av en samféllighetsforening, maste féreningen ocksa

uppféra anlaggningen for att ha avdragsratt for skatt som

- En GA éar svar att andra pa nar forrattningen val ar hanfors till byggnationen.

genomford. Savida inte alla deltagande fastigheter ar

FA
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Vem ska aga parkeringsanléaggningarna?

Som den har utredningen visar &r de starkaste skélen till att kommunen ska aga
anlaggningarna foljande:

1.

Parkering ar ett viktigt verktyg fér kommunen for att uppna ett mer héllbart
stadsbyggande.

Genom att aga marken och parkeringsanlaggningen skapas flexibilitet och
handlingsutrymme fér kommunen, dar kommunen kan framja hallbara resor
och stélla om i takt med att invanarnas resebeteende férandras och méta
behovet. Om parkeringsbehovet skulle férandras mellan trafikslagen eller
oka i framtiden, s& har kommunen radigheten éver infrastrukturen och kan
stélla om eller bygga ut. Och om behovet radikalt skulle minska s& kan de ta
del av vardestegringen pa de strategiskt belagna tomterna och exploatera
byggratter.

Om parkering samordnas pa strategiska lagen majliggérs mer effektiv
markanvandning med fler antal bostader till bostadsférsorjningen. Men
ocksa mojligheten till att kunna utnyttja de allménna ytorna till andra
funktioner som bidrar till en mer attraktiv stadsmiljo.

FA
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Om kommunen ska aga parkeringsanlaggningarna, ska en férvaltning
vara huvudman alternativt ett befintligt bolag eller ska ett nytt bolag
bildas?

» De storsta skillnaderna mellan att bedriva verksamheten i forvaltning eller
bolag kan grovt kategoriseras i ekonomi, effektivitet och demokrati.

» Kassaflodesanalysen pekar pa att det kan vara lonsamt for kommunen
att aga anlaggningen. Ur perspektiven ekonomi och effektivitet ar
bolagsformen da att foéredra.

« Vid en 6versyn av intakter och driftskostnader pa befintliga anlaggningar
sa visar det pa ett negativt resultat 6ver tid. Vilket talar for att inforliva
parkeringsverksamheten i ett befintligt bolag.

 Svefa har identifierat tv& bolag vars &ndamal avhandlar narbesléktade
fragor och dar andamalet hade varit majligt att utvidga for
parkeringsandamal. Kreativa Hus Skévde AB och AB Skévdebostéder.

« FOor att kunna géra en slutlig bedémning av de ekonomiska
forutsattningarna for ett parkeringsbolag, méste en genomlysning goras
av hela koncernekonomin, da ett eventuellt underskott i ett framtida
parkeringsbolag kan kvittas mot dverskott i andra bolag inom koncernen
och pa totalen bidra till att sdénka bolagsskatten. Vilket Svefa
rekommenderar Skévde kommun att lata utfora.

FA
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Vem ska forvalta och driva parkeringsanlaggningarna?

Som den har utredningen visar ar det starkaste skalet till att
kommunen ska driva parkeringsanlaggningen att kommunen har full
radighet 6ver prisnivan i parkeringshuset, vilket kan vara en viktig
faktor i styrningen av trafiken i den nya stadsdelen, men kan ocksa
spilla 6ver pa centrum.

Som referenscaset visar sd ar den storsta férdelen med en privat
parkeringsaktor att det allmannyttiga bostadsbolaget i det har fallet
far en fraga mindre att hantera och méjliggor ett storre fokus pé sin
karnverksamhet, dvs bygga och forvalta hyresbostader. Men daremot
s& kvarstar skétsel och underhall av sjalva fastigheten, vilket innebar
att det inte finns ett underlag till att exempelvis effektivisera
personalstyrkan.

FA
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Hur erlaggs betalning for parkeringsplatserna fran de som nyttjar
dem?

+ | samtliga alternativ betalar de parkerande genom méanadskort, tim-
eller dagspriser alternativt annan ersattning.

+ Manadskort, dér ett fast antal kort finns tillgangligt for hyresgésterna
pa en fastighet som tecknat avtal om parkeringskop. Korten kan gélla
bade fasta platser och fri parkeringsratt av vilka det senaste ar
vanligast. Manadskort kan &ven upplatas till fastigheter med
lokalhyresgaster fér kontor och for anstéllda inom handel eller annan
besoksnaring.

» Tim- eller dagspriser som betalas via parkeringsautomater, SMS-
tjanster eller parkeringsappar. Dessa mdjligheter ar framfor allt
kopplade till bestkare och for bestkare till handel eller annan
besoksnaring.

» De fastigheter som anvands for handel eller annan bestksnéring kan
betala en ersattning for att mojliggora kortare fria parkeringstider for
att underlatta for besdksnaringen. Oftast tar fastighetsagaren ut
denna kostnad genom hyra fran lokalhyresgasterna, men det finns
ocksé exempel nar kommunen tar dessa kostnader for att forbattra
attraktiviteten for sitt centrum.

FA
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Rekommendationer

Svefa rekommenderar att:

« kommunen &ger parkeringshusen inom programomradet. Sedan far en
ytterligare utvardering goras i utvecklingsomradet.

- iforsta hand driva parkeringsfragan i bolagsform.

« en genomlysning gors av hela koncernekonomin for att kunna gora en slutlig
bedémning av de ekonomiska forutsattningarna for ett parkeringsbolag. Da ett
eventuellt underskott i ett framtida parkeringsbolag kan kvittas mot dverskott i
andra bolag inom koncernen och pa totalen bidra till att sanka bolagsskatten.

» anvanda sig av ett av de befintliga bolagen Kreativa Hus Skévde AB och AB
Skovdebostader. Antingen inforliva parkeringsfragan i ett av bolagen alternativt
som ett dotterbolag. Ett tredje alternativ &r att paketera varje parkeringshus som
ett dotterbolag till ett av dessa bolag. ‘ ‘ H

mmm““ “

1T
« ta hjalp av skatterattslig expertis for att genomlysa parkeringsképens > | \ ‘
skatteeffekter. ‘m Mu

ol 1

« i forsta hand kommunen driver parkeringsanlaggningarna och aven forsoker P ‘“H w‘“ \\‘
utveckla mertjanster i syfte att ga fran parkeringshus for bilar till mobilitetshus e W‘ m\ ” \ \\
som framjar héllbart resande. }

« se dver organisationen fér samhélisbyggnadsprocessen, sé att det framtida
bolaget tar en aktiv roll i samhallsbyggnadsprocessens tidiga skeden och
anvands som kompetens i mobilitetsfrdgor under planprocessen.

Foto: Sara Jakobsson FA
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Kallor

Kommunala dokument

» Planprogram for Aranas stadsdel Etapp 3 och 4, Kungsbacka stad

» Planprogram for Mariesjo, Skévde kommun

» Riktlinjer for att berékna parkeringsbehov inom Skévde kommun
Utredningar

* RSD. Skovde stadskarna, Parkeringsutredning. Rapport 10 april 2019.

* SOU 1989:23. Parkeringskdp. Betdnkande av utredningen om 6versyn av
parkeringskdp. Stockholm 1989.

Skrifter

» SKL. Fastigheter i bolag — Steg for steg i bolagisering av kommunal
fastighetsforvaltning. 2011.

60

Studentuppsats

« Lif Larsson, Lina. Varfor driver kommuner bolag? - En jamférande fallstudie kring
bolagisering av kommunal verksamhet. Masteruppsats i offentlig forvaltning.
Forvaltningshogskolan, Goteborgs universitet. 2012.

Intervjuer

« Andréasson, Stefan; Avdelningschef - Teknik, fastighet och underhall, Boras
kommuns parkerings AB. Intervju.

» Johansson, Emma; Planeringsarkitekt, Kungsbacka kommun. Intervju.

« Kiristiansson, Angela; Senior koncerncontroller, Halmstads kommun. Intervju.
+ Lindh, Daniel; Gatu- och naturchef, Skévde kommun. Intervju.

+ Soderstrom, Mikael; Férvaltningschef, Ostersundshem AB. Intervju.

« Kraft, Christofer; VD, Vivero. Intervju.
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Olika parkeringslésningar

- Parkeringsbehovet i omvandlingsomradet kan l6sas antingen genom markparkering, garage under jord eller
parkeringshus.
— Markparkering &r for ineffektivt markutnyttjande och ar inget reellt alternativt och har darfér valts bort i detta
avsnitt.
— Garage under jord har en mer &n dubbelt s& dyr produktionskostnad som ett parkeringshus och dven om

anlaggandet av ett parkeringshus skulle reducera antal byggratter for bostader beddms inte den 6kade
kostnaden for garage under jord vara ekonomiskt rimlig.

« Darmed gors den kommande analysen utifran férutsattningen att parkeringar hanteras i ett parkeringshus ovan
jord.

FA
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Parametrar och antaganden for kassaflodeskalkyl ur kommunens perspektiv
Antaganden i grundscenariot

wn e

Generella antaganden

Avkastningskrav pa eget kapital:
Inflation:

Byggtid:

Kalkylperiod

BTA

Parkeringsplatser
Byggkostnad

DoU per ar

Kostnad admin och uthyrning

80 mkr
60 kr/kvm
250 000 kr

Hyra per plats och mé&nad 750 kr

Andel kommunégd mark
Kostnad parkeringskop

Eventuella skatteeffekter bortses fran i detta
skede.

Specifika antaganden eget &gande

Genomsnittlig laneranta éver perioden:
Lanefinansiering:

Rak l&neamortering per ar:

Fordyrande entreprenadkostnader?
Restvérde pé fastighet ar 25

Kommunen bygger p-huset under 2 ars tid dar 40% av
byggkostnaden finansieras med egna medel. | tillagg erhaller
kommunen intakter fran byggherrar for “parkeringskop”.
Kassaflodet darefter bestér under 25 ars tid av dels
parkeringsintakter och dels utgifter for amorteringar,
rantebetalningar yrningskostnader.

Ar 25 antas p-huset séljas till ovan angivet restvarde. Notera
att intakt for parkeringskop for byggratter kopplade till egna
markanvisningar bortses fran, eftersom betalningsviljan for
byggrétter rimligen reduceras pd samma sétt.

Specifika antaganden GA-anléggning

Direktavkastningskrav p-hus 6,5%
Avdrag DoU vid privat agande: -10%
Vinst/riskpaslag fér projektrisk3 7%
Forsaljningspris mark for p-hus 0 kr

| det fall byggherren sjalv ager sin exploateringsbara mark
och ska uppfora ett parkeringshus for att méjliggéra
bostadsbyggratter far detta ingen paverkan alls pa
kommunen (70% av omradet).

N&ar kommunen dger och markanvisar mark (30%) paverkas
dock byggherrarnas betalningsvilja for byggratterna negativt,
eftersom garaget kostar mer att uppfora an det &r vart. Den
likviditetseffekt som uppstar i detta scenario beréknas
genom att uppskatta just denna forsamrade betalningsvilja
hos de markf6rvarvande parterna (vilket utgor skillnaden
mellan marknadsvarde och byggkostnad).

Baseras pé en upplaningskostnad om kommunen skulle finansiera med ett fastrénteln éver 25 ar, for att skapa jamforbarhet med ett hyresavtal pa 25 &r.
Relativt stor bedémd skillnad i effektivitet p& upphandling och genomforande jamfort med en professionell byggentreprenor.
Om en privat part ska utveckla och bygga fastigheten utgar berakningarna ifran ett vinst/riskpaslag p& 7% pé byggkostnad, lagre &n ett normalt antagande p& 15% till f6ljd av bedomd lagre risk.
Motsvarande siffra vid kommunal utveckling &r satt till 0% eftersom kommuner normalt inte har en férvantan om vinst vid byggnation av fastigheter.

64
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Beddmning av nominellt kassaflode for kommunen for eget agande eller GA-anlaggning

80

60

Lagre pris vid Forsaljning
markanvisning
40

Byggnation + Lopande drit

/ parkeringskop
20 /

/ Byggnation

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

= Eget Agande Privat GA-anlaggning

FA
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NOMINELLT

Ackumulerat kassafléde, nominellt och diskonterat

70 000 000
60 000 000
50 000 000
40 000 000
30 000 000
20 000 000
10 000 000
Eget Agande -anlaggning
-10 000 000
-20 000 000

FA

66



8/22 Byggnation av P-hus i Skovde - KS2021.0373-1 Byggnation av P-hus i Skovde : Svefa- utredning parkering Mariesj6 2021-09-28.pdf

NOMINELLT

Kanslighetsanalys — i det fall 100% av markomradet antas dgas av kommunen

20 20
10 10
0 0 B
Eget Agande -anlaggning
-10 -10
-20 -20
-30 -30
-40 -40
-50 -50

01 2 3 45 6 7 8 9 10111213 14 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 25

= Eget Agande Privat GA-anlaggning
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Kort tolkning av vilka huvudfaktorer som driver finansiellt resultat

Faktorer som gor eget &gande mer attraktivt Faktorer som gor eget &gande mindre attraktivt

« Kommunen har en vasentligt lagre kapitalkostnad (rénta) jamfort med den privata « Dyrare att uppféra i kommunal regi.
marknaden (yield/avkastningskrav)

« Mindre effektivitet i I6pande drift och underhall.

« Parkeringskop ar véaldigt Ionsamt for kommunen, eftersom man kan bygga ett p-hus for ca
200 000 kr/plats och sedan via parkeringskdp "sélja platsen” till byggherrar fér nastan
samma belopp — samtidigt som kommunen fortsatt har ratt till alla parkeringsintakter som
tillskapas.

Finansiellt vasentligt
mer attraktivt att &ga

anlaggningen i
kommunal regi

FA
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TJANSTESKRIVELSE m
Datum: @

Diarienummer: MEX.2021.667 N
Handldggare: Denise Forsell )

SKOVDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott/Kommunstyrelsen
Byggnation av P-hus i Skovde

Beredning samhallsbyggnads forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att besluta om att parkeringshus ska uppforas pa
Skovde Science City for att tillgodose hyresgasters parkeringsbehov, allmén parkering och
inrymmande av bilpool. Man foreslar ocksa att dgare till parkeringshus ska vara ett kommunalt
bolag som fér ansvar for hela kommunens parkeringslosningar.

Sammanfattning

Parkering for hyresgéster och allmén parkering pa Skovde Science City kan l6sas
genom att samla bilar i parkeringshus. I en utredning som Svefa gjort reckommenderar
man att detta ska goras i kommunal bolagsregi, 1 ett nystartat eller befintligt
kommunalt bolag. Detta bolag far ansvar for hela kommunens parkeringslésningar och
ska verka for att tillhandahélla mobilitetslosningar i fler slag.

Bakgrund

Enligt Planprogram for Mariesjo (Dnr PLAN.2016.6, godkédnt av kommunfullméktige
2020-09-28 $ 91/20) kan parkeringar for kvartersstaden pa Skovde Science City 16sas
genom att anlidgga parkeringshus dér parkeringsbehovet for flera fastigheter kan
samordnas.

Att samordna flera fastighetsidgares parkeringsbehov i ett gemensamt parkeringshus ar
ett yteffektivt sitt att nyttja marken med optimala effekter pa den totala
investeringsekonomin i1 motsats till att varje fastighetségare anldgger egna
parkeringsgarage pa varje enskild fastighet, vilket &r en dyrare 10sning. Att anlédgga
parkeringshus mojliggdr for ett mer flexibelt anvéindande av fastigheterna da
parkeringsbehoven i framtiden kan komma att se annorlunda ut. Laddinfrastruktur kan
integreras och pa ett yteffektivt sdtt mota en 6kad efterfragan av laddstationer for
elbilar. I parkeringshus finns ockséd mojligheter att mota framtidens behov av andra
transporter dd man kan inrymma losningar for paket- och varuleveranser pa strategiska
platser i direkt anslutning till parkeringsplatser. Aven flera typer av mobilitetsldsningar
kan inrymmas 1 parkeringshus, sd som exempelvis bilpool och cykeluthyrning.
Dirigenom uppmuntrar man till omstéllning till mer hallbara transportmetoder och
battre samordning av service for de boende.

Flera andra kommuner ligger i startgroparna med samma tankar och samtliga dverger
bilgarage i kéllare som ett forlegat sétt att hantera ekonomisk flexibilitet, miljohénsyn,
utveckling av héllbara mobilitetslosningar.

I en utredning som Svefa genomfort, pd uppdrag av Mariesjoprojektet, foreslar man att
parkeringshus ska dgas av ett nystartat eller av ett befintligt kommunalt bolag.

Skovde kommun Besoksadress e-post e-post handlédggare
Sektor samhéllsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde samhallsbyggnad@skovde.se denise.forsell@skovde.se
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Det kommunala bolaget ska dven ha ansvar for hela kommunens parkeringsldsningar.
Bolagets forsta uppdrag blir ett parkeringshus pa Skovde Science City.

Motivering till beslut

Genom detta beslut tas ytterligare steg for att skapa forutsattningar for genomforandet
av stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City till en hallbar stadsdel som ligger i
framkant 1 samhéllsutvecklingen. Beslutet gér i linje med de politiska malbilder som
slagits fast i Planprogram for Mariesjo.

Handlingar
PM Parkering Mariesj6é 2021-09-28

Skickas till

Sektor samhillsbyggnad

Inger Carlsson Ingemar Linusson
T.f. Samhéllsbyggnadschef Projektledare Mariesjo
2(2)
Skévde kommun Besoksadress Postadress Kontaktcenter

Sektor samhallsbyggnad Stadshuset, Fredsgatan 4, Skovde Skévde kommun, 541 83 Skévde Telefon: 0500-49 80 00
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Skovde kommun Protokollsutdrag 33
(38)
Kommunstyrelsen

KS § 201/21
Byggnation av P-hus i Skovde

KS2021.0373

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-01 194/21
2 Kommunstyrelsen 2021-12-13 201/21
Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att:

e Parkeringshus ska uppforas pa Skévde Science City for att tillgodose hyresgisters
parkeringsbehov, allmin parkering och inrymmande av bilpool.

Kommunstyrelsen féreslir kommunfullmiktige besluta att:
e Investeringar i parkeringshus pa Skévde Science City genomfors i ett
kommunaligt parkeringsbolag.
e Parkeringsbolaget ska ligga organiserat inom koncernen fér Skévde Stadshus AB.

¢  Ge kommundirektéren i uppdrag att bereda fram erforderliga underlag for
tillskapande av ett parkeringsbolag f6r vidare beslut i kommunfullmiktige.

Andringsférslag fran kommunstyrelsens arbetsutskott
Att kommunstyrelsen foresldr kommunfullmiktige besluta att;

o [nvesteringar i parkeringshus pa Skovde Science City genomfors i ett kommunaldgt
parkeringsbolag.
o Parkeringsholaget ska ligga organiserat inom koncernen for Skovde Stadshus AB.

o Ge kommmndirektoren i uppdrag att bereda fram erforderliga underlag for tillskapande av ett
parkeringsbolag for vidare beslut i kommunfullmdiktige.

Samt f6ljande tilligg i bakgrundstexten;

For att tillskapa ett kommunaldgt parkeringsbolag som pd sikt ska ansvara for
hela kommunens parkeringslosningar krdvs ett fordjupat beredningsarbete med
att identifiera bolagets verksamhet, organisation m.m. samt dven identifiera
olika grinsdragningsfragor mellan parkeringsbolagets verksamhet och sektor
samhdllsbyggnad.

Yrkande

Ulrica Johansson (C) yrkar bifall till kommunstyrelsen arbetsutskotts dndringsforslag.

Beslutsging
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Skovde kommun Protokollsutdrag 34
(38)
Kommunstyrelsen

Ordférande stiller beredning samhillsbyggnads forslag till beslut mot dndringsforslag fran
kommunstyrelsen arbetsutskott och finner att kommunstyrelsen arbetsutskott beslutar
enligt dndringsférslaget.

Sammanfattning

Parkering for hyresgéister och allméin parkering pa Skovde Science City kan 19sas
genom att tillskapa nya parkeringshus. I en utredning som Svefa gjort
rekommenderar man att investeringar i parkeringshus genomfors i kommunal
bolagsregi, i ett nystartat eller befintligt kommunalt bolag. Mélsittningen ar att
samma kommunala bolag p4 sikt ansvarar for hela kommunens
parkeringslosningar samt verkar for att tillhandahalla mobilitetslosningar i fler
slag.

Bakgrund

Enligt Planprogram f6r Mariesjo (Dnr PLAN.2016.6, godkint av
kommunfullméktige 2020-09-28 $ 91/20) kan parkeringar for kvartersstaden pa
Skovde Science City 16sas genom att anldgga parkeringshus dér
parkeringsbehovet for flera fastigheter kan samordnas.

Att samordna flera fastighetsidgares parkeringsbehov i ett gemensamt
parkeringshus &r ett yteffektivt sdtt att nyttja marken med optimala effekter pa
den totala investeringsekonomin i motsats till att varje fastighetsdgare anlagger
egna parkeringsgarage pa varje enskild fastighet, vilket dr en dyrare 16sning. Att
anldgga parkeringshus mojliggor for ett mer flexibelt anvéindande av
fastigheterna da parkeringsbehoven i framtiden kan komma att se annorlunda ut.
Laddinfrastruktur kan integreras och pa ett yteffektivt siatt mota en 6kad
efterfragan av laddstationer for elbilar. I parkeringshus finns ocksd mojligheter
att mota framtidens behov av andra transporter dd man kan inrymma losningar
for paket- och varuleveranser pa strategiska platser i direkt anslutning till
parkeringsplatser. Aven flera typer av mobilitetsldsningar kan inrymmas i
parkeringshus, s& som exempelvis bilpool och cykeluthyrning. Dérigenom
uppmuntrar man till omstallning till mer hallbara transportmetoder och béttre
samordning av service for de boende.

Flera andra kommuner ligger i startgroparna med samma tankar och samtliga
overger bilgarage i kéllare som ett forlegat sétt att hantera ekonomisk flexibilitet,
miljohansyn, utveckling av héllbara mobilitetslosningar.

I en utredning som Svefa genomfort, pa uppdrag av Mariesjoprojektet, foreslar
man att parkeringshus ska dgas av ett nystartat eller av ett befintligt kommunalt
bolag.

Det kommunala bolaget ska dven ha ansvar for hela kommunens
parkeringslosningar. Bolagets forsta uppdrag blir ett parkeringshus pd Skovde
Science City.

For att tillskapa ett kommunaldgt parkeringsbolag som pa sikt ska ansvara for
hela kommunens parkeringslosningar krivs ett fordjupat beredningsarbete med
att identifiera bolagets verksamhet, organisation mm samt dven identifiera olika
gransdragningsfragor mellan parkeringsbolagets verksamhet och sektor
samhéllsbyggnad.
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Kommunstyrelsen

Motivering till beslut

Genom detta beslut tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City till en hallbar
stadsdel som ligger i framkant 1 samhéllsutvecklingen. Beslutet gér i linje med de
politiska malbilder som slagits fast i Planprogram {6r Maries;jo.

Handlingar

1 MEX 2021 667 Tjansteskrivelse KSAU-KS-KF.pdf
2 MEX 2021 667 PM Parkering Mariesj6 2021-09-28.pdf

Skickas till

Sektor samhéllsbyggnad
Skoévde Stadshus AB
Kommundirektor
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

KSAU § 194/21
Byggnation av P-hus i Skovde

KS2021.0373

Behandlat av Datum Arende

1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-12-01 194/21

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslir kommunfullmiktige besluta att:

e Parkeringshus ska uppféras pa Skévde Science City for att tillgodose hyresgisters
parkeringsbehov, allmin parkering och inrymmande av bilpool.

Kommunstyrelsen féreslir kommunfullmiktige besluta att:
e Investeringar i parkeringshus pd Skévde Science City genomfors i ett
kommunaligt parkeringsbolag.
e  Parkeringsbolaget ska ligga organiserat inom koncernen f6r Skévde Stadshus AB.
e  Ge kommundirektéren i uppdrag att bereda fram erforderliga underlag f6r
tillskapande av ett parkeringsbolag f6r vidare beslut 1 kommunfullmaktige.

Andringsfdrslag fran kommunstyrelsens arbetsutskott
Att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta att;

o Investeringar i parkeringshus pa Skovde Science City genomfors i ett kommunaldgt
parkeringsbolag.
o Parkeringsbolaget ska ligga organiserat inom koncernen for Skovde Stadshus AB.

o Ge kommundirektoren i uppdrag att bereda fram erforderliga underlag for tillskapande av ett
parkeringsbolag for vidare besiut i kommunfullmiktige.

Samt féljande tilligg i bakgrundstexten;

For att tillskapa ett kommunaldgt parkeringsbolag som pd sikt ska ansvara for
hela kommunens parkeringslosningar krdvs ett fordjupat beredningsarbete med
att identifiera bolagets verksamhet, organisation m.m. samt dven identifiera
olika grinsdragningsfragor mellan parkeringsbolagets verksamhet och sektor
samhdllsbyggnad.

Yrkande

Ulrica Johansson (C) yrkar bifall till kommunstyrelsen arbetsutskotts dndringsférslag.

Beslutsgang

Ordférande stiller beredning samhillsbyggnads f6rslag till beslut mot dndringsforslag fran
kommunstyrelsen arbetsutskott och finner att kommunstyrelsen arbetsutskott beslutar
enligt dndringsférslaget.



021.0373-4 Protokollsutdrag fran Kommunstyrelsens arbetsutskott sammantrade den 2021-12-01 - Byggnation av P-hus i Skévde : Protokollsutdrag frdn Kommunstyrelsens arbetsutskott sammantrade den 2021-12-01 - Byggnation av P-hus i Skévde

Skovde kommun Protokollsutdrag 20
(29)
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Sammanfattning

Parkering for hyresgéster och allmén parkering pa Skovde Science City kan 16sas
genom att tillskapa nya parkeringshus. I en utredning som Svefa gjort
rekommenderar man att investeringar i parkeringshus genomfors i kommunal
bolagsregi, 1 ett nystartat eller befintligt kommunalt bolag. Mélséttningen &r att
samma kommunala bolag pé sikt ansvarar for hela kommunens
parkeringslosningar samt verkar for att tillhandahalla mobilitetslosningar i fler
slag.

Bakgrund

Enligt Planprogram for Mariesjo (Dnr PLAN.2016.6, godként av
kommunfullméktige 2020-09-28 $ 91/20) kan parkeringar for kvartersstaden pa
Skovde Science City 16sas genom att anldgga parkeringshus dér
parkeringsbehovet for flera fastigheter kan samordnas.

Att samordna flera fastighetsidgares parkeringsbehov i ett gemensamt
parkeringshus dr ett yteffektivt sétt att nyttja marken med optimala effekter pa
den totala investeringsekonomin i motsats till att varje fastighetséigare anlagger
egna parkeringsgarage pa varje enskild fastighet, vilket dr en dyrare 10sning. Att
anldgga parkeringshus mojliggor for ett mer flexibelt anvéindande av
fastigheterna da parkeringsbehoven i framtiden kan komma att se annorlunda ut.
Laddinfrastruktur kan integreras och pa ett yteffektivt sitt mota en kad
efterfragan av laddstationer for elbilar. I parkeringshus finns ocksd mojligheter
att mota framtidens behov av andra transporter da man kan inrymma l6sningar
for paket- och varuleveranser pé strategiska platser i direkt anslutning till
parkeringsplatser. Aven flera typer av mobilitetslsningar kan inrymmas i
parkeringshus, s& som exempelvis bilpool och cykeluthyrning. Dérigenom
uppmuntrar man till omstillning till mer hallbara transportmetoder och béttre
samordning av service for de boende.

Flera andra kommuner ligger 1 startgroparna med samma tankar och samtliga
overger bilgarage i kéllare som ett forlegat sétt att hantera ekonomisk flexibilitet,
miljohénsyn, utveckling av hallbara mobilitetslosningar.

I en utredning som Svefa genomfort, pa uppdrag av Mariesjoprojektet, foreslar
man att parkeringshus ska dgas av ett nystartat eller av ett befintligt kommunalt
bolag.

Det kommunala bolaget ska dven ha ansvar for hela kommunens
parkeringslosningar. Bolagets forsta uppdrag blir ett parkeringshus pd Skovde
Science City.

For att tillskapa ett kommunalégt parkeringsbolag som pa sikt ska ansvara for
hela kommunens parkeringslosningar krévs ett fordjupat beredningsarbete med
att identifiera bolagets verksamhet, organisation mm samt dven identifiera olika
gransdragningsfragor mellan parkeringsbolagets verksamhet och sektor
samhillsbyggnad.

Motivering till beslut

Genom detta beslut tas ytterligare steg for att skapa forutsédttningar for
genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Skovde Science City till en hallbar
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stadsdel som ligger i framkant 1 samhéllsutvecklingen. Beslutet gar i linje med de
politiska malbilder som slagits fast i Planprogram for Maries;jo.

Handlingar

1 MEX 2021 667 Tjansteskrivelse KSAU-KS-KF.pdf
2 MEX 2021 667 PM Parkering Mariesjo 2021-09-28.pdf

Skickas till

Sektor samhillsbyggnad
Skovde Stadshus AB
Kommundirektor
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TIANSTEUTLATANDE m
4

Datum: 2022-01-04 '
Diarienummer: KS2022.0005-1 (.)

Handlaggare: Agneta Tilly SKOVDE

Kommunfullmaktige

Anmalningsarende till kommunfullmaktige 31 januari 2022
Forslag till beslut

Kommunfullmédktige beslutar att godkénna nedanstdende hnadlingar som anmaélda.

Bakgrund

Nedanstédende handlingar har inkommit och anmaéls till kommunfullméaktige.

Handlingar

Beslut Valdistriktsindelning for Skovde kommun 2022

Handlaggare

Agneta Tilly

Kommunstyrelsen

Skoévde kommun BesoOksadress Postadress Kontaktcenter Webbplats
Stadshuset, Fredsgatan 4, Skévde Skdévde kommun, 54183 Skoévde Telefon: 0500-49 80 00 Skovde.se
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w Beslut Diarienummer Sida
J{ﬂ 2021-11-30 201-32240-2021 1(4)
a2

Lansstyrelsen

Vastra Gotaland

Kommunfullméktige 1
Skovde kommun

skovdekommun@skovde.se

Valdistriktsindelning for Skovde kommun

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 4 kap. 17 § vallagen att Skdvde kommun ska
vara indelad i 32 valdistrikt bendmnda

Valdistrikt Kod

Centrum vistra 14960101
Kullen 14960102
Billingesluttningen 14960103
Dilderna 14960104
Centrum 0Ostra 14960105
Havstena 14960106
Norrmalm 14960107
Vistra Filtet 14960108
Rosenhaga 14960109
Lunden 14960110
Mariesjo 14960111
Ostermalm 14960112
Tradgéardsstaden 14960113
Killegarden 14960115
Ekingen 14960129

o :::;rr::en Vistra Gétalands ln ;i:)efzozrzt 4000 (vx) w\::z:ansstyrelsen.se/vastragotaland S;Z;Ztg:otaland@Iansstyrelsen.se

403 40 Goteborg
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Linsstyrelsen Beslut Diarienummer Sida

Vastra Gotaland 2021-11-30 201-32240-2021 2(4)
Aspd/Ulveket 14960132
Hogskolan/Tréngen 14960134
Vamb 14960316
Hentorp 14960331
Sodra Ryd 14960417
Ryds Centrum 14960418
Norra Ryd 14960419
Skultorps centrum 14960521
Skultorp nordvist 14960533
Skultorpsbygden 14960820
Virsas 14961223
Igelstorp 14961322
Viring 14961625
Frosve-Sater 14961824
Berg 14962226
Timmersdala 14962427
Tidan 14962628

Valdistrikten framgér av kartbilaga 1.

Detta beslut ska gélla frdn och med den 1 januari 2022.

Redogorelse for drendet

Lansstyrelsen 1 Viastra Gotalands 1dn beslutade den 27 november 2017 om
andring 1 Skovde kommuns indelning i valdistrikt.

Kommunfullmiktige i Skovde kommun har den 21 juni 2021, § 76/21,
beslutat att foresla dndrad valdistriktsindelning for kommunen. Forslaget pa
ny indelning i valdistrikt innebdr att antalet valdistrikt 6kar fran 30 till 32
valdistrikt med bl.a. vissa geografiska fordandringar enligt foljande.
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Lansstyrelsen Beslut Diarienummer Sida

Véastra Gotaland 2021-11-30 201-32240-2021 3(4)

e Valdistrikt Centrum (14960101) delas och bildar valdistrikten
Centrum vistra (14960101) och Centrum 6stra (14960105).

e Vistra delen av valdistrikt Mariesjo (14960111) dvergar till
valdistrikt Centrum 0stra (14960105).

e Ostra delen av valdistrikt Lunden (14960110) vergér till nytt
valdistrikt som bendmns Tradgéardsstaden (14960113).

Léansstyrelsen bedomer att kommunfullméktiges forslag leder till en 1amplig
valdistriktsindelning. Lénsstyrelsen bedomer vidare att de av

kommunfullméktige foreslagna namnen pé ett bra sitt beskriver de omraden
som avses. Lansstyrelsen beslutar dérfor i enlighet med fullméktiges forslag.

Marina Fagermoen
David Forsberg

Detta beslut har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Ni kan overklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandehénvisning.

Kopia
Valmyndigheten

Bilagor

1. Kartbilaga 1

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd




9/22 Anmaélningsarende till kommunfullméktige 31 januari 2022 - KS2022.0005-1 Anmélningsérende till kommunfullmaktige 31 januari 2022 : Beslut Valdistriktsindelning for Skévde kommun 2022

Linsstyrelsen Beslut Diarienummer Sida

Véastra Gotaland 2021-11-30 201-32240-2021 4(4)

Sa hir overklagar du Léansstyrelsens beslut

Linsstyrelsens beslut kan dverklagas hos Valprovningsndmnden.
Overklagandet ska dock skickas eller liimnas till Liinsstyrelsen.
Lénsstyrelsens e-postadress dr vastragotaland@lansstyrelsen.se.
Skickar du med vanlig post dr adressen Lénsstyrelsen i Vistra
Gotalands 14n, 403 40 Goteborg.

Har 6verklagandet kommit in 1 rétt tid 6verlamnar Lénsstyrelsen
overklagandet och handlingarna till Valprévningsnimnden.

Overklagandet ska ha kommit in till Lénsstyrelsen inom tre veckor
frén den dag beslutet kungjordes. Ar du osdker pa nér tiden gar ut kan
du kontakta Lénsstyrelsen.

Overklagandet ska vara skriftligt. I skrivelsen ska du ange

- ditt namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress,

- vilket beslut du 6verklagar, till exempel genom att ange
beslutsdatum
och drendets diarienummer, samt

- hur du anser att Lénsstyrelsens beslut ska édndras och varfor det
ska dndras.

Skrivelsen ska undertecknas.
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Denna behandling '10/22 Valarenden' har inget tjansteutlatande.
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