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Uppfoljning av bostadsplanering och byggande - 2021 tertial 1-3

1 Tertialrapport

Denna tertialrapport avser att ge en oversiktlig bild av planering och
produktion av bostiader i Skovde kommun. Rapporten vander sig till
politiker, byggherrar och tjanstepersoner. Tertialvis redovisas

detaljplaner och bygglov som avser nya bostider, i bdde ny- och

ombyggnad.

Rapporten ér framtagen av sektor samhaéllsbyggnad pa Skovde

kommun.

T Trertaly Tertal2 [Teals  Jaoan

Beviljade
bygglov

Omfattning av
byggloven

Fardigstallda
bostdder

Fardigstallda
detaljplaner

Pagdende
planuppdrag

13 bygglov varav
12 smahus
1 flerbostadshus

12 bygglov varav
10 smahus
2 flerbostadshus

83 bostadervarav 44 bostader varav

22 smahus
61 lagenheter

55 stycken varav
25 smahus
30 lagenheter

2 detaljplaner
som omfattar
160 bostader

10 detaljplaner
som omfattar
775 bostader

15 sméahus
29 lagenheter

186 stycken varav
20 smahus
166 lagenheter

4 detaljplaner som
omfattar
285 bostader

9 detaljplaner som
omfattar
945 bostader

12 bygglov varav
8 smahus
4 flerbostadshus

356 bostader varav
8 smahus
348 lagenheter

51 stycken varav
46 smahus

5 dgenheter

1 detaljplaner som
omfattar
100 bostader

7 detaljplaner som
omfattar
655 bostader

37 bygglov varav
30 smahus
7 flerbostadshus

483 bostader varav
45 smahus
438 lagenheter

292 stycken varav
91 smahus
201 lagenheter

7 detaljplaner som
omfattar
545 bostader

13 detaljplaner
som omfattar
1120 bostader

Figur 1. Sammanfattande nyckeltal bostadsplanering och byggande i
Skovde kommun for tertial 1-3 4r 2021.
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2 Bostadsprojekt

Skovde kommun har under 2021 varit involverat i 41 bostadsprojekt (se
fig. 2). Projekten har kommit olika 1angt i produktionskedjan fran att
det initierats till att det haller p4 att avslutas. Atta projekt har avslutats
under aret.

Genomforandedelen for kommunens del omfattar framtagande av
detaljplan, fastighetsforsdljning m.m, projektering och produktion av
infrastruktur.

Utanfor projektens ram ligger den myndighetsprovning som kravs for
fastighetsbildning och bygglov. Utan dessa processer kommer inte
byggnationen till stdnd. Byggnationen, som ocksa ligger utanfor
projektens ram, svarar marknadens aktorer for genom att bygga
sméhus och flerbostadshus.

Projektnamn Omrade F & Bostader | Initiera_|Planera | Genomfora Avsluta |
Detaljplan |Farsdljning | Projektering | Produktion |Byggnation

Aftonpromenaden Varsas Koemmunen

Arenaomradet Centrum Kommunen & prival

Arenaomradet, Motorn (Stéllverke|Centrum Kommunen & prival

Bissgarden etapp 3 Skultorp Kommunen Paborjat

Bjiirkebacken etapp 2 Stipen Kommunen Pabirjat abir Pabirjat

Bjorkebacken etapp 3 Stopen Kommunen

Bjdrkebacken etapp 4 Stopen Kommunen

Diana Centrum Kommunen

Ekedal norra Ostermalm Kommunen

Ekedal sddra Ostermalm Koemmunen & prival

Frostaliden Karstorp Kemmunen

Glimmern Billingsluttning=] Privat & kommuner

Hasselbacken, etapp 2 Ekdngen Kommunen

Hasslum, etapp 3 Hasslum Kommunen

Hasslum, etapp 4 Hasslum Kommunen

Hentorp Sédra Hentorp Kemmunen

Humlevdgen Ostermalm Kommunen

Halsans Park Sodra Ryd Kommunen

Héglandavagen Skultorp Privat

Kapellvdgen Dalderna Privat

IKIippdaIen Dalderna Kemmunen

Kurorten Ostermalm Kommunen

LIS-omraden Vristulven Privat

Mossagérden Morrmalm Kommunen

Morr Nyckelpigevagen, etapp 1 Sédra Ryd Kemmunen

Narlunda Tidan Kommunen

Skdvde Science City Mariesjd Kommunen 3300

|5k6vde Science City, Bostallet Mariesjd Privat & kemmuner

ISkﬁvde Science City, Tegelbruket [Mariesjd Privat & Kommuner

|5néckan Norrmalm Privat Pabirjat

|50Idaten MNorrmalm Kommunen

Storegarden Rosenhaga Privat & kemmuner

Tallstigen Stdpen Kommunen

Tradgardsstaden, etapp 2 Tradgardsstader]Kommunen Pabdrjat Pabdrjat

Tradgardsstaden, etapp 3 Tradgardsstader]Kommunen Pabarjat Pabarjat

Trédgérdsstaden, etapp 4 Trédgérdsstader Kommunen

Vadden Billingsluttninggd Kommunen

Vallgatan Timmersdala Kemmunen

Vasaporten Centrum Privat & kommuner

Appelbyn, Knistad Knistad Kommunen

(Ostergardsvigen Igelstorp Kommunen

Figur 2. Hanterade bostadsprojekt i Skovde kommun tertial 1-3 4r 2021.
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3 Planering

3.1 Planprogram

Markens anvindning och bebyggelsens utformning regleras genom
detaljplaner. Innan detaljplaner for ett omrade tas fram kan
helheten behova utredas och illustreras for ett storre geografiskt
omrade. I dessa fall tar kommunen fram ett planprogram. Ett
planprogram ar inte juridiskt bindande, men visar kommunens mal
och visioner for ett omrade samt redovisar 6vergripande
forutsittningar for utveckling.

Under 2021 har sektor samhallsbyggnad inte arbetat med nagot
planprogram. Arbetet med planprogram for Arenaomrédet ar for
tillfallet vilande i avvaktan pé den stora stadsutveckling som Skovde
Science City innebér. For mer information om planprogram, se
www.skovde.se under Bygga & bo/Detalj- och 6versiktsplaner.

3.2 Detaljplaner for bostader

Genom detaljplaneldggning utreder och prévas om ett omrade ar
lampligt for till exempel bostadsbebyggelse. Det giller bdde nir det
ska byggas nytt och nér bebyggelse ska forandras eller bevaras.
Detaljplanen ska redovisa allmédnna platser, kvartersmark och
vattenomraden och grianserna for dessa. Den ska avvaga allmédnna
och enskilda intressen i en demokratisk process. Processen ar vil
definierad med syfte att sikra insyn for berorda, f& fram ett bra
beslutsunderlag och att forankra forslaget

Under 2021 har sektor samhaillsbyggnad arbetat med tretton detalj-
planer for bostdder. Den geografiska placeringen pa detaljplanerna
och de tidigare namnda planprogrammen aterges nedan i figur 3.

Planerna befinner sig i olika skeden av processen. P4 tidsaxeln
nedan i figur 4 framgér vilka detaljplanerna ar och hur langt
processen kommit. Totalt omfattar planerna cirka 1 100 bostider.

Sju detaljplaner (Bjorkebacken etapp 3-4, Boja 4:24!, Tradgérds-
staden etapp 4, Boja 6:22, Humlevigen, Diana, Storegdrden) har
vunnit laga kraft under aret vilket motsvarar cirka 550 bostéader av
de ovan angivna bostaderna.

Under aret har tre nya planuppdrag for bostiader tillkommit:
Hasslum etapp 4, Kapellvagen (Skovde 4:262 och Skovde 4:263) och

1 LIS-omrade Vristulven
2LIS-omrade Vristulven
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Tegelbruket 6stra (Skovde Science City). Dessa planer bedoms ge

utrymme for cirka 350 nya bostidder. Tallstigen,

Glimmern och

Vadden motsvarar byggnation av ca 200 bostader.
* AT
Tradgardsstaden etapp 40 .ff,;,;;sgiB‘.’JiE & Bo;a 4 24 (LIS Vrlstulven
peoo / \",:,,\i“.__i b ~'. _
OTallst;gen Stvogen=
: . ey _ N . |0[Lgebacken e. 34, Stdépen
Storegarden@ .. s T e YA . it
OKapellvagen .Hasslurr_etapgcl _ % .‘)
OGllmmern feIBruket ostra SSC),~ kol : :
@ Arenaomra ol 1Y e v
VaddenQ .D‘ana Skovde % \-\'; p iy
s : ----.Humlevagen ! < ps
. _“~  Planprogram e I}IL 7 /T
@ Vilande 1;‘ S Al
O Godkannande i e <
Detaljplaner / b bt A
@ Uppdrag-Samréd : 32/ 1
O Samrad-Antagande D i
" Q) Antagande
@ Laga kraft

Figur 3. Geografisk placering detaljplaner och planprogram i Skévde

kommun for tertial 1-3 4r 2021.

| Vadden

| Kapellvdgen

| Glimmern

Figur 4. Detaljplaner for
bostdder i Skovde kommun
tertial 1-3 4r 2021.

| Tallstigen, antagande 2021-09-06

%

()

@ 6(14)

Uppdrag Samrad Granskning

Antagande Laga kraft
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4 Byggnation av bostader

4.1 Ansokan om bygglov

Diagrammet nedan visar hur ménga ans6kningar om bygglov for
nybyggnation av smahus® och flerbostadshus* som inkommit under
aren 2012-2021 (se fig. 5). En markant uppgéng i ansokningarna
intradde under &ren 2015-2017, vilket har givit upphov till den 6kade
byggnationen under slutet av 2010-talet. Mellan 2018-2021 har dock
antalet bygglovsansokningar succesivt minskat

Antalet bygglovansokningar for nybyggnation av
smahus och flerbostadshus

100
8
80 7 1 L E 7
[ ]
60 ) - - [ | 6
]
40 — 3 78 III
— 68 61 62 62 o
47
20 40 a1 35

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Sméahus m Flerbostadshus

Figur 5. Antalet bygglovsansdkningar for nybyggnation av smahus
och flerbostadshus i Skévde kommun 2012-2021.

Under 2018-2021 har antalet ansokningar om nybyggnation minskat. Dock har
procentandelen ansokningar for flerbostadshus 6kat under de senaste aren vilket
har resulterat i ett mer varierat bostadsbestand.

Tertial | Smahus | Flerbostadshus | Total
1 11 2 13
2 13 3 16
3 11 5 16
Arets 35 10 45
total

Tabell 1. Antal ans6kningar om bygglov per tertial 1-3 for ar 2021.

*1smahus inrdknas friliggande hus, parhus, kedjehus och radhus. Ett smahus kan innehélla tva
bostéider.

*1 flerbostadshus inrdknas hus med fler 4n tva bostdder (som inte &r kedje- eller radhus),
gruppbostidder och specialbostider.
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4.2 Nybyggnation bostader som beviljade bygglov medger

Av diagrammet nedan (se fig. 6) kan utlésas antalet beviljade bygglov
for nybyggnation av bostdder mellan 2012-2021. Den hogra morkbla
stapeln for varje ar visar det antal bostdder som byggloven totalt sett

omfattar.

Under 2016 nadddes toppen med néra 680 bostdder genererade av 63
bygglov. En nedgéng skedde under 2017 till ndstan 430 bostader
fordelade pd’ 66 bygglov. Under 2018 1ag antalet bygglov pa samma
niva. Dock har antalet bostader som dessa bygglov genererar, bdde
flerbostadshus och smahus, halverats jamfort med den niva som var
under 2016. Under 2019 fortsatte antalet genererade bostdder att
minska. Under aren 2020-2021 har antalet beviljade bygglov minskat.
Dock har volymen bostader i antal bostdader i bygglov 6kat desto

mer.
Antalet beviljade bygglov for nybyggnation med antalet
bostader fordelat efter hustyp
750 678
/U0
bou
[e1V]V)
SRV w7 429 438 483
oUv
45U 392 363
4Uu 328 321 305
30U
30U 226 240915
20U 175 181 164
148
ZUU 124 73 113 108 79 76
10U
1UU I 51 I 35 24 39 63 64 I I I 45
o fadradl s aala | [ I ta
5 559 5535 3554933835535 3555553553549 33%33525%3
= I R = R = = O = T = = I = R I = = I = = = =
D 8 O T o8 O T o O 45O @ O 0O o8 O 0 o O 1O @ O 13 s O O o O 3 o O
g ghgghsgbh s g sgh s gbh s gk /s g8 gk s gh
g & g < g & g g & g < g g & g < g &~
2 S 2 s s 2 2 2 S 2
- - - - - - - - - -
< < 2 < 2 < < < < 2
Fy =y Fy =4 Fy = Fy Fy =y Fy
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Antal bygglov  m Antal bostdder

Figur 6. Antalet beviljade bygglov fér nybyggnation med antalet
bostédder fordelat efter hustyp i Skovde kommun 2012-2021.
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Tabellen nedan (se tab. 2) visar antalet beviljade bygglov per tertial
fordelat efter hustyp. Dessutom aterges antalet beviljade bostader

per bygglov.
Tertial Beviljade bygglov Total
Smahus Flerbostadshus
Antal Antal Antal Antal Antal Antal Bostader
lov bostidder | lov bostiader | lov bostader | perlov
1 12 22 1 61 13 83 6,4
2 10 15 2 29 12 44 3,7
3 8 8 4 348 12 356 29,7
Arets total 30 45 7 438 37 483 13

Tabell 2. Antal beviljade bygglov och antalet bostider per tertial 1-3
for dr 2021.

4,3 Byggstartade bostader

Under 2016 skedde tre ginger fler byggstarter 4n 2015. Okningen
géllde i forsta hand bostider i flerbostadshus (se fig. 7). Mellan 2016-
2017 har antalet pdborjade bostadsbyggnationer minskat till drygt
400. Dock 0kade antalet paborjade bostdder Anyo under 2018 framst
nar det giller bostédder i flerbostadshus. Antalet paborjade bostader
under 2019 har varit mycket lagt eftersom byggloven for
flerbostadshus gatt ner i volym. Antal paborjade har dock 6kat under
2020-2021.

Antalet pdborjade bostdder fordelade efter hustyp

800 708

700

600 558

500 408 460

400 362

300 226 262 186 17344

200 86132 T 68158 150 146 98 81105 72‘

100 18 18 46 ‘ 3044 i

0 - N
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Sméahus mFlerbostadshus m Totalt

Figur 7. Antalet pabérjade bostidder for nybyggnation av smahus och
flerbostadshus i Skovde kommun 2012-2021.

413
287
126

2021
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Tabellen nedan (se tab. 3) visar antalet byggstartade bostdder per
tertial fordelat efter hustyp.

Tertial Byggstartade bostader

Smahus Flerbostadshus Total
1 60 99 159
2 56 152 208
3 10 36 46
Arets total 126 287 413

Tabell 3. Antal byggstartade bostader per tertial 1-3 for ar 2021.

Under 2021 har totalt 413 bostdder paborjats vilket ar betydligt mer
an 2019-2020. P4 kartan (se fig. 8) anges var dessa projekt ar
placerade i kommunen. Projekten ar uppdelade i smahus och
flerbostadshus.

# Smahus

ﬁ Flerbostadshus

Tradgardsstaden e.3 (73/104) &

Tradgardsstaden e.2 (37/87) g

Mossagérden (96)

Figur 8. Antalet pabérjade bostidder for nybyggnation av smahus och

Skovde

flerbostadshus i Skévde kommun ar 2021.

ﬁOspecificer’ét landsbygden (16)
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4.4  Fardigstallda bostader efter hustyp

Bostadsbyggandet i Skovde kommun har historiskt sett varit ryckig
med vissa ar med 14g byggnation. Under dren 2011-2016 har det i
genomsnitt fardigstallts omkring 180 bostéder per ar, varav en
tredjedel &r sméhus och tvd'tredjedelar flerbostadshus (se fig. 9).

Under 2017 har antalet byggda bostader uppgatt till nastan 425
bostidder och under 2018 uppgick byggandet till 475 bostader vilket
ar den hogsta siffran sedan borjan av 1990-talet. Genomsnittligt antal
byggda bostader 2011-2018 uppgick till 6ver 245. Under 2019
minskade antalet firdigstillda bostader ndgot. Nedgangen har
fortsatt under 2020 som inte ligger i nivd med &ren 2017-2019. Totalt
fardigstalldes 236 bostdder under 2020 vilken ar en avsevird
tillbakagang jamfort med tidigare ar. Under 2021 har antalet
fardigstillda bostader okat till 292 varav 201 flerbostadshus och 91
smahus. Genomsnittet byggda bostdder under 2012-2021 ligger pa
266 bostdder.

Antalet fardigstillda bostider efter hustyp

500
450
400

o o o O O

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Sméahus mFlerbostadshus m Totalt

Figur 9. Antalet fardigstillda bostidder fran nybyggnation av smdhus
och flerbostadshus i Skévde kommun 2012-2021.

292
201
91i‘

2021

475
424
392
357
300 251
25 217 213
20 168
15 120 134 128 118 100
10 96 8986 89 79 84
. 24:' 34 I 4544 i
. [
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Under ar 2021 har det fardigstallts 292 bostdder, vilket dr en 6kning

jamfort med 2020 (se tab. 4).

Tertial Fardigstallda bostader

Smahus Flerbostadshus Total
1 25 30 55
2 20 166 186
3 46 5 51
Arets total 91 201 292

Tabell 4. Antal fardigstillda bostadder per tertial 1-3 for 4r 2021.

Pa kartan (se fig. 10) anges var dessa projekt dr placerade i
kommunen. Projekten dr uppdelade i smahus och flerbostadshus.

# Smahus
ﬁ Flerbostadshus

Tradgardsstaden e.3 (36) #

Tradgardsstaden e.2 (26/5) ﬁ

Soldaten (30)@

Kurorten (132)@@

Figur 10. Antalet fardigstillda bostidder for nybyggnation av smadhus

Skovde

Ekedal Sodra{16)

# Appelbyn Knistad (5)
ﬁOspecificer’ét landsbygden (20)

B Hoptandaviigen, Sku !’to’fp (18)

och flerbostadshus i Skovde kommun 4r 2021.
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4.5 Fardigstallda bostader efter upplatelseform

Under de senaste atta drens bostadsbyggnation kan konstateras att mer
an halften av det nybyggda bestdndet har bestétt av hyresritter och
cirka 30 procent av dganderitter. Resten, cirka 20 procent, har bestatt
av bostadsrétter (se fig. 11).

Under de senaste aren dr det frimst antalet hyresritter som okat,
som en foljd av att fler aktorer gett sig in pd marknaden samt att det
tidigare funnits ett underskott av ldgenheter i flerbostadshus.

Under 2021 fardigstélldes 201 hyresritter (69 %), 63 d4ganderétter (21
%) och 32 bostadsratter (10 %).

Antalet fardigstallda bostader fordelat efter
upplatelseform

500
450

400
350
300
250
200
128
89 784

150
486
100 o
50 24 628] II
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

m Aganderdtt mHyresritt Bostadsrdtt mTotalt

Figur 11. Antalet fardigstillda bostiader férdelade pd upplatelseform
1 Skovde kommun 2012-2021.

I tabellen (se tab. 5) nedan visar hur manga bostader av olika
upplatelseformer som producerats tertialvis under 2021.

Tertial Upplatelseformer

Kganderﬁtt Bostadsratt Hyresratt Total
1 25 0 30 55
2 20 0 166 186
3 18 28 5 51
Arets total 63 28 201 292

Tabell 5. Producerade bostider per upplatelseform tertial 1-3 for ar

2021.

392
305
106 115 117
84 87
32 28
3

2021
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5 Smahustomter salda via tomtko

Antalet sdlda tomter mellan 2012-2021 uppgar i snitt till strax under 30.

Under 2010 inleddes projekt Tradgardsstaden och d4 sdldes det mer dn
50 tomter pa ett r. Under &ren darefter skiarpte bankerna sina krav pa
utldning vilket minskade efterfragan pd smahustomter.

Efter 2014 blev det léttare att 1&na igen vilket gjorde att efterfragan att
allt fler tomter saldes och f4 nya har tillkommit.

Under 2020 har antalet sdlda villatomter sjunkit till 27 och under 2021
har endast &tta tomter sélts.

Smahustomter salda till tomtkon

50
45
45 42

40 36

35 32

30 28 28 97
25 21

20 18

15

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Figur 11. Antalet smdhustomter sdlda till tomtkon i Skévde kommun
2012-2021.
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