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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 45 ADM.2024 .1

Motets 6ppnande
Beslut
- Métets 6ppnande
- Upprop/nérvarokontroll
- Val av justerare
- Faststéllande av foredragningslista
Bygglovsndmnden godkénner att 1dgga till &rende Tillsyn.2024.22 i dagordningen.
- Anmalan jav
- Anmélan av ovriga fragor

Paus: 13:55 - 14:10

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 46 TILLSYN.2024.17

Tillsyn for enbostadshus - tagits i bruk innan slutbesked pa fastigheten
RODEGARDEN 1:4

Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 47 TILLSYN.2023.93

Tillsyn géllande uppférande av kontorsmoduler utan startbesked. pa
fastigheten SKOVDE GARNISON 1:1

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar:

Att med stod av 11 kap. 51-53, 57 §§ Plan- och Bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 6 § 3 p i
plan- och byggfdrordningen (2011:338), PBF, pafora fastighetsigaren till SKOVDE GARNISON
1:1, Staten FORTIFIKATIONSVERKET 202100-4607, en byggsanktionsavgift om 114 775 kronor
for att har paborjat uppforande av kontorsmoduler innan ndmnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Skovde kommun inom tvd ménader efter det att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Att med stod av 11 kap. 20 § PBL foreligga fastighetsigaren till SKOVDE GARNISON 1:1, Staten
FORTIFIKATIONSVERKET 202100-4607 att senast inom tre minader fran det att beslutet vunnit
laga kraft utfora réttelse. Med réttelse menas att:

- Mojliggora startbesked for atgirden alternativt att ta bort kontorsmoduler och aterstélla platsen.

Att upplysa fastighetsigaren till SKOVDE GARNISON 1:1, Staten FORTIFIKATIONSVERKET
202100-4607 om att frdgan om en ny avgift om dubbla beloppet kommer att bli aktuellt om
fastighetségaren inte vidtar réttelse inom sex manader fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Yrkande

Adam van Stam (S), George Shamoun (KD) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pé full
byggsanktionsavgift om 229 550 kronor.

Yrkande

Per Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) stéller sig bakom Adam van Stam (S), George
Shamoun (KD) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkande att dndra till full byggsanktionsavgift
om 229 550 kronor.

Beslutsgang

Ordforande stéller yrkande mot varandra och finner att det 4r nimndens mening att &ndra till full
byggsanktionsavgift om 229 550 kronor.

Sammanfattning

Tidsbegréinsat bygglov for moduletablering med ritt att kvarsta till och med 2024-04-01 beviljades
2023-03-23. Enligt beslut far atgirden inte pabdrjas innan startbesked har ldmnats enligt 10 kap. 3 §

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

PBL och att det krévs tekniskt samrad. Négot tekniskt samréd har inte genomforts. Kontorsmoduler
har uppforts utan att bygglovsndmnden gett startbesked.

Bakgrund

Tidsbegrinsat bygglov for moduletablering med rétt att kvarsta till och med 2024-04-01 beviljades
2023-03-23 i drende bygg.2023.118. Enligt beslut far atgirden inte paborjas innan startbesked har
lamnats enligt 10 kap. 3 § PBL och att det kréavs tekniskt samrad. Information till sokande géllande
vem som handldgger startbesked och tekniskt samrad skickades via mail till sokande 2023-03-28 dar
de ombads dterkomma om forslag pé tid for tekniskt samrad.

I samband med arbetsplatsbesok i1 pdgaende drende bygg.2022.1130 pé fastigheten Skdvde Garnison
1:1 2023-10-27 uppmérksammades att kontorsmoduler som beviljats tidsbegransat bygglov i drende
Bygg.2023.118 var uppforda och tagna i bruk.

Kontorsmoduler har uppforts utan att bygglovsndmnden gett startbesked. Nagot tekniskt samrad har
inte genomforts.

Utifrén flygfoto kan det konstaterats att atgdrden har vidtagits ndgon ging under tiden 2022-05-06
och 2023-05-06.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024

Bygglovsnamnden

Flygfoto 2023-05-06
Mojlighet att inkomma med forklaring

Fastighetsdgarna har fatt mojlighet att inkomma med en forklaring, mail har inkommit 2023-12-13. 1
forklaring framgéar bland annat att Fortifikationsverket i Skovde har forsokt att tillgodose alla
krav/onskemal kommun haft gidllande den tillfdlliga moduletableringen.

For att se inlimnad forklaring i sin helhet se Bilaga 1. Forklaring fran fastighetségare.

Kommunicering och bemdétande av synpunkter
Beslutsforslag har kommunicerats. Inga synpunkter har inkommit.
Forutsattningar for sanktionsavgifter

Enligt 11 kap. 51 § PBL féar byggnadsndmnden, om ndgon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap.
eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestimmelserna i 16 kap. 2-
10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter,
ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 12 § PBL.

Enligt 9 kap 2. § PBF ska byggnadsnimnden, om en byggsanktionsavgift har beslutats for en
overtrddelse och den avgiftsskyldige dérefter inte vidtar réttelse, ta en ny avgift for overtradelsen.
Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.
Den sammanlagda avgiften for 6vertrddelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta réttelse.

En byggsanktionsavgift ar aktuell om den som far avgiften haft mojlighet att yttra sig inom fem ér
fran att Gvertrddelsen har skett enligt 11 kap. 58 § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa,
eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen med mera.

Enligt 10 kap 3. § Plan och bygglagen (2010:900) far en atgird inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgarden kriaver bygglov, marklov eller rivningslov.

Bygglovsndmnden har inte meddelat startbesked for att paborja uppforande av kontorsmoduler som
omfattas av bygglov beviljat 2023-03-23.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 20 § PBL fir byggnadsndmnden forelégga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk
att inom viss tid vidta rittelse.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut bland annat om négon bryter mot en
bestimmelse 1 8 -10 kap PBL.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som regeringen
har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsidkringsbalken. Néar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska
hénsyn tas till 6vertrddelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL ska en byggsanktionsavgift d&ven tas ut &ven om dvertradelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsambhet.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i proportion till den dvertridelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften
eller en fjirdedel.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér dvertridelsen begicks var
dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som overtrddelsen avser.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgar att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. Om den som
anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen, far
byggsanktionsavgift inte tas ut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats for en dvertrddelse och den avgiftsskyldige dérefter inte vidtar réttelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda
avgiften for overtrddelsen far dock uppga till hdgst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kap. 6 § p. 3, PBF framgar vilken avgift som ska tas ut for att ha paborjat en
nybyggnation utan startbesked.

Berakning av sanktionsavgift

Berdkning area: en kontorsmodul yttermatt 2,92x8,65m= 25.2m>.
6 moduler i tva plan. Bruttoarea (BTA)= 25,2x6x2=303m?

Berikning sanktionsavgift: ((3*pbb)+(0,02*pbb*sanktionsarea))/2
Sanktionsarean utgér byggnadens bruttoarea 303m? minskad med 15m? vilket blir 288m?.

Prisbasbelopp
Berikning:(3*52500)+(0,02*52500*(303-15)) =229550

Beriknad sanktionsavgift 229 550 kr

Enligt 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sidttas ned om
avgiften inte star i proportion till den dvertrddelse som har begatts. Avgiften fér séttas ned till hélften
eller en fjardedel.

Da atgérden avser en tidsbegrinsad dtgérd avseende moduler beddms inte avgiften sta i proportion
till 6vertradelsen och avgiften sitts ner till hilften.

Sanktionsavgift 229 550/2= 114 775 k.
Upplysningar

Om byggherren viljer att utfora frivillig réttelse bortfaller sanktionsavgiften enligt 11 kap. 54 § PBL.
Rattelsen ska da ske innan bygglovsndimnden sammantrader for beslut 1 drendet.

Om byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertridelse och den avgiftsskyldige direfter inte vidtar
réttelse, ska en ny avgift for 6vertrddelsen tas ut enligt 9 kap. 2 § PBF. Varje sadan ny avgift tas ut
med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for
overtrddelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Om foreldggandet inte foljs far byggnadsnamnden med stdd av 11 kap. 27 § PBL, besluta att

atgdrden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjéansteskrivelse

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN
Bygglovsnamnden

Forklaring frén Fastighetsdgare
Berikning sanktionsavgift

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 48 BYGG.2024.2

Rivningslov for rivning av gaststuga pa fastigheten LERDALA 3:4
Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansokan om Rivningslov for rivning av giststuga med stod av plan- och
bygglagen 9 kap. 34 §, PBL, pa fastigheten LERDALA 3:4

Avgiften for bygglovet dr 2 407 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning
Bygglovsndmnden avslér ansdkan om rivning av kulturhistoriskt véardefull byggnad.

4 .
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Bakgrund

Ansokan har inkommit om rivning av gardsbyggnad/flygel pa Lerdala 3:4 Ambjornsgarden.
Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och skyddas genom Omréadesbestimmelse
P115. Géarden dr dven utpekad 1 Skdvdes Kulturmiljoprogram. P115 har utokad lovplikt for rivning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

I och med gérdens hoga virde remitterades drendet till Kulturforvaltningen Vistra Gotalandsregionen
som avstyrker rivningslov. Bygglovsnimnden goér samma beddémning.

Aktuell byggnad

14

Gardsbild, aktuell byggnad till héger

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Kulturmiljovirden
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser P115. Samt riksintresse for kulturmiljovérd.

Byggnaden ér utpekad bade i1 det kulturmiljoprogram som antagits av kommunfullméaktige 2012-02-
02 §16 samt utgor en viktig del av det riksintresse som skyddas genom omradesbestimmelse P115.
Byggnadens kulturhistoriska véarde ar hogt.

I kulturmiljoprogrammet beskrivs garden som nedan:

Lerdala 3:4 Ambjornsgdrden

Jon Ambjornsgarden 1

1 gardsklungan, lings med den dldre stréickningen av Timmersdalavdgen, ligger denna
bondgdrd som likt granngdrdarna omfattar flera faluroda byggnader med en karaktdristisk
uppdelning i dels en avgrdnsad mangard fran 1800-talet med tridgard, dels en lite yngre,
sidoplacerad figard. Manbyggnaden fran 1850-talet dr moderniserad i senare tid. Gdrden
har tvd smd flyglar, troligen fran samma tid, ddr den ena tycks vara ofordndrad exteriort.
Fdgarden prdglas av den mycket vilbevarade ladugdrden i trd och rott tegel fran 1924, som
ger gardsmiljon mycket av dess karaktdr. Helhetsmiljon, flyglar och ladugard bor framst
framhallas.

Yttranden
Arendet har remitterats till Kulturforvaltningen Vistra Gétalandsregionen

I yttrande inkommit 2024-02-12 (se bilaga Yttrande fr. VGR KU 2024-00099) avstyrker
Kulturférvaltningen rivning med motivationen:

Samtidigt som bebyggelsens kulturhistoriska virde har minskat nagot sedan 2011, framstar
de vilbevarade delarna av gdrden som dn mer viktiga att bevara. Ur antikvarisk synvinkel
dr det ddrfor enligt undertecknad viktigt att gdardens dldre bebyggelse sd langt som mojligt
kan bevaras. Kulturforvaltningen forordar ddrfor att den ostra flygelbyggnaden i forsta
hand renoveras och bevaras, snarare dr att den rivs och ersdtts med en ny byggnad.

Efter platsbesok med Matilda Lidberg fran bygglovsenheten och sokande Thomas Bogren skickade
bilder och video till Kulturférvaltningen for kinnedom och med mojlighet att utveckla deras
resonemang. Svar inom 2024-03-20 och styrker tidigare utldtande om att byggnaden bor bevars och
renoveras (se bilaga Yttrande fr. VGR KU - tilldgg efter platsbesok e-post).

Kommunicering och bemoétande
Beslutet har kommunicerat till de sokande 2024-03-28.

Sokande har 2024-04-11 inkommit med en inlaga dir de bemdter kommuniceringen av beslutet. En
sammanfattning foljer nedan samt bemdtande. Se bilaga "Yttrande fran s6kande - Bevarande av
gardsmilj6" for fulltext samt bifogade bilder

Sokande borjar med att sammanfatta gardens langa historia i familjen. Sedan sju generationer har Jon
Ambjornsgérden varit i slaktens 4go. Under denna tiden har garden byggts till och om pé 20-talet och

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

50-talet med nya ekonomibyggnader. Under 70-talet och senare, &r 2000, har huvudbyggnaden
moderniserats med bland annat centralvirme, toalett och tvittstuga. Aven den vinstra flygeln har i
nartid byggts pa. Detta har gjorts med varsamma medel och tidstypiska material. Under forra aret
mélades samtliga mangérdsbyggnader och elen har dragits ny.

Bemdétande: Byggnadsndmnden ser mycket positivt pa de sokandes hoga ambitioner med
bevarandet av gérden i stort. Den aktuella byggnaden ska ses i detta storre ssammanhang
och inte bara som en isolerad enhet. Att garden har moderniserats pé olika sétt paverkar
dock inte ndmndens beddmning att den aktuella byggnaden bor bevaras av
kulturhistoriska skal.

Fortséttningsvis redogdér man for den aktuella byggnadens historia. Denna har rustats upp for
krigsflyktingar pa 40-talet, storstugan har renoverats pa 60-talet och fonster har da dven bytts ut. Pa
grund av sdttningar och rét paverkan har sokande genomfor atgérder for att ridda konstruktionen.
Detta omfattar spannjarn for att motverka kalvning av yttervdggar, betongelement som ersatt rutten
bottenstock och forstiarkning av takkonstruktionen dér sprickor uppstatt mellan takbréddor och
nockstock. En byggspecialist har radfragats som domt ut maojlig aterstillning till bostadshus.

Bemdétande: Vid platsbesok har dven handléggare fatt mojlighet att granska dessa skador.
Handldggare har sedan radfragat med Kulturforvaltningens forste antikvarie for ett andra
utldtande. Den sammanlagda bedomningen &r att det finns goda mgjligheter att renovera
huset med hjilp av sakkunnig. I beddmningen om rivning vigs inte framtida anvéindning
av byggnaden in.

Sokande redogdr sedan for intentionen att vid rivning ersétta flygeln med ett nytt torp i gammal stil
och varsamma material. Detta for att mojliggora for ett generationsboende for den kvarvarande édldre
generationen.

Bemdétande: Vid skydd mot forskansning eller rivningsforbud 1 PBL ldgger man vikt vid
att det inte enbart ar det visuella som ska skyddas utan dven byggteknik och material som
byggnaden dr uppford i. Denna byggnad omfattas inte av rivningsforbud. Det dr dock
namndens uppfattning att den hojda lovplikten for rivning i omradesbestimmelsen &r satt
for att skydda riksintresset for kulturmiljovard savél visuellt som for byggteknik och
material. Detta innebér att det kulturhistoriska vérdet gér forlorat vid en rivning.

Avslutningsvis redogor sokande for 6vriga dtgirder som de amnar genomfora i gardsmiljon vad
giller aterstéllning av tradgérd och véxtlighet. De sammanfattar d&ven sin ambition att bevara
gérdsmiljon pa ett langsiktigt och ekonomiskt forsvarbart genom nybyggnad baserat pa det befintliga
husets status. De bifogar dven fotografier frdn gdrdsmiljon och det aktuella huset.

Bemdtande: Bygglovsndmnden dr mycket positiva till ambitionerna for tridgérden och
uppskattar de sokandes onskan att bevara gardsmiljon. Namnden ska dock inte ta hinsyn
till de ekonomiska aspekterna av att omvandla byggnaden till bostadshus vid en
rivningsansokan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ldmnas om en byggnad inte &r skyddad i detaljplan eller
omradesbestimmelse med rivningsforbud eller bor nekas pa grund av byggnadens hoga
kulturhistoriska vérde.

I fallet Lerdala 3:4 har omradesbestdmmelsen hojd lovplikt for rivning, dock inget specifikt skydd
mot rivning. Omradesbestimmelsen syfte ér att skydda det riksintresse for kulturmiljovard som finns
1 Lerdala-Berg. Det omfattar dock ett stort omrdde med flera hus som inte har ett sa hogt
kulturhistoriskt virde att de skyddas genom 9 kap. 34 § punkt 2. I och med den hojda lovplikten skall
mdjligheten till rivning dérfor bedomas mot 9 kap. 34 § punkt 2 i varje enskilt fall. Eftersom
byggnaden dr en sddan byggnad som har ett sddant kulturhistoriskt virde som omradesbestammelsen
avser att skydda anser bygglovsnamnden att rivningslov ska nekas.

Lagrum

34 § Rivningslov

Rivningslov ska ges for en atgird som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestdmmelser, eller

2. bor bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
eller konstnérliga virde.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse avslag

Situationsplan

Yttrande fr VGR KU 2024-00099
Tjansteanteckning - Platsbesok

Yttrande fr VGR KU - tilldgg efter platsbesok epost
Yttrande fran sokande - Bevarande av gardsmiljo

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 49 BYGG.2023.680

Bygglov for andrad anvandning av kontorsbyggnad till event- och
moteslokal pa fastigheten LOKSTALLET 1

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att aterremittera drendet for att ta fram ett positivt forslag till beslut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 50 TILLSYN.2023.43

Tillsyn enbostadshus pa fastigheten VIOLEN 9
Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 51 TILLSYN.2023.103

Tillsyn over stodmur pa fastigheten KARLSFORS 3:1
Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 52 TILLSYN.2024.23

Tillsyn komplementbyggnad - olovlig byggnation pa fastigheten HORN
10:11

Beslut
Bygglovsndmnden beslutar att inte ingripa.
Bakgrund

Tva anmilningar avseende olovlig byggnation av komplementbyggnad pé fastigheten Horn 10:11 har
inkommit till bygglovenheten.

Torsberg

Orienteringskarfa dé?ékthelll bygénad ar markerad

I anmélan frén klagande 1 anges att byggnaden till vénster 1 bild nedan saknar giltigt bygglov, se
bilaga Anmélan 1.

T

Bild fran klagande 1

Klagande 2 har inkommit med en anmilan som avser samma byggnad, se bilaga Anmaélan 2.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Efter kontroll konstateras foljande:
Hela byggnadsvolymen har beviljats bygglov och slutbesked inom ramen for d&rende BYGG.2013.54.

Samma byggnad ér likasd anmald i1 drende Tillsyn.2023.72 - Tillsyn enbostadshus - ovardad tomt
samt olovlig byggnad. Det beslut som fattas i drende Tillsyn 2024.23 - Tillsyn komplementbyggnad -
anmélan om olovlig byggnation, géller &ven f6r den anmélan som ar gjord angdende
komplementbyggnaden i Tillsyn 2023.72.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsndmnden prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa,
eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Byggnaden har fatt bygglov i efterhand och beviljats slutbesked vilket innebar att frdgan om tillsyn
for olovlig byggnation inte dr aktuell. Nimnden har dirfor inte skél att ingripa enligt 11 kap 5§ PBL.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse
Anmadlan 1
Anmailan 2

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 53 TILLSYN.2023.104

Tillsyn enbostadshus angaende byta farg pa fasad pa fastigheten
KRINGLAN 9

Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 54 BYGG.2023.471

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:70
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:70 enligt
9 kap.31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig dr Lennart Jonsson enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 22 347 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Adam van Stam (S), George Shamoun (KD) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pa att
bygglovsndmnden fattar ett beviljande beslut idag 2024-04-25

Yrkande

Per-Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pa att ett beviljande beslut idag 2024-04-
25

Beslutsgang

Ordforande stiller yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndmnden beslutar att bevilja
bygglov idag 2024-04-25 enligt yrkande fran bygglovsndmnden.

Protokollsanteckning

Per Henrik (SD), yrkade enligt tjanstepersonens forslag till avslag BLN 2023-10-19 §112. Yrkar nu
enligt Adam van Stam (S), George Shamoun (KD) och Gunilla Knutsson Lofvenborg ett beviljande
bygglov med motiveringen att nu foljer sokande omradesbestimmelserna och inte kommer vara
bosatt i byggnaden.

Bakgrund

Avsikten dr att bygga till befintligt fritidshus med 32,7 kvadratmeter sa det far en storlek om 60,3
kvadratmeter.

Simsjoomradet ar ett omrade for fritidshusbebyggelse.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tillagg DP626

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Omréadesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom
Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)".

Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjdomraddet dr ett friluftsomrdde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjoomradet beddms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fortdtningar kan komma -i fridga i omridet.

- Markanvdndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
radet skall regleras med stdd av omrddesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hidvdade tomtplatser.

= Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar fbr
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanldggningarna skall férvaltas av en samfdllighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsittningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besdksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omradden, Simsjdgdrden och vattenverket.

- Samfédllighetsfdreningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad giller vattenfdrsdrjningen. Avtal skall tréffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omradesbestammelsernas syfte

Det framgar tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, ddr man anser att omradet ar
utbyggt maximalt. Bestimmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggritt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mgjlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den da mgjliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestimmelserna framgér det att man 1993 inte hade tillging till vatten annat &n
sommarvatten genom en gemensam kran i soder. Man anger dven att man inte avsag tillata att vatten
dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tinka sig att utoka antalet tappstéllen négot.
Enskilda vattentékter skulle provas och endast beviljas pé de platserna med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hdmtas fran fem platser. Dessa avsdg man
bibehélla eftersom latrin himtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignitet dr av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprakade att man skulle se ver vissa
delar, for att raddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggora frikop av de
kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet ar
fullbebyggt.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg frin omriddesbestammelserna. Det véxte fram en typ
av praxis som mdjliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pa uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverkan Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stilldes da krav pa kommunalt avlopp 1 omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter méste
installeras 1 fritidshusen. Ménga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (femtio kvadratmeter
huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De hade inte plats
att bygga en toalett. For att mgjliggora ett badrum gjorde man ett tilldgg till omradesbestimmelserna
(DP626). 1 tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for huvudbyggnaden samt slar fast
de tidigare avstegen. I och med tillagget mojliggjorde man tjugo kvadratmeter uterum, fem
kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.

ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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lllustration 6éver mojlig byggnation fran 2010-ars tillagg

Maximal byggnation blev di som illustreras ovan. Tilldgget till omradesbestimmelserna antogs 2010.
Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket bedomdes tillimpbart i omradet. Det innebér en
ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pd bostadshuset och ytterligare ett uthus om trettio
kvadratmeter.

Forutséttningarna for omradet har alltsd dndrats markant under loppet av de knappa 30 ar som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pd sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en botten yta pa nittio kvadratmeter och

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Manga av tomterna i omradet &4r sma, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. P4 s smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det ar mer dn en dubblering om man ser till att man 1993 ansdg att omradet var fardigutbyggt med en
exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pd fyrahundra kvadratmeter.

Simsjoomradet uppmirksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomrade. Tidigt ute var
officerskéren vid Livregementets husarer K3 1, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus, som
flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler i samhéllet. Vagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Simsjoomradet behandlas i Skévde kommuns &versiktsplan: OP 2025. Dir framgér det att det ir ett
fritidshusomrade och ska bibehélla karaktéren av fritidshusomrédde. Man 6ppnar upp mojligheten att
utveckla omrddet vidare i mindre delomrdden, men den vidareutvecklingen ska ske genom
detaljplaneldggning. Man trycker pa att fraigorna om bl.a. gatu- och vignétets standard, behovet av
ge-vagar, snordjning, avfallshantering, omfattningen av offentlig respektive kommersiell service,
anpassning till befintlig byggnation och naturvirden kommer da att utredas.

Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjéomradet. De har svarat
genom att redovisa de krav som de har gillande framkomlighet och mdjlighet till vindning. "For
genomforande av soptomning ska vdgen till himtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65 meter, ha
en fri bredd pd minst 3 meter samt ha en bérighet for ett fordon pd 18 ton. Vid himtningsplatsen ska
vta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pd minst 14 meter samt ha en fri hojd pa minst
S meter. [...] For atervindsgator ska det finnas en vind yta med diameter 18 meter samt en fri remsa
pda ca 1,5 meter utanfor vandytan. Vindning kan ocksa ske i en T-korsning".

De informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pé situationen i
Simsjoomradet. "Vdgndtet i omrddet dr inte anpassat for stérre och tyngre fordon vilket innebdr att
dtkomlighet med rdddningsfordon i omradet dr otillrdcklig och redan nu behover atgdrdas". Enligt
rdddningstjdnsten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan Villestigen
och Herrekvarnsvigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken kapacitet den har
och vilket skick den dr i. Det finns inte heller nagon annan typ av brandvattenforsorjning i omrddet,
ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta innebdr att raddningstjdiinstens tillgang
till brandvattenforsorjning i omradet dr otillréicklig och redan nu behéver dtgdrdas.”

Rdddningstjdnsten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pd fler platser understiger 8§ meter
vilket stdller ytterligare krav pd en snabb och effektiv insats frdn rdddningstjinstens sida. For att
rdaddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omradet krévs god
framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till brandvattenforsorjning.”

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Réddningstjinsten har i Bygg 2022.1679 informerat om att Villestigen och Clasborgsvigen ar vigar
som uppfyller kraven for raddningsvag. Stora delar av omgivande viagnit uppfyller inte de krav som
stlls.

I det aktuella drendet har Raddningstjénsten yttrat sig och upplyser om att komtrollplanen bor forses
med en kontrollpunkt som avser: FOrutsittningar avseende framkomligheten till

fastigheten, i enlighet med krav i BBR 5:7 samt tillampliga delar i
rdddningstjinstens vigledning "Utrymning med ritj. stegutrustning”

Aven skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa dmnet. Den utmaning de ser framéver; r att kunna
4 en mer samlad skolskjuts i omrddet kring Simsjon. Lasaret 22/23 har Skdvde kommun 9 elever och
har bytt fran skoltaxi till skolbuss i augusti 2021. I dagsldget kor bussen bara till rondellen pa
Villestigen och alla fér ta sig dit frdn hela omradet. Om kommunen far elever som bor for ldngt ner
pa Herrekvarnsvéigen, med mer @n 2 km till rondellen, da skulle bussen behdva ndgonstans att kunna
vinda dven ldngs den vigen. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omrddet ju storre blir
utmaningen att kunna planera det pa ett sa ekonomiskt och praktiskt sdtt som mojligt for kommunen".
Beroende pa om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan det under de
ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvdnda som gemensamma
uppsamlingsplatser. De ser inga problem med végnatet i sig, med forutséttning att dagens standard
bibehéills. Ska skolbuss kdras mer permanent s& maste "vigen plogas och halkbekdimpas (gdrna med
sand) pa lampliga tider sd skolbussarna inte blir staende vintertid." De upplever ocksé ett problem
med 6verhdngande trdd som gor det svart for bussarna att méta andra fordon, och kors det da
skolbuss flera gdnger varje dag blir problemet med mdten forstas storre.

P& liangre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas mojligheter for kollektivtrafik 1 omréadet.
Visttrafiks krav pa viagnitet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen dr van att trafikera
mindre vigar.

Skal till beslut
Bygglovsndmndens motivering ar att sokande har ett annat permanentboende.
Lagrum

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning kravs inte.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

Atgiirden fér inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Beréknat laga kraft datum ér cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i dvrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handléggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Rev. A Nybyggnadskarta
Plan och fasadritning med struken sitplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 27



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
Bygglovsnamnden

BLN § 55 BYGG.2024.220

Anmaélan fér nybyggnad av komplementbyggnad - Attefall pa fastigheten
SIMSJON 1:100

Beslut

Bygglovsndmnden beslutar med stdd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att
bevilja startbesked for Anmaélan for nybyggnad av komplementbyggnad - Attefall pa fastigheten
SIMSJON 1:100.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad krdvs inte i detta drende.
Utstakning kravs inte 1 detta drende.

Avgiften for handldggningen dr 5 501 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméaktige).
Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Arendet avser anmilan for nybyggnad av komplementbyggnad enligt 9 kap. 4a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL pa fastigheten SIMSJON 1:100. Byggnaden har en byggnadsarea pa 25
kvadratmeter och ska anvidndas som forrad.

Omradet ddr fastigheten ar placerad beddms ha generella brister avseende brandskydd vilket kan
utgora hinder for ytterligare fortatning. Raddningstjdnsten Skaraborgs har i yttrande daterat 2024-04-
05 inget att erinra mot dtgirden utover viss komplettering av kontroller i féreslagen kontrollplan
gillande brandskydd.
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Bygglovsnamnden

Bakgrund

Arendet avser anmélan for nybyggnad av komplementbyggnad enligt 9 kap. 4a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL p4 fastigheten SIMSJON 1:100.

Fastigheten ligger vid Simsjon som &r ett fritidshusomrade utanfér Skovde tétort dér det finns cirka
370 bebyggda fastigheter. SIMSJON 1:100 ligger utmed Seglarstigen i den norra delen av Simsjon
och har en area pa 609 kvadratmeter. Pa fastigheten finns idag en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad.

I ster och nordost grénsar fastigheten till andra bebyggda fastigheter. Pa dessa fastigheter finns det
mindre komplementbyggnader under 15 kvadratmeter byggnadsarea i ndra anslutning till tomtgrins
mot SIMSJON 1:100. Huvudbyggnaden p4 dessa fastigheter ligger léingre &n 8 meter frin tomtgrins
mot SIMSJON 1:100. I dvrigt grinsar fastigheten SIMSJON 1:100 mot vig i sdder och obebyggda
omréden 1 vister och norr.

Ny komplementbyggnad ska uppforas 1 den norra delen av fastigheten och har en byggnadsarea pa 25
kvadratmeter och ska anvdndas som forrad och arbetsbod. Byggnaden kommer placeras 4 meter fran
tomtgrins i nordost dir fastigheten SIMSJON 1:104 #r placerad. Grannmedgivande har inlimnats.

Av utredning 1 drendet framkommer att Bygglovsndmnden i beslut 2023-11-23, BLN §132, drende
BYGG.2023.488 har beviljat bygglov for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad pé
fastigheten. Beslutet omfattar 4ven rivning av befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad. Ny
huvudbyggnad har en byggnadsarea pa 75 kvadratmeter och ny komplementbyggnad provad i med
bygglov har en byggnadsarea pa 25 kvadratmeter. Startbesked saknas for dessa atgarder.

Byggherren har uppgett att avsikten med att uppfora en Attefallsbyggnad forst &r att man dé kan
anvdnda denna som forrad och arbetsbod dé arbeten med rivning och nybyggnad enligt ovan nimnda
lov pagar.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 fran 1993 samt tillagg DP626 fran 2010.

I omradesbestimmelserna DP418 fran 1993 sa medges det att pd tomt far finnas en huvudbyggnad
omfattande hogst 50 kvadratmeter samt komplementbyggnad pa hogst 20 kvadratmeter.
Bestammelserna togs fram med syfte att utgdra ett juridiskt stod for redovisning av hur
markanvandningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom Simsjoomradet. I syftet till
dessa bestimmelser framgar att man anser att omrédet i princip bedoms vara fullbebyggt och att bara
enstaka fortatningar kan komma i frdga. Man lyfte dven att vignétet dr av varierad standard och
foresprakade att man skulle se 6ver vissa delar for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

2010 antogs ett tilldgg till gdllande omradesbestimmelser i DP626. Detta tilldgg innebar en utokning
av utnyttjandegraden samt kompletterande bestimmelser avseende placering och utformning. DP626
innebar att det pa tomt far finnas en huvudbyggnad omfattande 50 kvadratmeter enligt géllande
omradesbestdmmelser samt tillbyggnader av huvudbyggnaden om maximalt 25 kvadratmeter, totalt
75 kvadratmeter. For komplementbyggnader medgavs tilligg med 5 kvadratmeter utdver gillande 20
kvadratmeter, totalt 25 kvadratmeter. Syftet med detta tilligg var att mojliggdra byggnation av ett
hygienutrymme samt faststélla den 6verexploatering som under &ren godtagits i omradet. Angivna
areor avser byggnadsarea.
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I Skévde kommuns dversiktsplan OP2025 antagen 2012 anges att Simsjon ér ett omrade med
fritidsbebyggelse reglerad genom omradesbestimmelser. I §versiktsplanen anges att tomterna i
omradet mestadels dr mycket smé och att vignitet har 1ag standard. Framtida 6nskemal om en
eventuell utokning av tilldtna byggnadsareor kan komma att bli aktuellt i mindre enskilda delar med
stora tomter. Dessa dnskemal skall di prévas genom detaljplaneforfarande dir fragor kring bl.a. gatu-
och vignitets standard, behovet av gc-végar, snérdjning, avfallshantering, omfattningen av offentlig
respektive kommersiell service, anpassning till befintlig byggnation och naturvérden, strandskydd
m.m. Utreds.

Riddningstjinsten Skaraborg (tidigare Riddningstjinsten Ostra Skaraborg) har i andra drende
rorande byggnation i omradet yttrat sig om hur de ser pa Simsjéomrédet.

Av yttrande daterat 2021-05-04, drende BY(GG.2021.315 framkommer att Rdddningstjdnsten ser
brister 1 vignatet som inte dr anpassat for storre och tyngre fordon samt en otillracklig tillgang till
brandvattenforsorjning i omradet. God framkomlighet for raddningstjénsten fordon samt erforderlig
tillgang till brandvattenforsorjning anges i yttrandet som en forutsittning for att riddningstjansten ska
kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omradet. Vidare sé anges att avstdnd
mellan byggnader pa manga héll i omradet understiger kravet i Boverkets byggregler pa 8 meter utan
brandtekniska atgérder for att tillata ett kortare avstand. Detta medfor 6kad sannolikhet for
brandspridning vid brand och stéller krav pa en snabb och effektiv insats fran Rdddningstjanstens
sida.

Av yttrande daterat 2023-03-27, drende BYGG.2022.1679 framkommer att vigarna inom omradet
generellt inte bedoms uppfylla de krav som kan stéllas pd ett gatunit, frimst vad géller végars bredd,
sviangradie samt barighet. Radddningstjidnsten kan konstatera att det till vissa fastigheter inte finns den
atkomlighet som kan forvéntas utifran BBR, di varken végar eller avstand frdn uppstéillningsplats
(maximalt 50 meter) enligt kapitel 5:72 1 BBR uppfylls. Inom omrédet beddmer Raddningstjénsten
att det generellt enbart dr Herrekvarnsviagen/Claesborgsvigen samt Villestigen som uppfyller
tillrackliga krav for rdddningstjanstens fordon. Vissa andra vagar, sd som Skepparstigen, uppfyller till
viss del ovanstaende krav. I yttrandet pdpekar Raddningstjdnsten att atkomligheten till fastigheterna
ar av stor vikt for att kunna genomfora en insats.

I drende BYGG.2023.488 sd har Raddningstjdnsten Skaraborg yttrat sig kring den planerade
byggnationen av en ny huvudbyggnad samt en ny komplementbyggnad. I yttrande daterat 2023-09-
20 sa framkommer bland annat att Rdddningstjidnsten anser att kontroll av angivna forutséttningar
avseende framkomligheten till fastigheten, i enlighet med krav i BBR samt tillimpliga delar 1
raddningstjanstens végledning "Utrymning med rdtj. Stegutrustning” bor ldggas in som en punkt i
kontrollplanen. Utdver detta har de inga synpunkter.

Réddningstjansten Skaraborg har dven remitterats i detta drende som avser uppforande
av Attefallsbyggnad. Av yttrande daterat 2024-04-05 si framkommer att
Réddningstjansten Skaraborg inte har nagot att erinra mot atgirden. Raddningstjansten
anser dock att foreslagen kontrollplan bor innehdlla kontroll av férutsédttningar
avseende framkomligheten till fastigheten, 1 enlighet med krav i BBR samt tillimpliga
delar i rdddningstjanstens vagledning ”Utrymning med rdtj. Stegutrustning”.

Lagrum
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Undantag frdn bygglov:

Enligt 9 kap. 4a §, forsta stycket PBL krévs det inte bygglov for att i omedelbar nérhet av ett en eller
tvabostadshus, uppfora eller bygga till en byggnad som

1. avses utgdra antingen en sérskild bostad (komplementbostadshus) eller en komplementbyggnad
tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stod av denna paragraf inte
fér en storre byggnadsarea dn 30,0 kvadratmeter

3. har en taknockshdjd som inte dverstiger 4,0 meter

4. inte placeras ndrmare gransen dn 4,5 meter

5. 1 forhéllande till en jarnvég inte placeras ndrmare sparets mitt n 30,0 meter.

Av tredje stycket framkommer att en dtgédrd som avses 1 forsta stycket far vidtas ndrmare gransen an
4,5 meter, om de grannar som berors medger det.

Ovanndamnda atgird far enligt 10 kap. 2 § andra stycket, PBL genomforas i strid med den detaljplan
eller de omridesbestimmelser som géller for omradet.

Krav pa anmdlan och startbesked:

Aven om en atgird inte kriiver bygglov maste den anmiilas enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 12 plan-
och byggtorordningen (2011:338), PBF och far inte pabdrjas innan bygglovsndmnden gett ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Forutsdttningar for startbesked:

110 kap. 23 § forsta stycket 1, PBL anges forutsittningar for startbesked. For att startbesked ska
kunna ges ska bygglovsndmnden ta stéllning till om atgidrden kan antas komma att uppfylla de krav
som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stdd av lagen.

12 kap. 6 § forsta stycket 2, PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett sitt som &r [dmpligt med hénsyn till skydd mot uppkomst och spridning
av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshiandelser.

Skal till beslut

Mgjligheten att utan bygglov och i strid mot géllande bestimmelser uppfora en storre
komplementbyggnad var en av flera undantag frén bygglov som 2014 infordes 1 PBL. Enligt
Regeringens proposition, Nya dtgarder som kan genomforas utan krav pa bygglov (2013/14:127), var
syftet med dessa dndringar att forenkla regelverket sa att krav pa bygglov inte stélls 1 storre
utstrdckning dn vad som &r motiverat utifrdn samhéllets behov av att sikerstilla att bebyggelsen
utvecklas pa ett lampligt och hallbart satt.

Att dessa atgirder bedomts kunna utforas utan bygglov och i strid mot géllande
omradesbestimmelser motiveras i Regeringens proposition bland annat med att de har karaktéren av
relativt begransade kompletteringar pé och till befintlig smahusbebyggelse. I propositionen anges
vidare att krav pad anmélan och startbesked infors for att ge byggnadsndmnden en mojlighet och en
skyldighet att bevaka att visentliga samhillsintressen sikerstills. Byggnadsndmnden beddmning
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infor startbeskedet bor bl.a. omfatta fragor om risk for erosion, skred, 6versvimningar och andra
olyckor enligt vad som framgar av 2 kap. 6 § forsta stycket 2 och 2 kap. 9 § PBL.

Aven om fastigheten ligger i ett omrade med generella brister i brandskydd har Riddningstjénsten
bedomt att deras atkomlighet till aktuell fastighet &r acceptabel. Byggherren har redovisat hur
brandskydd mellan byggnad ska utforas och har anpassat kontrollplan enligt Riddningstjdnsten
Skaraborgs yttrande daterat 2024-04-05.

Bygglovsndmnden bedomer dérfor att foreslagen atgird uppfyller tillampliga bestimmelser i 2 och 8
kap. PBL och att startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL kan ges.

Foljande handlingar ska lamnas in till bygglovsenheten som underlag for slutbesked:
Verifierad och bestyrkt kontrollplan.

Relationsritningar A, K

Information

Ett startbesked for anmélningspliktiga atgérder upphor att gilla tva ar efter att startbeskedet gavs.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Sanktionsavgift kommer att tas ut om atgérden tas i bruk utan slutbesked.

Ett krav for slutbesked é&r att byggnaden &r placerad pa en tomt dir det finns ett befintligt en- eller
tvibostadshus.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov med startbesked
Rev. A A-ritning plan, sektion

Rev. A Nybyggnadskarta

Kontrollplan

Rev. A-ritning fasader. Al

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 56 BYGG.2024.164

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten VAROLA-
AXTORP 1:42

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten VAROLA-
AXTORP 1:42 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Harry Delsmyr enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 35 755 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan giller nybyggnad av enbostadshus som ersétter befintlig byggnad som brann ner under
2023. Atgirden anses mojlig att bevilja.

Orienteringskarta
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus som ska ersétta det bostadshus som utsatts
for brandskador. Det befintliga enbostadshuset fick startbesked for rivning 2023-10-19
(BYGG.2023.585).

Fastigheten ligger utanfor detaljplan men inom sammanhallen bebyggelse.
Omradet r utpekat i det kulturmiljoprogram som antagits av byggnadsndmnden 2012-02-02 § 16.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov far enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgdrd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden
inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de krav som foljer
av 2 kap. och 8 kap. PBL.

Skal till beslut

Byggnaden har en ldmplig utformning d& den med sin volym och arkitektur varsamt knyter an till
omgivande bebyggelse pa platsen. Byggnaden tar hénsyn till kulturvirdena pa platsen och bidrar till
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.

Atgirden som ansdkan giller ersitter tidigare enbostadshus. Byggnaden beddms inte i ndgon
betydande inverkan pad omgivningen. Den sokta dtgdrden bedoms dérfor inte vara sddan att markens
lamplighet behdver provas med detaljplan enligt 4 kap 2 § PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vunnit laga kraft.

Atgiirden fir inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sddana handlingar.
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Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pd bygglovenheten.

Du fér inte borja anvidnda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndamnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Situationsplan

A-ritning planer. sektion 101

A-ritning fasader 102

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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BLN § 57 BYGG.2024.18

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus péa fastigheten SKOVDE 4:391

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SKOVDE 4:391
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig ar Christian Notaro enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 52 395 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan giller nybyggnad av enbostadshus. Atgirden anses mojlig att bevilja.

Orienteringskarta
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Bakgrund

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus som ska ersitta det befintliga enbostadshuset
pa platsen.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse.
Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Lagrum

Bygglov far enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgdrd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden
inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de krav som foljer
av 2 kap. och 8 kap. PBL.

Skal till beslut

Byggnaden har en ldmplig utformning d& den med sin volym och arkitektur varsamt knyter an till
omgivande bebyggelse pa platsen. Byggnaden tar hénsyn till kulturvirdena pa platsen och bidrar till
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.

Atgirden som ansdkan giller ersitter tidigare enbostadshus. Byggnaden beddms inte i ndgon
betydande inverkan pad omgivningen. Den sokta dtgdrden bedoms dérfor inte vara sddan att markens
lamplighet behdver provas med detaljplan enligt 4 kap 2 § PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gédlla om arbetena inte har pabodrjats inom tva &r och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vunnit laga kraft.

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan motet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sddana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pd bygglovenheten.
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Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsnimnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. A A-ritning sektion A-A A5

Rev. A Nybyggnadskarta

Rev. A Markritning plan A1l

Rev. A A-ritning plan A2

Rev. A A-ritning fasad mot vister, dster A3
Rev. A A-ritning fasad mot norr, soder A4

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare
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BLN § 58 BYGG.2024.20

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
VAROLA-AXTORP 1:15

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar ansokan om Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
VAROLA-AXTORP 1:15 enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Avgiften dr 9 283 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Villkor

Bebyggelsen ska anknyta till lokal byggnadstradition. Med lokal byggnadstradition avses en
rektanguldr grundform under ett sadeltak i1 1,5 plan. Storre byggnadskroppar bor brytas upp t.ex.
genom vinkelbyggnad. Garage ska inte ssmmanbyggas med bostadshuset.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grins.
Vindzon ska anordnas pé tomten.

Max 1/5 av fastigheten far bebyggas.

Tomten far inte innehélla jordbruksmark.
Sammanfattning

Atgirden beddms vara méjlig pa platsen.
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Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus.
Fastigheten omfattas inte av detaljplan och ligger utanfér sammanhallen bebyggelse.

Omradet omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde kommuns dversiktsplan och ér inte sarskilt
utpekat.

Den ténkta tomten ligger omgiven av jordbruksmark. Den aktuella tomten har varit bebyggd under
slutet av 1800-talet och brukas inte.

Forhandsbesked 1dmnades pa fastigheten 2020 (Protokollsutdrag 2020-02-20 BLN §150)
Yttranden
Yttrande har inkommit fran en granne som stéller sig negativ.

De oroar sig 6ver byggtrafik och 6kad trafikméngd 1 omradet. De anser dven att tomtens storlek gor
den oldmplig for byggnation.

Svar: Byggtrafik sker under en begréinsad tid. Den 6kade trafikméngden som ytterligare en
bostad innebir, bedoms inte utgdra en sddan oldgenhet att grannarnas intresse av att fler
bostédder inte uppfors, viger tyngre dn sokandens intresse av att bygga en bostad. Platsen
har provats som ldmplig genom forhandsbesked 2020, omstindigheterna beddms inte har
fordandrats sedan det positiva beskedet lamnades. Byggnationen begréinsas 1 villkoren for att
sakerstdlla att fastigheten inte bebyggs for hart pd bekostnad av friytor.

Ett yttrande ar inkommit fran en granne som stéller sig positiv till atgidrden. De foresprakar det ar
alternativ dar vigen ldggs 1 anslutning till bef. fastighetsgrans.

Svar: Det alternativ som behandlas i beslutet dr den 16sning som grannen foresprakar.
Arendet har remitterats till Miljonimnden &stra Skaraborg har inga synpunkter pa forslaget.

Skovde VA meddelar att de har upplyst sokanden via telefon om att "Det enbostadshus som avses i
ansokan dr inte lokaliserat néira den allmdnna VA-anldggningen. Ddremot dr lokaliseringen ndra ett
ledningsndt som tillhér gemensamhetsanldiggningen Varola-Axtorp GA:3./[...] Det dr dock upp till
[sokanden] att kontakta samfillighetsforeningen som forvaltar Varola-Axtorp GA:3 och fa ett
godkdnnande dven fran dem"

Skal till beslut

Atgirden bedoms uppfylla kraven som foljer 9 kap. 31 § PBL dérfor kan forhandsbesked meddelas
enligt 9 kap. 17 §.

Atgirden dr mojlig under forutsittning att de listade villkoren foljs.
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Information
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att atgérden far pabdrjas.

Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgirden soks inom tva ar
efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Lagrum

Av 9 kap. 17 § PBL framgar det att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd ska fa ett
forhandsbesked om denne begért det.

19 kap. 31 § PBL kan man lidsa vad som krévs for ett bygglov. I samma paragraf punkt 3 listas flera
paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §,2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 2 kap. 2 § PBL i drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de andamal som omradena &r mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,

lage och behov. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.
1-8 §§ miljobalken ska tillampas

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse Forhandsbesked

Situationsplan 5

Yttrande fr Granne

Yttrande fran boende i fastigheten Varola-Axtorp 1:2

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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BLN § 59 STRAND.2024.2

Strandskyddsdispens for Natstation pa fastigheten VAHOLM 3:1
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for Strandskyddsdispens for
Nitstation pa fastigheten VAHOLM 3:1.

Byggnaden genererar ingen hemfridszon.

Villkor

Marken ska aterstéllas efter gravning.

Staket och andra dtgidrder som verkar avhallande for allménheten fér inte uppforas.
Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispensen ér 13 752 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Giltighetstid

Detta beslut slutar att gidlla om atgidrden inte har paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Orienteringskarta
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Bakgrund

Ellevio har ansokt om dispens frin strandskyddsbestimmelserna for att transformatorkiosk pa
ovanstiende fastighet.

Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde
kommuns 6versiktsplan.

Platsen ligger utanfor brukningsbar jordbruksmark.
Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade transformator kiosken ligger inom strandskyddsomrade, som har en
omfattning av 200 meter frdn Tidans strand. Inom detta omréde far man inte uppfora nya byggnader
alternativt annat som dr forbjudet i 7:15 (7 kap. 15 § Miljobalken). Om det finns sérskilda skl far
Bygglovsndmnden ge dispens fran bestimmelserna (7 kap. 18 a och 18 ¢ §§ Miljébalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap. 26 § Miljébalken).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pé land och i vatten for djur- och viaxtlivet.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sarskilda skil for dispens samt att varken tillgangligheten
for allménheten eller livsvillkoren for véaxt- och djurlivet paverkas av att dispens for
transformatorbyggnad ges.

De sirskilda skélen for att 1dmna dispens fran strandskyddet listas i 7 kap. 18 ¢ § MB. Forslaget
bedoms uppfylla, Skil 5: Angeldget allmént intresse. Elf6rsorjning bedoms var ett sddant angeldget
allmént intresse som omfattas av skal 5.

Bygglovsndmnden bedomer att atgirden &r forenlig med kraven pa en fran allmén synpunkt lamplig
hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap. Miljobalken) samt med den for omradet
gillande kommunala 6versiktsplanen.

Upplysningar

Linsstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frén det att det kommer in till Lansstyrelsen.
Léansstyrelsen ska ta upp beslutet till verprovning om det kan antas att det inte finns sirskilda skal
till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkénnande alternativt beslut om éverprovning inom denna
tid. Forst d& kan dispensen bli giltig.

Sakdgare har mojlighet att dverklaga beslutet, Du bor dirfor inte paborja atgérden forrén tiden for
overklagande har gitt ut.
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Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
A-ritning fasader

Situationsplan 1:2000

Foto

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 25 april 2024
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BLN § 60 BYGG.2024.61

Bygglov for tillbyggnad av ladugardsbyggnad - samt upplag pa
fastigheten HORN 10:11

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for tillbyggnad av ladugirdsbyggnad — samt upplag pa fastigheten
HORN 10:11 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig ar enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krdvs i1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning kravs.

Avgiften for bygglovet dr 29 498 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden beviljar bygglov for upplag samt tillbyggnad av ladugérdsbyggnad.

Py
T T\ TR 1318
kR [N TEn

32

/3 8

Criehtéringskarta
Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for tillbyggnad av ladugardsbyggnad - samt upplag.

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse dér bygglov behdvs med hénsyn till omfattningen
av byggnadsverk i1 bebyggelsen och dtgarderna kréver darfor bygglov.
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Yttrande

Arendet har remitterats till Miljonimnden dstra Skaraborg (MOS) som tillstyrker nybyggnad vad
giller skdrmtaket. Miljondmnden har inga synpunkter pa bygglovet for upplaget. Vidare meddelas att
Miljondmnden har beslutat om forsiktighetsmatt for hantering och tillsyn av fordon och andra
foremal som finns pa fastigheten. Man anser att det sokta skirmtaket kommer att underlitta for
fastighetségaren att uppfylla forsiktighetsmatten (se bilaga Yttrande fr Mos 202a4-2531)

Kommunicering och bemoétande
Berorda grannar har beretts mdjlighet att yttra sig.

Yttrande har inkommit fran grannar pa Horn 6:8/6:19 (se bilaga Yttrande fr Granne Horn 6:8/6:19). I
yttrandet lyfts foljande fragor:

Klagande hanvisar i styckena "Omgivningspéaverkan", "Miljokvalitetsnormer for vatten" samt
"Lokalisering" till Miljobalken vad géller paverkan pd drick- och grundvattenférekomster bade pa
den sokandes fastighet, 1 det storre omradet och pa den egna tomten. De stryker detta genom att
hinvisa bade till OP 2025, Linsstyrelsen vattenkarta och egen dokumentation. De ifragasitter stark
hur bygglov kan ldmnas for atgidrden i vad de upplever som strid mot Miljobalkens foreskrifter.

Bemdétande: MOS har i enlighet med patalade lagar horts for att utreda om oléigenhet giller
pa fastigheten och/eller det finns risk for fara for liv och hélsa i och med beviljande av
bygglov for tillbyggnad och upplag. MOS ir dven den myndighet som har tillsynsansvaret
for att Miljobalken efterlevs, detta tillsynsansvar ligger inte hos bygglovsnimnden. MOS har
1 sitt yttrande tillstyrkt forslaget om tillbyggnad och de har inga synpunkter pa upplaget.
MOS har informerats om att upplaget forvintas anviindas till bilar, bildelar och
byggmaterial. Det kan alltsd konstaterat satt samrad med tillsynsmyndighet Miljosamverkan
Ostra Skaraborg har skett i linje med PBL.

Klagande utvecklar under stycket "Lokalisering" sitt resonemang kring manniskors hilsa och
sikerhet och péaverkan pa den egna dricksvattenbrunnen. De vidareutvecklar de direkt risker de ser
med en lokalisering av upplag sd néra den egna tomtgriansen och hanvisar bland annat till pagéende
och tidigare drenden for anmalningar f6r miljobrott. Man hianvisar dven till att avfall pa fastigheten
orsakat en 6kning av skadedjur i omradet. De ifragasétter dven att sokande skulle forhalla sig till ett
avstand om 4,5 m frén fastighetsgrians. Samt avslutar med att lyfta brister 1 skydd mot uppkomst och
spridning av brand. Detta inte minst pa grund av tva kraftiga explosioner i vad det hinvisar till som
en svartbyggd "verkstad".

Bemotande: Bygglovsnimnden hénvisa till att ansvar for eventuella fororeningar av mark
och vatten eller skadedjur ligger pA MOS som tillsynsmyndighet. I aktuellt bygglov utreds
enbart sdkta atgirder. I dvriga frigor hiinvisar bygglovsndmnden till MOS. Vad giller den
svartbyggda "verkstaden" s& har denna bade bygglov och slutbesked (se d&rende BYGG
2013.54). For sokt atgérd kravs tekniskt samrad innan startbesked kan beviljas. I
startbeskedet kommer fragor om brandsédkerhet att utredas. Skulle det da visa sig att man
inte klarar de tekniska egenskapskraven kan startbesked komma att nekas. Vad géller
avstand till gréns sa framgar det av ritning att upplaget ska placeras 4,5 meter frén gréns.
Det dr méttsatt ritning som utgdr underlag for beslutet. Arendet behandlar inte var material
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forvaras idag, drendet provar var materialet ska placeras i framtiden. Eventuella framtida
overtradelser fran beslutade handlingar behandlas i s fall genom tillsyn.

I sista stycket lyfter klagande fragan om kulturmilj6. Man bérjar med att hanvisar till PBL 2 kap 6§
krav pa skydd och varsamhet om kulturmiljé. Klagande hénvisning 4ven till OP 2025 som pekar ut
Horns tegelbruk och Horn som ett omrade med kulturhistoriskt vardefulla byggnader och milj6. De
lyfter dven till nidrheten av Horns tegelbruk som &r ett byggnadsminne. Klagande anser att
bygglovsndmnden inte tar hansyn till detta 1 sitt beslut, d& klagande anser att sokandes "verkstad" och
upplag ar en vanprydnad for omradet.

Bemdétande: Det foreslagna upplaget och tillbyggnaden ligger utanfér omradet som
identifierats som kulturhistoriskt virdefullt. Atgirderna ligger drygt 180 meter ifran
byggnadsminnet. Den aktuella platsen ligger séledes inte inom den identifierade
kulturhistoriska miljon och bedoms inte patagligt skada byggnadsminnets kulturhistoriska
viarden. Miljon identifierades redan 1 slutet av 1980-talet och dven da bedomdes den aktuella
bebyggelsen ligga utanfor kulturmiljon. Fastigheten har historiskt sett nyttjats som en
jordbruksfastighet. Stora byggnader har genom historien varit vanliga pa
jordbruksfastigheter, att bygga till en dldre ekonomibyggnad bedéms inte var ett avsteg fran
bebyggelsestrukturen i omradet. Aven forvaring av material ir ett vanligt foSrekommande
inslag pé jordbruksfastigheter.

Slutligen anser man att ett bygglov inte 16ser den omfattande problematiken pA HORN 10:11 och att
byggnadsndmnden borde prioritera tillsyn snarare én att bevilja lov pa fastigheten. Man anser det
beklagligt att sokande inte skulle f& ndgon vite, sanktionsavgift, rivningsforeldggande eller annan
pafoljd.

Bemdtande: Enligt PBL sa ska ett tillsynsdrende pausas under tiden som en
bygglovsprovning gors. Enligt likabehandlingsprincipen foljer byggnadsndmnden denna
praxis sd som vi ar skyldiga att géra inom alla tillsynsérende. I enlighet med samma
lagstiftning skall enbart de atgérder som ansdkan avser provas. Nar bygglovet dr provat
kommer tillsynsdrendet aterupptas och da kommer eventuella pafoljder behandlas.

Yttrande har dven inkommit frdn grannar pa Horn 4:16 samt Horn 9:14 (se bilaga Yttrande,
synpunkter fr granne Horn 4:16). I ett gemensamt yttrande framfor man foljande:

Klagande borjar med att g igenom flertalet olika drenden som klagande anser forst bor behandlas.
Arendena tycks vara en blandning av bade tillsyns och bygglovsirenden samt drenden hos MOS. De
hénvisar till ovirdad tomt, upplag av fordon och miljofarliga vétskor samt ett svartbygge. Klagande
hinvisar bygglovsndmnden till ett &rende hos ldnsstyrelsen om sanering av mark samt miljobrott, en
markyta angransande ospecificerad fastighet som ska renhéllas, ytterligare ett drende hos
lansstyrelsen om missténkt nedgravt avfall, samt ifragasitter att upplagsyta skall nyttjas for
byggmaterial.

Bemoétande: I fraga om att fatta beslut 1 bygglovsdrende innan pagéende tillsynsérende
hénvisar byggnadsnimnden till RA 1997 ref. 36 i enlighet med Boverkets tolkningar. Denna
dom séger att beslut 1 &renden om tillsyn far fattas tidigast i samband med att pagdende
bygglovsirende beslutas. I praktiken innebér det att bygglovsarenden som inkommer innan
eller under en tillsynsutredning maste hanteras forst. Vad géller de olika listade drendena
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hénvisar bygglovsndmnden till ovan nimnda praxis vad géller bygglovsnimndens omrade
och till MOS f&r 6vriga drenden gillande miljofarlig aktivitet.

Vidare framfor klagande att man motsédger sig bygglovet mot bakgrund av att pdgaende drenden skall
hanteras skyndsamt och forst. Klagande listar som stod for detta lagparagrafer angdende krav pa
bygglov for upplag, fasta cisterner, tillsyn samt byggsanktionsavgifter. Vidare hdnvisar man till
forarbeten som stdd for att upplag inte far uppforas dir risk for olycksfall, oldgenhet och vanprydnad
riskeras for annan. Med detta pekar man pa tidigare ndmnda drenden, risk for dricksvattentdkt (med
hinvisning till en polisutredning) samt den brand som uppstod den 2024-03-24 pé fastigheten.

Bemoétande: Som ndmnds ovan skall d&rende om bygglov hanteras innan tillsyn. Detta
bygglov behandlar enbart fragan om de atgérder som ansdkan avser dr mdjliga eller inte.
Fragan om sanktionsavgifter avgdrs inte 1 och med detta beslut. Vad géller fragor om
oliigenhet och miljérisker har drendet remitterats till MOS som tillstyrker atgirden. MOS &r
tillsynsmyndighet for misstdnkta brister kopplade till miljobalken, de bevakar dessa fragor
och bygglovsnimnden har inhdmtat deras synpunkter i frigan. Beslutet &r grundat bland
annat pa deras expertutlatande.

Klagande dtervénder till brister i bygglovsndmndens hanterade av andra drenden och hénvisar till att
dessa bor hanteras forst. Man lyfter dven drende BYGG 2013.54 som ett svartbygge man inte har fatt
yttra sig om eller haft chans att 6verklaga. Man bifogar dven flygfoton som visar pa markutfyllnad pa
fastigheten

Bemotande: Bygglovsndmndens tidigare hanterande av drenden pé fastigheten behandlas
inte 1 detta drende. De tillsyns drenden som &r kopplade till denna specifika atgérd skall dock
pausa enligt tidigare nimnd réttspraxis tills beslut &r fattat. Vad géller BY GG 2013.54 har
ett slutbesked l&mnats i detta drende och frdgor kring detta besvara inte hir. Vad géller
markforandringar ar de inte marklovpliktiga utanfor detaljplan.

Slutligen listar man atta punkter som motiv till att man motsiger sig bygglovet. Dessa innefattar
onskan om att tidigare drenden sak avslutas forst. Att upplaget redan finns och att man onskar rittelse
1 stéllet. Att plats och storlek for upplag ar olamplig och kan innehalla miljofarligt avfall och darfor
bor saneras forst. Samt att upplaget/markuppfyllanden kan vara en oldgenhet for nirboende inte
minst med tanke pé narhet till dricksvattentékt.

Bemdtande: Samtliga punkter ha bemdts. Se ovan.
Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gilla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.
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Atgiirden fér inte pabdrjas innan startbesked har limnats och bér inte pabdrjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Beréknat laga kraft datum ér cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i dvrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handléggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Lagrum

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden, inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3
§, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov med tekniskt samrad
Rev. B Situationsplan

Yttrande fr MOS 2024-2531

A-ritning fasad Oster vister

A-ritning plan

A-ritning fasad soder

Yttrande fr Granne HORN 6:8/6:19

Yttrande, synpunkter fr granne HORN 4:16

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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BLN § 61 ADM.2024.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av de redovisade delegationsbesluten.

Handlingar

Lantmateriforrattningar 2024-03-22 - 2024-04-19
Delegationsbeslut trafik och p-tillstdnd 2024-03-22 - 2024-04-18
Delegationsbeslut tillsyn 2024-03-22 - 2024-04-18
Delegationsbeslut bygglov 2024-03-22 - 2024-04-18
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BLN § 62 ADM.2024.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)

Information

Ordforandebeslut i drende bygg.2024.240
Ordforandebeslut 1 drende bygg.2024.189

Ludvig Isaksson, bygglovschef gar igenom inkomna dverklagade drenden.
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BLN § 63 TILLSYN.2024.22

Tillsyn géllande eldstad pa fastigheten HORN 10:11
Beslut

Bygglovsndmnden star bakom att komplettera Lénsstyrelsens drende med diarienummer 16293-2024
dér drende dr mottaget datum 2024-04-19.

Komplettering till 6verklagat arende

Pa raddningstjdnsten Skaraborg gér det att ldsa:

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska kommunen se till att eldstider (virmepannor, braskaminer
etc.) rengors och kontrolleras frdn brandskyddssynpunkt.

Rengoring av eldstdder kallas i dagligt tal for sotning och i vara medlemskommuner utfors sotning
pd entreprenad. I Skévde kommun skots sotningen av Gosab och i resterande av
medlemskommunerna skéts det av Sotarguppen.

Undantag utgors av de fall dd vi har utfdrdat medgivande om att fastighetsdgaren far sota sjdlv pd
egen fastighet eller da vi har utfirdat medgivande om att fastighetsdigaren far lata annan sota pa
egen fastighet.

Vidare pa deras sida stdr om sotning samt brandskyddskontroll:

Sotning av eldstdder och imkanaler i restauranger och storkok syftar till att delar ddr sot eller fett
kan avsdttas rengors i sadan omfattning att risken for brand och brandspridning minimeras.
Brandskyddskontrollen syftar till att upptdcka slitage och andra fordndringar i eldstdder och
skorstenar innan felen blir sa allvarliga att de leder till brand eller brandspridning. Detsamma
gdller for imkanaler i restauranger och storkok. Kontrollen innebdr en provning av den enskilda
anldggningens funktion och egenskaper fran brandskyddssynpunkt.

Brandskyddskontrollen omfattar anldggningen i sin helhet inklusive tak med de tilltrddes- och
skyddsanordningar som behovs for att sotning och brandskyddskontroll ska kunna utféras. Vid
brandskyddskontrollen maste vi ddrfor ha tilltrdde till, inte bara utrymmet ddr eldstaden dr placerad,
utan alla delar i huset som skorstenen passerar, dven vind om sddan finns.

Med den informationen ihop med GOSABs information om att aktuell braskamin besiktades 2018 s&
har bygglovsndmnden ingen anledning att tro att géllande regler inte f6ljs d& detta ingér 1 sotarens
uppdrag att sékerstilla.

I 6verklagan kan man lésa:
Bevisbordan ligger pd bygglovsndimnden att visa att kaminen inte dr en nyinstallation som berérs av
tillsynsreglerna.

Pa Boverkets hemsida gar det att lisa om bevisborda och beviskrav:
Enligt rdttspraxis har byggnadsndmnden bevisbordan och utredningsskyldigheten for att det finns
forutsdttningar for ett foreldggande enligt PBL. Detta eftersom det dr fraga om for den enskilde
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betungande beslut. Tillsynsmyndigheten mdste alltsd visa att det finns forutsdttningar att besluta om
ett dtgdrdsforeldggande.

Som tillsynsmyndighet ska nimnden kunna bevisa nir aktuell dvertradelse dr utford for att veta om
den faller inom forutsittningarna for ett foreldggande. Ndmnden har 1 grunden tvd maktmedel for att
gé vidare med drendet, sanktionsavgift respektive foreldggande att utfora réttelse. Eftersom det
handlar om myndighetsutovning gentemot enskild, och ytterst om samhilleliga tvangsmedel, stélls
hoga krav pé réttssdkerhet. Skyddet till formén for den enskilde sékerstélls bl.a. pd sé sitt att det
allménna bara har rétt att ingripa inom viss tid. Dérefter dr det allménnas mdjlighet uttémd,
namndens ritt att vidta nimnda tvangsatgirder preskriberas. Mojligheten att &ldgga sanktionsavgift
preskriberas fem ar efter atgédrden, i detta fall installationen, medan foreldggande att utfora réttelse
preskriberas efter tio ar. I forevarande fall finns uppgifter som tyder pa att installationen utférdes
tidigast 2012 och senast 2018. Mgjligheten till sanktionsavgift dr ddrmed preskriberad oavsett. En
misstanke om att kaminen installerats i strid med PBL ér inte tillrdckligt for att nimnden ska ha rétt
att agera. Till detta krdvs bevisning. Enligt nimndens mening saknas utredning som med tillracklig
tydlighet styrker att installationen har utférts inom den tiodriga preskriptionsfristen. Ndimnden har
bevisbordan for att sd har skett, vilket dr naturligt nir det géller betungande myndighetsutdvning
gentemot enskild.

Preskriptionstiden ska riiknas fran den tidpunkt d4 vertriidelsen begicks. Arendet avser installation
av eldstad, inte eldning i eldstad.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Skrivelse - komp. till LST

Skickas till
Léansstyrelsen
Sokande

Berorda sakdgare
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