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1 Inledning

Skovde kommun inbjuder hirmed till mojligheten att anmala intresse
for byggnation av sméhus pd Humlevigen i Skovde.

2 Allman orientering

2.1  Orientering om objektet

Humlevigen ligger i stadsdelen Ostermalm, ca 1,5 km 6ster om Skovde
centrum. Omrédet dr markerad med r6d ring i figur 1.
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Figur 1. Oversiktskarta Humlevigen

2.2 Projektet och uppdraget

Detaljplanen, som ir i granskningsskedet, ska ligga till grund for
forslaget. Utgdngspunkten dr att dstadkomma en blandning av
smahusbostédder (radhus, kedjehus, parhus eller friliggande hus).
Bebyggelsen kan uppforas i 1-3 vAningsplan. Totalt uppskattas ca 25
stycken bostdder kunna uppforas.

Skovde kommun har ambitionen att det nya bostadskvarteret ska
préglas av ett tydligt hallbarhetstidnk, dar sociala, ekologiska,
ekonomiska och gestaltningsmassiga aspekter ska pragla den nya
bebyggelsen. Skévde kommun ser positivt pa samarbeten mellan olika
aktOrer/exploatorer vid utformningen av omradet, eftersom
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forutsittningarna for gestaltningsmaéssig variation och idérikedom
kring héllbara losningar dé kan framjas.

2.3 Kontaktuppgifter

Kontaktperson for denna intresseférfragan ar Maria Toftby, mark- och
exploateringsingenjor vid enhet mark och exploatering, sektor
samhallsbyggnad, tfn 0500-49 86 38, e-post maria.toftby@skovde.se.

3 Forfarande intresseforfragan

3.1 Former

Ersdttning utgér ej for upprattande av inldimnat forslag eller
efterfoljande arbeten.

3.2 Underlag

Denna intresseforfragan omfattar f6ljande handlingar:
1. Intresseforfrdgan markanvisning, 2020-04-06

2. Forslag till detaljplan for Humlevigen med tillh6rande
handlingar (se https://skovde.se/bygga-bo/detalj--och-

oversiktsplan/planutstallningar-pdf-filer2/grund2325/)

3.  Boendestrategiskt program for Skovde kommun, 2018-09-24 (se
https://www.skovde.se/bygga-bo/Detalj--och-
oversiktsplan/Boendestrategiskt-program/).

4.  Riktlinjer for markanvisning, Skovde kommun, 2015-12-14 (se

https://www.skovde.se/globalassets/forfattningssamling/01.-
kommunfullmaktige/kommungemensamma-

styrdokument/riktlinjer/riktlinjer-for-markanvisning.pdf).

5.  Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skovde kommun

(se https://skovde.se/globalassets/forfattningssamling/04.-
bygglovsnamnd/riktlinjer/bilaga-6-parkeringsnorm-skovde-
kommun.pdf)

Frédgor med anledning av denna forfrdgan ska stéllas skriftligen till
kommunens kontaktperson senast en vecka fore sista inlimningsdag.
Skriftliga svar pd samtliga stillda frdgor 1dmnas till de som inbjudits att
lamna intresseanmalan.
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Intresseanmalan

Dé det dr vanlig forekommande att projekt av detta slag genomfors i
olika typer av foretagskonstruktioner avses med juridisk person nedan
den juridiska person med vilken kommunen kommer att triaffa avtal.
Denna juridiska person kallas fortsattningsvis for exploatoren.
Anviands en koncernstruktur med moder- och dotterbolag eller
jamforbart kan exploatoren tillgodoraknas genomforda projekt inom
foretagsstrukturen och moderbolagets ekonomiska stillning. Aberopas
flera juridiska personer i uppdraget skall nedanstidende uppgifter
lamnas in for samtliga dir s& beddms vara 1ampligt (se punkt 1, 2, 3 och
4). Skovde kommun avgor om redovisningen anses vara komplett samt
forbehéller sig rétten att begdra komplettering.

Intresseanmaélan ska lamnas digitalt, i pdf-format och innehélla
foljande:

1.

Kopia av registreringsbevis frdn Bolagsverket som inte ar dldre dn
sex manader innehéllande foretagsform, site och
organisationsnummer.

Registerutdrag fran Skatteverket som bevis att exploatéren ar
registrerad for F-skatt, moms och arbetsgivaravgift som inte ar
dldre dn sex manader. Utdraget skall 4ven klarldagga skatteskulder
hos Kronofogden samt de tre senaste manadernas
arbetsgivaravgifter. Om exploatoren inte dr registrerad f6r moms
skall sarskilt forklaring ges om detta.

Upplysning fran affars- och kreditupplysningsforetag eller
motsvarande som visar exploatoren ekonomiska status.
Upplysningen fér inte vara dldre dn sex manader vid
inldimnandet.

Kontaktuppgifter och beskrivning av foretaget samt ansvarig
kontaktperson.

Kortfattad beskrivning av byggnationen i text. Inga skisser ska
skickas med i detta skede. Uppskattade volymer for bostidder skall

framga i antal. Upplatelseform skall anges samt tankta
hyresnivéer, bostadsrattens kvadratmeterpris inklusive
foreningens lanedel alternativt forsiljningspris dganderétt.

Genomforandebeskrivning med tidplan som kortfattat redovisar
hur exploatoren tinker bedriva arbetet med projektet.

Ett till tre referensprojekt, hogst fem ar gamla, som foretaget
genomfort. Roll i projektet, omfattningen av projektet och nir det
genomfordes ska framga.
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8.  Meritforteckning innehéllande genomf6rda projekt for projektets
arkitekt och for projektledaren.

Bifogade handlingar utdver de ovan efterfrdgade kommer inte att
beaktas.

Forslaget ska vara Skovde kommun tillhanda senast fredagen den 30
april 2021. Den ska sidndas till f6ljande e-postadress:
samhallsbyggnad@skovde.se. E-postens dmnesrad ska ange:
“Intresseforfragan Skovde Humlevigen”.

3.4  Provning av intresseanmalan

Provning av de inkomna forslagen sker genom en kvalificering med en
efterfoljande utviardering (se fig. 2).

Nej

Utvard
ering
(3.4.5)

Nej

- e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Figur 2. Provning av intresseanmadlan.

3.4.1 Kuvalificeringskrav

Forslaget anses vara kvalificerat for utviardering under féljande
forutsattningar:

- Forslag som foljer de anvisningar som angivits ovan under
rubriken Forfarande intresseforfragan.

- Forslag vars exploator uppfyller kraven i 13 kap. 1-3 §§ LOU.
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- Forslag vars exploator ar registrerad i aktiebolags- eller
handelsregistret eller som bedrivs som ett kooperativt foretag.

- Forslag vars exploator dr registrerad for F-skatt, mervirdeskatt
och arbetsgivaravgift hos Skatteverket med undantag for
mervirdeskatt om sddan inte ar aktuell.

- Forslag vars exploator uppvisar en kreditvardighet som inte
understiger Upplysningscentralens riskklass 3 (normal risk) eller
likvardig bedomning fran annat affirs- och
kreditupplysningsforetag.

3.4.2 Utvidrdering av intresseanmalningar

Inlamnade intresseanmalningar som kvalificerar sig utvarderasien
forsta omging med avseende pa innehéllet i intresseanmaélan
(punkterna 1-8): jimforbara referensobjekt, utifrdn meriter for
projektets arkitekt och projektledarens meriter, innehéll, ekonomi och
genomforbarhet m.m.

Utvarderingen av intresseanmalningarna utgar fran en samlad
bedomning av nedanstdende kriterier. Kriterierna bedoms pa en
femgradig skala, 1-5, dir fem ar hogsta poidng. Podngen i de tre
kriterierna summeras och hogst summa vinner. Kriterierna har olika
vikt vilket dven framgdr inom parantes.

1.  Gestaltning- och kvalitetsbedomning (50 %)

Mélbild: Att kunna utldsa en tydlig gestaltningsidé. Bostadskvarteret
ska préglas av ett tydligt hillbarhetstank, dar sociala, ekologiska,
ekonomiska och gestaltningsmassiga aspekter ska pragla bebyggelse
och gemensamma ytor.

2.  Exploateringsgrad (20 %)

Mélbild: Att utnyttja tomten till maximal exploateringsgrad och antal
bostader.

3. Genomforbarhet (30 %)

Maélbild: Att exploateringen genomfors pa kortast mdjliga tid for att f&
Humleviagen fardigstalld.

Utvarderingen/bedomningen kommer att handldaggas av en grupp
tjdnstemin bestdende av mark- och exploateringsingenjor Maria
Toftby, planarkitekt Bodil Lorentzson, stadsarkitekt Claes Clausen och
energistrateg Ludvig Isacsson.
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Beslut om vilka exploatorer som véljs ut for att g& vidare tas av chefen
for sektor samhaéllsbyggnad.

3.4.3 Samrad

Skovde kommun forbehéller sig ratten att samrada med en eller flera
exploatorer innan beslut tas om vilka som viljs ut.

3.4.4 Fordjupad redovisning utvalda intresseanmalningar

De utvalda intresseanmailningarna fir tvd manader pa sig att inkomma

med f6ljande redovisning:

- Forslag till disposition av omrddet. Detta redovisas i en
overgripande illustrationsplan i skala 1:500 med forklarande
texter kring gestaltningsidé, relation till omgivande kvarter samt
visuella och funktionella samband i ovrigt.

- Forslag till exploatering omfattande situations- och
markbehandlingsplan for kvartersmark i skala 1:500, fasader i
skala 1:200 och lampliga sektioner genom omradet. Vidare
idéskisser och illustrationer som beskriver forslaget pa ett
lampligare satt samt beskrivning av exploateringsgrad och
parkeringslosningar m.m.

Dartill en handling i A4-format innehallandes beskrivning av:

- Bostadsldgenheternas upplatelseform, lagenhetsférdelning och
forvaltning. Hyresnivd, manadsavgifter, insatser eller
kopeskillingar som byggherren avser att erbjuda for hyresritt,
bostadsritt eller 4ganderitt. Prisnivén skall vara april 2021.

- Volymer (tva virdesiffror) for bostader och parkering skall
framga i antal kvadratmeter bruttoarea (BTA). Bostads- och
parkeringsvolymerna skall d&ven aterges i antal bostadsenheter
respektive parkeringsplatser.

- Genomforandebeskrivning med tidplan som redovisar hur
exploatoren tanker sig bedriva arbetet med projektet.

- Enkel riskanalys (miniriskmetoden) for projektet i tabellform
med angivande av: risk, sannolikhet (1-5), konsekvens (1-5),
riskvéarde (sannolikhet x konsekvens) och atgard.

- Beskrivning av hur eventuella hyresréatter avses forvaltas. Det
skall tydligt framg4 tinkt mottagande bostadsforetags syn pa
ldngsiktigt 4gande.

- Hallbarhetsaspekter.

- Hur forslaget 6verensstammer och bidrar till de mal som anges
for i planhandlingarna.
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3.4.5 Utvardering av fordjupade intresseanmalningar

De fordjupade intresseanmailningarna utvarderas efter de stédllda
kraven pa redovisning som anges i punkt 3.4.4.

Vid behov kan ytterligare ett samrdd med en eller flera exploatorer
behova genomforas (se punkt 3.4.6). Om inget ytterligare samrad
behovs utvarderas intresseanmalningarna enligt
bedomningskriterierna som anges i punkt 3.4.2.

Beslut om reservation tas av kommunstyrelsens arbetsutskott.

3.4.6 Samrad

Skovde kommun forbehéller sig ratten att samrada med en eller flera
exploatorer innan beslut tas om reservation. Samradet kan behandla
fortydliganden och kompletteringar men dven mojliggérande av
fordelning av omradet mellan flera exploatdrer.

3.4.7 Utvéardering av fordjupad redovisning efter samrad

I det fall utvarderingen kraver ett samrad genomfors den slutliga
utvirderingen efter detta samrad. Hiansyn tas till innehéllet i den
fordjupade intressanmélningen (punkt 3.4.4) och det som framkommit
vid samrédet (punkt 3.4.6). Utvirderingen gors enligt
bedomningskriterierna som anges i punkt 3.4.2.

Aven i detta fall tas beslut om reservation av kommunstyrelsens
arbetsutskott.

Observera att kommunen forbehéaller sig fri provningsratt.
4 Markreservation och markanvisning

4.1 Omfattning

Uppdraget omfattar markreservation med efterféljande markanvisning
for uppforande av bostider pd Humlevigen, Ostermalm, Skévde.

Byggnation ska genomforas i 6verensstaimmelse med gillande
detaljplan.

Byggnationen skall utgoras av rad-, kedje-, parhus och/eller friliggande
hus.
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4.2 Detaljplan

For exploateringsfastigheten kommer att gélla detaljplan for
Humlevigen vilken dr under framtagande.

4.2.1 Byggratter

Huvudbyggnader ska rymmas inom pa plankartan angivna byggratter
(egenskapsgranser).

4.2.2 Utformning och utseende

En generell tolkning av detaljplanen ger att:
- Bostédder i en till tre plan.
- Rad-, kedje-, parhus och/eller friliggande hus.

Detaljplanen, som nu &r i granskninsskedet, ska ligga till grund for
forslaget. Utgdngspunkten ar att 4stadkomma en blandning av
smahusbostédder (radhus, parhus, villor, kedjehus). Bebyggelsen kan
uppforasi1-3 vaningsplan.

4.3 Genomforande

Beslutet som tagits efter genomford utviardering kommer att innebira
att utsedd exploatdr far en markreservation pé det aktuella omradet
som giller i tre-tolv ménader. Lingden kommer att avgoras av hur
langt planarbetet kommit.

Markreservationen kommer sedan att ersattas med ett
markanvisningsavtal som kan tecknas pd sex manader. Beslut om ett
sddant avtal tas eventuellt av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Under markanvisningens reservationstid méste komplett ansokan om
bygglov lamnas in. Darefter tecknas kopeavtal. Nar bygglov ar beviljat
och kopeskilling erlagts upprattas och 6verlamnas kopebrev.

4.4 Organisation

Projekt Humlevigen &r organiserat enligt foljande:
- Projektledare tillika mark- och exploateringsingenjor: Maria Toftby
- Delprojektledare detaljplan tillika planarkitekt: Bodil Lorentzson

- Projektbestillare tillika mark- och exploateringschef: Mikael Zsiga
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- Projektigare tillika samhaillsbyggnadschef: Caroline Hagstrom

4.5 Tider

Foljande 6versiktliga tidplan dr prelimindr och géller for projektet:

2021-04-30 Sista dag for inldmnat forslag
2021-06-04 Beslut om reservation
oktober 2021 Beslut om markanvisningsavtal

februari 2022 Ansokan om bygglov
april 2022 Kopeavtal

hosten 2022 Byggstart

4.6 Ekonomi

Kopeskillingen for marken har bedomts efter utifran inhdmtade
kunskaper om vardet i andra projekt. Priserna har annu inte beslutats
men kommer att foreslés enligt f6ljande:

- Friliggande smahus eller parhus: 600 000 kr per tomt/bostad.
- Rad- eller kedjehus: 350 000 kr per bostad.

Priset for bostider avses exklusive anslutningar for VA, el och fiber.
Priserna indexregleras (fastighetsprisindex) med januari 2021 som
basméanad.

Vid tilldelad markanvisning ska en anvisningsavgift pd 10 % av
kopeskillingen betalas till kommunen. Avgiften kommer i samband
med upprattande av kopeavtalet, raknas som handpenning och
avridknas fran den totala kopeskillingen. Kommunen skickar ut en
faktura ndr markanvisningsavtalet dr undertecknad av bada parter.

Parkeringsbehovet for bostdderna méste 16sas inom tomten.
Parkeringsinlosen kommer inte att medges.

Exploatoren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader,
lagfartskostnader, fastighetsbildning samt anslutningskostnader som
kravs for exploateringen.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmark och de projekterings- och
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anlaggningsarbeten som kan behdvas i anslutande till allméin
platsmark till f6ljd av exploatorens arbeten inom kvartersmarken.

Skovde kommun kommer att ta ansvar for ansprédk mot exploatéren pa
grund av atgéirder eller kostnader som exploatoren kan foreldggas eller
ha med andledning av tidigare fororeningar pa fastigheten eller i 6vrigt
enligt bestimmelser i miljobaken.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga tillstind som krévs
for samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom kvartersmark.

4.7 Ratt till uppdragsresultatet

Skovde kommun har rétt att anvinda innehallet i de forslag som
lamnas in.
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