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Om Sweco

Sweco ar ett internationellt teknikkonsultforetag. Med 14 500 medarbetare dr koncernen en av de
storre aktorerna i Europa och marknadsledande i Norden inom ett flertal verksamhetsomraden.
Vi hjélper vara kunder att forverkliga sina ambitioner genom att erbjuda kvalificerade konsult-
tjanster. Vara ingenjorer, miljoexperter, arkitekter och samhallsvetare samverkar for att bidra till
utvecklingen av ett hallbart samhalle.

Sweco Society, ett av bolagen inom Sweco-koncernen, har idag cirka 50 konsulter med huvud-
saklig inriktning mot regional och lokal utveckling, entreprendrskap, foretagande och ndarings-
livsutveckling samt innovationsfragor. Alla konsulter i vart foretag har akademisk examen och
flera av konsulterna ar doktorerade.

Vi samarbetar dven med andra Swecobolag - i detta uppdrag med Sweco Position, experter inom
GIS och dataanalys.
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1 Bakgrund

Skévde kommun tog under 2011-2012 fram ett
Boendestrategiskt program. Arbetet skedde i
projektform med Narings- och samhallsbygg-
nadsenheten som projektdagare och Kommun-
styrelsens arbetsutskott som styrgrupp.

Programmet i sin helhet bestdr av tre delar:
Del 1 - Bostadspolitiska mal och riktlinjer, Del
2 - Atgardsplan med utbyggnadsordning och
Del 3 — Bostadsmarknadsanalys.

Del 3 togs i sin forsta version fram av Sweco ar
2011. Foreliggande rapport ar den uppdaterade
version, som tagits fram av Sweco under 2017.

Rapporten tar sin utgangspunkt i Vision Skov-
de 2025, vars utgangspunkt ar;

"Vi har lyckats skapa forutsattning for det goda
livet om vi ar 2025

«  har invdnare som dr néjda med sina liv och
den samhadllsservice som erbjuds.

« anvander sa gott som uteslutande férnybar
energi.

« har en andel hoégskoleutbildade som okat
snabbare an genomsnittet for riket.

« har ett varumarke som ar valkant i hela
Sverige.

« ar 60000 invanare.

For att nd fram till visionen har sex priorite-
rade utvecklingsomraden tagits fram som ska
vara styrande for utvecklingen de kommande
aren, varav ett ar Attraktiva boendemiljoer:

"Vi ska skapa attraktiva boendemiljoer som ar
anpassade till manniskors olika intressen och
behov. Forutsattningarna for nybyggnation av
bostader ska utvecklas och vi ska stimulera in-
tressenter att investera i Skovde.”

Boendeplanering

En vél planerad boendestruktur ar centralt for |

en fungerande kommunal tillvaxt och valfard
samtidigt som det ger kommunen verktyg att
styra hur kommunen utvecklas.

Figur 1.1 Principskiss for boendeplanering.
Kalla: Boverket.

Samtidigt krévs det att planeringen bygger pa
korrekta underlag, vilket ar en viktig forutsatt-
ning for att bygga en hadllbar boendemiljé i
kommunen.

Var ar vi idag?

| figur 1.1 visas en principskiss for boendepla-
nering. Skovde kommun befinner sig idag i
skedena Inventering/Kartldaggning och Analys.

Aktuella fragestallningar ar bland annat:

+  Hur bedoms befolkningsstrukturen se ut
20147

«  Kommer bostadsbestandet att racka till for
den véxande befolkningen?

- Varoch hur vill invanarna bo?

Inventering/kartlaggning

Underlag Bostadsbestand och bypgande  Uitvecklingan hittils?

Bafclkning meh hushill Huldge?
Fiytiningar Forviirtad utveckiing?
Maringsliv och sysselsattning  Utvecklingen i ragionan?
Senvica och kommunikationar
Skalor och bamonmsong
Aldreomsong
Analys
[ Urmaningar Efterfragan=nuoch framdver  Vilks utmaningar stés v infde?
Shrsicildn bahow hos Vilka problarm mdste [Gaas?
VELSE Gruppar I vilkat tidsparspaktiv?
Utilyttning, tomma Bgenhoted  Dat regicnala perapekiivet?
Bostadspolitisk diskussion

Mil och Lokala bestadspolitiskamdl  Vad vl vi uppad?

Riktlinjar ach rikilinjer fér Vilka meade! ska anvindas?
beswdsidradningan Hur?

Planering

Atgardar MNyproduktion Vilka &sgarder ska vidias?
Ormibypgrad Wilr och vard?
Ormanding Hur myckot och vad?
Aoveckling
Arira §1ganier

Genomtorande
Effektmdal Indikatorar seh nyekeltal Gar utveckEngen i ran

riktring?
Rir har rmdlan natie?

Uppfélining/utvardering
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2 Skovde kommun - en del av Vastra Gotaland

Skévde kommun ligger mellan sjéarna Vanern
och Vittern och ar en av 49* kommuner i Vas-
tra Gotalandsregionen. Skdvde ar daven en del
av Skaraborgs kommunalférbund, ett av fyra
forbund i Vastra Gotaland, vars framsta uppgift
ar gemensamt arbete med tillvaxt- och utveck-
lingsfragor.

Det regionala samarbetet ar ett av de priori-
terade utvecklingsomrddena i Skdvdes plane-
ringsdokument "Vision Skévde 2025”.

Skovde kommun ska forstarka rollen som att-
raktiv centralort och verka for att skapa en
storre, gemensam arbetsmarknadsregion, ar-
beta for en utveckling av infrastrukturen och
vara en aktiv och tydlig aktor i Vastra Gotaland.

Befolkningen i hela Skévde kommun &r idag
(2016) cirka 54 100 personer. Cirka 85 procent
av befolkningen bor i nagon av Skévde kom-
muns tio tatorter, ddr den storsta ar Skovde tat-
ort med drygt 36 800 invanare.

Skovde ar genom Vastra Stambanan samman-
knutet med bade Goteborg och Stockholm.
Skovdes resecentrum dr en viktig regional
knutpunkt for kommunikationer inom kollek-
tivtrafik och tdg. Mer an 200 tadg och bussar har
dagligen Skoévde resecentrum som malpunkt.

* Vastra Gotalandsregionen bestar av kommunerna: Ale, Alingsas, Bengtsfors, Bollebygd, Boras,

Dals-Ed, Essunga,

lerud, Munkedal, Mélndal,

Falkoping, Fargelanda, Grastorp, Gullspang, Go6teborg, Gotene, Herrljunga,
Hjo, Harryda, Karlsborg, Kungalv, Lerum, Lidkdping, Lilla Edet, Lysekil,

Mariestad, Mark, Mel-

Orust, Partille, Skara, Skovde, Svenljunga, Stromstad, Sotends, Ste-

nungsund, Tanum, Tibro, Tidaholm, Tjoérn, Tranemo, Trollhdttan, Toéreboda, Uddevalla, Ulrice-

hamn, Vara, Vargarda, Vanersborg, Amal, Ockerd
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Figur 2.1 Skévde ligger i nordostra delen av Vastra Gotalandsregionen. Cirka 85% av kommunens befolk-
ning bor i ndgon av Skovdes tatorter. Kélla: SCB, kartillustration Sweco.
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2.1 Befolkningsutveckling och
flyttmonster

Skovde kommun har under den senaste tioars-
perioden haft positiv befolkningsutveckling.
Ett liknande monster gar att se for sa gott som
hela Vastra Gotaland, se figur 2.1:1. Endast
ett fatal av regionens mindre kommuner har
minskat i befolkning.

Den prognosticerade o©kningen beddms for-
starka det befintliga befolkningsmonstret med
koncentration kring Géteborgsomradet. Aven
Skovde kommun beddms fortsétta oka i befolk-
ning, se figur 2.1:2.

Storst  befolkningsdkning  har
kommunerna inom dagspend-
lingsavstand till Géteborg. Skov-
des befolkningsutveckling intar
dock (tillsammans med Lidko-
ping) en sarstdllning i Skara-
borg.

69000
67000
65000
63000
61000
59000

57000

Enligt Vastra Gotalandsregio-
nens senaste befolkningsprog-
nos kommer dagens befolkning
(ca 1,6 miljoner 2016) att Oka
med cirka 270 000 invanare till
2030.

55000
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49000 Ar 1985
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Befolkningsutveckling och prognos i
Skévde kommun 1985-2030

Ar 2030
64755

Ar2016
54133

Ar 2000
49313

Figur 2.1:2 Skdévdes befolkningsdkning forvantas fortsatta.
Kalla: SCB, bearbetat av Skévde kommun och Sweco.
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Figur 2.1:1 Vastra Gotaland - och Skovde - 6kar i befolkning. Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Befolkningsokningen i Vastra Gotaland
bygger pa positivt flyttnetto fran
utlandet...

Det flyttar in fler an vad det flyttar ut fran Vas-
tra Gotalandsregionen. De senaste tio aren har
hela regionen ett positivt flyttnetto, i synner-
het p.g.a utrikes inflyttning, vilket totalt sett
har inneburit befolkningsdkning.

Det positiva flyttnettot fran utlandet star for
nara 80 procent (2016) av Vastra Gotalandsre-
gionens totala befolkningsdkning och &r den
huvudsakliga orsaken for befolkningsokning i
48 av regionens 49 kommuner.

..likadant i Skovde

Skovde kommun har sedan 1990-talet haft sta-
digt okande flyttvolymer, och har dven ett sta-
bilt positivt flyttnetto. Nettoinflyttningen till
Skovde sker huvudsakligen fran utlandet och
fran naromradet (Skaraborg).

Stabilt inrikesoverskott i Vastra Gotaland...

Nettoinflyttningen inom Sverige har inte lika
stor inverkan for Vastra Gotaland som nettoin-
flyttningen fran utlandet, i synnerhet inte de
senaste aren. Regionen har dock ett positivt
flyttnetto gentemot flertalet Ian i Sverige. De
flesta bosatter sig i Goteborgsregionen.

En av de grupper som rér mest pa sig ar unga
som har flyttat till Vastra Goétaland for att stu-
dera. Allt fler av larosatena i regionen rekryte-
rar dven fran andra delar av landet, nagot som
Okar bade in- och utflyttning.

..likadant i Skovde

Antalet méanniskor som flyttar till Skovde okar
kontinuerligt fran hela Sverige, dven om flytt-
strommarna ar storst inom Vastra Gotalands-
regionen.

Flyttnetto 2010-2016
fordelat pa nio geografiska omraden

500
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221
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130
100 /8 39
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-100 » W <2 N N -15 & N Ng NG
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° L 2 © ¢
-200 & N S

H Flyttnetto 2010

B Flyttnetto 2016

Figur 2.1:3 Nettoinflyttningen till Skdvde sker huvudsakligen fran utlandet och fran Vastsverige.

Kalla: SCB, bearbetat av Skovde kommun.
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Flyttmonster per aldersgrupp - Vastra
Gotaland

En viktig orsak till Vastra Gotalands positiva
nettoinflyttning ar den stora inflyttningen av
manniskor i aldersgruppen 20-29 ar.

Flyttstrommen for aldersgrupperna 0-14 ar
respektive 30-64 ar gar dock i hog grad i mot-
satt riktning. Sannolikt rér det sig till stor del
om barnfamiljer som flyttar och dar det finns
medlemmar fran bada aldersgrupper.

Flyttmonstren for dessa aldersgrupper medfor
utmaningar fér den kommunala planeringen.
Till exempel éar tillgdngen pa bra skolor en vik-
tig faktor som styr valet av bostadsort for barn-
familjer, men nagot som inte ar lika viktigt for
de flesta 20-29-aringar.

Inflyttning fordelat per aldersgr Skévde kommun
2016 i procenttal

. 20 0,
65-79 ar; 3’0/§O—w ar; 0,8%
45-64 &r; 10,1%

0 16-18 &r; 2,79
0-15 ar; 11% an; 2,7%

0-15&r = 16-18 ar = 19-24 ar = 25-44 ar = 45-64 ar = 65-79 ar = 80-war

Flyttmonster per aldersgrupp - Skévde

Méan och kvinnor flyttar ungefdr lika mycket
till/fran  Skévde kommun. Det forekommer
viss variation mellan olika ar, men sett dver en
period pa flera ar ar skillnaderna relativt sma.

Aldersstrukturen i in- och utflyttningen har i
stort likheter med hela Vastra Gotalandsregio-
nen.

Aldersgruppen 19-24 &r, som &r den storsta
inflyttande aldersgruppen i Skovde, innefat-
tar i huvudsak studenter. Bdde inflyttning och
utflyttning ar stor i denna grupp, vilket delvis
beror pa att ett stort antal individer hinner stu-
dera fardigt och flytta for att arbeta innan de
byter dldersgrupp.

Utflyttning fordelat per aldersgr Skovde kommun
2016 i procenttal

6579 4r; 3,3% /30-W ar; 0,8%

45-64 ar; 10,0% 16-18 ar; 1,4%

0-15 ar;
10,0%

16-18 ar = 19-24 ar = 25-44 ar = 45-64 4r = 65-79 ar = 80-war

0-15ar

Figur 2.1:4 Omflyttningarna i alderskategorin 19-44 ar ar storre an aldersgruppens andel av Skdvdes

befolkning. Kélla: SCB Befpack, bearbetat av Sweco.
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Skévde kommun har, med enstaka undantag,
haft ett kontinuerligt flyttunderskott for al-
dersgrupperna 25-44 respektive 45-64 ar anda
sedan ar 2000. Det ar i dessa aldersgrupper
som barnfamiljer huvudsakligen aterfinns i.
Detta kan pa langre sikt innebara ett problem
for kommunen, nagot som behdéver hanteras
for att sakerstalla en langsiktigt hallbar befolk-
ningsutveckling.

500

400

300

20

o
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o

-100

-200

Olika aldersgrupper flyttnetto i Skovde kommun 2011-2016

- . -
0-15 ar 16-18 ar 19-24 ar 25-44 !r 45-64 65-79 ar 80-89 ar Totalt

m2011 w2012 w2013 2014 m 2015 m2016

Figur 2.1:5 Skévde kommun har haft flyttunderskott i ldersgruppen 25-64 ar sedan 2000. | diagrammet
visas perioden 2011-2016. Kalla: SCB Befpack, bearbetat av Sweco.
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Flyttmonstren inom Vastra Gétaland
domineras av Goteborgsomradet

De interna flyttmonstren i Véstra Gotaland do-
mineras (givetvis) av Goteborgsomradet.

Jamfort med just folkméngden i LA-omradena
ar den absoluta skillnaden mellan in-/utflyttare
ganska liten. Figur 2.1:6 illustrerar de interna
flyttningarna mellan olika lokala arbetsmark-
nadsregioner (LA-regioner) i Vastra Gotaland.

Som figuren visar ar det stora skillnader i al-
dersstrukturen. 20-29-aringar flyttar i hég grad
till LA Goteborg fran 6vriga Vastra Gétaland. A
andra sidan har LA Goteborg stor nettoutflytt-
ning av 30-64-aringar, medan flera andra omra-
den har nettoinflyttning av denna aldersgrupp.

Skévde har nettoutflyttning inom Vastra
Gotalandsregionen

LA Skovde, som innefattar Skdovde kommun
samt ytterligare nio kommuner och ar den 9:e
storsta LA-regionen i Sverige, har totalt sett ett
negativt internt flyttnetto for alla aldersgrup-
per utom 65+.

7 UTMANINGAR:

«  Hur ndr Skovde ett positivt flytt-
netto i fler aldersgrupper?

«  Hur ska Skovde locka fler barn-
familjer?

6 000 -
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m 20-29 ar
4000 -~~~ "[®& - m30-64 ar |
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3000 L - _|®™ m65+ar |
R T
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01 ! ! ==
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Figur 2.1:6 Figuren visar flyttningsmonstret mellan LA-regioner inom Vastra Gotalandsregionen. Kalla:

SCB/Vastra Gotalandsregionen.
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2.2 Utbildningsniva

Utbildningsnivan i Vastra Gotaland

Naringslivets tillgang till arbetskraft med hog
utbildningsnivd inom olika kompetensomra-
den &r en viktig forutsattning for tillvaxt och
specialisering. Nar arbetsmarknadsregioners
geografiska upptagningsomraden vidgas och
forstarks okar foretagens mojligheter att hitta
individer med ratt kompetenser, liksom moj-
ligheten for bada personerna i en parrelation
att fa kvalificerade arbeten. Resultatet, battre
matchning pa arbetsmarknaden, &r positivt
bade for den enskilde, for naringslivet och for
samhadllet som helhet.

Utbildningsnivan i svenska kommuner paver-
kas i hog grad av att manga viljer att bo kvar
inom pendlingsavstand till utbildningsorten,
forutsatt  att arbetsmarknaden ar tillrackligt
mangsidig eller att arbetspendling ar mojlig.
Detta har inneburit att den sedan manga ar
stigande utbildningsnivan hos befolkningen ar
tydligast i direkt anslutning till universitets-/
hdégskoleorterna.

[ i L

Andel hogre utbildade 2016
Jamfort med rikssnitt (26,6 %)

OVER |
| @
@ +-59%
@ 2-39%
@ o1-19%

>=3 ars hogre
utbildning

SWECO ﬁ
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Figur 2.2:1 Ju hogre tillganglighet till universitet/hdgskolor, desto hdgre utbildn

Kélla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Aven i kommuner med svagare tillginglighet
till hogre utbildning har andelen eftergymna-
sialt utbildade Okat, dock ej i samma takt som
riket i stort. (I figur 2.2:1 jamférs med rikssnitt,
vilket ger en god indikation av en kommuns
styrkeposition i forhdllande till regionen/ri-
ket.)

Personer med eftergymnasial utbildning flyt-
tar fran Skaraborg i storre utstrackning dn de
flyttar in. Utflyttningen sker framst till Stock-
holmsomradet. Inom Vdstra Goétaland sker da-
remot ett utbyte av personer. | stort kan sdagas
att personer med gymnasial och férgymnasial
utbildning flyttar till Skaraborg medan perso-
ner med eftergymnasial utbildning flyttar fran
Skaraborg.

| hela Vastra Gotaland syns detta genom att be-
folkningsandelen med eftergymnasial utbild-

ning (minst 3 ar) har stigit under de senaste 20
aren. Trots det finns det stora skillnader inom
regionen. Okningen av andelen med eftergym-
nasial utbildning har varit nastan dubbelt sa
hog i Goteborgsregionen som i resten av Vastra
Gotaland.
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Inflyttning ar 2015 efter utbildningsniva

Férgymnasial

Utbildningsnivan i Skévde Ovrigt; 6,9% uth: 10,8%

Skovde kommuns andel befolkning med efter-
gymnasial utbildning (minst tre ar) &r lagre an
andelen for riket som helhet. Jamfort med del-
regioncentra Bords, Trollhdttan och Uddevalla
ar dock situationen i Skovde ndgot battre.

Inflyttande med gymnasial utbildning &r den
storsta gruppen som flyttar till Skdvde och star
for ndstan halften av de som flyttar in (se figur
2.2:2). Merparten ar personer som skall pabor-
ja hogre utbildning i Skovde.

» Férgymnasialutb = Gymnasialutb = Eftergymnasial = Ovrigt

Skovdes har negativt flyttnetto fér personer
med eftergymnasial utbildning ("hogutbilda-
de”), vilket pa sikt kan forsvara kompetensfor-
sorjningen av hogutbildade. Vid en jamforelse
av flyttnetto for aren 2010 och 2015 (se figur
2.2:3) har dock skett en forbattring och det ne-
gativa flyttnettot har minskat nagot, en utveck- UTMANING:

ling som i rapportens férra utgdva kunde ses . Hurlockar man fler med efter-
anda fran ar 2005.

Figur 2.2:2 Det ar framst de med gymnasial utbild-
ning som flyttar till Skdvde. Kalla: SCB.

gymnasial utbildning att flytta till
Skovde?

Flyttnetto efter utbildningsniva Skévde kommun
2010-2015 Befolkning 16-74 ar

300
250
200 165
150
1

00 5 62
’, H

2
0 - m 2015

50 Férgymnasial utb Gymnasial utb E b Ovrigt_18

252

W 2010

-100 -62
-86
-150

Figur 2.2:3 Skovde har svart att locka personer med hégre utbildning Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Studentrekrytering i Vastra Gotaland

Den svenska hogskolan expanderade kraftigt
under mitten av 1990-talet, med fler ldrosaten
med tydligt regional koppling. Detta har bidra-
git till en hogre utbildningsniva aven i de delar
av landet som ligger langre ifrdan de klassiska
universitetsorterna  (t.ex. GoOteborg, Lund,
Uppsala, Stockholm).

Flera faktorer paverkar den lokala och regio-
nala rekryteringen till hogre utbildning. Ut-
bildningsnivan hos foraldrar styr i hog grad.
Till exempel har Lund, med hog utbildningsni-
va i befolkningen, overgangsfrekvens till hogre
studier pa ndra 80 procent, medan kommuner
med ldagre utbildningsniva idag har 6vergangs-
frekvens pa cirka 20 procent.

Det finns larosdten som i hog grad rekryterar
nationellt (fraimst de klassiska studieorterna
och larosaten med specialistutbildningar),
men for de flesta larosaten ar den lokala/regio-
nala rekryteringen viktigast.

Tva tredjedelar av alla invénare i Vastra Gota-
land som bodrjar ldsa vid universitet/hdgskola
vdljer att studera vid ndgot av Vastra Gotalands
egna larosaten. Det ar endast Chalmers som
rekryterar mer an halften av sina nybdrjare ut-
anfor regionen.

Utbildningsnivan hos Vastra Gotalands befolk-
ning har darmed hojts, dels pa grund av att
fler yngre har langre utbildning, dels eftersom
andelen som skaffat sig eftergymnasial utbild-
ning 6kat.

L\

Hoégskolenybdorjare ht15/vt16
Individer per 1000 inv.
jamfort med rikssnittet 10,6

@ Do
@239 -2-39
@010 @

100 000 inv. Kommunbefolkning
25000 inv 18-64 ar

L
SWECO ﬁ

&/Iunkeda?

<j—lerrljunga

argarda

afiestad

Oreboda
e

Odeshdg

gdre

10 20 30 40
ki

m

Figur 2.2:4 Antalet hogskolenybdrjare dr hdgt i ndstan hela regionen. (Hogskolebdrjare raknas till den
kommun dér de bor aret de ansoker till hogskola/universitet.) Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Studentrekrytering i Skévde

Flyttstrommarna  till/frdan  Skévde  kommun
har 6kat stadigt under de senaste aren. Mellan
2010 och 2016 6kade den totala flyttningen (in-/
utflyttning) med cirka 550 personer (fran 5318
till 5874 personer). Under samma period okade
det positiva flyttnettot med cirka 100 personer.
Skévde kommun lockar med andra ord fler an
tidigare att stanna kvar.

Genom Hogskolan i Skoévde ar kommunen
ett viktigt regionalt utbildningscentrum. Stu-
denter har historiskt utgjort en stor andel av
kommunens totala flyttnetto (men ar 2016 stod
invandring for den storsta nettoinflyttningen).
Under perioden 2010-2016 har studenternas
flyttnetto okat fran 130 till 192 personer.

Hogskolan i Skovde rekryterar i betydande
grad regionalt. Totalt rekryterar hdogskolan
cirka 1400 hogskolenybérjare (person som la-
ser sin forsta termin vid hdogskola/universitet)
varje ar. Drygt hélften av dessa rekryteras fran
Véstra Gotaland.

UTMANING:

« Hur far man studenterna att stan-
na i Skovde efter fardig utbild-

ning?

Flyttnetto efter kategori 2010-2016 i Skévde kommun

500 21

400
300 291

192
200
100

- I
0
Invandring Studenter

-100
-200
-300
-400

2010 m 2016

Barn 0-17 ar

m
Aldre 65-w Ovriga1 ar

-107

-316

Figur 2.2:5 Studenter och invandrare ar de storsta inflyttargrupperna i Skdvde kommun.

Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Hogskolan i Skévde okade i storlek under hela
00-talet vad galler bade programstudenter,
fristdende kurser och hdogskolans totala antal
studenter. Antalet studenter mer dn férdubb-
lades mellan 2001 och 2011, vilket visas i figur
2.2:6. Den kraftiga 6kningen fram till 2011, och
minskningen ddrefter, & en utveckling som
kunnat ses i hela landet.

Enligt UKA:s (Universitetskanslerambetet)
analyser beror det minskade antalet studenter
inte pd soktrycket, utan pd statens dimensio-
nering av hogskolan. Tillfdlliga utbyggnader av
den hogre utbildningen har upphort och hogre
ersattningsbelopp per student har givit plats
for farre studenter.

| figur 2.2:6 visas totalt antal studenter, vilket
avser det antal individer) som har varit regist-
rerade pa kurser ndgon gang under terminer-
na. Eftersom en del av dessa laser kortare kur-
ser eller laser andra kurser parallellt med sina
ordinarie utbildningar, férekommer en Vviss
dubbelregistrering i statistiken.

Antalet heldrsstudenter uppgick 2016 till nara
3700 personer (Kalla: Hogskolan i Skovde), vilket
ar en minskning med 10 procent de senaste tre
aren.

Nedgdngen har i forsta hand gallt studerande
pa enstaka kurser medan antalet programstu-
derande minskat i betydligt mindre grad. Cir-
ka 60 % av heldrsstudenterna ldaser pa ett pro-
gram, vilket oftast innebar studier pa campus
och ger en indikator pd den kontinuerliga stu-
dentpopulationen i Skovde. (Programstudier
kan dock dven ske pa distans.)

12000

10000

8000

6000

2001; 4848
4000

2000

2001 2007 2008 2009 2010

Antal studenter vid Hogskolan i Skovde 2001-2016

2011

Avser bade programstudenter och studerande pa enstaka kurs

2011; 11047

2016; 7972

2012 2013 2014 2015 2016

Figur 2.2:6 Antalet studenter (individer) har minskat sedan topparet 2011. Kalla: Hogskolan i Skovde,

bearbetat av Sweco.
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2.3 Naringsliv och sysselsattning

Naringslivsstruktur

Skovde dr en av huvudorterna i regionen och
har darmed en hogre andel anstéllda i offentlig
sektor an riksgenomsnittet.

Skovde kommun sysselsdtter ett stort antal
personer i den egna organisationen och kom-
munen aterfinns som den nionde storsta ar-
betsgivaren i hela Vastra Gotalands lan. Andra
stora offentliga arbetsstallen ar Vastra Gota-

landsregionen och  Fdrsvarsmakten, Skara-
borgs sjukhus samt Hogskolan i Skovde.
Tillverkningsindustrin var ldange den storsta

sektorn i Skévde kommun. Branschen drab-
bades hart av den ekonomiska krisen och
minskade sektorn med cirka 1000 arbetstillfal-
len mellan 2008 och 2009. Darefter skedde en
aterhamtning och mellan 2010 och 2015 6kade
branschens sysselsattning med cirka 350 ar-
betstillfallen.

Skovde kommun har en relativt stor handels-
sektor med manga sma och medelstora féretag.
| anslutning till hogskolan finns en teknikpark

m Vard och omsorg

Skovdes naringsgrenar 2015 = industri

2% 1% 1% 4o, = Myndigheter, férsvar

\™]/ —

2% Handel

3%
= Utbildning
= Foretagstjanster
| m Byggindustri
‘ m Transportforetag
m Hotell, restaurang
m Personliga/kulturella tjanster

m Informations-/ kommunikationsféretag

m Fastighetsbolag

v

m Jordbruk, skogsbruk, fiske
= Kreditinstitut, forsakringsbolag

Okant

Figur 2.3:1 Vard/omsorg, industri och myndigheter/ férsvar
ar Skovdes tre storsta naringsgrenar. Kalla: SCB, bearbetat
av Sweco.

med flera sma utvecklingsféretag inom hogte-
kologiska branscher bla. dataspelsutveckling.
Flest nya jobb skapas inom féretagstjanster.

Antal arbetstillfallen per bransch
Skovde kommun
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7000 m 2000
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B “ ‘| In I
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Figur 2.3:2 Sysselsattningsutvecklingen har varit sérskilt stark inom vard/omsorg, myndigheter/
forsvar och foretagstjanster. Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Sysselsattning i Skovde

Ur ett langre perspektiv har Skévde kommun
utvecklats battre an omkringliggande kommu-
ner och har darmed starkt sin position i Skara-
borg (se figur 2.3:3). Sedan mitten av 1980-talet
ar det endast storre finanskriser - exempelvis
2009 som visas nedan - som har inneburit en
markbar negativ utveckling i Skovdes syssel-
sattningsnivaer.

2009 ars finanskris innebar en kraftigt minskad
Okning i alla kommuner, och Skoévde drabba-
des genom tillverkningsindustrin hardare &n
flera jamforbara kommuner. Sedan 2010 har
aterhamtningen daremot varit snabbare an i
saval riket som i Vastra Gotaland och i flertalet
jamférda kommuner.

Antal arbetstillfdllen index 2000

125
Skévde
| A-Region /——-
120 +— Véastra Gotalands lan
o Riket
o
B~ /
o 115
(=]
o
(o]
oo
:a A
': 110
()]
©
] /_/-\—’
105 - /-\\/
100 I T T T T T T T T T T T T T T T

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Figur 2.3:3 Antalet arbetstillfallen i Skévde 6kar snabbare dn i omkringliggande kommuner och har med
undantag for &r med finanskriser 6kat sedan 1985. Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.
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Skévde kommun hade ar 2015 (senaste statisti- Fordelning mellan olika grupper
kar) ca 33 000 arbetstillfallen fordelade pa ca 4
500 arbetsstallen, vilket innebar en tillvaxt se-
dan 2010 niva med riket (se figur 2.3:4).

Skovde har en storre andel studenter dn ge-
nomsnittet i Vastra Gotaland och Sverige, vil-
ket ytterligare understryker Skovdes roll som
Vid en jamforelse mellan Skovde och ett antal utbildningsort (se figur 2.3:5).

liknande kommuner star sig Skovde bra, se fi-
gur 2.3:4. Mellan 2005 och 2008 hade Skovde
en avsevart battre utveckling avseende antalet
arbetstillfallen an alla andra kommuner. P tre
ar 6kade antalet arbetstillfallen med drygt 8 %.

Andelen fortidspensionerade ar hog i hela lan-
det, sa trots att det ar den enskilt storsta grup-
pen i Skovde ar monstret inte unikt for kom-
munen.

Sysselsattningsutvecklingen

2005-2008, 2008-2010, 2010-2015
10,0%

H2005-2008 ®2008-2010 m2010-2015
8,0%

6,0%
4,0%
2,0% I I
0,0%
ge

Orebro Sk de leet Jonkoping Boras aIIa Trollf@ttan Bo

-2,0%

-4,0%

Figur 2.3:4 Utvecklingen i Skovde kommun ar fortsatt i paritet med jamforbara
kommuner. | synnerhet jamfért med Trollhdttan som ocksa har en hog andel an-
stallda inom tillverkningsindustrin (bil). Kalla: SCB, bearbetat av Sweco.

Annan sysselsattning i Skovde kommun
Andelen av den totala befolkningen i férvarvsarb alder 20-64 ar
6
4
| I
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Figur 2.3:5 Skovde har hoga andelar fortidspensionerade (generellt for riket) och studenter. Kalla: SCB.
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2.4 Arbetspendling

Ju stérre omraden som ar mojliga att na genom
dagspendling, desto mer allsidig och inbdrdes
kompletterande arbetsmarknad. Regioner
med stor arbetsmarknad och bra matchning
mellan kompetenser och efterfragan klarar
battre av konjunktursvangningar och struktur-
omvandlingar.

En storre arbetsmarknadsregion ar ocksd mer
attraktiv for inflyttande eftersom det finns ett
storre utbud av arbetsstdllen. Man kan darmed
i hogre grad byta arbete utan att behova flytta
frdn sin bostadsort. Regionforstoring innebar
att ytterligare kommuner ansluts till en pend-
lingsregion nar pendlingsutbytet o6kar i om-
fattning.

Skoévde LA-region

Skovdes LA-region uppgar till ca 180 000 inva-
nare och ca 80 000 arbetstillfdllen. Enligt fd
Nuteks beddémningar kommer Skoévdes och
Lidkopings LA-regioner att vdaxa samman. En
ny pendlingsregion, LA Skaraborg, som omfat-
tar alla femton kommunerna i Skaraborg med
ca 250 000 invanare, skulle darmed skapas.

Nio strategiska pendlingsstrak, varav tre i Ska-
raborg, har pekats ut i Vastra Gotalands lans-
transportplan. Ett av dessa, straket Karlsborg
- Skovde - Skara - Lidkoping, av stor betydelse
for att sammanfora Skoévdes och Lidkdpings
pendlingsregioner till region Skaraborg.

Skovde - ett delregionalt pendlingsnav

Skovde kommun har sedan 1990 haft positiv
pendlingsutveckling. Bade in- och utpendling-
en har o6kat stadigt sedan 1990. Inpendlingen
ar ca dubbelt sd hog som utpendlingen (se figur
2.4:1) vilket innebér att Skovde fyller en viktig
roll i Skaraborgs néringsliv och de manga ar-
betstillfdllena lockar manga att pendla fran
grannkommunerna.

In och utpendling Skovde kommun 2010-2015

12000
Ny 11548 11766 11827
11029 10962
10000 10432
8000
6000
5161 5151 5200 5338
4000 4936 4953
2000
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015

e [NpeNdling e Utpendling

Figur 2.4:1 Det pendlar tva in till Skévde for varje individ som pendlar ut. Kalla: SCB, bearbetat av Swe-

Cco.
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Pendlingen till Skovde har konsekvent en tyd-
lig lokal tyngdpunkt. De storsta inpendlings-
flodena utgors sedan en lang tid tillbaka av
Skévdes grannkommuner inom Skaraborg. De
fem storsta relationerna ar oférandrade sedan
1995; Falkdping, Mariestad, Tibro, Skara och
Hjo (se figur 2.4 :2). Pendlingen fran Goéteborg
till Skovde ar forhallandevis stor med tanke pa
avstandet.

Monstret ar likartat for Skovde kommuns ut-
pendling. Rangordningen mellan kommuner-
na ar i tabellen nedan lite omkastad, men det
ar i stort samma kommuner som har de storsta
relationerna. Den storsta skillnaden ar de cir-
ka 280 personer som pendlar till Stockholm.
De ar enbart cirka 100 stycken farre an flodet
till Géteborg, trots ett betydligt storre avstand.

Skévde kommuns pendlingsrelationer till de 12 storsta orternaar 2015
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Figur 2.4:2 Pendlingsutbytet med Falkoping har varit stort under hela 2000-talet. Kalla: SCB Ampak

2000-2009, bearbetat av Sweco.
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3 Bostadsmarknaden i Vastra
Gotaland

Detta kapitel ar en 6versiktlig sammanfattning av
rapporten Bostadsmarknadsanalys Vastra Gota-
lands lan (Rapport 2017:32, ISSN 1403-168X), pu-
blicerad av Lansstyrelsen.

Befolkningstillvaxt och 6kade bostadsbehov

Under det senaste decenniet har Vastra Gota-
lands befolkning 6kat med nara 134 000 inva-
nare. Ar 2016 6kade befolkningen med hela 23
100 personer, vilket motsvarar ett helt Ulrice-
hamn som beh&ver nagonstans att bo.

Prognosen tyder pa att befolkningsdkningen
i Vastra Gotaland kommer att ligga pa denna
nivd dven de ndrmaste aren. Befolkningen for-
vdntas uppga till drygt 1,9 miljoner invadnare ar
2030, vilket ar en 6kning med 270 000 invanare
fran ar 2015.

Utmaningarna att klara bostadsforsorjningen
Okar darmed ytterligare, sarskilt som 47 av la-
nets 49 kommuner redan nu beddémer att de
har ett underskott pa bostader totalt sett i kom-
munen (figur 3.1:1).

Utifrdn befolkningsprognosen 2016 har Lans-
styrelsen berdknat bostadsbyggnadsbehovet i
lanet till drygt 96 000 bostdder fram till ar 2025.
Storst ar behovet i FA Goéteborg, men samtliga
delar av lanet bedéms behdéva nyproduktion av
bostader (figur 3.1:2).

2013 2014

i i e kgtn

Figur 3.1:1 Diagrammet visar antal kommuner som
redovisat bostadsbristi kommunen. Som synes har
det varit brist pa bostader i manga ar. Kalla: VGR
2017.
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Figur 3.1:2 Byggbehov 2016-2025. Kalla: VGR 2017.
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Bostadsbyggandet i VGR-kommunerna 2016

Antalet fardigstdllda bostader i Vastra Goéta-
land 6kade under ar 2016 och uppgick till ca 6
900 bostader i nybyggda hus, via ombyggnation
samt specialbostdder. Detta innebar en Okning
med nara tio procent sedan 2015, och markant
hogre nivaer an vid 10-talets bérjan. Okningen
det senaste aret bestar i huvudsak av fler bo-
stader i smahus (fran cirka 1400 till strax ©ver
2000), medan antalet bostader i flerbostadshus
ligger relativt lika sedan 2015.

Under 2016 pabdrjades byggandet av ca 9 000
bostader, loksom tidigare i stor utstrackning
koncentrerat till Goteborgsregionen.

Kommunernas forvantningar pa
bostadsbyggandet

Kommunerna har fortsatt hoga forvantningar
pa bostadsbyggandet. Totalt bedoms ca 12 300
bostader paborjas i lanet ar 2017 och drygt 15
300 bostader ar 2018. Detta ar en markant ho-
gre niva an de ca 5 000 bostader som historiskt
sett byggt varje ar i linet. Aven om beddémning-
arna av forvantat byggande i regel ar Gverskat-
tade, tyder mycket pa att bostadsbyggandet de
kommande aren danda kommer att ligga pa en
hogre niva an tidigare.

For de kommande tva aren (2017-2018) beddms
andelen hyresrdtter utgéra mer an hélften av
den totalt produktionen av flerbostadshus.
Totalt forvantas byggandet av flerbostadshus

Oka fran cirka 8 600 nya
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PSP T Ul L

m Fardigatallda bestade
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rettobillskett genom ambyganatian

flerbostadshuslagenheter
ar 2017 till 6ver 10 800 nya
flerbostadshuslagenheter
ar2018.
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Figur 3.1:3 Fardigstallda bostader och befolkningsékning 1990-

2016, Vastra Gotalands lan. Kalla: VGR 2017.

10000
SO00
BDO0

A0
G000
5000
4000
3000
2000
10

3

"] N-,'I:.-,[!_g_n.!r-zm r_"lmi:u,ui._'__i.;rn.][u'-n

SO0 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2002 2013 7014 015 M6

Figur 3.1:4 Paborjade bostader i Vastra Gotalands 1an 2004-2016.

Kalla: VGR 2017
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Sociala konsekvenser av en tuff
bostadsmarknad

Ett langsiktigt hallbart boende ar en forutsatt-
ning for att manniskor ska kunna planera och
styra Over sina liv och en nodvandighet for att
kdanna tillhorighet i samhallet. Att manniskor
kanner tillhorighet till samhallet ar i sin tur av-
gorande for samhallens valbefinnande.

Underskottet pd bostdder drabbar manga
manniskor och férekommer i manga av Vastra
Gotalands kommuner, vilket askadliggors i fi-
gur 3.1:5.

Ungdomar som vill flytta hemifrdn och nyan-
landa flyktingar som vill paborja etableringen
i en kommun, dr de grupper dar flest kom-
muner i lanet anger att bostadsmarknaden ar
i obalans. Studenter samt personer som inte
kan flytta ut fran institutionsboende &r ocksa
grupper med sdrskilda svarigheter pa bostads-
marknaden. VGR skriver:

"Heml6shet, trangboddhet och boendesegre-
gation ar exempel pd sociala konsekvenser av
en tuff bostadsmarknad.”

Regionens tillvaxt forutsatter bostader

Aven ur regionens tillvixtperspektiv &r en
fungerande bostadsmarknad av stor betydelse.
Aven om manga maénniskor bor p& en annan
ort an dar de arbetar, finns dven behov hos en
del ménniskor att flytta for att komma narma-
re arbetsplatsen.

For att mojliggéra denna regionala rorlighet
krdvs lediga bostdder, inte minst hyresratter,
ndgot som forsvaras av den mycket héga bo-
stadsefterfragan i forhallande till byggandet.
En foljd av bostadsbristen ar att foretag far
svart att rekrytera, vilket exempelvis Vast-
svenska handelskammaren visat paverkar sa
mycket som en tredjedel av de undersékta fo-
retagen.

Regionforstoring utgdr ofta fran ett arbets-
marknadsperspektiv, men handlar dven i hog
grad om att bredda bostadsmarknaden for att
mojliggora arbete och bosattning dver en stor-
re geografisk yta. Klarar en region inte detta
riskerar bostadsbristen bli ett hinder for hall-
bar tillvaxt och utveckling, bland annat da na-
ringslivet (och det offentliga) far svart att hitta
ratt kompetens.

VGR lyfter att tillgdngen till hyresratter speci-
fikt ar en viktig faktor for tillvaxten:

"For att kunna locka till sig specialiserad ar-
betskraft kan det vara av avgdrande betydelse
om det finns tillgdng till boende att hyra, i syn-

nerhet om arbetskraften idag

Ungdomar Shudenter Myanldnda Sirsklida

Bdrw

boendeformer fir

inte finns inom den egna till-
gangliga geografin”

"Hyresratten ar viktig dels for
att kunna veckopendla men
ocksa for att fa mojlighet att
testa hur man trivs med boen-
de dar man ar verksam samt
arbetsplatsen i sig innan man
eventuellt tar klivet och flyt-
tar”

"Detta ar viktigt for alla storle-
kar av kommuner dar den ef-
terfrdagade arbetskraften kan-
ske inte kan eller vill kdpa sig
ett boende”

Sarshifcda
boendeformer &
funitionunedsatta

Figur 3.1:5 Antal kommuner som anger obalans pa bostadsmarkna-

den for olika grupper. Kalla: VGR 2017.
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Bostader och bostadsférsorjning for
nyanlanda

De nyanlénda flyktingarnas etablering pa bo-
stadsmarknaden ar ett av lanets storsta utma-
ningar. 43 av lanets kommuner uppgav 2017 att
de har ett underskott av bostader fér nyanlan-
da flyktingar, se figur 3.1:6. Hari ligger ett av de
storsta hindren for nyanlanda att etablera sig.

Bostadsbristen drabbar bade de som tvingas
bo kvar i anldggningsboende och de som tas i
emot i kommunernas tillfélliga, men det drab-
bar dven egenbosatta. Kommunerna rapporte-
rar underskott pa bade sma och stora lagenhe-
ter. | bostadsmarknadsenkaten frdn mars 2017
anger endast 27 av ldnets 49 anger i enkdten att
deras bostadslosningar for anvisade ger goda
forutsattningar for etablering och integration.

Marwsad Hasisborg

Caterw W00
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i |
Bangisfors: 1
Siramsasd DaleEd | © hmal
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Tanien Fargeianda
Lt
Murkgdal
- Vanersborg
[ Solenis - L ¥ Liskping
: Lysakd " Ugdevalia r
e 4 Skara
[ Griwlorp
e Trehbtian Gl L
i I Ewunga,
; Falkiping
iy Lills Edel
Signungsmad
i Heirijunga
; = Mg Viarghrda
Kungh TAbng ks L
[ =7 Larum g
P - A Ulricahamn
Ochyr Pl “Bollebyge Bords
e Hamyds 4
Mk Tranema
Svenljunga

| Instammaer | lag grad eller inte als

Gullspbng

Toanoda

T

Instammer helt afler | hig grad

Instammer delvis

Inte relevant aller uppgift aaknas

Figur 3.1:6 Bedémning av hur vdl kommunens bostadsldsningar for anvisade nyan-
landa ger goda forutsattningar for etablering och integration. Kalla: VGR 2017.
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Samverkan - en forutsattning for en langsiktig
bostadsforsorjning

Mellankommunal samverkan &r nodvandig
for att mota behovet av bostdder. Enligt lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar ska kommunerna samverka med
andra kommuner som berors av bostadsplane-
ringen.

| bostadsmarknadenkdten for 2017 (se figur
3.1:7) svarar 25 kommuner att man anser att
samverkan sker med andra kommuner i pla-
neringen kring bostadsforsorjningen. Den in-
terna samverkan inom kommunen &r ocksa
central. Ladnsstyrelsens erfarenhet ar att kom-
munerna idag i storre grad samverkar internt
for att mota bostadsbehoven.

- Besgiefure
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Figur 3.1:7 Samverkan kring planeringen av kommunernas bostadsférsorjning. Kélla:

VGR 2017.
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4 Bostadsmarknaden i Skovde
kommun

4.1

Skovde kommun arbetar langsiktigt med bo-
stadsfragan och har omfattande underlagsma-
terial att utga fran.

Forutsattningarna i Skovde

Foljande avsnitt har sin utgangspunkt i kom-
munens behovsberdkningar samt data O&ver
befolkning och bostadsbestand, framtaget for
denna rapport i juni 2017.

Boendetdthet

Skévde kommun har sedan 1960-talet haft en
minskande boendetdthet (dvs invanare per
hushall). Minskningen var stérre fran 1960-ta-
let for att sendan plana ut mot slutet av 2000-ta-
let. Idag har Skévde kommun 2,1 invanare per
hushall, jamfort med 3 invanare per hushall
1960. Eftersom forandringen i boendetdthet
har varit marginell under 2000-talet har kom-
munen inte fordndrat boendetdtheten i be-
folkningsprognosen i 2014. Daremot har en
anpassning till den omradesspecifika tdtheten
gjorts, baserat pa 2016 ars siffror.

FAKTARUTA:
« Begreppet boendetdthet ar ett matt

pa antalet invanare per hushall.

Faktorer och antaganden som paverkar
boendetatheten i Skdvde kommun

Boendetatheten paverkas av ett antal faktorer
i de grundberdkningar som Skdvde kommun
har genomfért, exempelvis:

- Antalet Studenter

« Antalet skilsmassor och 6vriga separatio-
ner

« Invandring
+  Andelen aldre
«  Hur manga barn som fods

+ Antagande om ldgenhetsreservsbehov
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Boendeformer i Skévde

| Skévde kommun finns idag drygt 27 000 bo-
stader varav merparten (strax éver 70 %) finns
i kommunens tatorter, i huvudsak i Skovde tat-
ort.

Fordelningen mellan smahus och 6vriga bostader
ar cirka 40/60, fordelade pa 38 % daganderatter, 19
% bostadsratter och 43 % hyresratter.

Utanfor Skovde tatort ar smahus (“villa”) den i
sarklass vanligaste boendeformen och utgor i
vissa omraden i stort sett hela bostadsbestan-
det. | de omkringliggande tatorterna finns ett
visst utbud av ldagenheter, men smdhusen ut-
gor fortfarande 50-75 % av det totala bostads-
bestandet. | vissa glesbygdsomraden finns nés-
tan inga lagenheter (bostads-/hyresratt).

Bostadsratter samt privata hyresratter finns i hu-
vudsak i Skévde tatort. Skovdebostaders hyresrat-
ter finns enbart inom Skoévde tatort och utgor cirka
17 % av den totala bostadsmarknaden. | Skévdes
centrala delar finns nastan uteslutande lagenhe-
ter men andelen villor stiger markant i tatortens
utkanter.

Skovde kommuns bostadsbestand, fordelat pa
andel smahusldgenheter resp. flerbostadsla-
genheter (enligt SCB:s definition) motsvarar i
stort sett rikssnittet resp. snittet for Vastra Go-
taland. | riket dr andelen smahus ca 44 % och
andelen flerbostadslagenheter ca 56 %.

De senaste aren har ndra hélften av nyproduk-
tionen bestatt av hyresratter, ca en tredjedel av
dganderatter och ca 15-20 % av bostadsratter.

200
180
160
140
120
100
8
6
4
2

o O o o o

2010 2011 2012

m Aganderitt

2013

B Hyresratt

2014 2015 2016 2017

W Bostadsratt

Figur 4.1:1 De senaste drens nyproduktion, fordelad pa upplatelseformer. Kalla: Skévde kommun.

Boendeform Antal Andel Boendeform Antal Andel
Flerbostadshus 12938 48% Studentbostader 1100 4%
Smahus 11558 42% Ovrigt dldreboende 754 3%
Specialbostader 2119 8% Trygghetsbostader 170 1%
Ovriga hus 597 2% Servicelagenheter 95 0%
Totalt antal bostader 27212 100% Totalt antal specialbostader 2119 8%

Figur 4.1:2 Boendeformer i Skévde kommun 2017. Specialbostaderna (tabellen till hoger)
star for ca 8 % av det totala bostadsbestédndet. Kalla: Skovde kommun (Folk o Bostadsrak-
ning 1990 och NSE:s arliga berdkningar, skattade siffror).
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Bostadsbestand 2016 per nyckelkodsomrade

~) Tidan
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Content may not reflect National Geographic's current map policy.
Sources: National Geographic, Esri, DeLorme, HERE, UNEP-WCMC,
USGS, NASA, ESA, METI, NRCAN, GEBCO, NOAA, increment P Corp.

Figur 4.1:3 Bostadsbestandet i Skévde kommun 2016-12-31.
Kalla: Skovde kommun, bearbetad av Sweco.
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Antal bostader

'1 000

- Hyresratt
- Bostadsratt
- Aganderatt
- Exkluderade

SECO & :

Content may not reflect National Geographic's ‘current mé
rces: National Geographic, Esri; DeLorme, HERE; UNE
S.NASA. ESA. METI. NRGAN. GEBGCO.NOAA increment P-Corp.

Figur 4.1:4 Bostadsbestandet i Skdvde tatort 2016-12-31.
Kalla: Skovde kommun, bearbetad av Sweco.
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Hyresbestandet i Skovde

Utover villor och bostadsratter finns i Skoévde
kommun ett stort antal hyresldgenheter med
varierande storlekar.

Totalt finns inom Skdévde kommun cirka 13 200
lagenheter 2016. Totalt sett bestar cirka half-
ten av det storleksklassade lagenhetsbestandet
av 2-rums och 3-rumslagenheter. Inkluderas
aven 1-rumslagenheter kan man se att 85% av
bestandet bestar av sma och medelstora lagen-
heter.

En relativt stor andel (cirka 30%) av 1-orna och
2-orna ar studentldgenheter, vilket gor att de
inte ar tillgangliga for icke studenter, exempel-
vis aldre. Sett till Skovdes totala bostadsmark-
nad utgor studentldgenheterna cirka 7% av det
totala bestandet.

De senaste aren har omflyttningen i studentbo-
stadsbestandet legat runt 50 % och i Ovriga be-
standet kring 14 %.

Hyresbestand 2016

70
343 - |

1470

® 1 rum o kok

m 2 rum o kok

® 3 rum o kok

4 rum o kok

m 5 rum o kok

m 6 rum o kok +

Figur 4.1:5 Hyresbestand i Skdvde kommun 2016.
Kélla: SCB, bearbetat av Sweco.

30

| Slutrapport 2011-09-16, uppdaterad maj 2018
Bostadsmarknadsanalys for Skdvde kommun



(J
SWECO ﬁ

Nyproduktion i Skévde

Nyproduktionen i Skdvde kommun har varie-
rat mellan perioder med begrdnsat byggande
och perioder nar det byggts mer. Sedan 00-talet
har planeringsarbetet for framtida nybyggna-
tionsomraden bedrivits I6pande.

Sedan 2006 har det totalt byggts cirka 1 800 bo-
stader, varav drygt 2/3 var flerbostadshuslagen-
heter. Sedan ar 2006 har det fardigstallts cirka
160 bostader per ar i kommunen, men antalet
varierar kraftigt fran ar till ar. Undantas de ex-
ceptionella aren 2009-2010 (finanskrisen) upp- 420
gar byggandet det senaste decenniet i genom-

snitt till cirka 190 bostader per &r, battre men bostader
klart under nivan for att nd de prognosticerade 2017**

behoven. . .V
160

bostader
om aret!*

. **Prognosen baseras pa
. beviljade bygglov under 2016.

*Genomsnittligt byggande i
Skovde kommun 2010-2016.

Figur 4.1:6 Under 2017 férvantas byggandet uppga till 420-430 bostader, vilket &r hogsta
siffran sedan 90-talet. Kélla: Skovde kommun. Uppféljning av bostadsplanering och byg-
gande, tertial 1 2017 samt kompletterande data fran Skdvde kommun.

280
217
140 134 140
9
87 86
82
79 0
45 44
39 39
I I . : I I I I I I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 jan- 2017 prognos
mars
W Smabostadshus M Flerbostadshus
Figur 4.1:7 Nybyggnationen i Skdvde kommun &r storst inom flerbostadshus.
Kalla: Skévde kommun. Uppféljning av bostadsplanering och byggande,
tertial 1 2017.
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Tomtforsaljningar och tomtkd

En viktig forutsattning for positiv befolknings-
utveckling ar att kommunen kan erbjuda att-
raktiv mark for bostadsbyggande, pa alterna-
tiva platser och for olika typer av bostader.

Efterfragan pa villor och villatomter &r hog.
For ndrvarande uppgar tomtkon till cirka 275
hushall, en kraftig 6kning sedan 2012/2013. Se-
dan 2005 har tomtkon varierat mellan cirka 80-
275 hushall, se figur 4.1:10. Figur 4.1:8 Antalet s&lda tomter nddde under 00-ta-

let sin topp ar 2010. Merparten av tomtkdparna ar
mellan 30-39 ar. Kalla: Skovde kommun.

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Aldersgruppen 30-39 ar utgdr drygt hilften av
de som koper tomter i Skévde, se figur 4.1:8. Ar
2010 saldes flest tomter under hela 2000-talet,
se figur 4.1:6. Merparten av tomterna saljs till
personer som redan bor i kommunen.

45-w ar; 7,5%

25-29 ar; 27,5%

35-39 ar; 15,0%

Medelalder 34,5 ar
Medianalder 31 ar

25-29ar = 30-34ar 35-394r m40-44ar w45-war

Figur 4.1:9 Aldersfordelning tomtkdpade i Skvde kom-
mun 2016. Merparten av tomtkoparna ar mellan 30-39 ar.
Kalla: Skévde kommun.

Antal hushall i tomtkon vid uppdateringen 2006-2016
300
Vid uppdateringen i
250 mars manad
200
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0
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Figur 4.1:10 Antalet hushall i Skdvde kommuns tomtko har 6kat under hela 2000-talet. Kélla: Skovde
kommun.
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Bostadsforsaljningar i Skdvde

Det totala antalet forsdljningar av
bostdder i Skovde har oOkat under
hela den studerade perioden 2005-
2016, se figur 4.1:11.

| Skévde kommun finns ca 15 500 bo-
stadsratter resp. dganderatter (mer-
parten av sistnamnda ar villor). Strax
under 5% av dessa ar ute for forsalj-
ning under ett ar.

Forséljningen av villor nddde en topp
2007. Antalet minskade 2008/2009 for
att svagt oka igen 2010-2011. De se-
naste dren har nivan legat pa ca 230
- 270 salda villor per ar. Den storsta
orsaken till den totala Okningen &r
ddremot att antalet sdlda bostadsrat-
ter per ar har mer an fordubblats se-
dan 2008.

Prisbilden for villor har utvecklats
battre @n antalet forsdljningar och
bade den genomsnittliga kdpesum-
man och kvadratmeterpriset har
Okat stadigt anda sedan 2005.

600

Antal forsaljningar per ar
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Figur 4.1:11 Antalet bostadsratter som séljs har 6kat sedan 2005. Kalla:
Méklarstatistik, bearbetat av Sweco.
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Figur 4.1:12 Medelpriserna for bade villor och bostadsratter har okat
sedan 2005. Kalla: Maklarstatistik, bearbetat av Sweco.
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Figur 4.1:13 Kvadratmeterpriset ligger pa det dubbla for villor jamfort
med bostadsratter. Kalla: Maklarstatistik, bearbetat av Sweco.
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Attraktiva boendemiljoer - vad ar viktigt?

Pa ett nationellt plan finns studier gjorda av
vad hushdllen vardesatter i sitt boende. Ge-
nerellt tenderar trygghet, kommunikationer,
narhet till affarer/service samt estesiska att-
ribut varderas hogt. | omraden med manga
barnfamiljer uppskattas vanligtvis god narhet
till barnomsorg och skola samt att omradet ar
barnvanligt.

| tabell 4.1:14 redovisas resultat fran SCB:s
bruksvardesundersokning till SOU 2000:33. |
undersokningen, som genomférdes i 11 svens-
ka kommuner (fran Umea i norr till Malmo i
soder), tillfrdagades boende i hyresratt om vad
som ar viktigt for att ett bostadsomrade/en
stadsdel ska vara bra att bo i.

| tabell 4.1:15 redovisas ett antal nyckelord for
attraktiva boendemiljoer i Skovde, har i exem-
plet Tradgardsstaden och den enkatundersok-
ning som kommunen genomfért. Trygghet,
narhet och kommunikationer varderas hogt
aven har.

o LAGOMHANDEL

NARHET

Vad ar viktigt for att ett bostads-|Andel
omrade/en stadsdel ska vara bra|viktigt
att bo i? (%)
Ett sakert och tryggt omrade 926
Bra kommunikationer 94
Nara till affarer 91
En vacker fastighet med trevlig | 89
utemiljo

Nara till park och gronomrade 89
Fritt fran buller och trafikstérning- | 84
ar

Ett omrdde med gott rykte 80
En fastighet med hog standard 77
Nara till stadens centrum 74
Mojligt att enkelt kunna ha ett mil- | 74
jovanligt boende

Latt att fa parkeringsplats 73
Nara till vanner och bekanta 72
Néara till vardcentral eller annan |68
samhallsservice

Nara till kultur och ngjen 65
Nara till skolor, barnomsorg 61
Ndra till motions- och idrottsan- |53
laggningar

Bra lekytor och lekutrustning 50

Figur 4.1:15 Attraktiva boendemiljoer, hari exemplet Tradgardssta-

den. Kalla: Skovde kommun.

Figur 4.1:14 Boendepreferenser bland boende i
hyresratt. Kalla: SOU 2000:33, bilaga 3.
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Attraktiva boendeformer

Demoskop genomfér sedan 2005 en arlig
en undersokning av hushallens boendepre-
ferenser. Resultaten tyder pa att eget dgan-
de (villa/radhus) ar den boendeform som
svenska hushall i storsta utstrackning fo-
redrar. Cirka 20% foredrar bostadsratt och
bara drygt en av tio bor helst i hyresrétt.

| Skévde kommuns boendeundersékning
svarade ca 60% att de foredrar eget dgande
och knappt 20% att de foredrar bostadsratt.
Daremot foredrar 20% hyresrdtten som
dgandeform, vilket ar hogre an i Demoskops
nationella undersdkning. Boende i villa ar
saledes en mycket attraktiv boendeform i
Skévde. Aven hyresratten har en stark still-
ning jamfort med riket i stort.
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Figur 4.1:16 Hur vill du helst bo? Nationell undersékning utférd av
Demoskop, pa uppdrag av SEB. Underlag: 1020 intervjuer fér 2011.

Kalla: Demoskop/SEB, bearbetat av Sweco.

BOSTADSEFTERFRAGAN

Skévde kommuns boendeundersok-
ning hosten 2010:

+  Hurbor duidag?

Totalt bor 45% av de tillfragade i vil-
la. Andelen okar i dldern 35-54 ar for
att sedan avta nagot.

« Vilken dgandeform foredrar du?

Den absoluta merparten (ca
60%) foredrar eget &dgande. Bland
35-54-dringar ar denna andel néra
70%, for att sedan avta. Totalt 17%
foredrar bostadsratt, 20% hyresratt.

«  Vilken bostadstyp vill du helst bo i?

58% vill helst bo i villa och 13% i rad-
hus/parhus, sammanlagt 71%. (Bland
35-54-aringar ar denna andel ca 80-85%,
for att sedan avta.) 25% foredrar lagen-
het.

« Var vill du helst bo i Skovde kom-
mun?

1. Centrum

2. Billingssluttningen
3. Norrmalm

4. Hentorp/Kallegarden

« Planerar du att inom en tvaarspe-
riod byta boende?

18-24 ar: 35% ja, 39% vet €j.
25-34 ar: 28% ja, 33% nej, 23% vet ej.
35- ar: 50-65% ne;j.
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Ndgra specifika malgrupper - vad ar viktigt?

Ungdomar

Skovde kommun genomférde 2010 en fokus-
gruppundersokning for att belysa ungdomars
boendeefterfragan. | denna konstateras att:

- Ca 50% av 18-24-aringarna bor i lagenhet.

- Fordelningen ar relativt jamn mellan de som
foredrar eget dgande och de som féredrar bo-
stadsratt/hyresratt.

- Ca 60% av 18-24-aringarna vill helst bo i villa
(i framtiden?).

- Man vill helst bo i Centrum, Billingssluttning-
en eller Norrmalm.

Studenter

Hogskolan i Skovde genomforde hosten 2010
en enkatstudie riktad till nya programstuden-
ter. Sammanfattning av enkatsvaren:

Har du flyttat till nu bostad for att kunna stu-
dera i Skovde?

41% ja, 59% ne;j.
Ligger din nya bostad i Skdvde kommun?
88% ja, 12% nej.

Hur skulle du helst vilja bo under din studietid
i Skdvde?

56%: i egen ldgenhet.
Hur upplevde du sokandet efter ny bostad?

Jamn fordelning fran "mycket svart” till "myck-
et latt”,

Hur mycket &@r du villig att betala for boende
under din studietid?

37%: "2000-3000 kr/manad.”
28%: "3000-4000 kr/manad.”

Aldre personer

Enligt kommunens boendeundersékning 2010
bor ca 2/3 av 65-74-aringarna i villa eller rad-
hus/parhus.

| aldersgruppen +75 ar minskar villaboendet
markant. | denna grupp bor en hdogre andel
i bostadsratt; 31%, att jamféra med 17% av
65-74-aringarna.

Enligt kommunens undersdkning vill perso-
ner i aldersgruppen +65 ar helst bo i Centrum,
Norrmalm, Billingssluttningen och Hentorp/
Kallegarden.

Under november manad 2008 skickade Skévde
kommun ut en enkat till 10% av befolkningen
over 65 ar i Skovde kommun. Resultatet av en-
katen visar bl a att:

- 16 % av dem som svarat kan tdnka sig att flytta
ganska omgaende eller inom nagot ar.

- 56 % kan tadnka sig att flytta om livssituatio-
nen vasentligt férandras.

- Flest foredrar den kategori av seniorboende
med hogst servicegrad.

- Storst efterfragan pa seniorbostader finns i de
yngre aldersgrupperna (65-79 ar).

- For de som kan tanka sig att flytta till ett seni-
orboende omgdende spelar avstandet till nuva-
rande bostad mindre roll. | dldersgruppen 65-
79 ar okar dock betydelsen ju dldre man blir.

- En dryg fiardedel av de som har svarat kdnner
andra som ar intresserade av seniorboende.
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Betalningsvilja arderar Centr-|Hav-|Ryds|S Tidan |Vasa- | Oster-
Fér att bedéma bostadsefterfra- um stena | C Norr- s ta-[malm
malm den

gans inriktning och omfattning
behovs detaljerade kunskaper om | bori
hushallens betalningsvilja for bo- ['contrym - 157 [-253 |06 276 |29 |-145
stader med val specificerade kvali-

2 . s e . Havstena 34 - -107 22 -171 46 37
teter, ndgot som inte ingdr i denna
studie att ta fram. Ryds C 86 5 5 42 112 |63 16

S Norr- | 45 164 |-33 - 357 |25 -121

Daremot visar en del andra utvar- | maim
deringar samt viss praktisk .erfa- Tidan 47 19 185 16 i} T 5
renhet att hushdllens betalnings-
vilja fér boende med hyresritt ofta | Vasastaden | 28 128  |-220 |-47 253 |- -105
tenderar att vara densamma som | Ostermalm |43 -84 -205 |-5 -227 |53 -
betalningsvilian  fér  bostadsrétt, | medeltal | 45 123 [-260 |33 |-272 |22 -103

om bostdderna i 6vrigt har likvar-
diga kvaliteter. Darfor kan hushal- Figur 4.1:15 Betalningsviljan for olika bostadsomraden, férdelat efter det
lens faktiskt betalningsvilja foér bostadsomrdde som respondenterna sjélva bor i. Killa: Fransson m.fl
bostadsratter med olika kvalitets- 2001, bearbetat av Sweco.

egenskaper anvdndas som en indi-

kator pa hushallens betalningsvilja

for att bo i hyresratter med motsva- 1200

rande kvaliteter.! o { T _ _
1000 T

Fransson m.fl gjorde 2001 en stu- oo |

die av vdrdering av betalningsvilja, oo |

med Skovde som en av de studera- i

de kommunerna. (Av det skélet re- e

fereras studien har, trots att ingen )

nyare finns.) HIC
400 4

| figur 4.1:15 visas betalningsviljan 200 |

(prisniva 2001) for olika bostads-
omraden i Skovde, fordelat efter
det bostadsomrade som respon-
denterna sjalva bor (bodde) i. Den Centrum | Ryss cenm Tidan ' Ostermam
genomsnittliga extra betalningsvil- e = ammalm Vs

jan for att bo i Centrum &r (var) 45 Figur4.1:16 Spridning av betalningsvilja for sju bostadsomraden
kr per kvadratmeter respektive 22 iSkdévde. nom respektive "box”inryms 50% av de tillfrdgade.

Kr par kvm ach ar
=

kr per kvadratmeter i Vasastaden.? Kélla: Fransson m.fl 2001.

1 Virdering av stadskvaliteter. | figur 4.1:16 visas betalningsviljan for varje
Evidens/Spacescape 2011. enskilt omrade. Spridningen i betalningsvilja
2 Fransson m.fl. skriver: "For varje bostadsom- ar stor. Skovde uppvisar samma monster som

rdde uppges den extra betalningsviljan (negativa och de andra studerade kommunerna: de mest
positiva vérden) for alla 6vriga bostadsomradenikom-  centralt beldgna bostadsomrddena vérderas
munen. Differenserna mellan bostadsomradena har hogst. Betalningsviljan ar (var) hogst for Centr-

Sedal? Sum:‘]etras fér;lltalhgshéII.:.aIL? or?rkéden, \:iéket um, Sédra Norrmalm och Vasastaden och lagst
resufterar{ data om betainingsviija Tor olika omracen i Ryd och tatorten Tidan. Skillnaden i betal-

som &r oberoende av nivan pa den faktiska hyran. Fo- . - .
P A ningsvilja mellan Centrum och Tidan var stor

kuseringen pa differenserna i betalningsvilja for olika .
bostadsomraden innebar ocksa att vi kan bortse fran i dessa sammanhang, ca 300 kronor per kva-

att de flesta bostadsomraden markeras med negativ dratmeter och ar.?
betalningsvilja. Med denna analys kan vi i stéllet inrikta
oss pa skillnader i dessa minusteckens storlek.”

3 Hushallens vardering av egenskaper i bostader och
bostadsomraden. Urban Fransson, Gunnar Rosenqvist
& Bengt Turner. Institutet for bostads- och urbanforsk-

ning 2001.
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4.2 Det kommande
bostadsbehovet

Bostadsbyggande per ar

Utifran den prognosticerade befolkningsok-
ningen och dagens boendetdthet pa 2,14 (bo-
endetdthet 2016 for hela kommunen) ger en
oversiktlig bedomning vid handen att det be-
hover byggas upp till 360 bostader per ar fram till
2030 for att mota behovet.

Detta skulle Overskrida det tidigare uppsatta
malet om knappt 300 bostader/ar (290 narmare
bestamt), och ar ett byggbehov markant ho-
gre an det senaste decenniets nivd som legat
pa cirka 160-190 bostdder/ar (beroende pa om
2009-2010 raknas med eller ;.

Nyskapandebehovet &r totalt for Skévde kom-
mun och tar inte ansprak pa att gora en be-
domning pa de olika behov som gaéller avse-
ende storlek pa bostader.

Boendetdtheten varierar mellan tatorten och
landsbygden. Skévde tatort hade 2010-12-31 en
boendetdthet pa 2,0. Skovde landsbygd hade
en boendetathet pa 2,5 vid samma tidpunkt.
Hushallen ar saledes mindre inom kommun-
huvudorten, vilket visas i figur 4.2:2.

Antal invanare 2016 54 133
Antal hushall 2016 25348
Boendetithet 2,14
Antal invanare 2030 (prognos) 64 755
Antal hushall 2030 (prognos) 30 259
Boendetathet 2030 (antagande) 2,14
Okning av antal hushall 2016-2030 4911
Tillk. Igh.reserv 1% av hyresbest 120
Nodv. byggande 2016-2030 5031
Bostadsbyggande/ar 359
Mal i Vision Skovde 2025 290

Figur 4.2:1 Bedomt bostadsbehov enligt prognos-
berdkningar och visionen. Kalla: Skévde kommun.

Delomrade Ant hushall Folkméangd Boendetithet
Tradgardsstaden 166 541 3,26
Hasslum 85 264 3,1
Ulveket 292 866 2,97
Segerstorp 57 163 2,86
Dilderna 726 2015 2,77
Stopens tatort 498 1323 2,66
Igelstorps tatort 243 639 2,63
Ryd barkv 940 2413 2,57
Vambs kyrkby 81 207 2,56
Timmersdala glesb 524 1330 2,54
Lerdala tatort 208 527 2,53
Binnebergs tatort 738 1832 2,48
Varsas glesbygd 700 1727 2,47
Hentorp 1080 2652 2,46
Ekangen 411 1006 2,45
Fjallet 47 115 2,45
Skovde glesb 196 478 2,44
Ryds centrum 1584 3854 2,43
Skultorps Tatort 1517 3667 2,42
Varsas 254 612 2,41
Varings tatort 269 635 2,36
Ulvakers tatort 104 245 2,36
Tidan glesbygd 336 787 2,34
Stallsiken 3 7 2,33
Skultorps glesbygd 456 1056 2,32
Varola 14 32 2,29
Timmersdala tatort 394 886 2,25
Kéllegarden 505 1074 2,13
Vasa-Karlsro 35 73 2,09
Tidans tatort 462 958 2,07
Lunden 1459 2931 2,01
Nybo 34 67 1,97
Havstena 549 1081 1,97
Billingssluttn 1788 3467 1,94
Ostermalm 1404 2705 1,93
Vastermalm 423 783 1,85
N Norrmalm 1198 2164 1,81
Vasastaden 1045 1755 1,68
S Norrmalm 2144 3478 1,62
Grubbagarden 774 1232 1,59
Centrum 1576 2397 1,52
Mariesjo 13 18 1,38
Aspelunds ind 8 11 1,38
Hasslums ind 8 11 1,38
Skévde kommun 25348 54133 2,14

Figur 4.2:2 Boendetdtheten dr lagre i tatortsomra-
dena. Till exempel &r enpersonhushallen fler. Killa:
Skovde kommun.
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Befolkningsutveckling fram till 2030

Skévde kommun arbetar I6pande fram nya befolk-
ningsprognoser for de kommande aren. Befolk-
ningen 2030 beddm:s till drygt 64 750 personer.
Den storsta procentuella 6kningen fran 2016 till
2030 (+54%) sker i aldersgruppen 80+ &r, medan
den storsta numerdra 6kningen (+5288 inv) sker i
aldersgruppen 20-44 ar, se figur 4.2:3-4.2:4.

Merparten av kommunens befolkning bor
aven framledes i kommunhuvudorten, foljt av
de Ovriga tatorterna. Skévdes landsbygd har en
liknande aldersfordelning och det forekom-
mer inga storre skillnader mellan olika om-
raden utanfor Skovde tatort. Daremot gar det
att se storre skillnader mellan olika delar inom
Skovde tatort. Till exempel har Centrumomra-
det fa boende under 18 ar medan andelen over
65 ar ar cirka 30 procent.

2016-2030 2016-2030, %
0-12 ar 2 360 30%
13-19 ar 925 23%
20-44 ar 5288 28%
45-64 ar -103 -1%
65-79 ar 626 8%
80-w ar 1526 54%
Summa 10622 20%

Figur 4.2:3 Befolkningsutveckling 2016-
2030 per aldersgrupp enligt prognos.
Kalla: Skévde kommun.

Befolkningsutveckling 2016 - 2030 (prognos)
25000
e 2044 &1
20000 45-64 ar
= 0-12 ar
e 15000
]
o
g 65-79 ar
=
C
g 10000
em—13-19 ar
5000
e 80-W A1
0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ar

Figur 4.2:4 Befolkningsutveckling 2016-2030 enligt prognos. Kélla: Skovde kommun.
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5  Analys

5.1 Bostadsmarknadens
utveckling pa ett nationellt
plan

Boverket tar varje ar fram en sammanstéllning
av bygg- och bostadsmarknadens utveckling i
Sverige. (Boverkets indikatorer, maj 2017.) De
viktigaste slutsatserna ar:

+  Bostadsbyggandet 6kade med &ver 30
procent under 2016, da preliminart
67000 bostdder pabérjades. Kommu-
nernas beddmningar indikerar att det
finns utrymme for ett okat byggande
aven under 2017 och 2018. Uthallighe-
ten i efterfragan blir dock allt svarare
att bedéma, samtidigt som kapaciteten
i byggsektorn utgor en osakerhet.

+ Hyresratter bedéms ©ka mer an bo-
stadsratter.

« Pa sikt utgor forvantade och faktiska
rantehdjningar en risk for efterfragan
pa bostadsratter och smahus.

« Efter ar 2013 har antalet kommuner
som anger att man har underskott pa
bostader okat kraftigt.

« Den svenska hogkonjunkturen haller i
sig under 2017 dven om tillvaxten dam-
pas i ar och nasta ar. Exporten blir ett
storre draglok for tillvaxten i ekono-
min nar tillvaxttakten i saval bostads-
investeringarna som den offentliga
konsumtionen faller tillbaka framover.

Byggsektorn gdr dnnu for hogvary,
men Konjunkturinstitutet pekar pa de
begransningar som byggsektorn star
infor och som foljer av att kapacitets-
utnyttjandet nu ar pa en mycket hog
niva.

Sveriges befolkning 6kade kraftigt un-
der 2016 till foljd av den okade invand-
ringen. SCB:s prognos visar att befolk-
ningen kommer fortsitta att vaxa i
snabb takt de ndarmaste dren. Det 6kan-
de barnafédandet och ett 6kande antal
aldre ar de tydligaste befolkningstren-
derna. Att tillgodose bostadsbehoven
for den aldrande befolkningen, liksom
for den vaxande gruppen nyanlanda,
kommer vara en stor utmaning framo-
ver. Den enda gruppen som minskar i
antal dr unga vuxna i aldern 20-24.

Utmaningen pa sikt ar att fa till till-
rackliga byggvolymer for en fortsatt
snabbt vdxande befolkning, nar den
starkaste efterfragan har motts eller
nar stigande rantekostnader eller an-
dra marknadspaverkande faktorer pa-
verkar utvecklingen. Foér kommuner,
byggherrar och producenter galler det
att skapa forutsattningar for en nypro-
duktion dar kvalitet, priser och hyror
ar attraktiva for hushall aven med lite
lagre inkomster. D& breddas basen for
produktionen sannolikt avsevart.

Byggande Boende Kredit
/r Bygglov till flerbostadshus /r Priser pd bostadsratter Langa réntan, veckogenomsnitt
Febr 2017 - febr 2016/ +26% Tkv2017/1kv2016=+8% SBAB 5-3rig boldneranta

Febr 2016 - febr 2015
Priser pd smahus

/r Bygglov till smahus 1kv2017/1kv2016=+10%

Febr 2017 - febr 2016/ +29%
Febr 2016 - febr 2015

Vecka 16 2017 = 2,36 %
Vecka 16 2016 = 2,44 %

Korta rantan, veckogenomsnitt
SBAB 3-manaders boldneranta
Vecka 16 2017 = 1,69 %
Vecka 16 2016 = 1,69 %

Figur 5.1:1 Bygg- och bostadsmarknadens utveckling nationellt. Kalla: Boverket.
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5.2 Behovsanalys Skévde

Skovde kommun o6kar sedan manga ar i befolk-
ning och kommer enligt kommunens progno-
ser att fortsdtta vdxa. Detta innebér att dagens
bostadsutbud behover utvecklas for att klara
de kommande behoven, bdde vad avser antal
bostdder samt de typer av bostdder som finns
tillgangliga.

Flyttmonster

Befolkningsokningen beror i huvudsak pa ett
positivt flyttnetto, som till storsta del bestar
av ungdomar (studenter) och, i synnerhet de
senaste aren, inflyttande frdn andra lander.
Gruppen med eftergymnasial utbildning har
ett negativt flyttnetto. Det finns ddrmed en
tydlig skillnad mellan att locka till sig studen-
ter och att fa dessa att stanna kvar efter slut-
ford utbildning.

En nyckelfrdga for en langsiktigt hallbar kom-
petensforsorjning i kommunen bor vara att fa
personer med eftergymnasial utbildning, till-
lika barnfamiljer, att stanna i kommunen.

Bostadsbehov och bostadsbyggande

Skévde kommun har, precis som manga andra
kommuner i Sverige, ett nyproduktionsunder-
skott. Ska Skovde uppnad sin vision 2025 om
60000 invanare behover utbyggnadstakten vara
mycket hog. | det scenariot behdver byggas 290
bostader per ar till 2025.

Under ar 2016 mer &an tredubblades antalet
byggstarter jamfort med aret dessférinnan, i
forsta hand for flerbostadshus. Under det for-
sta tertialet 2017 pabérjades ndra ett hundra-
tal bostadsbygganden, tre fijardedelar av dessa
inom Centrum och Tradgardsstaden. Under ar
2017 forvantas byggandet uppga till 400-450 bo-
stader, den hogsta siffran sedan 1990-talet.

160 K

bostader
om aret!*

*Genomsnittligt byggande i
Skovde kommun 2010-2016.

420

bostader
2017**

“*Prognosen baseras pa
beviljade bygglov under 2016.
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Bostadstyper

En bostadsmarknad som innehdller bostader
av olika storlekar som bade gar att kdépa och
hyra &r viktig for att mote sa manga behov som
mojligt. Skévde kommun har idag ett blandat
utbud av bostader dar villor, bostadsratter och
hyresrdtter finns representerade. Ndagot for-
enklat ar andelen smdahus hogre pd landsbyg-
den medan nastan alla lagenheter finns i tat-
orterna.

Manga av kommunens invanare vill bo i villa
i Skovde tdtort och tomtkon har Okat kraftigt
de senaste 10 aren. Detta tyder pa att det idag
inte finns tillrackligt med villor fér att mota
efterfragan, ett problem som forstarks av att
omsattningen ar lag i kommunen. Under 5
procent av kommunens bestand (smahus och
bostadsratter) ar ute till forsaljning varje ar.
Aven omsattningen pa ligenheter ar forhéallan-
devis lag.

For rorligheten pa bostadsmarknaden (och i
forlangningen aven for flexibiliteten pd studie-
och arbetsmarknaden) ar det betydelsefullt att
det finns ett tillrackligt stort utbud av hyresrat-
ter.

Detta dar nodvédndigt for att inflyttande till
Skovde latt ska kunna fa tag i en bostad, samt
ar en nodvandighet for att de sammanhang-
ande flyttkedjor, som &r sa viktiga for bostads-
marknadens funktion. Idealet &r att bygga sa
att langa flyttkedjor skapas eftersom det bidrar
till att sa manga som mgjligt ges mojlighet att
flytta.

Okad omsittning i bostadsutbudet dr en nyck-
elfraga for en béattre matchning pa bostads-
marknaden.
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Bostadsstorlekar

Av dagens hyresbestand ar cirka 400 lagenhe-
ter med fler an 5 rum och kok, varav ett 70-tal
6-rummare, som nastan uteslutande finns i
Skévde och Skultorps tatorter. Det finns dven
cirka 150 smahus som gar att hyra, dessa kan
generellt klassas som stora ldgenheter. Dar-
med finns det enbart runt 550-600 storre ldgen-
heter tillgangliga att hyra, varav de flesta ligger
inom en geografiskt begransad yta.

Tillgangen till stora ldgenheter &r viktig som
ett komplement nar villaomsattningen ar lag
och/eller nyproduktionen kanske inte racker
till. Det &r aven viktig for de familjer som be-
hover ett storre boende men som av olika skal
inte onskar eller har mojlighet att kopa hus. Ett
av problemen &r dock att hyresnivan i sadan
nyproduktion blir hog.

Behovet av stora bostader syns dven i nybygg-
nation och forsdljning av villor. Kommunens
tomtko ligger pa sin hogsta niva det senaste de-
cenniet. Utdver det befintliga behovet kommer
det med en vaxande befolkning att tillkomma
ytterligare intressenter.

Vad gaéller mindre ldgenheter finns fyra huvud-
sakliga malgrupper: studenter, ungdomar, aldre
personer samt den de senaste aren tillkommande
gruppen nyanldnda. | framtiden kommer dessa
grupper (sarskilt de aldsta aldre) att 6ka och den
kumulativa efterfrdgan som skapas bedéms over-
stiga dagens tillgang pa sma bostader.

Boende for alla aldrar

Behoven &r olika under olika delar av livet.
Déarfor ar det viktigt att kommunen fortsatter
att arbeta med sina fokusgrupper for att belysa
de mer specifika behov som respektive alders-

grupp har.

Baserat pa kommunens prognoser kommer
i synnerhet den allra dldsta gruppen, 80+, att
Oka kraftigt fram till 2030, se figur 5.2:1. Nota-
belt ar aven att aldersgrupperna 0-12, 13-19 ar
(barn/ungdomar) och 20-44 ar (forenklat: stu-
denter/foraldrar), 6kar med 23-30%. Detta gor
det extra viktigt att identifiera de behov som
finns inom dessa aldersgrupper.

Bostader pa ratt plats?

Bostadstillgangen bedéms vara fortsatt god pa
Skovdes landsbygd (dven om efterfragan dar
skulle kunna 6ka om fler maojligheter erbjuds).
Det ar framst i/ndra kommunhuvudorten som
det bedéms bli brist pa bostader.

De omraden dar manniskor helst vill bo i Skov-
de, i stort sett oavsett alder, (enligt kommu-
nens undersdkning) ar Centrum, Billingsslutt-
ningen, Norrmalm och Hentorp/Kéllegarden.
Dessa omraden har en varierande bostadssam-
mansattning, dar nagra har en majoritet sma-
hus medan andra har flest lagenheter. En viktig
faktor i den kommunala bostadsplaneringen
ar att klarlagga vad som gor dessa omraden
attraktiva. Kan dessa vdarden "byggas in” dven i
nya och/eller fortdtade bostadsomraden?

Okning (i %)

2015-2020 2020-2025 2025-2030 2015-2030
0-12 ar 736 974 754 32%
13-19 ar 401 325 245 25%
20-44 ar 2183 1758 1511 30%
45-64 ar 80 -30 -69 0%
65-79 ar 489 50 198 10%
80-w ar 333 588 674 58%
Summa 4222 3665 3313 21%

Figur 5.2:1 Befolkningprognos 2010-2030. Kélla: Skévde kommun.
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Flera av dessa omraden ligger relativt néra
centrum, som ar Skovdes starka kommunika-
tionsknutpunkt. Kan man bygga ut sadana om-
raden, som nu sker i Centrum, sarskilt tillsam-
mans med utbyggd lokal kollektivtrafik som
minskar bilberoendet, kan attraktiviteten och
funktionaliteten i Skdvde tatort starkas.

Boende pa andra orter

Pendlingen till och fran Skévde kommun har
Okat stadigt sedan 1990 och inpendlingen ér
idag ca dubbelt sa hog som utpendlingen.

Pendlingen till Skovde har konsekvent en tyd-
lig lokal tyngdpunkt. De tio storsta inpend-
lingsflodena utgors sedan en lang tid tillbaka
enbart av Skovdes grannkommuner inom Ska-
raborg.

Smahuspriserna i Skovde &r betydligt hogre
an i grannkommunerna, vilket i kombina-
tion med korta restider gor arbetspendling till
Skovde till ett alternativ for manga manniskor.

Daremot dr det mest I6nsamt att bygga nytt hus
i Skovde, dd man far ut mest for det vid en for-
sdljning. Hari ligger en potential for Skovde:
kan man tillskapa villatomter i attraktiva lagen
sa starks de ekonomiska forutsattningarna (ho-

Om alla kunde bo som de ville...

gre andrahandsvarde, ev. battre lanevillkor)
for att bygga smahus i Skovde. Hogre andra-
handsvdarden pa smahusmarknaden paverkar
aven bostadsrattsmarknaden och i ett langsik-
tigt perspektiv aven hyresrattsmarknaden.

Boende-/dgandeformer

Det finns idag en diskrepans mellan hur kom-
munens invanare bor idag och hur deras upp-
levda idealboende (baserat pd kommunens fo-
kusundersékningar) ser ut, vilket illustreras i
figur 5.2:2.

Cirka 40% av kommunens invanare bor idag
(2016) i villa men sa manga som 60% av kom-
munens invanare skulle vilja gora det. For
specifika aldersgrupper ar dessa andelar dnnu
hogre.

De 40% som idag bor i villa motsvarar cirka
21500 personer. Dagens utbud av smahus &r
cirka 10300 st. Detta ger en boendetdthet pa
cirka 2,1, vilket ligger i linje med den boende-
tathet kommunen har kommit fram till i tidi-
gare studier.

Om vi antar att kommuninvanarnas preferen-
ser inte andras, och att alla hade mdjlighet att
bo enligt sina preferenser, skulle det behévas
betydligt fler villor i Skdvde kommun. Som vi-
sas i figur 5.2:2 skulle det da behdva byggas cir-
ka 100 villor per ar, enbart for att uppratthalla
dagens andel villaboende.

8400

2100
<q enligt prognos
40% poende i villa, pef.utveckling
i ens
gehov givet 439 Utbyggnadstakt 2006-2016 1000
OA‘* Villautbud 2015
2015 2030

Figur 5.2:2 Om alla som vill fick bo i villa skulle det behdvas cirka 3600 fler villor idag, och dar-
efter cirka 100 villor per ar fram till 2030. Detta ar inte genomforbart, men skulle delvis kunna
I6sas med en mer allsidig hyresmarknad. Kélla: Sweco.
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| praktiken kommer inte alla (och har aldrig) att
uppna sitt idealboende, men detta exempel be-
lyser anda en efterfrdgan som finns i manniskors
prefenser. Nara kopplat till detta ar de facto utbu-
det av mindre lagenheter. Med ett storre utbud
lagenheter med storlek och funktion intressanta
for aldre personer kan fler villor frigoras pa Skov-
des bostadsmarknad. Detta kan bidra till att [0sa
en del av efterfrdgan pa villor, genom en naturlig
omflyttning i bostadsbestandet.

Standard/betalningsvilja

Den sammanstdllda information om de olika
boendeformernas standard &r idag bristfdllig.
Detta innebadr att det inte gar att dra nagra slut-
satser om vilka behov som finns att uppfylla.

Vad géller betalningsvilja genomférdes 2001
en undersokning ddr Skovde inkluderades. Ur
den gick att utldsa en extra betalningsvilja for
att kunna bo i Centrum och Vasastaden medan
betalningsviljan var lag for omraden som Ryds
centrum och Tidan. Betalningsviljan varierar
beroende pa var man bor idag och den nega-
tiva betalningsviljan &r ofta stérre. Bor man
exempelvis idag i centrum vill man inte flytta
till Tidan.

Betalningsviljan  bor  klarlaggas  ytterligare.
Fler aspekter an bostadsomrade, exempelvis
standard, storlek, narhet till service eller kol-
lektiva transportmojligheter, behover da vagas
in. Harigenom ges starkt underlag till hur nya/
utbyggda bostdder och bostadsomraden bor
utformas for basta attraktivitet.

Demoskop genomfér sedan 2005 (den senaste
2011) en arlig undersdkning av hushallens boen-
depreferenser. Resultaten tyder pa att eget dgan-
de (villa/radhus) dr den boendeform som svenska
hushall i storsta utstrackning foredrar. Cirka 20%
foredrar bostadsratt och bara drygt en av tio bor
helst i hyresratt.

Baserat pa Skévde kommuns tidigare boendeun-
dersokning bedéms efterfragan i Skévde i hog
grad motsvara den nationella bilden.

Olika aldersgrupper

Runt 35-drséldern sjunker bendgenheten att byta
bostad avsevart, vilket sammanfaller med att vil-
ladgandet ar hogt i denna aldersgrupp.

Det finns tre aldersgrupper som primart énskar/
behover sma centrala boendeformer, studenter,
ungdomar och aldre personer. Som visats tidigare
i denna rapport, finns fler ungdomar och aldre dn
vad utbudet av mindre lagenheter kan klara av,
nagot som riskerar 6ka med en aldrande befolk-
ning .

Det gar med st6rsta sannolikhet att méta behovet
av en eller kanske tva av dessa grupper (studen-
ter/ungdomar sammanfaller delvis) men den ku-
mulativa efterfragan som finns riskerar Gverstiga
utbudet.

Aldre personer

Antalet personer over 80 ar berdknas 6ka kraftigt
de kommande aren, en utveckling som Skévde
delar med hela Sverige. Detta innebar pa sikt att
fler enpersonshushall skapas och att efterfragan
pa mindre ldgenheter och sarskilt anpassade bo-
enden okar.

Enligt kommunens boendeundersdkning 2010
bor ca 2/3 av 65-74-dringarna i villa eller radhus/
parhus. | dldersgruppen +75 ar minskar villaboen-
det markant. Personer i aldersgruppen 65+ ar vill
helst bo i Centrum, Norrmalm, Billingssluttningen
och Hentorp/Kallegarden.

Den 6kade andelen dldre befolkning innebar en
Okad efterfrdgan pa sma centrala lagenheter och
sarskilt anpassade boenden i tatorterna. Detta
motsvarar de dnskemal/behov som dven pavisas
av studenter och ungdomar vilket innebdr att be-
hovet av specifika servicelagenheter ar stort, en
[6sning som en dryg fijardedel av de tillfrdgade
aldre personerna i tidigare undersdkning sagt sig
vara intresserade av. Detta kan bidra till att klara
efterfrdgan pd villor hos befolkningen i alders-
gruppen ca 30-40 ar, forutsatt att kostnadsnivan
pa seniorldgenheter kan hallas pd en rimlig niva.
Om lagenhetsboende blir (anses) for dyrt jamfort
med att bo kvar i (den avbetalda) villan, riskerar
denna del av flyttkedjan begrénsas.
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Ungdomar och unga vuxna

Skévde kommuns medborgarundersékning fran
2010 visar att ungefar halften av ungdomar och
unga vuxna (18-24 ar) bor idag i lagenhet. Deras
onskemal om boendeform &r relativt jamnt fordela-
de mellan ldgenhet (bostadsratt samt hyresratt) och
"eget dgande” De vill helst bo i Centrum, Billings-
sluttningen eller Norrmalm. Baserat pa deras formo-
dade betalningsvilja/-férmaga ar det troligt att den-
na grupp i hog grad efterfragar mindre lagenheter.

Gruppens behov av sma lagenheter delas med stu-
denter och aldre personer, vilket indikerar betydan-
de konkurrens i denna del av ldagenhetsbestandet.
En genomgang av behovet behéver dérmed ses ge-
mensamt for dessa tre grupper.

Studenter

Fradgan om huruvida studentlagenheterna kommer
att ricka till &r dubbelbottnad. A ena sidan arbetar
Skovdebostader enligt principen att 1 bostad per 4
programstudenter dr en lamplig niva. Utifran dessa
forutsattningar kan behovet av studentbostader ses
som tillrackligt for framtiden.

A andra sidan genomférde Hégskolan i Skdvde
hosten 2010 en enkatstudie riktad till nya program-
studenter (motsvarar 64% av hogskolans helarsstu-
denter). Dar framgar det att cirka 41% av program-
studenterna har flyttat till Skovde for att studera och
darmed innebar nytillskott till kommunens bostads-
behov.

En majoritet (cirka 56 %) av programstudenterna vill
helst bo i egen lagenhet. Studenternas betalnings-
vilja, enligt tidigare undersdkning, varierar for de
flesta mellan 2000 och 4000 kronor och &r beroende
av de studiemedel som finns tillgangliga genom
CSN. De studentldagenheter som idag finns tillgang-
liga hos Skévdebostader har en hyra varierar mellan
cirka 3000 och 6000 kronor.

Det finns tydliga skillnader mellan utbud och efter-
fragan for studentgruppen, bade vad galler pris och
tillgadng. Deras behov av sma lagenheter delas med
ungdomar och dldre personer, vilket innebdr bety-
dande konkurrens i denna del av ldgenhetsbestan-
det.

Samma situation gar att se Over i stort sett hela lan-
det, dar det idag rader brist pa studentbostader. Fra-
gan om huruvida nuvarande studentldagenhetsbe-
stand i Skovde (liksom bestandet av sma lagenheter

i Ovrigt) racker till eller behdver byggas ut behover
belysas djupare, i samarbete med Hogskolan.

Behovet av nya bostader till studenter uppskattas till
300 studentbostader varav 75 mdoblerade for inter-
nationella studenter. For lakarutbildningen finns ett
behov av 40 méblerade rum omgaende samt ytterli-
gare 60 moblerade rum under kommande 5-10 aren
(kalla: Hogskolan i Skovde).

Nyanldnda och ensamkommande barn/ungdo-
mar

Den ligger en stor ekonomisk utmaning i att bosta-
der pa en marknad inte produceras utifran behoven
utan utifran efterfragan. Detta forstarks av att en be-
tydande del av den férvantade befolkningsdkningen
sett Over landet sker i de grupper dar de ekonomiska
forutsattningarna ofta ar begransade, exempelvis
nyanldanda. Sett till ett kommunalt eller regionalt
perspektiv handlar det om hur bosattningsmonst-
ren ser ut efter att asylsdkande beviljats asyl och bli-
vit folkbokforda.! Till detta skall for Skovdes del lag-
gas att kommunen sedan 1 mars 2016 har ett krav
frdn staten att ta emot 94 nyanlanda flyktingar med
uppehallstillstand och 196 ensamkommande asyl-
sokande barn och ungdomar. Darutover valjer vissa
asylsdkande vuxna och barnfamiljer att bosatta sig
hos slaktingar eller bekanta i Skévde kommun, istal-
let for att bo pa en flyktingforlaggning.?

Bostadsbristen ar som ovan namnts ett av de storsta
hindren for etablering och integration. | 43 av lanets
49 kommuner, daribland Skévde, drabbas dven den-
na grupp manniskor av bristen pa bostader, i synner-
het bristen pa hyreslagenheter.

Andra sarskilda grupper pa bostadsmarknaden

| dagslaget finns ingen heltackande analys av
behoven for personer med funktionsnedsatt-
ning, heml&sa, kvinnor i behov av skyddat bo-
ende och personer med lag betalningsforma-
ga. En overslagsmassig bedémning dar dven
nyanlanda flyktingar med uppehallstillstand
och ensamkommande asylsékande barn och
ungdomar ingar, ger att behovet ar cirka 70 nya
hyreslagenheter per ar.

1 Detta belyses bl.a. i: Reviderad prognos éver behovet av
nya bostader till 2025. Boverket 2016:18
2 www.skovde.se, 2017-10-31
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6  SWOT-analys Skovde 2017

SWOT star foér Strengths (Styrkor), Weaknes-
ses (Svagheter), Opportunities (Mdojligheter)
och Threats (Hot)och &r ett strategiskt verktyg
som anvands for att identifiera, granska och
utvardera styrkor, svagheter, mdgjligheter och
hot avseende den egna organisationen, eller i
detta fall, i kommunens bostadsmarknad och
omvarld.

Nedanstaende SWOT togs fram av Sweco och
vidareutvecklades vid Skévde kommuns work-
shop den 16:e september 2011. | samband
med uppdateringen av denna rapport, och
den workshop som holls den 1 september 2017

med kommunala tjansteman, uppdaterades

SWOT-analysen enligt nedan.

Styrkor

- Befolkningen 6kar

- Utbildningsstad - Gothia Science Park med kunskapskluster i
framforallt IT med t.ex. spelutveckling, Balthazar Science Center och
andra kunskapssatsningar

- Foretag pa global marknad - galler fortfarande. Fler och starkare
foretag. Det senaste aret ar det fler foretag an forr som vill flytta in till
Skovde

- Utbildningsnivan 6kar nu i takt med riket

- Skdvdes roll som regioncentrum har starkts — och kommunikatio-
nerna spelar in

- Stad med stort utbud - som har 6kat

- Narheten till Goteborg och till andra stader

- Goda kommunikationer i allmanhet och stambanan i synnerhet

- Forsvarsmaktens betydelse (och syssselsattning) okar

Svagheter

- Negativt flyttnetto i yrkesverksamma aldrar; forutom 2016 (framst
p.g.a. flyktinginvandringen)

- Mer balanserad befolkningsokning, men storre forsorjningsborda
och tryck pa bostadsmarknaden

-For smal arbetsmarknad, men pendling forstorar

- Stort beroende av globala storféretag — konjunktur- och
beslutskansligt

- Vaxande bostadsko och tomtko

- Haller inte vad vi lovar — genomfor inte planer

- Svaga incitament i bostadskedjan

- Ska narheten till Goteborg tillvaratas, maste man bo néra stationen
- Obalans utbud/efterfragan bostader

- Det strategiska arbetet saknas i bostadsfragan

- Hogskolan ar for liten

Mojligheter

- Studentstad — men hur behalla dem efter studietiden

- Skoévde d@r motorn i Skaraborg

- Regionforstoring, 6kad attraktionskraft - starkare inflyttning

- Samverkan mellan kommun och aktérer - finns men kan bli battre
- Manniskor bygger tillvaxt — den nya utrikes befolkningen &r en stor
potentiell resurs

- Gott om mark dar det kan byggas

- Densitet - att fortata och bygga hogre i centrala omraden

- Bygga for aldre for att satta fart pa bostadskedjan, t ex centralt
beldgna bostadsratter

- Aven landsbygden kan véxa, krdver bra kommunikationer och
narservice

- Okad samverkan mellan kommun och bostadsmarknadens aktérer
behovs i storre omfattning

- Nérheten till andra stader, dven 6st-vastligt

Hot

- Lag rorlighet i bostadsbestandet

- Nyproduktion i takt med behov och efterfragan?

- Om utbildningsutbudet inte matchar den lokala efterfragan
- Volvo tappar fart

- Upplevs inte som ett attraktivt bosattningsalternativ

- Dalig integration

- Betalningsformagan, sarskilt i resurssvaga grupper

- Skattekraften — forsorjningsbordan

- Minskning av hégskolan pga centrala krav pa effektivitet
- Stambanans kapacitetsbrister

- Fastlasning/fixering vid bostadsfragan
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