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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av
Science Park Skovdes verksamhet genom att tillskapa byggrat-
ter for kontor, utbildning och ett parkeringshus. Ett allmént
tillgangligt gdngstrdk - Kunskapsstraket- ska sakerstallas tvars
fastigheten Tegelbruket 5. I den Ostra delen av planomradet
ska en ny lokalgata anldggas. Planen ska daven mojliggora en
omvandling av angransande gator for ny anvandning och nya
trafikslag. Skyddsbestdmmelser ska anges for den f.d. tegelug-
nen och delar avden hogresta vegetationen inom Tegelbruket 5.

PLANENS HUVUDDRAG

Vastra kvarteret Tegelbruket (Tegelbruket 5 mm) dr idag plan-
lagt for kontor och skola med en total byggrétt om ca 18 000
m? bruttoarea (BTA). Huvudsaklig angoring och parkering sker
fran Kaplansgatan. All byggratt dr idag utnyttjad.

Planforslaget medger en utdkad byggratt med ca 13 000 m?
BTA for samma dandamal som idag. Den utokade byggritten
for kontor och hogskola ligger huvudsakligen i planomrédets
nordostra horn mot Kaplansgatan, dar aven planen medger att
parkeringshus far uppforas. All angoring till kvarteret foreslas
i fortsdttningen ske fran Kaplansgatan samt via ny gata i Oster.

Kaplansgatan, norr om Tegelbruket 5, ges forutsattningar att
breddas till 16 meter for att kunna rymma bredare gdngbanor
separerade fran biltrafiken med gronzoner. Den vastra delen av
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Kaplansgatan foreslds endast nyttjas for nyttotrafik, gdng- och
cykeltrafik samt tillfart till Mariesjo Gard. Ny lokalgata foreslds
anldggas i planomrddets 6stra grans mellan Kaplansgatan och
Mariesjovagen.

Planforslaget medger att ett nytt allmant tillgdngligt gdngstrak
anldggs tvars Tegelbruket 5 for att ingd i1 det Kunskapsstrak
som pa sikt planeras gd igenom hela Science Park Skovde och
hogskolans omrade.

Planforslaget foljer i allt vdsentligt det planprogram for Ma-
riesjos utveckling som kommunfullmiktige beslutade om
2020-09-07.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for kontor, hogskola och parkeringshus.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sa kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget medger en bebyggelse som Gverstiger 20
meter. Samrad kommer darfor ske med Luftfartsverket och
Forsvarsmakten under planprocessen. I 6vrigt berors inget
riksintresse.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet dr belaget i stadsdelen Mariesjo, ca 1 km nordost
om Skovde centrum. Planomradet gransar till villabebyggelse
isoder, Mariesjo Gard i vaster och kvarter for smaindustri och
verksamheter i norr och oster.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av knappt 2,7 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror hela fastigheten Tegelbruket 5, delar av
fastigheterna Tegelbruket 4 och 14, Mariesjo 3-5 samt delar av
Skovde 5:250. Fastighetsagare enligt nedan:

Skovde kommun Privat fastighetsdgare

Tegelbruket 14 Tegelbruket 4
Skovde 5:250 Tegelbruket 5
Mariesjo 3 _
Mariesjo 4 . L ’ ”
R Planomrdde och fastigheter som berdrs.
Mariesjo 5
5(54) Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Utsnitt ur OP 2025 med planomridet
markerat i rott inom ett utvecklingsom-
rade (HF) for hdgskolan samt forsknings-
och innovationsforetag.

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN (OP 2025)

Oversiktsplanen (OP 2025) anger kommunens viljeriktning for
anvandningen av mark- och vattenomraden fram till ar 2025.

1OP 2025 frdn 2012 ingédr planomradet i ett storre utvecklings-
omrade for Science Park Skovde. Utvecklingen foreslds ske
langsiktigt genom omstallning av lokaler i kombination med
nybyggnation dar ett planprogram foreslds tas fram for hela
omréadet. OP 2025 anger att den framtida markanvandningen
ar avsedd for Hogskola/Forsknings och innovationsféretag
(HF), se bild till vinster.

Planforslaget bedéms vara forenligt med OP 2025.

FOP CENTRALA SKOVDE

Planomradet omfattas dven av fordjupningen av 6versiktspla-
nen for centrala Skdvde fradn 2016, och ingdr dar i fortatnings-
omrade "K" Inom fortitningsomrade K foreslds markanva-
ningen vara kontor, verksamheter, utbildning, bostader och
park, dar bl.a. hogre hushdéjder och storre bostadsvolymer
kan tillatas.

Forslaget till ny detaljplan bedoms vara forenligt med FOP
Centrala Skovde.

PLANPROGRAM
Se sidan 8.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP634 Tegelbruket 5 2011-05-05
1496K-DP506 Tegelbruket 5 2002-12-05

1683K-ST174 Kv. Tegelbruket mm 1965-06-23
1683K-ST150 Mariesjoomradet 1962-01-29

Béade gillande detaljplan for kv Tegelbruket 5 (DP634) som
helt ingér 1 planomradet, och den for fastigheten dessforin-
nan gallande detaljplanen DP506, anger kontor och skola som
foreskriven anvandning av kvartersmarken. Den del av DP506
som ingdriplanomradet beror angransande gatumark (allmén
plats), d.v.s. Kaplansgatan och Mariesjovagen. Planomradet be-
ror dartill mindre delar av tvd dldre stadsplaner. Dels stadsplan
ST150 med anvandningen smdindustri norr om Kaplansgatan,
dels stadsplan ST174 med anvindningen smdsmaindustri/
handel i den ostra delen av planomradet.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet:
Plannummer Namn Beslutsdatum

1496K-DP476 Kv. Ringaren 2000-04-20
1683K-ST174 Kv. Tegelbruket mm 1965-06-23
1683K-ST150 Mariesjoomradet 1962-01-29
1683K-ST57  Ostermalm 1955-04-20

Innehallet 1 dessa ar i soder skola, kontor, park och bostads-
andamal (DP476, ST57). T 6ster smaindustri/handel (ST 174),
samt i norr smaindustri (ST150). Mariesjo Gard, som gransar
till planomradet i vaster, ar i huvudsak inte detaljplanelagd.

Detaljplan for Véstra kvarteret Tegelbruket
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Bilaga A & B - Planprogram, med tillho-
rande MKB, fér Mariesjo

Programomradet for Mariesjo med planom-
radet rédmarkerat.
Markanvdndning inom programomradet:

B - Blandkvarter med bostader, kontor,
olika typer av servicefunktioner mm.

HFT - Kvarter for hdgskolan, forskning och
innovationsforetag, teknikpark (Science
Park Skovde)

Gront - Mariesjo Gard / Park.

I, e TR SRR

Utsnitt ur visionsbilden fran Planprogrammet

f6r Mariesjo med planomradet markerat.
llustration Okidoki Arkitekter.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Med hansyn till det allmédnna
intresset handldggs detaljplanen med utokat planforfarande.

Planprogram

For att underldtta detaljplanearbetet fair kommunen ange
planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program. (PBL
kap. 5 § 10).

Forslaget till detaljplan for vastra kv. Tegelbruket har foregatts
av arbete med ett planprogram for hela Mariesjo. Planprogram-
met godkdndes av kommunfullméaktige i september 2020 som
underlag for en successiv omvandling av stadsdelen Mariesjo
fran dagens sméaindustri- och handelsomrade till en helt ny
stadsdel med arbetsplatser, utbildning, bostader och service.
I planprogrammet foreslds markanvandningen for vastra
kvarteret Tegelbruket i huvudsak vara hogskola, forskning och
innovationsforetag, samt teknikpark (Science Park Skovde), se
bild till vanster.

Planprogrammet redovisar tva olika karaktirer for den nya
bebyggelsen inom Mariesjo. De 6stra delarna foreslds utvecklas
till en kvartersstad med raka gator och slutna blandkvarter
med bostdder och olika typer av service. I den vastra delen
foreslar planprogrammet ett langstrackt utvecklingsomrade
for Science Park Skévde och hogskolan - Kunskapsstraket- med
en mer uppbruten bebyggelse. Inom planomradet, som dr en
del av Kunskapsstraket, foreslar planprogrammet i huvudsak
nya byggratter norr och 6ster om Pergolan. Den storre av dessa
foreslas vara ett kombinerat kontors- och parkeringshus.

/

Utsnitt ur illustration till Planprogrammet for Mariesjo med planomradet
markerat. lllustration Okidoki Arkitekter.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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MILJOBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehdll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stdllning till om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan gors en behovsbe-
démning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopdverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifrdn framtagen behovs-
bedomning (bilaga C), att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Bedomningen grundas i huvudsak pa att det finns en MKB
framtagen for Planprogrammet for Mariesjo, daterad 2020-03-
30 (bilaga B). Kvarteret Tegelbruket ingdr i planprogrammets
omrade. Planprogrammets MKB bedoms tillracklig for att av-
gora om planforslagen innebéar en betydande miljopaverkan.

Bedomningen motiveras dven av nedan:

Planforslagen foljer Oversiktsplan 2025, FOP Centrum
samt Planprogram for Mariesjo.

Planerna mojliggor forutsattningar for parkering, bo-
stader, kontor, utbildning och service, och kommer
att beskriva atgarder nar det galler lokalisering, typ av
verksambhet, storlek eller driftsférhallanden.

Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn
till naturvarden har beaktats genom att en naturvardes-
inventering har gjorts i programskedet som tydliggor de
varden som finns. Planen beddms inte medfora bety-
dande paverkan pa naturvarden.

Strandskydd intrader som paverkar delar av Vastra kv
Tegelbruket. Den berorda marken dr idag bl.a. redan
ianspréktagen. Planbeskrivning ska redovisa motiv for
att upphava strandskyddet igen.

Platsens betydelse och kadnslighet med sdrskild hansyn
till kulturvarden har beaktats genom att befintliga var-
den har inventerats i programarbetet samt beaktas i det
fortsatta arbetet. Planen beddms inte medfora betydande
paverkan pa kulturvarden.

Platsens betydelse med sdrskild hansyn till sociala och
materiella varden har beaktats genom att motesplatser,
strak och rekreationsomraden forstérks eller tillskapas.
Planen beddms inte medfora betydande péaverkan pa
sociala eller materiella varden.

Behovsbeddomning - Bilaga C

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till risker
for manniskors hélsa eller for miljon har beskrivits i program-
arbetet och riskutredningen ska férdjupas/kompletteras under
planarbetet. Planen bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors hélsa eller for miljon.

Lamplig hantering av dagvatten och atgarder for att undvika
skyfall inom planomréadena ska sarskilt studerasien fordjupad
dagvattenutredning.

Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas.

Lansstyrelsen 1 Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2021-05-24,
framfort att de delar kommunens beddmning att ett genomférande
av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen har darefter vid sammantrade 2021-09-06 § 128/21
beslutat att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov av en miljo-
beddmning inte foreligger.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS2021-09-06 $ 128/21

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhéllsbyggnad i uppdrag
att uppratta detaljplan for Vastra kv. Tegelbruket.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Verksamheterna inom Science Park Skovde (SPS) ar mycket viktig for Skovdes naringsliv och hégskolan i
Skovde (HIS) och det finnas ett stort behov av mer lokalyta for bade hogskolan och fér expanderande och
nya foretag. Inom denna vistra del av det nya Skovde Science City - Mariesjé planeras det fram till ar 2040
for totalt mer d4n 100 000 m? lokaler f6r SPS och HIS. Vastra kvarteret Tegelbruket har en central roll i denna
utveckling. Kvarteret ligger langs med det planerade Kunskapsstraket som planprogrammet for Mariesjo
foreslar ska striacka sig igenom hela Science Park Skovdes befintliga och planerade utvecklingsomrade.

Inom viastra kvarteret Tegelbruket finns idag fyra kontorsbyggnader om totalt ca 18 000 m? lokalyta for
Science Park Skovdes verksamhet. Dessa foreslds kompletteras med nya byggrétter motsvarande ca 13
000 m? lokalyta for kontor, utbildning mm, samt med ett parkeringshus som ska rymma det huvudsakliga
parkeringsbehovet om ca 300 - 350 bilplatser for befintliga och nya verksamheter inom kvarteret.

Den del av Kaplansgatan som ligger 6ster om Kunskapsstraket foreslds fa en bredare sektion med tradzon
och planteringar som skiljer gdngtrafik fran 6vrig trafik. Denna del av Kaplansgatan blir den huvudsakliga
tillfarten for fordonstrafik till kvarteret. Vaster om Kunskapsstraket foreslds Kaplansgatan omgestaltas for
gang- och cykeltrafik samt for tillstdndspliktig fordonstrafik och for angoring till Mariesjo Gard och andra
angransande fastigheter. En ny lokalgata anlaggs mellan Kaplansgatan och Mariesjovagen.

Langs Kunskapsstraket foreslds den idag privata marken omvandlas till ett allmant tillgdngligt gdngstrak,
forst via parkmark ned till ett nedsankt nytt torg och darefter langs en gdngvig norrut till ndsta framtida
utvecklingskvarter for Science Park Skévde och hogskolan.

Mariesjé Gérd
TECKENFORKLARING
[ Befintlig byggnad 4
1 My byggnad Vi \\'0
My byggnad med grant tak '/.-0“) S
itleclsénkl torgyta / é
Overbyggd targyta / / N
vattenmagasin vid / 0?
) shyfall / Q{'J
95 Befintligatrad S
/8
Mya trad / \\9
— —  Tankta patusektioner ' (3;.) 5
— Angransande kvarter enligt / -y e —— : | bii‘l -350
planprogram ! PARK i @ 53 L i ’atser)
° — .
—=" Plangrans '! gl; A - it <2
4 In-ochutfart parkeringshus  + | g ;‘(‘6 L - — R - .
! e QQ" fi= [
/7 e ‘N.
° b \}& %
I el = ‘-'t_./"
le !
(]
Portalen
D
./04/) o

Hlustrationsplan for Vastra kv. Tegelbruket.

Befintliga byggnader inom planomradet markerade i gratt. Nya byggnader med foreslagen anvandning i vitt och gront.
/anslutning till Kunskapsstraket (orangeprickad) foreslas allman platsmark i form av parkmark, ett nytt nedsankt torg och gang-
vag upp till Kaplansgatan.

llustration Mareld [ andskapsarkitektur.
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Hégre vegetation inom planomradet.
7va aldre almar i syadvést och ett samiat
trdabestand i noravdst.

De dldre almarna langs Kaplansgatan
norrut med Mariesjo Gard till vanster.

Traddungen langs Kaplansgatan i riktning
vasterut med Mariesjo Gard rak fram.

Till vanster i bilden ser man tydligt en av
de sjuka almarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Markytans nivd inom planomrddet varierar mellan ca +130
meter langs Kaplansgatans vastra del ned till knappt +126 meter
1 en lokal ldgpunkt mellan Vaxthuset och Tegelbruket.

Merparten av marken inom planomradet ar hardgjord (asfalte-
rad), med undantag for ett parti med hogre vegetation i vaster
langs med Kaplansgatan, se bild till vanster.

Langst 1 sydvast finns tva dldre grova almar som ar beskrivna
i den naturvardesinventering som togs fram under 2018 av
Naturcentrum AB som underlag for arbetet med planprogram-
met for Mariesjo. I denna beskrivs almarna som vérdefulla,
s.k. vardeelement. P4 en av dessa hittade man en koloni med
blanksvart tramyra (signalart). Trdden har skydd i gdllande
detaljplan. Almarnas status har kontrollerats av kommune-
kologen 1 augusti 2021. Den sodra almen pévisade dd 10-20%
lovfallning i toppen, vilket kan vara ett tecken pa almsjuka.
Den norra almen, som mater ca 330 cm i omkrets och darmed
betraktas som sarskilt skyddsvart trad, hade en 1-5% lovfall-
ning i toppen samt en aldre, ca 5 meter lang 6vervallad stam-
skada. Statusen pa trdden ska foljas upp. Detaljplanen anger
skyddsbestdmmelser for de enskilda traden, se vidare under
Utformning av allmén plats, sidan 26.

Langre norrutlangs Kaplansgatan finns ett samlat tradbestand
om 20 trad bestdende av 10 klibbalar, 6 almar, 3 l1onnar samt
1 ek. Av de 6 almarna ar 4 sjuka, troligen almsjukan. Ar de
drabbade av almsjuka s& ar risken stor att aven de tva till sy-
nes friska almarna dven kommer drabbas av samma sjukdom.
Traden ar troligtvis drygt 50 &r gamla och har en diameter pa
mellan 30-70 cm. Traden bedoms inte rymma nédgra storre bio-
logiska varden men hanger upplevelsemassigt samman med
den hogre vegetationen runt Mariesjo Gard och hjalper till att
stotta Kaplansgatan. Endast mindre ingrepp i tradbestandet
bor goras och nyplantering av hardade stadstrad som ek, lind
och 16nn foreslds, bl.a. som kompensation for de almar som
med stor sannolikhet kommer behova tas ned. Detaljplanen
anger skyddsbestammelser for gruppen av trad, se vidare under
Markens anordnande och vegetation, sidan 27.

Langs Kaplansgatan i norra delen av planomradet finns 7-8
nyligen planterade trdd som kommer péverkas av planforslaget.
Langs Mariesjovagens norra sida finns unga trad pa kvarters-
marken mellan kontorshusen och gatan som inte paverkas av
planforslaget. Inom planomradet finns i 6vrigt endast grasytor
samt ndgra mindre nyplanterade trad eller tradgrupper.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller naturre-
servat och inte heller av Skovde kommuns naturvardsprogram.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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STRANDSKYDD

Strandskyddet, som regleras i Miljobalkens 7 kapitel, har tvd
syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten.

Vastra kv. Tegelbruket ligger inom 100 meter fran de dammar
som ar beldgna pa Mariesjo Gard. Dammarna omfattas av
strandskydd inom den privata fastigheten (Skévde 5:193), se
bild till hoger. Hela fastigheten ar idag omgardad av ett hogt
tradstaket och dammarna ér inte tillgdngliga for allménheten.
Strandskyddet beror idag inte planomradet.

Strandskydd som intrader vid ny planlaggning

Nar en dldre generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upp-
havs eller ersatts av en ny detaljplan enligt PBL, intrader gene-
rellt strandskydd, i detta fall p4 100 meter, runt de vatten som
detaljplanen beror (enligt 10 a § lag (1998:811) om inférande av
miljobalken). Detta innebar att strandskyddet intrdder inom 100
meter fran dammarna for de delar som ingér i detaljplanen, se
bild till hoger. Skovde kommun madste dirmed i detaljplanen
motivera varfor strandskyddet ska upphévas och ange vilka
sdrskilda skil som dberopas for detta.

Upphavande av strandskydd i detaljplan

PBL 4 kap. 17 § ger kommunen ratt atti en detaljplan upphava
strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det
och om intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset. I miljobalkens (MB) 7 kap. 18c § anges
kriterier for vad som utgor de sarskilda skélen, se text till hoger.

Sarskilt skal for upphavande av strandskydd

Skovde kommun onskar upphava strandsskyddet inom hela
planomradet. Det huvudsakliga skilet for att upphéva strand-
skyddet inom hela planomradet ar framst att:

omrddet redan har tagits i ansprak pd ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap. 18c §
pkt 1). Kaplansgatan som utgor planomradets vastra grans
ar idag allman plats. Planforslaget innebar inga forand-
ringar i det avseendet jamfort med idag. Hela fastigheten
Tegelbruket 5 ar idag privat 4gd och ianspréaktaget for kon-
torsverksamhet inom ramen for Science Park Skévdes (SPS)
verksamhet. Aven utemiljén mellan byggnaderna, sarskilt
runt Vaxthuset, nyttjas som "moétesrum” och for tillfalliga
event for verksamma inom SPS. Inom omradet finns ett
flertal sittgrupper och gdngvagar. Marken ligger huvudsak-
ligen pé en lagre niva (-3 m) jamfort med Kaplansgatan och
ar darmed tydligt avgransad fran denna. Utemiljon bedoms
fa en utokad anvandning for verksamheten i framtiden.

- B & v ;
. 32N

Strandskydd rader idag pa Mariesjo Gard

Sfrandskydd som intrader inom planom-
radet.

Sarskilda skél enl MB 7 kap. 18c § for att i
detaljplan upphéva strandsyddet utgors av
om omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verk-
samhet eller annan exploatering ar val avskilt
frdn omradet nédrmast strandlinjen

3. behovs for en anlaggning som for sin funk-
tion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verk-
samhet och utvidgningen inte kan genom-
foras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angeldget intresse.
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Utemilion nor/vaster om Vaxthuset an-
vands idag som "utomhuskontor” och for
olika event av verksamma inom Science
Fark Skévde. Omradet ligger nedsankt i
forhallande till Kaplansgatan (i bakgrun-
den) och val avgrdnsad fran denna av en
brant slant.

Geoteknisk undersokning - Bilaga D

Planforslaget foreslar ett nytt allmant tillgdngligt gdngstrak
- Kunskapsstraket - tvirs fastigheten. Straket ligger inom
ny foreslagen allman platsmark (PARK-TORG-GATA,) och
har ett uttalat stod i planens syfte. Kunskapsstraket okar
allmanhetens tilltrade till omradet, vilket ar ett av strand-
skyddets priméra syften.

Aven MB 7 kap 18c § pkt 5 bedoms vara tillamplig:

omrddet behover tas 1 anspréak for att tillgodose ett ange-
laget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrddet (MB 7 kap. 18c § pkt 5). Det angeldgna allmdnna
intresset som inte kan tillgodoses utanfor omradet ar att
mojliggora en utveckling av Tegelbruket 5 1 enlighet med
det planprogram for Mariesjo som utgor underlag for en
omvandling av hela Mariesjo. I det arbetet utgor Tegelbru-
ket 5 en viktig del av Science Park Skovdes utveckling langs
Kunskapsstraket.

Skalet till att Skovde kommun onskar upphéva strandskyddet
inom hela planomrddet, d.v.s. dven inom allman platsmark, ar
utover vad som angivits ovan dessutom for att det ska under-
latta tillstandprovning att uppfora sdsongsbundna byggnads-
verk, exempelvis uteserveringar, kiosker mm.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

En geoteknisk undersokning, daterad 2021-06-09, for hela
kvarteret Tegelbruket har tagits fram av Bohusgeo AB.
Undersokningen ar en fordjupning for kv. Tegelbruket av
den undersokning/sammanstillning av geoteknisk underlag
som togs fram i samband med planprogrammet for Maries;jo.
En kort sammanfattning av den geotekniska undersdkningen
redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet (bil. D).

Jordlagren ar skiktade och utgors, under asfaltbelaggningen,
fran markytan raknat i huvudsak av:

fast ytlager (delvis fyllning)
lera och/eller lerig silt (stallvis torv)
silt, sand, lerig silt

De 6vre 1 till 5 metrarna utgors av ett fast ytlager bestdende
framst av grusig siltig sand och siltig sand. Uppskattningsvis
utgors de 6versta 1 till 2 meter av fyllning. Stallvis har humus-
haltiga silt/sand patraffats i de ytliga lagren samt tegelrester.
Tunnare skikt av lera har patraffats pa mellan ca 1 och ca 2
meters djup. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 10 och
ca 25 % isanden. I leran (fran de tunna lerskilten) har en vat-
tenkvot 1 ett prov uppmats till 37 % och konflytgrdansen till 28
%. I tidigare undersokningar har tunna lager av torv eller andra
organiska jordarter patraffats. Silt och silthaltiga jordlager ar
mycket tjdllyftande och starkt flytbenédgen.

Lera eller lerig silt finns i ett ca 1-2 meter tjockt lager med bor-
jan pd mellan ca 4 och 6 meter under markytan. Vattenkvoten
har i ett prov uppmatts till 51 % och konflytgransen till 47%.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Skjuvhéllfastheten har i falt bestimts genom vingforsok och
CPT-sonderingar och uppgar till mellan 20 och 60 kPa.

Under leran har omvaxlande skikt av lerig silt, silt och sand pa-
traffats till ett djup av ca 20 till 26 meter under markytan. Block
har patraffats i de djupare delarna av jordprofilen. Bergnivan
har bestamts genom jord-bergsondering och dride undersokta
punkterna beldgen mellan ca 19 till 26 meter under markytan.

Grundvatten- eller portrycksnivan ileran resp. i friktionsjorden
under leran har uppmatts i 4 punkter. I den vastra delen avom-
radet har ett artesiskt portryck uppmatts motsvarande 2 m 6ver
markytan. I de 6vriga delarna har en grundvattenyta belagen
mellan ca 0-1 meter under markytan uppmatts. Grundvatten-
och portrycksnivan fortsitts matas under ytterligare en tid.

Slantstabiliteten har berdknats i sektion A som bedoms re-
presentativ for omradet, se bild till hoger. Vid berdkningarna
har dammen i Mariesjo Gard antagits vara torrlagd liksom ett
artesiskt portryck av 2 meter, vilket innebar att en ogynnsam
grundvattensituation antagits och berdkningarna bedoms
darmed vara pd sdkra sidan. Slantstabiliteten bedoms under
nuvarande forhéllanden vara tillfredsstillande och den plane-
rade bebyggelse bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir
otillfredsstédllande och utredningen ser inga behov av att reglera
planen med sdrskilda bestammelser gillande geotekniken.

Byggnaderna som ar planerade i omrddet bedoms behova
grundlaggas med spetsbarande palar till fast botten och att
bottenplattan gors fribarande. Infor pdlningsarbetena bedoms
atgarder behova utforas for att massundantrangning och hav-
ning ej skall ge skador och paverkan pd omgivande byggnader,
gator, ledningar eller mark. Augerborrning bor darfor beaktas
vid projekteringen. For vadningsplan under mark kan en vat-
tentdt konstruktion behova utforas.

For byggnationen kommer djupa schakter, 2-3m, eller djupare
att kravas. Med hansyn till utrymmesbrist och omgivningspa-
verkan kommer sannolikt spont att erfordras for kéllarschakter.
Flera av de omkringliggande byggnadernas grundldggning ar
utford ytligt. Schaktstabiliteten, risk for sattningsskador och
behovet av spont maste klarlaggas vid projekteringen.

RADON

Enligt den geotekniska undersokningen (bil B) har gamma-
stralningsmatningar pa markytan tidigare utforts i 3 punkter.
Radiumhalten har uppmatts till mellan ca 39 och ca 73 Bq/kg.
Detta innebéar att marken preliminart klassas som normal- till
hogradonmark. I samband med byggande bor kompletterande
matningar utforas pa schaktbotten och eventuella tillkom-
mande massor mm for att slutligt klassificera marken.

Byggnader ska utformas i enlighet med de gransviarden som
anges 1 Boverkets byggregler inte 6verskrids. Fragan kommer
att foljas upp vid bygglovsprovningen.

Utsnitt ur provitagningsplanen dver Vastra kv
Tegelbruket. Sektioner dar sldntstabiliteten
berdknats dr markerade i rott.
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Miljoteknisk undersckning - Bilaga £

Analyspaket

Antal

Metaller (10 st inkd kvicksilver)
Petroleumbkohviten (alifater, aromater)

BTEX
PAH 16

H o koncuktictet
[

Fenol
Progiconazole
Tebuconarnl le

antal
s
o samt metaller

Analyserade amnen, fran utredningen

sidan 8,

i]

Provtagningsplan for markprover och
grundvatten, bilaga 1 till utredningen.

3y

FORORENINGAR

Jordndra Markkonsult AB har tagit fram en miljoteknisk un-
dersokning avmark och grundvatten for planomradet, daterad
2021-08-24. Undersokningen ar en fordjupning for Tegelbruket
5 av den inventering/undersokning som togs fram i samband
med planprogrammet for Mariesjo. En kort ssmmanfattning av
den miljotekniska undersokningen, dess slutsats och rekom-
mendationer redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin
helhet (bilaga E).

Syftet med den oversiktliga miljotekniska markundersokningen
ar att bedoma:

om det finns fororeningar i marken inom berort omrade,

eventuella fororeningars sammanséttning och koncentra-
tion i marken, samt riskerna forknippade med dessa

- behovet av ytterligare undersokningar eller atgarder 1
omradet.

Pa fastigheten finns idag kontor. Historiska verksamheter pa
fastigheten har varit tegelbruk, aktivt inom fastigheten mellan
aren 1869-1969, samt snickeri- och travaruaffar med ytbehand-
ling av trd under 1900-talets forsta halva.

Aldre geotekniska markundersokningar visar pd att marken
delvis ar utfylld med fyllning bestdende av grus, silt, sand, sten
och lera samt rikligt med tegel. Aven gjutsand har patriffats.

Utifran nuvarande och historisk verksamhet bedoms det vara
storst risk for fororeningar av petroleumrelaterade fororeningar
sasom BTEX, alifater, aromater, PAH samt metaller. Risk for
fororeningar kopplade till travaruindustrin sasom metaller
samt bekdmpningsmedlen tebuconazole och propiconazole
finns. Risk for fororeningar som molybden och fenol kopplade
till gjutsand bedéms som trolig. Dessa fororeningar bedoms
kunna finnas i bade jord och grundvatten.

Totalt har provtagning gjorts i 10 punkter inom omrddet, se
bild till vanster. Resultatet av provtagningarna visar att profilen
1 undersokningsomradet bestdr av ca 0,5-1,1 meter maktigt
fyllnadslager av sten, sand och grus. I en provpunkt aterfanns
djupare fyllnadslager med omblandat sten, grus, sand, lera
och silt (ca 2,0-2,4 meters djup). I sju punkter patraffades fyll-
nadsmassor innehdllandes en stor mangd avfall framfor allt i
form av tegel. I en provpunkt har rodfyr patraffats. Generellt
visar laboratorieanalyserna pa ldga fororeningshalter inom
fastigheten. Enstaka halter av arsenik, barium och zink har
uppmatts i nivd med eller over riktvardet for mindre kanslig
markanvandning, MKM (géller bl.a for kontor). Ovriga upp-
matta halter underskrider den analytiska rapporteringsgransen
eller ar 1 nivd med tillampade bakgrundshalter. Arseniken,
som bedoms vara i nivd med bakgrundshalten, patraffades
1 en provtagningspunkt och harror fran fyllnadsmassor av
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rodfyr. Forhojda halter av barium och zink har uppmatts 6ver
riktviardet for MKM i enstaka prov. De forhojda halterna inne-
bar att det inte kan uteslutas att marklevande organismer 1
den specifika provpunkten riskerar att paverkas negativt. For
ovriga skyddsobjekt (grundvatten, ytvatten, manniskors hilsa)
underskrider halterna de halter som bed6éms utgora en risk for
respektive skyddsobjekt. Sammantaget bedoms inte halter av
barium och zink utgéra en oacceptabel risk inom fastigheten.

I grundvattnet i en matpunkt patraffades BAM, vilket ar en rest
fran bekampningsmedel. Eftersom inget uttag av grundvatten
sker pa fastigheten eller i omrddet bedoms inte den pavisade
forekomsten av BAM utgora ndgon risk for negativa effekter pa
méanniskor. Halten ar sé lag att det inte foreligger ndgon risk
for negativ paverkan pa miljon.

Slutsats och rekommendationer

Fororeningshalterijord och grundvatten pa fastigheten Tegel-
bruket 5 ar generellt 1aga.

Vid nuvarande markanviandning (= kontor) bedoms uppmatta
halter av arsenik inte utgdra ndgon oacceptabel risk for man-
niskors hélsa eller miljon. Vid eventuella framtida anlaggnings-
arbeten kravs sirskild uppsikt over ev ytterligare forekomst av
rodfyr i fyllnadsmassor. Nybyggnation far inte ske pé fyllnads-
massor innehdllande rodfyr i ytliga lager.

Uppmiatta halter av Barium och zink bedoms inte utgora na-
gon oacceptabel risk for manniskors hélsa eller miljon utifran
nuvarande eller foreslagen markanviandning. Vid schakt och
anldggningsarbeten ska massorna hanteras som fororenade.

Bekdmpningsmedlet BAM som pavisatsien halt strax 6ver det
generella riktvardet for bekdmpningsmedel i grundvatten be-
domsinte utgora en oacceptabel risk for ménniskors halsa eller
miljon utifrdn nuvarande eller foreslagen markanvandning.

Schakt i férorenad jord dr en anmalningspliktig verksamhet.
En anmaélan om schakt i fororenad mark (28 § SFS 1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd ska i god tid (6
veckor) innan schaktarbete skickas in till tillsynsmyndigheten
Miljésamverkan Ostra Skaraborg. Eventuella verskottsmassor
vid anldggningsarbeten behover hanteras pd satt godkant av
tillsynsmyndigheten. Massorna kan antingen omhandertas pa
mottagningsanlaggning (deponi) eller dteranviandasilampligt
anliggningsprojekt. Ateranvindning av massori anliggnings-
andamal dr dock anmalningspliktigt enligt kap 29 14§ Miljo-
provningsforordningen (SFS2013:251) (€90.140).

Undersokningen har varit 6versiktlig. Det kan darfor inte ute-
slutas att det finns fororeningar i delar av omraden som inte
har undersokts, eller att det forekommer dmnen och foreningar
som inte analyserats.
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Flygfoto fran 1960 over Mariesjo tegelbruk.
Planomradet i rott.

(o= s N~ -
F.d tegelugnen, numera kontorsbyggnad
och benamd Tegelbruket.

F.d tegelugnen, socken mot norr

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Mariesjos Tegelbruk anlades 1869 och var i drift fram till 1969.
Flygfoton frdn 1960 och 1975 visar att verksamhet da pagick och
att det pa fastigheten fanns ett flertal byggnader och ett lertag.
Idag finns enbart tegelugnen (s.k. ringugn) och den f.d. ladu-
garden pa Mariesjo 4 norr om planomradet kvar. Tegelugnen,
som ursprungligen ar fran 1870-talet, har byggts om ett flertal
ganger och fungerar idag som kontors- och verksamhetsloka-
ler for foretagsparken Science Park Skovde. Den ursprungliga
overbyggnaden pa tegelugnen har rivits och blivit ersatt med
en ny pabyggnad for kontor med i stort samma taklutning och
volym som den ursprungliga. Endast en begransad del av de
invandiga delarna av ugnen har kunnat bevaras. Byggnadens
ursprungliga kulturhistoriska varde bedoms darmed avsevart
minskat. Skovde kommuns kulturmiljoprogram fran 2011 pekar
inte ut byggnaden som kulturhistorisk intressant. Riksantikva-
riedmbetets klassningen (klass 1) i bebyggelseregister harror
sig troligtvis till innan ombyggnaden.

I den aldre inventeringen kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der och miljéer i Skévde kommun (T Carlquist) fran 1988 ar
tegelugnen omnamnd; Tegelugnen pad Mariesjo ar den enda
industribyggnad som kvarstdr fran stadens industrialiserande
pd 1860-talet, och tillhér samtidigt den forsta generationen av
industriella tegelbruk i Sverige. Ugnen ar darfor ett teknikhis-
toriskt minnesmarke av saval lokalt som nationellt hog klass,
dad mycket fa anldggningar av denna art kvarstir valbevarade
till idag.

Byggnaden har, trots flera ombyggnader, bedomts vara varde-
full och utgor tillsammans med Mariesjo Gard och f.d. ladugar-
den p& Mariesjo 4 viktiga miljoskapande och historieberdttande
varden som stottar den historiska forstaelsen av omradet vid
den omvandling av Mariesjo som pdgar.

Byggnaden har skyddsbestammelser (q,,q,) i gdllande detaljplan
(DP634) fran 2011 och dessforinnan i detaljplan (DP506) fran
2002. Skyddsbestammelserna anger att byggnaden utgér en
"vardetull miljo. Andring av byggnaden far inte forvanska dess
karaktar. Markens utformning kring tegelbyggnaden ska ske
med hansyn till byggnadens karaktar'. Till de mer tydliga ka-
raktarsdragen hor byggnadens svagt rundade kalkstenssockel
(ringugnen), den hoga skorstenen i handslaget tegel, det enkla
sadeltaket tickt med lertegel och byggnadens volym.

En Kulturmiljoutredning och konsekvensbeskrivning tagits
fram av Acanthus Arkitektur & Kulturvard (bilaga I). Utred-
ningen bedomer att detaljplanen inte har ndgon storre negativ
inverkan pd omrddets kulturmiljovarden eller pa tegelugnen.
Daremot forstarks omgivningens urbana uttryck vilket oka
kontrasten till den bevarade byggnaden. De kvarvarande bygg-
nadernas upplevelsevarde kommer sannolikt paverkas ndgot,
men totalt sett bedoms konsekvenserna bli sma.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Efter granskningen har en Antikvarisk férundersékning och at-
gdrdsprogram Tegelugnentagits fram av Acanthus Arkitektur &
Kulturvérd (bilagaJ). Resultatet av denna redovisas kort under
rubriken Skydds- och varsamhetsbestimmelser pé sidan 28.

I ovrigt finns inga dokumenterade fornlamningar eller kultur-
historiskt vardefulla omraden eller objekt inom planomradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER & EKOSYSTEMTJANSTER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blotare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett fordndrat klimat (0kad neder-
bord, varmeboljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun.
De slutsatser och forslag pa dtgarder som framkommit kan
sedan ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsom-
rdden. Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med
att bygga ett robust och attraktivt samhalle.

Nedan beskrivs kortfattat ndgra klimatanpassningsatgiarder och
ekosystemstjanster (se forklaring till hoger) som detaljplanen
foreslar. For mer utforliga beskrivningar se respektive kapitel.

Varme

Planforslaget medfor mindre hérdgjorda ytor och darmed
mindre avgivande varmestralning. Mer trad ger skugga som 1
sin tur ger svalka.

Dagvatten & Skyfall

Idag bestar stora delar av kvarteret av hardgjorda ytor och tak,
varifran dagvattnet leds direkt till kommunens dagvattensys-
tem utan att fordrojas eller infiltreras. Planforslaget visar pa
flera satt att forbattra hanteringen av dagvatten och hur man
reducerar risken for oversvamning vid skyfall. Bland annat
foreslés grona tak och regnrabatter mm och skyfall styrs till
platser som tal att 6versvammas. Detta innebar bl.a. lokal vat-
tenrening och reglering av vattenfloden.

Vegetation

Befintliga gronytor och uppvaxta trad bevaras. Hardgjorda ytor
omvandlas till park och gron torgmiljo och befintliga och nya
gator forses med nya trad. Vegetation ar luftrenande, tempera-
turreglerande och tar hand om vatten. Vegetation dr dven till
viss del bullerddimpande. Olika typer av vegetation okar den
biologiska mangfalden.

Kulturmiljé och sociala mervarden

Nya park/torgmiljoer resulterar i mojligheter till sociala kon-
takter och plats for rekreation. Bevarande av Tegelugnen har
estiska varden, ar identitetsskapande och okar forstdelsen av
platsens historia och kulturarvet.

Ekosystemtjinster.

Ekosystemtianster dr alla produkter
och tjdnster som naturens ekosystem
geross méanniskor. De bidrar till vér
valfard och livskvalitet. De finns med
i flera av vara nationella och interna-
tionella mal. Ekosystemtiansterna
deftinferade och indelade i fyra olika
grupper utitran vilken funktion de
har. Dessa grupper kallas 1. forsér-
Jjande, 2. reglerande, 3. kulturella
och 4. stodjande ekosystemtjdnster.
(BOVERKET)

1. Forsdrjande tjanster ar exempelvis
matproduktion, rent vatten, syrepro-
duktion samt produktion av material
och energi.

2. Reglerande tjanster ar bland annat
koldioxidbindning, rening av luft och
vatten, reglering av vattenfloden, kli-
matreglering mm

3. Kulturella tjdnster kan vara rekrea-
tion, estetiska varden, sociala relatio-
ner, identitet, kulturarv och kulturell
mangfald

4, Exempel pa stédjande tjdnster ar
bl.a. jordbildning, narings- och vat-
tencykliska tjanster och biologisk
mangfald.
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BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

1999 startade teknik- och forskningsparken Gothia Science
Park, idag Science Park Skovde, 1 de vastra delarna av Mariesjo.
Har samverkar foretag, organisationer, hogskola och samhélle
1en dynamisk innovationsmiljo. Science Park Skovde har vuxit
kontinuerligt sedan starten och idag finns runt 100 foretag och
ca 1000 anstallda.

Planomradet, som huvudsakligen bestar av fastigheten Tegel-
bruket 5, dr idag bebyggt med fyra byggnader bendmnda Vaxt-
huset, Tegelbruket, Spaljén samt Pergolan, se foto till vanster.
Fastigheten dgs av Kreativa Hus Skovde AB som ar ett av Skovdes
kommunala bolag med uppgiften att framja tillvixten av nya
kunskapsbaserade tillvaxt- och utvecklingsforetag genom att
erbjuda attraktiva lokaler i inom Science Park Skovde (SPS).
Det senaste nytillskottet ar Pergolan, ett 7-vdnings kontorshus
med totalt ca 7 000 m* lokalyta, som stod inflyttningsklar 2019.
Totalt rymmer fastigheten ca 18.000 m? lokalyta.

Planomradet ligger i sydvast granne med fastigheten Ringaren
6 dar Science Park Skovde och Hogskolan i Skovde tillsammans
byggt upp en miljo for moten mellan studenter, forskare och
kunskapsintensiva foretag i byggnaden Portalen. Rakt soderut
ligger en villabebyggelse om ca 75 bostdder, huvudsakligen
uppford omkring dren 1930-1950. I vaster ligger Mariesjo Gard
som ursprungligen uppfordes under 1870-talet. Norrut ligger
ett storre verksamhetskvarter med bl.a. Nobinas bussdepa
och byggmaterialforetaget Beijer. Bussdepan ska flytta fran
omradet 1 juni 2024 och dven Beijer foreslds pa sikt flytta.
I de ostra delarna av kv Tegelbruket finns idag en boulehall,
en bilprovningsanldggning, en mindre bilverkstad samt en
snabbmatrestaurang. Den 6stra delen av kvarteret star, i enlig-
het med planprogrammet for Mariesjo, infor en omvandling
till tvd nya stadskvarter med ca 350 bostader, vardcentral mm.
Planldggningen for denna del berdknas paborjas under varen
2022. Alla befintliga verksamheter ovan inom den Ostra delen
av kv Tegelbruket berdknas flytta ut frdn omradet under 2022.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Planomradet ligger huvudsakligen norr/oster om befintlig
bostadsbebyggelse. Sektor samhallsbyggnad bedomer att den
utokning av befintliga verksamheter och ny allmin platsmark
som foreslds inte resulterar i konsekvenser avseende trafikro-
relser, buller, skuggning, insyn, ljus eller andra oldgenheter
som inte kan tdlas eller riskerar de ndarboendes halsa eller
sdkerhet. Forslaget bedoms innebdra minskad fordonstrafik
langs befintliga bostadsgator. Bedomning av konsekvenser i
ovrigt framgar under respektive kapitel.

Dialog fors med de angransande verksamheter som paverkas
direkt eller indirekt av forslaget med malet att verksamheterna
pa sikt ska flytta ut ur Mariesjo.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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PLANERAD BEBYGGELSE

Vastra kv Tegelbruket har en central roll i utvecklingen av
Science Park Skovde (SPS). Kvarteret ligger mitt langs det
planerade Kunskapsstrdket som planprogrammet for Marie-
sjo foreslar ska stracka sig igenom hela SPS:s befintliga och
planerade utvecklingsomrade.

Forslaget till byggnation, gestaltningsidéer, utformning av
marken och illustrationer har tagits fram tillsammans med
FREDBLAD Arkitekter och MARELD Landskapsarkitekter.

Forslaget bygger vidare pé visionsbild 2040 som togs fram i
anslutning till programarbetet for Maries;jo, se bild till hoger.
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Planillustration Marled [ andskapsarkitekter

De nya byggnader som detaljplanen foresldr for kontor- och
utbildning ligger huvudsakligen runt befintlig kontorsbyggnad
Pergolan, se planillustration ovan samt volymperspektiv till
hoger. En storre illustrationsbild finns under PLANFORSLAGET
SAMMANFATTNING, sidan 11.

Tva tillbyggnader foreslas av Pergolan, dels en 6-vanings kon-
torsdel (uppemot ca 4 000 m?) langs Kaplansgatan som dockas
till befintligt kontorshus via en ljusgdrd och dels en lagre 2-va-
ningsbyggnad (ca 800 m?) i det sydvastra hornet som vander sig
mot ett nytt torg som planeras pa dagens bilparkering.

Oster om Pergolan foreslas ett storre kombinerat kontors- och
parkeringshus. Kontorshuset foreslds vara 6 vaningar hogt och
rymmer uppemot ca 8 000 m? kontorsyta. Byggnaden reser sig
mot nordost, dar den ocksé far sin huvudentré mot Kaplans-
gatan. Soder om kontorsbyggnaden foreslas ett parkeringshus
som ska klara hela kvarterets parkeringsbehov pa mellan 300
- 350 bilplatser. Parkeringshuset kan dven komma att inrymma
en ndtstation och energilager. De bada husens fasader kopp-
las samman och emellan dem bildas en Oppen ljusgdrd som
fungerar for intern kommunikation och for ljusinslapp till
kontorets sddra fasad.

planprogrammet 16r Mariesjo.
llustration Okidoki Arkitekter:

Volymperspektiv fran soder.
Befintliga byggnader samt byggnader fran
programmodellen som vita volymer.

Volymperspektiv fran nordost.
Betintliga byggnader samt byggnader fran
programmodellen som vita volymer.

Volymperspektiv fran vaster.
Beftintliga byggnader samt byggnader fran
programmodellen som vita volymer.
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Alt 1. Parkeringshusets bottenplan (halv-
planslosning). Infart sker fran den nya
lokalgatan i Oster och utfart via kvarters-
marken mot Kaplansgatan i norr. Se dven
oversiktlig bild sidan 33.

-----

—————

—————

—————

—————

T

Alt 2. Parkeringshusets bottenplan (hel-
plansldsning). In- och utfart skerinord-
vastra hérnet via kvartersmarken mot
Kaplansgatan i norr.

Parkeringshuset kan f& en halvplanslosning med dubbelriktade
ramper och med mojlighet till genomfart. Ett effektivt system
med god Gverblickbarhet som lampar sig for langtidsparke-
ring. Alternativet till detta ar en helplanslosning med centralt
beldgna ramper och med in- och utfart i nordvastra hornet.
Se bilder over de alternativa l6sningarna till vanster.

Det kombinerade kontors- och parkeringshuset dr den forsta
nya byggnad som planeras att uppforas inom kvarteret.

Vister om Pergolan, dar det idag finns en stangselomgardad
atervinningsgard, foreslds en mindre byggratt, ca 200 m?, for
en paviljongbyggnad motsvarande en hojd av tvd vaningar.
Innehdllet i denna ar inte klart, men det kommer vara ndgon
verksamhet som kan fungera som komplement till kontors- och
utbildningslokalerna inom kvarteret.

Totalt bedoms de nya byggratterna for kontor- och utbildnings-
andamal motsvara uppemot 13 000 m?BTA lokalyta.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Gestaltning

For att forstarka kontrasterna mot kvartersstadens tata, sammanhadllna bebyggelse och ge kunskapsstraket
en tydlig identitet foreslds byggnaderna inom kunskapsstraket vara mer fristdende och ges egna arkitek-
toniska uttryck.

Fastighetsdgarens arkitekt, FREDBLAD Arkitekter, beskriver de olika byggnadernas gestaltning nedan.
Bilderna som presenteras till beskrivningen ska ses som en ambitionsniva for gestaltningen av de nya
byggnaderna. Illustrationer av FREDBLAD/VISULENT.

Tillbyggnaden av Pergo/an mot /(ap ansgatan. T
Wy osterut /angs Kap/ansgatan med den nya /aga pa V///ongb yggnaden skymz‘ano’es till /ioger

Tillbyggnader av Pergolan
Tillbyggnaden av Pergolan gestaltas med ett varmt uttryck och en hog grad av materialitet.

Fasadens monster och skala visar byggnadens innehdll av mindre kontorsenheter for nystartade foretag.
De enskilda kontorsenheterna bildar byggstenar som fasadens struktur binder samman, likt ett vilt tegel-
forband. Detta ger byggnaden en unik karaktar och en variationsrik fasad.

Bottenvaningarna skiljer ut sig med hégre vaningshojd och far en hogre detaljeringsnivd genom att fasaden
blir mer tredimensionell, till exempel med rusticerat tegel eller trd med varierade profiler.

Paviljongen

Byggnaden utfors 1 en till tvd vdningar, med ett formsprdk som samspelar med parkens trdd. Byggnaden
upplevs mycket Iitt, med transparenta fasader och mjuka former.
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Ny'tt kontors- och parkeringshus .
Vy soderut fran korsningen mellan Kaplansgatan och den nya gatan mot Mariesjovagen.

Kontors- och parkeringshuset

Byggnadens tasad ar grafiskt lekfull samtidigt som den delas in ett upprepande system. Formsprdket
dterkommer i olika skalor och graden av transparens varierar. Darmed kan parkeringshusets fasad besta
av ett tunt perforerat skikt och kontorshusets fasad kan bestd av "hdl i mur”. Darmed hénger de tvd bygg-
nadskropparna dnda tydligt ihop och uppfattas som en.

Entréer markeras genom extra omtanke 1 materialval och detaljering, t ex med valv av tegel som knyter
an till platsens historia. Dessa kan variera i skala och storlek beroende pd entréns dignitet. Formspraket
som anvinds kan dterkomma pd fasaden i1 form av blomsterlador, armaturer, rdcken och liknande.

Husets tvd delar kopplas ihop i ett invandigt atrium. P-husets tak bildar takterrass for kontorshuset. Delar
av taken ar gréna och aktiverade med funktioner som gor att taken kan anvindas for utevistelse.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket 24 (54)
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Markanvandning

KS, - Kvartersmark for kontor samt hogskola/universitet

Beteckningen mojliggor funktionsblandning. Huvudan-
vandningen ar kontorsdndamal (K), eller annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Kontor kan
kombineras med lokaler for hégskoleverksamhet (S ). Aven
komplement till verksamheterna, sdsom konferenslokaler, café
och restaurang ingar i anvandningen.

KSPE - Kvartersmark for kontor och hogskola/universitet,
parkeringshus samt teknisk anldggning

Beteckningen mojliggor funktionsblandning. Anvindningen
KS,, som beskrivs ovan, kombineras med parkeringsanlagg-
ning och tekniska anldggningar (natstation och energilager).
Aven komplement till verksamheterna ingar i anvandningen.

E - Kvartersmark for teknisk anldggning - pumpstation

Anvandningen dr for teknisk anldggning - pumpstation
GATA,

Allmén platsmark. Lagfartsgata med hogst 30 km/h.

Beror dels ostra delen av Kaplansgatan som ar entrégatan till
vastra kv. Tegelbruket och denna del av Science Park Skovde.
Fordon och cyklister ror sig pa korbanan och gangtrafikan-
terna pa separerade trottoarer, se gatusektion sidan 34. Aven
Mariesjovagen och den nya gatan mellan Mariesjovagen och
Kaplansgatan foreslas utformas som lagfartsgata, men har
andra sektioner dn Kaplansgatan. Den nya lokalgatan, se sek-
tion sidan 34, som huvudsakligen ar avsedd for angoring till
angransande nytt parkeringhus i vister och framtida bostads-
kvarter i Oster, kan enkelriktas soderut for att undvika smit-
trafik till vastra kv. Tegelbruket via Mariesjovagen. Detta kan
da exempelvis gestaltas med smalare korbana (4 meter) och en
mobleringszon (2 meter) mellan denna och gangbanan pa den
Ostra sidan. Regleras med lokala trafikforeskrifter.

GATA,

Allman platsmark. Anges dels for vastra delen av Kaplansgatan,
dels for passage langs det planerade kunskapsstraket genom
kvarteret. Anvindningen dr huvudsakligen avsett for gdng- och
cykeltrafik. Dartill ar motortrafik med tillstdnd (varutranspor-
ter, handikapp, avfallsfordon, bldljus mm), samt trafik till och
fran angransande fastigheter tilldtet. Regleras med lokala
trafikforeskrifter.

TORG

Allman platsmark. Ingér i kunskapsstraket. En plats for moten,
vila som mobleras med sittytor, grona upphojda vaxtbaddar
med trdd mm. Torget, som ar kvarterets lagsta punkt, fung-
erar ocksd som oversvamningsyta vid skyfall (100-arsregn).
I anvandningen ingdr dven komplement som behovs for torgets
funktion.

Plankarta med Kvartersmark 1or KS,,
KS P.Eoch E, markerade

/
(A |

—_

Plankarta med GATA, markerad.

/ /
//lipfnx ;_TERG :L ;(
s |
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Plankarta med GATA,,TORG och FARK
markerade.
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PARK

Allman platsmark. Ingér i kunskapsstraket och ger bl.a. plats
for gadng- cykelbana. Omfattar dven de mest vardefulla natur-
vardena inom planomradet.

Utformning av allman plats - PBL (2010:900) 4 kap 5 $

Plankartan anger bestammelser kring hur marken ska utformas
inom allman platsmark.

En del av den foreslagna parkmarken ingér i ett allmant till-
gangligt gdng- och cykelstrak - Kunskapsstraket. Som stod for
detta anger plankartan en bestimmelse (gc) med inneborden
att "omrddet ska vara tillgdnglig for gdng- och cykeltrafik'.

De bada dldre almarna inom parkmarken ges skydd i detalj-
planen. For dessa anges planbestammelser (n, + trdd,) om att
"friskt trad ska bevaras, eller erséittas med likvardigt trad med
stamomfdang om minst 50 cm"samt "trddet far endast féllas om
det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk”. Bestimmelsen atfoljs
aven administrativ bestammelse (a,) om att "marklov kravs for
fallning av trad"

I syfte att hantera ett skyfall (100-arsregn) inom planomradet,
anger plankartan en bestimmelse (n,) om att "forgytan ska
kunna magasinera 500 kubikmeter vatten" For att undvika att
skyfall/oversvimning sker till planomradet fran dammar och
angransande gator i vaster och nordvast foreskrivs att ‘gatu-
marken avskiljs frdn kvartersmarken med en hog kantsten eller
dylikt med minsta hdjd 0,2 meter”, planbestammelse kantsten,.
Se vidare under DAGVATTEN, sidorna 36-38.

D& den getotekniska utredningen visar pa en generellt hog
grundvattenniva och eftersom det inom de vastra delarna av
planomradet kan forekomma artesiskt vatten sd anger detalj-
planen en planbestammelse (markniva, ) om en ldgsta marknivd
inom foreslagen ny torgyta pa 125,5 meter.

Utfartsforbud - PBL (2010:900) 4 kap 9 $

In- och utfarter till kvarteret foreslds enbart ske fran Kaplans-
gatan i norr och ny lokalgata i 6ster, se vidare under GATOR
OCH TRAFIK sidorna 33-34. Till gator fran ¢vriga vaderstreck
(Kaplansgatan vastra del samt Mariesjovagen) anger plankar-
tan utfartsforbud. Utfartsforbud anges ocksa langs delar av
Kaplansgatan och den nya lokalgatan. Syftet ar att samordna
in-/utfarter med gatornas utfomning, placering av trdd mm.

Markens anordnande och vegetation - PBL (2010:900) 4 kap
16%

Plankartan anger bestimmelser kring hur marken ska anord-
nas inom kvartersmarken.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Skogsdungen i nordvastra delen av planomradet hdnger upp-
levelsemadssigt samman med den hogre vegetationen runt
Mariesjo Gard. Den hjdlper dven till att stotta Kaplansgatan
och foreslas darfor ges ett skydd i detaljplanen. En planbe-
stimmelse (n,) infors pd plankartan om att "skogsdungen skall
bevaras. Friska trad ska bevaras eller ersittas med likvardigt
trad med stamomfang om minst 50 cm". Med likvérdigt trad
menasidetta fallet exempelvis ek, lind och 16nn. Bestimmelsen
atfoljs av en administrativ bestimmelse (a,) om att "'marklov
kravs for fallning av trdd".

I syfte att hantera ett skyfall (100-arsregn), anger plankartan
en bestdimmelse (n,) om att "kvartersmarken ska kunna maga-
sinera 150 kubikmeter vatten. Bestimmelsen galler inom den
vastra halvan av fastigheten" Se vidare under DAGVATTEN,
sidorna 38-40.

Begransning av markens utnyttiande samt hojd pa
byggnadsverk - PBL (2010:900) 4 kap 11 §

Byggratterna regleras av sin utbredning pd marken samt aven
hogsta angiven nockhojd 1 meter, planbestimmelser h. .
Angivna hojder pa befintliga byggnader sammanfaller i stort
med de faktiskt uppmatta.

Placering, utformning, utforande - PBL (2010:900) 4 kap 165
Med syftet att peka ut den utvecklingsriktning Skévde kommun
onskar se for omvandlingen av Mariesjo uppréttades det i juni
2021 ett Kvalitetsprogram for Skovde Science City (Mariesjo).
Programmet beskriver overgripande principer och riktlinjer,
samt de kvaliteter som ska finnas i Skévde Science City som
framtida ny stadsdel. Kvalitetsprogrammet dr en utveckling och
fortydligande av planprogrammet for Mariesjo. Planbestam-
melserna kring placering och utformning som foreslas nedan
har stod i bade kvalitetsprogrammet och planprogrammet.

Planomrddets 6stra och nordostra del gransar till den plane-
rade kvartersstadens raka gator och slutna blandkvarter med
byggnader placerade direkt i gatulivet. D4 innehdll och dven
gestaltning kommer skilja dem at ar det viktigt att motet mellan
dessa blir tydligt. En planbestdmmelse (p,) foreslds darfor om
att "kontorsbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata"

Utformningen av kontorshusens bottenvdningen ska skilja
sig frdn oOvriga vaningar med en hogre detaljeringsgrad, mer
materialitet och storre fonsteroppningar. Entréer ska tydligt
accentueras med exempelvis skdrmtak, indrag i fasaden, an-
norlunda fasadutformning eller liknande. Planbestammelse (f,)
infors om att "byggnad ska ha markerad bottenvdning med hog
detaljeringsgrad och materialitet och en tydligt accentuerad
huvudentré mot allman plats”

For den foreslagna ldgre paviljongbyggnaden i nordvéstra delen
av planomrédet anges planbestammelse (f,) om att "byggnaden
ska ges ett latt formsprdk och karaktiren av en paviljong”
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Antikvarisk forundersékning och atgards-
program Tegelugnen - Bilaga J

Skydds- och varsamhetsbestammelser - PBL (2010:900)
4kap 16 §

Tegelugnen har bedomts vara vardefull och besitta viktiga
miljoskapande, historieberattande varden. Byggnaden har
skyddsbestammelser i gdllande detaljplan, se sidan 18.

Fastighetsagaren till Tegelugnen har latit bestalla en antikvarisk
forundersokning och dtgardsprogram av Acanthus Arkitektur
& Kulturvard. Utredningen fardigstalldes 2022-05-25, d v.s. efter
granskningen av detaljplanen. Syftet med utredningen ar att
utreda byggnadens kulturhistoriska varden infor kommande
renovering och ombyggnad samt att klargéra om befintliga
skyddsbestammelser bor kompletteras infor antagandet av
detaljplanen. Utredningen beskriver den historiska bakgrun-
den och verksamheten vid tegelbruket, byggnadens omvand-
ling och kvarvarande viktiga karaktdrsdrag och ger forslag
till skydds- och varsamhetsbestammelser som kan ersatta de
befintliga. Utredningen bilaggs planhandlingarna (bilaga J).

Med stod 1 utredningens forslag till bestaimmelser foreslas de
generella och mer allmant beskrivna skyddsbestimmelser som
anges i gallande detaljplan att ersattas enligt nedan:

Skyddsbestammelser
q, Rivningsférbud for byggnaden

q, Sockelns/ugnens fasadmaterial av kalksten samt skorste-
nen av handslaget tegel ska bevaras. Vid underhall ska
likvardiga material anvandas.

Varsamhetsbestdmmelser

k ~ Fasader skavara avlocklistpanel mélade med rod slamférg.

Taktackning ska vara rott lertegel. Fonster ska till form,
material, indelning och proportioner vara lika ursprung-
liga fonster. Nya dorrar ska till form och material anpassas
till den befintliga byggnadens ursprungliga karaktar.

k, Takets enkla form &r ett viktigt karaktarsdrag. Anldgg-
ningar pa taket sasom ventilation, takfonster och takkupor
ska undvikas.

k, Markensutformning kring tegelugnen ska ske med hansyn
till byggnadens fristdende karaktar.

TILLGANGLIGHET

Markplaneringen ska allmant utféras s& att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nd malpunkter
utan problem. Detta galler sarskilt langs det planerade kun-
skapsstrdket hela strackning inom planomradet.

Tillgangligheten inom kvartersmark ska folja gallande bygg-
regler.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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KLIMAT

Omvandlingen av Mariesjo frdn oppna verksamhets- och
industrikvarter till en tat kvarterstad med hogre bebyggelse
kommer att paverka lokalklimatet. Mariesjo ar idag enligt en
varmekartlaggning en relativt varm stadsdel som vid en fram-
tida temperaturhojning riskerar att bli betydligt varmare. Detta
beror framst pd omrddets manga stora platta tak och asfalterade
ytor, men dven pd avsaknaden av storre gronytor. Med en tatare,
hogre bebyggelse, grona bostadsgardar och tradplanterade ga-
tor mm kommer temperaturen att kunna hallas nere mer. Men
med trad och framfor allt hoga hus kommer dven skugga dar
man kanske inte alltid onskar det och bebyggelsen paverkar
aven hur vinden ror sig genom omradet.

Skuggstudier

En 3D-modell dver planprogrammets forslag till ny bebyggelse
inom Mariesjo (sidan 8) har kompletterats med den kontorsbe-
byggelse som foreslds inom planomradet. Se utsnitt till hoger.

Av utsnitten framgdr att den nya kontorsbebyggelsen i stort
kommer att ha lika liten péverkan pa omkringliggande be-
byggelse som planprogrammets nya kvarter. Ingen befintlig
bostadsbebyggelse paverkas enligt skuggstudierna.

De nord-sydliga gatorna kommer ges goda forutsattningar till
solljus under sommarhalvaret, medan de vast-ostliga gatorna
kommer ligga i skugga stora delar av dagen. Detta pdverkar
exempelvis vilken vaxtlighet man kan haide olika gaturiktning-
arna, men aven innehall och utformning av de ldgre vanings-
planen i framtida kvarter, exempelvis norr om Kaplansgatan.
Skuggstudierna visar ocksa att det planerade nya torget mellan
Vaxthuset och Tegelugnen kommer fa goda forutsattningar till
manga soltimmar fran tidig lunch till sen eftermiddag.

Vindkomfortstudie

Med hjalp av en 3D-modell 6ver programforslaget for Mariesjo
har SMHI utfort stromningsberdkningar for den planerade
nya stadsdelen. Syftet har varit att utifran vindsimuleringar
beskriva hur vindklimatet paverkas av den foreslagna stads-
modellen. Fordjupade studier har gjorts for atta platser (torg,
parker) inom det framtida Mariesjo. En av dessa platser dr det
nedsidnkta torget/parken i vastra kvarteret Tegelbruket.

Resultatet av studien visar att stadsmodellen 6ver Mariesjo
klarar sig bra. Aven de étta djupstuderade platserna berdk-
nades fa fullt acceptabla forhdllanden for kortvarig vistelse
(gdngstrak, busshallplatser, entréer mm). Fem av de studerade
platserna var i sin helhet dven lampade for langvarig vistelse.
Det nedsdnkta torget inom 1 vastra kv Tegelbruket var en av
dessa, se bild till hoger. Av rapporten framgar att denna plats
véntas 14 ett gott vindklimat med en medianvindhastighet pd
0,6-1,2 m/s. Vindar éver 5 m/s berdknas forekomma i som hogst
0,3 % av tiden sd platsen bor, ur vindsynpunkt, fungera bra for
sittgrupper eller andra miljoer tinkta for lingvarig vistelse.

Utsnitt ur vindkomfortstudien dver
Mariesjo med planomradet och torget
markerat.

Arsmedianen av vindhastigheten i m/s,
presenterad pa 2 m héjd dver marken.
Sammanvagning av alla vindrikiningar.
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P/anfors/agez‘s om Vand//ng av dagens
Oppna parkeringsplats (Overst) till en ny
gron, social métesplats (ovan och bilden
nedan). Detta blir det forsta storre steget |
genomfiorandet av Kunskapsstraket.

FRIYTOR

PARK OCH TORG

Ett Kvalitetsprogram - Offentlig miljo for Skévde Science City
(Mariesjo) togs fram i juni 2021 med syftet att peka ut en ut-
vecklingsriktning for omvandlingen av den offentliga miljon
1 Mariesjo. Programmet beskriver overgripande principer,
riktlinjer och anger olika kvalitetsmal for den offentliga miljon
inom Skovde Science City. Kvalitetsprogrammet ar en utveck-
ling och ett fortydligande av planprogrammet for Mariesjo.

Malsattningen ar att Skovde Science Citys offentliga miljoer
ska erbjuda en aktiv livsmiljo som bl.a. fraimjar vardagsmotion
upplevelser i form av trivsamma strak, motesplatser, sittplatser
isolen, gronska samt lek och fritidsaktiviteter mm. Program-
met anger olika kvalitetsmal med syftet att 6ka inkludering,
jamlikhet samt barn- och ungas perspektiv. Det anger aven
kvalitetsmal for parker, gronytor, ekosystemtjanster, dagvatten-
hantering samt mobilitet dar fokus ligger pa att fraimja gang-,
cykel och kollektivtrafik.

Pa ndsta sida anges ett urval av mal fran kvalitetsprogrammet
som galler for planomradets offentliga miljoer.

.
i
S <

P >ievd 30ONADS

Dagens parkeringsplats om vandlas till en n )y gron, social moz‘esp/g?‘s for verksamma inom Sk ude Science Park ™
och alla andra som séker sig till Kunskapsstraket. Pergolan-med sin lagre tillbyggnad syns ra/«‘ fram TDilden.
llustrationer av FREDBLAD/VISULENT, / /
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Malpunkter fran kvalitetsprogrammet for offentlig miljo
Allman platsmark och parker ska programmeras sé att rorelse
och aktivitet uppmuntras

Platsbildningar pd allméan plats i strategiska ldgen for motesplat-
ser och vistelse

Sittplatser pa allmén plats i strategiska ldgen for vila och 6kad
tillganglighet

Maéngfacetterad gronska for prydnadseffekter, arstidsvaxlingar,
rumslighet och trivsel

Tradplanteringar langs gator och strak

Skovde Science City ska uppnad tillgdnglighet pd hog nivéd pé
allman plats integrerad i gestaltningen.

Sérskilt stor omsorg om ljussattning av vistelseytor och strdk
kravs som skapar trygghet och framjar aktivitet.

Allmén plats ska innehélla attraktioner och malpunkter som
vander sig till en bred malgrupp med fokus pa unga vuxna

Skovde Science City ska utformas for unga vuxna och deras barn.
Konst i den offentliga miljon bor stimuleras.

Platser utomhus for moten och vistelse ska finnas for savil en-
skildhet som i olika stora grupper.

Utformning av platser i ldmpliga ldgen med goda forutsattningar
for verksamheter utomhus, sdsom restauranger och caféer.

Det offentliga rummet ska programmeras med kvalitativa mate-
rial, ljussdttning och gronska.

Multifunktionella ytor f6r samnyttjan, till exempel dagvattenhan-
tering /prydnadsvarden/ biologisk méngfald/lek/vardagsmotion/
samvaro etc.

Trygg miljo for cyklister med till exempel goda cykelbanor, ljus-
sdttning, underlag, orienterbarhet, kopplingar och goda parke-
ringsmojligheter.

Trygg miljo for géngtrafikanter med till exempel ljusséttning,
underlag, orienterbarhet och kopplingar.

Befintlig gronska bevaras i sa hog utstrackning som mojligt.

Relevanta ekosystemtjdnster ska integreras i utformningen av
allman platsmark.

Dagvatten ska fordrojas och anvindas for bevattning, gestaltning
och gynna biologisk mangfald och ha en renande effekt.
Planera in plats for stora trdd som kan uppné full storlek och hog
alder, vilket bidrar till en rad viktiga ekosystemtjanster.
Innehéllsrika, varierade och strategiskt programmerade park-
och gronytor.

Allman plats ska utformas med tanke pa fordrojning av dagvatten.
Kunskapsstraket ska utformas som en sammanhéingande, trygg
och innehallsrik parkmiljo.

En belysningsstrategi som sakerstdller kvaliteter sdsom trygga
strak, en vacker och trivsam ljussittning av gator, fasader, plat-
ser, strak och torg bor tas fram i samverkan mellan arkitektur,
ljusdesign, konst och stadens aktorer.

Konstnéren ska med fordel involveras tidigt i processen i sam-
verkan med arkitekt och/eller landskapsarkitekt.
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Oversikt dver Kunskapsstréket med tre
stérre platser som ska ges olika karaktarer
och innehdll for att kunna tillfredstalla
manga och skapa ett intressant strak.
Planomradet markerat i rott.

e {lesEneaning flimdn g patemirhlcodl

E -‘?'f fomhos

1va referensbilder for den nedsénkta plat-
seny/torget inom kv Tegelbruket.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for offentlig miljo (gator, torg och
parkmark) for Skovde Science City (Mariesjo) har uppréttats av
Mareld Landskapsarkitekter tillsammas med Skovde kommun.

Syftet dr att redovisa en standardniva och sdkerstdlla kvalite-
ter i gestaltningen som ger goda forutséttningar att forma en
sammanhangande stadsmiljo som kommer byggas ut i manga
olika etapper under en ldng tid. Gestaltningsprogrammet ska
stodja och hdlla samman kommunens arbete med att ge den
nya stadsdelen en egen identitet samt synliggéra kommunens
ambitioner for andra aktorer som onskar verka i omrédet.

Gestaltningsprogrammet utgar fran planprogrammet for Ma-
riesjo och det kvalitetsprogram for Skovde Science City som
beskrivits ovan. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att:

faststdlla ramarna och ambitionsniva for omradets utveck-
ling med flera olika entreprendrer och exploatorer
faststdlla dverordnade principer for omradets utformning
och gestaltning

faststalla 6verordnade principer for material och moblering
tidigt lyfta olika fragestallningar som kan ge stod for beslut
till kommunens politiker och tjansteman.

Gestaltningsprogrammet foreslar principer for utformning av
alla typer av gator, platser, torg och parker inom planprogram-
mets omrade. Programmet redovisar forslag till markbelagg-
ningar, moblering, vegetation, belysning mm. I vissa delar
ar programmet detaljerat medan i andra mer oversiktligt.
Gestaltningsprogrammet bestar av tva delar. En del beror Kun-
skapsstrdketsamt de platserna och parker som ar kopplade till
detta. Den andra delen beror gator, parker och platser inom
Kvartersstaden.

Mareld Landskapsarkitekter har pd uppdrag av sektor sam-
hallsbyggnad forfattat gestaltningsprogrammet. Arbetet har
skett i ndara samarbete med sektor samhallsbyggnads berorda
enheter samt med enheterna for kultur och fritid pa sektor
medborgare och samhallsutveckling. Ett mal har varit att med
hjalp av konsten forstarka stadsdelens identitet och bidra till
intressevackande miljoer. Konsten kan bade integreras direkt i
gestaltningen (beldggning, lekmilj6er, mobler mm) och utgoras
av mer traditionell fristdende konst.

Det nedsédnkta torget inom kv Tegelbruket féreslas utformas till
en lugn, intim, kontemplativ, gron plats langs Kunskapsstraket.
En plats att stdmma traff for arbetsmote, fika eller mat eller
bara for egen tid. Den befintliga gronskan vaster om platsen
kompletteras med ytterligare trad som ramar in torgytan som
foreslas fa rott marktegel som minner om platsens historia.

De gatumiljoer som presenteras i bilderna pd sidorna 23-24
har utgatt fran gestaltningsprogrammet och de gatusektioner
som visas pa sidorna 33-34 dr tagna direkt frdn programmet.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

I planprogrammet for Mariesjo foreslas Bangardsgatan forlang-
as norrut upp till Nolhagavagen i Stallsikens handelsomrade
och skapa ett nytt nord-sydligt strak for trafiken genom denna
del av Skovde. Bangdrdsgatan omgestaltas samtidigt till en ny
bredare stadshuvudgata med separata gdng- och cykelbanor
pa bada sidor. Stadshuvudgatans roll i den nya stadsdelen blir
att samla samtliga trafikantgrupper i ett gaturum och erbjuda
goda transportmojligheter for alla pa lika villkor. Miljon kring
stadshuvudgatan ska vara inbjudande och tillgdnglig for samt-
liga trafikanter och vara en plats som bidrar till liv och rorelse
i omradet, se sektion till hoger fran gestaltningsprogrammet.
Stadshuvudgatan kommer byggas ut successivt allteftersom
kvarteren langs gatan omvandlas och gatan berdknas kunna
vara helt genomfort i slutet av 2020-talet. Nar hela den nya
stadsdelen ar helt utbyggd runt 2040 sd beraknas stadshuvudga-
tan trafikeras av mellan 6000 - 7000 fordon/vardagsdygn, vilket
ar ett normalt trafikflode for denna typ av gata.

Strackningarna av befintliga gator inom Mariesjo foreslés i
planprogrammet behdllas men utvecklas for nya trafikslag
och trafikanter. Dessa kompletteras med nya lokalgator som
delar upp de stora verksamhetskvarteren i mindre stadskvarter.
Kaplansgatan foreslds bli den huvudsakliga matargatan till den
vastra delen av Mariesjo dar planomradet och kvarteret Tegel-
bruket dr beldget, se planprogrammets forslag till gatuhierar-
kier till hoger. Nar kvarteren runt Kaplansgatan ar fardigbyggda
berdknas gatan trafikeras av ca 2000 fordon/vardagsdygn.

Det overgripande trafiksystemet, forutsdttningar for olika
trafikslag, principlosningar, trafikfloden mm beskrivs mer
utforligt i planprogrammet for Mariesjo (bilaga B).

TRAFIK TILL OCH INOM PLANOMRADET

Idag angor motortrafik vastra kvarteret Tegelbruket fran tva
hall. Flertalet angor Osterifran via Kaplansgatan till en stor
Oppen parkeringsyta med ndrmare 200 bilplatser oster och
norr om Pergolan. Det gér dven att angora kvarteret soderifran
via Kanikegrand-Kaplansgatan till en nedsankt parkeringsyta
med lite drygt 50 bilplatser mellan Vaxthuset och Tegelbruket.

Den nedsankta parkeringsytan mellan Vaxthuset och Tegelbru-
ket foreslds, som beskrivits tidigare, att omvandlas till ett nytt
torg som ska ingd i det nya kunskapsstrdket. Detta innebar att
all trafik till kvarteret foreslds angoras Osterifran via Kaplans-
gatan till ett nytt parkeringshus som ska rymma hela kvarte-
rets nuvarande och framtida behov av parkering, ca 300 - 350
bilplatser, se bild till hoger. Tillfart till parkeringshuset kan
ske Osterifran fran den nya lokalgatan och utfart via kvarter-
smarken till Kaplansgatan. Ett alternativ till detta ar att bade

Foreslagen ny sektion for Bangardsgatan
Bild fran Gestaltningsprogrammet for
Skovde Science City

— Stadshuvudgata

_____ Matargata
Lokalgata

————— Parkeringsgata 1

Gatuhierarkier fran planprogrammet.
Grans for planomradet i rott.

Mdyjlig angoring till kvarteret och det nya
parkeringshuset.
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Gang (streckad linje) och cykeltrafik (hel-
dragen linje) till och genom kvarteret.

Streckade linjer avser vagar dar endast
motortratik med tillstand (varutransporter,
handikapp, aviallstordon, blaljus mm),
samt trafik till och fran angrénsande fastig-
heter ar tillatet.

Sektion genom Kaplansgatan med trad-
plantering pd norra sidan och lagre gron-
zon pd sédra sidan som separerar gang-
trafik fran fordons- och cykeltrafik.

Bild fran Gestaltningsprogrammet for
Skovde Science City
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Sektion genom ny gata mellan Kaplans-
gatan och Mariesjovagen.

Bild fran Gestaltningsprogrammet for
Skovde Science City

till- och utfart till parkeringshuset sker via kvartersmarken
direkt till Kaplansgatan i norr. For att undvika smittrafik till
parkeringshuset via Mariesjovagen foreslds den nya lokalgatan
enkelriktas soderut. Detta regleras med trafikforeskrifter. Om-
radets bostadsgator avlastas ddrmed fran motortrafik.

Gang- och cykeltrafik

I Skévde Science City ska transport med cykel och géang vara
det sjalvklara valet. Genom att skapa bra gdng- och cykelstrak
inom omradet med kopplingar till omgivande madlpunkter
skapas forutsattningar for ett okat anvandande. Kunskaps-
straket strackning genom planomradet kommer bl.a. darfor
huvudsakligen utformas for gdng- och cykeltrafik. Gangtrafik
sker alltid separerat fran biltrafiken. Viss undantag fran detta
medges for behorig trafik, se nedan. En principbild for gang-
och cykelnatet i och angransande till kvarteret redovisas till
vanster.

Ovrig behorig trafik

For att mojliggora tillfart till befintliga angransande fastigheter
kommer delar av de gdng- och cykelvagar som planeras dven
tilldta motortrafik. Aven annan motortrafik exempelvis varule-
verenser, handikappfordon, avfallsfordon, bldljusfordon mm
tillats pd delar av gdng- och cykelstrdken. Bilden till vanster
beskriver oversiktligt vilka gdng- och cykelstrdk som kan vara
aktuella for behorig motortrafik. De aktuella gdng- och cykel-
vagarna kommer utformas och skyltas for andamaélet. Vilka
som ges tilltrdde och under vilka villkor kommer regleras med
hjalp av lokala trafikforeskrifter. Resultatet blir att de lokala
bostadsgatorna i vaster och soder avlastas fran motortrafik.

UTFORMNING AV GATOR

Gestaltningen av omradets olika gator har studerats i det ge-
staltningsprogram som dr tagits fram parallellt med planarbe-
tet, se sidan 32. Till vanster redovisas gestaltningsprogrammets
forslag till gatusektioner for Ostra delen av Kaplansgatan samt
for den nya lokalgatan mellan Kaplansgatan och Mariesjovéagen.
Mariesjovagens utformning/sektion féreslas behéllas likt idag
men kompletteras med gangbana langs hela den norra sidan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns langs Hjovdgen pa
ca 400 meters gangavstand. Harifran avgar stadsbussar ungefar
sex ganger i timmen dagtid, och utover stadsbussarna avgar
aven linje 400 mot Karlsborg och linje 402 mot Hjo. Gdngav-
standet till Resecentrum, varifran alla Vasttrafiks bussar och
tdg utgdr, ar ca 800 meter.

Nar Bangardsgatan forlangs norrut mot Stallsiken finns mojlig-
het att anordna ett nytt gent kollektivtrafikstrak genom Skovde.
Avstandet till Bangdrdsgatan ar mellan 200 - 400 meter.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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PARKERING

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom
kvartersmarken. Behovet av bilplatser och cykelparkering
bevakas i bygglovskedet och beror pa typ och omfattningen
av verksamheten.

Med bakgrund i Mariesjos foreslagna omvandling till en tat
blandstad med utbud av boende, arbetsplatser, service, mm
har nya riktlinjer for berakna parkeringsbehovet inom del av
Skovde Science City antagits av kommunfullmaktige 2022-01-
31. Delomradet sammanfaller med planprogrammets omrade
for Mariesjo.

De nya riktlinjerna anger nedan parkeringsnorm for bil- och
cykelplatser / 1000 m? bruttoarera (BTA) lokalyta:

Kategori Bil Cykel
Kontorslokaler 12 20
Utbildnings-/gemensamhetslokaler 8 50

De nya riktlinjerna anger ocksa att om fastighetsédgaren for-
binder sig att vidta atgdrder som sammantaget kan forvintas
minska behovet av bilplatser s& kan detta ge en reduktion av
parkeringsnormen med som mest 25%.

Detta kan dels ske genom att fastighetsdgaren langsiktigt arbe-
tar med hallbart resande genom beteendepéverkande atgarder,
s.k. mobility management. Exempel péd detta kan vara olika
typer av cykelframjande dtgarder, kostnadsfritt kollektivtrafik-
kort for anstdllda mm. Detta kan som mest ge 15% reduktion
och ska regleras i avtal senast i bygglovskedet.

Dartill kan fastighetsdgaren anordna en bilpool som ska finnas
iminst 10 &r och dar medlemskap i bilpoolen ingéri hyran. En
bilpool kan reducera kravet pd bilplatser med hogst 10% och
reglerasimarkanvisningsavtal och/eller kopeavtal, alternativt
1 exploateringsavtal.

Forslag till parkeringslosning redovisas under PLANERAD
BEBYGGELSE sidorna 21-22.

LJUSSATTNING

Malet ar att dstadkomma en ljusséattning som skapar sakerhet,
trygghet, som gor det latt att orientera sig samt skapar en god
atmosfar.

Gestaltningsprogrammets principsektioner for omradets gator
redovisar foreslagna placeringar av belysningsstolpar. Se bilder
pa sidorna 33-34.

35 (54)

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket



Antagandehandling 2022-08-15

SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

Omvandlingen av Mariesjo ar en mycket viktig del av Skovdes
utveckling. Planforslaget ingér i ett omrade som ar utpekad
1 oversiktsplan 2025 och i fordjupningen av 6versiktsplanen
for centrala Skovde som ett omrdde som ingér i en kreativ
utvecklingszon som sammanlankar Mariesjoomradet och
Hogskolan i Skovde med stadskdrnan och resecentrum. Har
finns mojlighet att utveckla och skapa motesplatser dir manga
manniskor jobbar och traffas for att inspireras, utvecklas och
utbyta tankar och idéer. Angransade till planomradet planeras
under en 25-arsperiod for flera tusen nya bostader, ny allmin
och kommersiell service mm i enlighet med planprogram som
tagits fram och godkints av kommunfullmaktige i sept 2020.

Variation

Planforslaget foreslar till- och nybyggnader som gestaltnings-
massigt bade ansluter till och avviker fran de befintliga kontors-
byggnaderna. Kvar star ocksd Tegelugnen som en minnesbarare
av omradets snart 150-ariga historia. Tillsammans skapar de
en variation i upplevelsen och forstdelsen av kvarteret.

Samband

Skapandet av ett nytt kunskapsstrak via befintliga och nya kon-
tors- och utbildningslokaler inom Science Park Skovde starker
sambanden dem emellan och daven sambandet med stads-
karnan/resecentrum samt skapar nya malpunkter i staden.

/dentitet

Det finns en malsattning om att skapa en egen identitet kopplat
till verksamheterna i Science Park Skovde for att attrahera unga
medborgare och foretagare och starka nya branschers narvaro
och utveckling. Planforslaget forstarker detta.

Inflytande och samverkan

Planarbetet har foresgatts av ett planprogram dar sektor sam-
hallsbyggnad tidigt bjudit in fastighetsdgare/verksamma samt
representanter for Science Park Skévde och hogskolan for att
diskutera utvecklingsmojligheter och behov. Under program-
arbetet holls forst, halvvags in i arbetet, en 6ppet hus-dag for
allmanheten i november 2018 och senare ett par mycket val-
besokta moten i anslutning till att planprogrammet var utstallt
for samrad under maj-juni 2019.

Fastighetsagaren till Tegelbruket 5 har under 2021 via sin ar-
kitekt bjudit in verksamma 1 Science Park Skovde och sektors
samhallsbyggnad till ett par workshops med syftet att diskutera
framtidsfragor. Sektor samhallsbyggnad har dven haft ett infor-
mationsmaote om det pagdende planarbetet under hosten 2021
med de fastighetsdgare som gransar till planomradet.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Barnkonsekvensanalys

Konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen ur ett
barnperspektivt har analyserats med hjdlp av en checklista.

Specifikt for planomradet, som huvudsakligen innehaller ar-
betsplatser, sa forbattras forutsattningarna for barn da privat
kvartersmark (bl.a. parkering och tillfarter) omvandlas till
allméanplats avsedd for méten och aktiviteter for alla. Avsikten
ar att bdde den nya parkmarken och torgytan bl.a. ska utformas
med hansyn tagen till barns behow.

Biltrafiken till/frdn omradet styrs om och samlas i ett parke-
ringshus, vilket hojer trafiksdkerheten pd omradets bostads-
gator. Planforslaget mojliggor ocksa ett genomforande av det
forsta steget for ett bilfritt gdngstrak - Kunskapsstraket - till en
framtida ny stadsdelspark norr om dagens Mariesjo.

Négra negativa konsekvenser ur ett barnperspektiv jamfort
med dagens situation har inte kunnat identifierats.

I planprogrammet for Mariesjo (bil. A) redovisas oversiktligt
konsekvenserna av omvandlingen av Mariesjo ur ett barnper-
spektiv. Dar framgdr bl.a. att ett utbyggt gdng- och cykelviagnat
och den foreslagna variationen i stadsdelen med utbud av skola,
lokal service, handel samt kultur-, lek- och fritidsaktiviteter ar
positivt ar ur ett barnperspektiv.
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VA-lediningar Befintliga (rd +bld), led-
ningar som utgar (gulmarerade) samt nya
foreslagna ledningar for VA (gront).

planomradet samt forslag till tva nya brand-
poster (rdda) som ersétter tva befintliga.
Cirklar med 75 meters radie.

iy S o
Instangd lagpunkt inom planomradet som
riskerar att oversvammas vid skyrall.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Alla byggnader inom fastigheten Tegelbruket 5 4r idag, via en
avloppspumpstation (E pa plankartan), anslutna till det kom-
munala spillvattennétet i Kaplansgatan, se bild till vanster.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig
kapacitet for den planerade nya bebyggelsen finns idag i Kap-
lansgatan. VA-ledningar under féreslagen ny byggratt i nordost
kan utgéd dé dessa idag betjanar Tegelbruket 14 dar byggnaden
(Boulehallen) ska rivas. Ovriga ledningar bedoms kunna ligga
kvar eller ersdttas av nya i samma lage.

Bilden till vanster redovisar dven befintliga servisledningar
inom Tegelbruket 5. Sektor service VA-enhet foreslar att vid
forandringar i fastighetsbildningen (Tegelbruket 5 delasi flera
fastigheter) kan dessa servisledningar ligga kvar under ny
allmén platsmark. Avtal om detta forelds upprattas med kom-
munen. En gemensamhetsanldggning kan bildas for de delar
av servisledningarna som nyttjas av de bada nya fastigheterna.

For att kunna ansluta framtida bostadsbebyggelse i Ostra kvar-
teret Tegelbruket dras nya VA-ledningar i den nya lokalgatan
mellan Kaplansgatan och Mariesjovagen. Aven befintliga och
nya byggnader fran Tegelbruket 5 kan, som alternativ till an-
slutning i Kaplansgatan, aven ansluta till dessa.

Brandposter belagna inom eller i anslutning till planomréadet
redovisas 1 bild till vanster. Raddningstjdnsten har mal om
hogst 75 meters avstand fran brandpost till planerade nya
byggnader. Den 0Ostligaste brandposten (som kommer i kon-
flikt med ny byggratt) foreslés flyttas soderut och kan da dven
betjana villaomréadet soder om Mariesjovagen. Brandposten
langs Kaplansgatans norra sida foreslas flyttas nagot vasterut
langs gatan och kan dd battre nd de nya byggnader som planeras
inom de centrala delarna av Tegelbruket 5.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anvindas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pd hur dagvattnet inom omrddet avses losas ska
upprattas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

Inom vastra kvarteret Tegelbruket finns ett storre instangt om-
rdde som riskerar att 6versvimmas vid ett skyfall (100-arsregn).
Omrddet utgorsidag aven hardgjord parkeringsyta. Nagra avde
angransande byggnadernas entréer ligger inom detta omrade,
se bild till vanster.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for dagvatten och
befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala dagvat-
tenndtet. En storre dagvattenledning (dim 500-600) beror idag
nordostra delen av kvarteter Tegelbruket och kommer behéva
dras om inom befintliga och nya végar, se bild over forslag till
dagvattensystem nedan till hoger.

For att beskriva dagvattenhantering och skyfallsproblematik
for kvarteret Tegelbruket har Skovde kommun 1atit Norconsult
ta fram en dagvatten och skytallsutredning till detaljplan Tegel-
bruket. Utredningen ar en fordjupning av tidigare oversiktlig
utredning for hela planprogramomradet Mariesjo samt en
forstudie kring skyfall for Tegelbruket 5. Utredningen redovisar
forslag for dagvattenhantering for hela kvarteret Tegelbruket
och for hur ett skyfall kan hanteras inom planomréadet. En
sammanfattning av utredningens resultat presenteras nedan
tillsammans med sektor samhallsbyggnads forslag till plan-
bestammelser. Undersokningen bildggs i sin helhet (bilaga F).

Foreslaget dagvatten-/skyfallssystem inom planomradet

Det foreslagna dagvattensystemet utgors aven kombination av
regnrabatter, grona tak och en stadsanpassad damm, se bild
over forslag till dagvattensystem och principsektion tvars dam-
men/torget till hoger. Ytor for dagvattenhantering har tagits
fram i samarbete med Mareld landskapsarkitekter och sektor
samhallsbyggnad. Den stadsanpassade dammen behover ha
ett mindre reglerdjup, ca 0,1-0,2 m for att minska schaktdju-
pet med hansyn till de geotekniska forutsdttningarna och det
hogt stdende grundvattnet. Dammen/torget foreslds utgora ett
ldgomrdde pa oversvimningsytan. Fran ldgpunkten anlaggs
en dagvattenledning som pakopplas befintligt dagvattenled-
ningsnat osterut till ny anslutningspunkt i den nya lokalgatan.

For att minska mangden ytligt dagvatten mot det instangda
omradet redovisas ett forslag till 6versiktlig hojdséttning.
Takytor rekommenderas att erhdlla lutningar mot redovisade
skyfallsstrak (norr och Osterut). Hog kantsten foreslds i vaster
mot de befintliga dagvattendammarna for att leda ett skyfall/
oversvamning runt kvarteret. Med foreslagna atgarder kommer
avrinningsomradet till ldgpunkten minska och resultera i en
total 6versvimningsvolym vid kulmen av ett framtida 100-ars-
regn och 100% ytlig avrinning till 650 m®.

Den verkliga dversvamningsvolmen vid ett framtida 100-ars-
regn beddms dock ligga mellan 114 m® (skyfallskarteringens
resultat enligt utredningen) och 650 m®.

I det forslag till dagvattenanlaggningar som redovisas inom
lagpunktens avrinningsomrade (bilaga 1 till utredningen) finns
utrymme for en totalt magasineringsvolym pa upp emot 730 m®.
Dessa fordelas pa ca 520 m® inom allmén plats/torgytan (400 m?
Oversvamningsytatregnrabatter+dagvattendamm) respektive
drygt 200 m3 inom kvartersmarken (ett flertal regnrabatter).

Dagvatten- och skyfallsutredning - Bilaga F

Forsilag till dagvattensystem.
Utsnitt ur bilaga 1 tillhorande utredningen.
Forstorre bild se bilaga F.

Principsektion genom det nedsankia tor-
get som ska kunna rymma en oversvam-
ningsvolym motsvarande 400 nm*

"Water Square" | Rotterdam.
Exempel pd dversvémningsyta fran dag-
vattenutredningen.
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e o
Exempel pa trédgropar/regnrabatter fran
dagvattenutredningen.

Stromningsriktningarna or aagvatten)/
Skytall genom Mariesjos vastra delar samt
ytor [Or dagvatten-/skyfallshantering.

Bild fran gestaltningsprogrammet

Storre svart pil markerar parkmark vaster
om Vvdstra stambanan som ev. kan tillatas
oversvdmmas mer vid ett skyfall.

Detaljplanen foreslar, utifran utredningens resultat om ett
storsta Oversvimningsvolym om 650 m?, en planbestimmelse
(n,) om att torgytan ska kunna magasinera 500 m* och att kvar-
tersmarken inom avrinningsomradet ska kunna magasinera
resterande 150 m’, planbestaimmelse n,. Detta innebar att det
samtidigt skapas 250 m®for fordrojning av framtida 10-arsregn
(100 +150) samt ytterligare 400 m® buffert som Gversvimnings-
volym vid storre regn.

Med syftet att leda vatten fran ett skyfall frdn angrdnsande
omrdden runt kvarteret Tegelbruket anges en planbestammelse
(kantsten,) om att gatumarken inom den véstra delen av Kap-
lansgatan ska avskiljas fran kvartersmarken med en kantsten
med en lagsta hojd av 0,2 meter.

Slutsats

Den planerade exploateringen innebar en minskning av hard-
goringsgraden nar fler grona ytor skapas. I framtiden forvantas
darfor dagvattenflodet att minska fran planomradet.

Genom att sanka ner den befintliga parkeringsytan, som pla-
neras att utformas som ett mindre torg, kan en 6versvimnings-
volym skapas och risken for skador pé befintlig bebyggelse
minskar. Totalt erhalls ca 400 m?, som tillsammans med ovriga
foreslagna fordrojningsanlaggningar, ger goda forutsattningar
for omhandertagande av ett framtida 100-arsregn utan att
oversvimningen dr i nivd med inmatta entréer. Genom att
hojdsatta gator och gdngstrak med fall mot Mariesjovdgen och
Kaplansgatan kan avrinningsomradet till ldgpunkten minskas.

Skyfallslosningar for ovriga Mariesjo utanfor planomradet

Omvandlingen av Mariesjo frdn hardgjorda industrikvarter
till nya grona bostadskvarter, parker och tradplanterade gator
mm kommer innebdra minskad avrinning och darmed dven
mindre konsekvenser vid skyfall. Nya och befintliga gator kom-
mer att ligga pa lagre nivd an kringliggande kvartersmark sa
att dagvattnet/skyfall kan avledas via dessa. Den huvudsakliga
riktningen pd avrinningen, som foljer omradets topografi, ar
fran nordvast mot sydost, se bild till vanster. Avsikten ar ocksa
att fordroja dagvatten i gatornas trad-/parkeringszoner genom
attleda ned vattnet till 6ppna forstarkningslager/skelettjordar.
Detsamma géller for Maresjos parkgator och fickparker vilka
aven kan komma att forses med 6ppna vattenytor for fordroj-
ning/6versvamning. Allt ssmmantaget innebar att konsekven-
serna av ett skyfall bedéms bli avsevart mindre dn i dagslaget.

Dagvattenutredningen beskriver aven ett forslag till atgard upp-
stroms Maries;jo for att reducera konsekvenserna av ett skyfall
for Mariesjo. Ett storre parkomrade vister om jarnvagen (se bild
till vanster) kan lata Oversvimmas genom att anpassa flodesreg-
lering av en befintlig dagvattenkulvert under jarnvagen. Detta
forutsatter dock bl.a. att banvallen klarar en hogre belastning
och fragan utreds for narvarande i samrad med Trafikverket.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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EL OCH FIBER

£l

Byggnaderna inom Tegelbruket 5 forsorjs med el fran Skovde
Energi AB:s befintliga ledningsnat, se kartbild till hoger. Be-
fintliga gulmarkerade servisledningar hamnar inom de nya
byggratterna och behover flyttas till nya ldgen. Ev. behover
aven servisledningen under det planerade nya torget dras om.

Anslutning av nya byggnader sker frdn Kaplansgatan i norr, fran
det planerade kunskapsstrdket samt frdn den nya lokalgatan i
oster. Detaljplanen ger dven stod for att anlagga ny natstation
och batterilagring inom byggratten for parkeringshuset, (E) pa
plankartan. Placering ska vara i markplan mot yttervagg med
tilltrade utifrdn med egna dorrar. Fritt utrymme om 10 meter
ska finnas utanfor dorrarna som bade fungerar som in- och
utlastning av teknisk utrustning och som nodutgangar.

Fiber

Byggnaderna inom Tegelbruket 5 ar anslutna till Skanovas
samt Skovde Stadsnits fibernat se kartbild till hoger. Befint-
liga gulmarkerade servisledningar beror nya byggratter och
behover flyttas till nya ldgen eller utgd helt. Ev. behdver dven
servisledningarna under det planerade nya torget och park-
marken dras om.

VARME

Byggnaderna inom Tegelbruket 5 ar anslutna till Skovde Energi
AB:s befintliga fjarrvarmenat, se kartbild nedan till hoger.
Befintliga gulmarkerade servisledningar hamnar inom de nya
byggrétterna och behover flyttas till nya ldgen. Ev. behover
aven servisledningen under det planerade nya torget dras om.

Nya byggnader kan anslutas till befintliga ledningar Kaplans-
gatan och/eller till nya ledningar i lokalgatan mellan Kaplans-
gatan och Mariesjovagen.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sd att ateranvandning och
dtervinning framjas. Idag finns en stangselomgdrdad dtervin-
ningsgard langs Kaplansgatan i nordvastra delen av Tegelbruket
5, se bild nederst till hoger. Denna platsen foresléas i detaljpla-
nen vara byggratt for en mindre paviljongbyggnad. Om denna
uppfors mdste annan losning for avfallshanteringen sokas.
Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfall & Atervinning Skaraborg (A&AS).

E//@dn/'nga.k Béfm‘f//ga (réd)), ledningar
som behover dras om (gulmarerade) samt
nya féreslagna lagen for dessa (grént).

Fiberledningar. Befintliga (rod), ledningar
som utgar éller kan behdva dras om (gul-
marerade) samt nya foreslagna lagen for
dessa (gront).

Fjarrvdrmeledningar. Befintliga (réd),
ledningar som kan behdva dras om (gul-
marerade) samt nya foreslagna lagen for
dessa (gront).

Befin thga z‘erwhmgsga"rd vid Kaplans-
gatan.
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Typ av utrymme Leg, dB(A) Lrne, dB(A)
Utrymme for presentationer, ex storre 30 45
konferensrum > 20 pers

Utrymme for enskilt arbete, samtal eller vila, ex 35 50
cellkontor, métesrum, vilrum, reception

Dock i stora utrymmen, exempelvis 35 55
kontorslandskap, storrumskontor

Ovriga utrymmen dir manniskor vistas mer an 40
tillflligt, ex restaurang, matsal, pausutrymme,
lobby, lounge, restaurangkdk

Utrymme dér ménniskor vistas tillfilligt, ex 45

korridor, foajé, kapprum, WC

Giistrum 30 45
Dock hygienutrymme inom gistrum 40

Tabell 1: Dimensionerande ljudnivd frén trafik och andra ytire ljudkéllor

Riktvarden for trafikbullernivaer (ljudklass C) i
olika typer av kontors- och utbildningslokaler
(SS 252 68:2007).

~"—“l. -. —

=P

Maximal, )y

Teckenforklaring
| ==
BBR venaamret

Ljudniva, dB{A)
I Lea2en

5
I -85

Utsnitt ur z‘raﬁkbu//erufrednmg@n for hela
Mariesjo med prognosaret 2040 och med
programillustrationen som underiag.
Planomradet markerat med réd linje.

23REEEE

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riktvarden for ljudniva fran trafik och andra yttre bullerkéllor
till lokaler regleras i Boverkets Byggregler (BBR) dar ljudklass
C motsvarar BBR:s krav. For konferensrum géller hogst 30
dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) maximalniva. For enskilda
kontorsrum ar riktvardet 35 dB(A) ekvivalentniva och 50 dB(A)
maximalniva. For kontorslandskap ar riktvardet 35 dB(A) ek-
vivalentniva och 55 dB(A) maximalniva, se tabell till vanster.
Dessa géller oavsett ljudnivan utomhus. Nagra riktvarden for
utomhusnivaer avseende kontors- och utbildningslokaler finns
inte.

For att studera den framtida bullersituationen inom Mariesjo
togs det under arbetet med planprogrammet for Mariesjo
fram en trafikbullerutredning. Utredningen utgick frdn den
sammanvagda bullernivan for viag- och tagtrafiken utifran
prognosticerade framtida trafikméangder for ar 2040. Ett utsnitt
ur denna med planomradet markerat visas till vanster.

Utsnittet ur bullerutredningen visar att de mest bullerutsatta
miljoerna ligger i vaster mot jarnvagen, dar trafiken pé jarn-
vagen ar den klart dominerande bullerkillan. Trafikbullerni-
van utomhus berdknas kunna nd uppemot 85 dB(A) maximal
ljudniva samt 65 dB(A) ekvivalent ljudniva. For ¢vriga delar
av planomrdadet, dar de nya byggratterna ar placerade, ligger
bullernivan utomhus pa mellan 60-80 dB(A) maximal niva samt
45-60 dB(A) ekvivalent niva. Trafikbuller fran den framtida
vagtrafiken klarar riktvarden for befintlig bostadsbebyggelse.

Ovan innebdr att det kan finnas ett behov av en fasaddampning
for de nya byggnaderna som ligger pa uppemot 35 dB(A) for
yttervagg mot konferensrum, 30 dB(A) for enskilda kontorsrum
samt 25 dB(A) for kontorslandskap. Detta dr vanliga/rimliga
fasaddampningsnivaer och mojligheter finns dartill att placera
de mest bullerkansliga lokalerna langre ifran bullerkallan.

Frdgan kommer att bevakas i samband med byggsamrad.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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RISKER

I samband med framtagandet av planprogrammet for Mariesjo
lat Skovde kommun Norconsult AB gora en inventering av verk-
samheter inom stadsdelen Mariesjo som kan medfora risker
for omgivningen. Riskutredningen beskrev dven oversiktligt
risker avseende narheten till vastra stambanan och viag 26 som
bada ar transportleder for farligt godstrafik.

Av de riskobjekt som utredningen pekade ut i anslutning till
planomradet finns Nobinas forvaring av metangas pa busster-
minalen norr om planomradet. Dartill foreslog utredningen att
riskfragor kopplade till verksamheten pd Mariesjoterminalen
skulle beaktas/utredas inom 150 meter fran terminalen, se
bild till hoger.

Betraffande farligt godstransporter sa ligger planomradet inom
den zon A1dar man i planprogrammets riskutredning féreslog
att man behdvde fordjupa utredningen i detaljplanskedet for
att bedoma behovet av skyddséatgarder.

Norconsult har pd uppdrag av Skovde kommun fordjupat ris-
kutredningen fran planprogrammet. Dels med en utredning
kring ndrheten till vastra stambanan och gasdepan - Riskutred-
ning Vastra kv Tegelbruket (bilaga G), dels med avseende pa
verksamheten pd Mariesjoterminalen - Riskanalys Mariesjo-
terminalen (bilaga H). Utredningarnas resultat sammanfattas
nedan. Utredningarna bilaggs planhandlingarna i sin helhet.

Transporter farligt god's

Riskutredningen for Vastra kv Tegelbruket (bil H) anger att de
dimensionerande olyckorna for planomradet dr gasmolnsex-
plosion och gasmolnsbrand. Dessa olyckor ar dimensionerande
eftersom planomradet ligger pa ett relativt langt avstand fran
Vastra stambanan och gasmolnsexplosion och gasmolnsbrand
har ett stort konsekvensomréade. Inom detta omrade finns till
storsta del befintlig bebyggelse vilket ger utslag i riskberdkning-
arna. Det bedoms inte vara ekonomiskt rimligt att genomfora
skyddsatgarder pa befintlig bebyggelse. For ny bebyggelse inom
planomradet foreslar utredningen nedan skyddsatgéarder:

- Fasader inklusive tak pd byggnader inom 130 meter fran
framtida spar (145 meter frdn nuvarande spar) pa Vastra stam-
banan ska utformas med ett ytskikt i obrdnnbart material.

- Utrymning ska vara mojlig bort fran Vastra stambanan pa
byggnader inom 150 meter (165 meter frdn nuvarande spar)
fran Vastra stambanan.

- Ventilation ska placeras hogt och viand bort fran Vistra
stambanan pa byggnader inom 150 meter (165 meter fran
nuvarande spar) fran Vastra stambanan.

Befintliga riskkéllor. Utsnitt ur bild fran
planprogrammet for Maries/o.

1. Nobinas metangasstation

2. 150 metersgréns Mariesjoterminalen

Riskutredning Véstra kv Tegelbruket (bila-
23 G) samt Riskanalys Mariesjéterminalen
(bilaga H)

Avsténd till véstra stambanan och granser
or dar olika skyddsatgarder foreslds for
den nya bebyggelsen.
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Utsnitt plankarta med skyddsbestimmel-
serm (orange) for bebyggelse inom 145
resp. 165 meter fran vastra stambanan.

Gasdepa

Riskutredningen for Vastra kv Tegelbruket (bil G) beskriver
konsekvenserna av nirheten till de gasflak och fasta gaslager
som ligger inom Nobinas bussterminal, norr om planomradet.
Det finns ett avtal fran september 2022 om uppsagning fran
Nobina for avilyttning den 14 juni 2024 fran lokalen pa Marie-
sjo. Da flyttas dven gaslagring ut fran fastigheten. Samtidigt
planeras ett fardigstallande av det nya kontor-/parkeringshuset
pa Tegelbruket 5 ske forst varen 2025. Ovriga till-/nybyggnader,
exempelvis av Pergolan mot Kaplansgatan, som detaljplanen
medger berdknas ske senare dn 2025. Riskerna med lagring av
gasen finns darfor inte kvar nar ny-/tillbyggnaderna tas i an-
spradk och nagra skyddsavstand eller byggnadstekniska atgarder
behover darfor heller inte anges/vidtas. Fragan ar avstimd med
Lansstyrelsen den 28 februari 2022.

Mariesjoterminalen

Planomradets nordvastra delar ligger inom de 150 meter fran
Mariesjoterminalen da tidigare mer 6versiktlig utredning fran
planprogrammet angett att man bor beakta risker inom 150
meter fran terminalen om framtida detaljplanering sker innan
terminalen ar avvecklad, se bild pa foregdende sida 43.

Framtagen Riskanalys Mariesjoterminalen (bilaga H) beskriver
bl.a. ndrheten till Mariesjoterminalen och riskerna med dess
hantering av farligt gods. Malet med riskutredningen ar att
beddma den i planprogrammet foreslagna fordandrade mark-
anvandningens lamplighet om terminalen fortsatt ar i bruk.

Resultatet av riskanalysen visar att det finns tillrackliga dtgar-
der for att riskbilden ska anses vara tolerabel. D4 riskanalysen
huvudsakligen beror kvarteren norr och nordost om planom-
radet sd bedoms riskerna for planomradet vara an mindre.
Négra skyddsatgarder for ny bebyggelse inom planomradet
foreslds darfor inte.

Skydd mot storningar - PBL (2010:900) 4 kap 12 §

Slutsatsen frdn utredningarna (bilagor G & H) ar att det bor in-
foras skyddsbestammelser for den foreslagna nya bebyggelsen
som ligger inom 145, resp. 165 meter fran vdstra stambanan.

For den vastra byggratten av Vaxthuset (inom 145 m fran vastra
stambanan), inférs planbestammelse m,, om att "fasader in-
klusive tak ska utformas med ett ytskikt i obrannbart material’,
samt planbestammelser m, om att "utrymning av byggnaden
ska vara mdjlig i riktning bort fran véstra stambanan. Ventila-
tion ska placeras hogt och vand bort fran véstra stambanan'".

For den foreslagna nya paviljongbyggnaden (inom 145 - 165
m frén vdstra stambanan) anges enbart planbestammelser m,
om att"utrymning av byggnaden ska vara mojlig i riktning bort
frdn védstra stambanan. Ventilation ska placeras hogt och vind
bort frdn védstra stambanan'.

Detaljplan for Vastra kvarteret Tegelbruket
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anldggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras i avsnittet STORNINGAR, sidan 42.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransviardesnormer och
anger de gransvarden som inte far 6verskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvdrden ska ska-
das. Relevant for detaljplanen dr MKN for kvéveoxider och
partiklar dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar
genomfors vid kulturhuset i centrala Skovde.

Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for matning-
arna i Skovde. Enligt de senaste matningar frdn 2018-06-07
ligger halterna av kvaveoxider (NO,) och partiklar (PM, , PM, )
klart under gillande gransvarden for MKN for planomrédet,
se tabell till hoger. Det bedoms inte foreligga ndgon risk for
overskridande av aktuella gransvirden vid ett genomforande
av planforslaget.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen 1 distriktet.

NO, 40 ug/nm’® | 15-20 ug/m3
PM,, |25 ug/m?® | 11 ug/m3
PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3

Tabell éver gallande gransvéarden pa ars-
basis 10r MKN samt aktuella varden for
Skovde och planomradet.
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For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pd recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag bedoms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skdvde, ha en méttlig ekologisk
status. Miljokvalitetsmalet god kemiskt status uppnés ej, men
har fatt tidsfrist till 2027.

Planomrédets avvattning sker i huvudsak till Ombodn som ca
500 m nedstroms mynnar i Osan.

Kvarteret Tegelbruket kommer i framtiden utgoras av blandad
bebyggelse med exempelvis grona torg, bostadshus/bostads-
gardar, kontor, parkeringshus och tradforsedda lokalgator.
Fororeningsgraden bedéms, i den hir typen av omrade, framst
styras av trafikbelastning. Dagvatten foreslds omhédndertas
genom grona losningar som regnrabatter vilka ger god rening
genom att dagvattnet filtreras i vaxtsubstratet. Flera hus fore-
slas foreses med grona tak, exempelvis delar av parkeringshu-
set. Utover bostadsgatorna bedoms darfor fororeningsgraden
vara liten. Detta innebdr sammantaget att fororeningshalten
kommer minska jamfort med dagens situation som har mer
hardsgjorda ytor och 6ppna parkeringskvarter mm. Genomfor-
andet av planen beddms darfor 6ka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsmélen for recipienten Osan.

MILJOKVALITETSMAL

Sveriges miljomal ar ett miljoméalssystem som bestdr av ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal.

Omvandlingen av Mariesjo har i planprogrammet for Mariesjo
(bilagaA) med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning (bilaga
B) relaterats till de de 16 nationella miljokvalitetsmal som
riksdagen beslutat ska utgora en utgdngspunkt for samhéllets
miljoarbete. De miljomal som i planprogrammet bedomts vara
relevanta for omvandlingen av Mariesjo anges nedan.

1 Begrinsad klimatpaverkan Liten -mattlig +/-
2 Frisk luft Liten -mattlig +/-
4 Giftfri miljé Mattlig +
8 Levande sjoar och vattendrag Liten +-
12 Levande skogar Liten

15 God bebyggd miljo Stor +
16 Ett rikt véxt- och djurliv Liten -mattlig +-

* Beddmningen av miljpaverkan ar gjord | en tregradig skala: liten, mattlig, stor.

Bedomningen ovan av ett genomforande av planprogrammet
(omvandlingen av Mariesjo) ar 6versiktig, dar minustecken
innebar att genomforandet medverkar till att miljokvalitets-
maélet blir svarare att uppné, ett plustecken att det blir lattare.
For en utforligare bedomning se bilagorna A och B.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar huvudsakligen indelad i tre skeden; sam-
radsskede, granskningsskede och antagandeskede. Kommun-
styrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2021-09-06 § 128/21)
och kommer besluta om antagande av detaljplanen. Infor
samrads- och granskningsskeden sker en politisk avstamning
av forslaget 1 beredningen for samhallsbyggnad (BSB), dar
kommunstyrelsens arbetsutskott ingdr tillsammans med presi-
dierna for bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och
utbildningsnamnden.

Tidplan

Planprocessen har pagétt under 2022 med samrad (jan/febr
manad) och granskning (april/maj ménad) av planforslaget.
Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den 5 september
2022 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Forberedande ledningsarbeten pdgdr bl.a. i Maresjovagen och
nya ledningar drasiden planerade nya lokalgatans strackning
mellan Kaplansgatan och Mariesjovagen.

Nar detaljplanen fatt laga kraft (preliminart sept/okt 2022)
berdknar fastighetsdgaren soka bygglov och darefter padborja
byggnationen av det nya kontors- och parkeringshuset som
berdknas std fardigt tidigast varen 2025. Tillbyggnaden av
Pergolan och de andra mindre byggnaderna sker sedan nar
behov av ytterligare lokaler for Science Park Skovde finns. An-
laggande av ny lokalgata beraknas paborjas under 2022, men
kan fardigstallas helt tidigast nar byggnationen av kontors- och
parkeringshuset ar klart.

Tidplanen for anlaggandet av den del av kunskapsstraket som
ligger inom planomradet ar oklar, bl.a. beroende péd nar kom-
munen kan komma att fa tilltrade till marken och nar fragan
om en placering av bilplatserna i nytt parkeringshus ar 10st.
Omgestaltningen av Kaplansgatan ligger ocksa lite langre fram
itiden och beror bl.a. p& framtida byggnation/omvandling av
kvarteren pa bada sidor av gatan.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun ar huvudman for all allmén platsmark; GATA,
TORG och PARK inom planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmédnna ytor som
gatumark, torg och parkmark enligt ovan. Sektor service
ansvarar for VA-ledningar samt kanalisation for optonat (tele
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Fastighetsreglering Tegelbruket 5.

Mark som overfors fran Tegelbruket 5 till
Skovde 5:250 (morkgront) och mark som
overfors fran Skovde 5:250 till Tegelbruket
5(rod).

och bredband). Aven Skanova har fibernit inom planomrédet.
Skovde Energi AB - Elndt ansvarar for elndtet inom planom-
radet. Skovde Energi AB - Varme ansvarar for projektering,
anldggande och drift av servisledningar for fjarrvairme fram
till byggnad.

Pa kvartersmark ansvarar exploatoren/fastighetsdgare for
projektering och genomforande av ny bebyggelse. Undantaget
servisledningar for fjarrvairme sd ansvarar fastighetsdgaren
ansvarar, for anlaggande och drift av 6vriga servisledningar
pa kvartersmark.

Avtal

Isamband med genomforande av detaljplanen ska markoverfo-
ringar ske sd att kvartersmark kan overga till allman platsmark.
Markéverforingarna kommer att regleras i avtal som upprattas
mellan sektor samhallsbyggnad och Kreativa Hus Skovde AB.
Utover markoverforingar, bor i avtalet bl.a. klargoras ansvar
for atgarder och genomforande av anldggningar enligt nedan:

upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy

16sningar for hantera skyfall pd kvartersmark

befintliga servisledningar for VA, fiber som ligger kvar
under ny allman platsmark.

rattighet att fa slappa dagvatten fran torget/lagpunkt via
privat ledning till anslutningspunkt i nya lokalgatan

mobiltetsdtgdrder som resulterar i lagre parkerkings-
norm om det finns sddana

allman gangforbindelse genom kvarteret mellan kun-
skapsstrdaket och ny lokalgata i Oster.

kostnaderna for flytt av befintliga servisledningar som
hamnar inom de nya byggratterna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor ny-/ombildning av flera fastigheter for
dndamal som framgar av plankartan.

Tegelbruket 5 delas i forsta hand i tva fastigheter for kontor- och
utbildning (hogskola) samt ett allmén tillgangligt gangstrak
- Kunskapsstrdket - inom foreslagen parkmark (PARK), torg
(TORG) och gatumark (GATA,)

Ovan medfor i ett forsta skede markregleringar om totalt ca
3150 m?* mellan Skovde 5:250 och Tegelbruket 5. Ca 3 3000 m?
overfors fran Tegelbruket 5 till Skovde 5:250 fran i syfte att over-
fora kvartersmark till allméan platsmark. I nordvastra hornet
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av planomradet 6verfors samtidigt ca 150 m* allméan platsmark
fran Skovde 5:250 till Tegelbruket 5, se bild foregdende sida.

For att mojliggora en framtida breddning av Kaplansgatan (all-
man platsmark) norrut foreslar detaljplanen att mark 6verfors
till Skévde 5:250 fran Mariesjo 3 (ca 155 m?), Mariesjo 4 (ca 440
m?) samt Mariesjo 5 (ca 60 m?), se bild till hoger.

For att anldgga en ny lokalgata (allmin platsmark) mellan
Kaplansgatan och Mariesjovagen foreslar detaljplanen att mark
overfors till Skovde 5:250 fran Tegelbruket 4 (ca 645 m?) samt
Tegelbruket 14 (ca 885 m?), se bild till hoger.

En lagakraftvunnen detaljplan ger kommunen rétt att 16sa in
den ovan beskrivna enskilda marken. Vid inldsen ska ersatt-

ning utgd.

Fastighetsplan/Tomtindelning

Tomtindelning for Tegelbruket 1683K-1077 (Ti 1077) for fast-
igheten Tegelbruket 14 samt tomtindelning for Tegelbruket
1683K-593 (Ti 593) for fastigheten Tegelbruket 4 m.fl., upphor
att galla for de berorda fastigheterna, se bild till hoger.
Information om detta har infoérts pa plankartan.

Négra nya fastighetsindelningsgranser behover inte upprattas.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en fastighetsreglering dar Tegelbruket 5 delas i tva fastig-
heter kan gemensamhetsanlaggning bildas for de delar av
servisledningarna for VA-ledningar som nyttjas av de bada
blivande fastigheterna.

Ledningsratt

Ledningsratt (1496K-3995.1) for VA-ledningar till Tegelbruket 14
som belastar nordostra delen Tegelbruket 5 kan upphavas da de
berdrda VA-ledningarna kommer att tas ur bruk da fastigheten
kommer omvandlas, se bild till hoger. Skovde kommun ar bdde
ledningsrattshavare och fastighetsdgare till Tegelbruket 14.

Ledningsrattsomrade (1496K-3160.5) for vatten- och fjarrvarme-
ledningar samt ledningsratt (1496K-4350.2) for fiberledningar
belastar vastra delen av Tegelbruket 5, se bilder till hoger.
Merparten av ledningsratterna kommer ingd i foreslagen ny
parkmark. Ledningsratten foreslds ligga kvar.

Om VA overtar dgande och drift av befintlig dagvattenledning
fran nya torget till ny lokalgatan i dster sa finns stod for att sa-
kerstalla tillgdngligheten till denna genom att en ledningsratt
upprattas for ledningen. Som stod for ledningsratten anger
plankartan ett u-omréde, uppldtelse av mark for allman un-
derjordisk ledning , planbestammelse u,, se bild till vanster.

Fastighetsregleringar i ovrigt.
Mark som overfors fran angrénsande fastig-
heter till Skbvde 5:250 (mdrkgront)

Tomtindelning Ti 1077 och Ti 593 foresias
upphdra att galla for berdraa fastigheter.

|

. 1496K.3595,

Leaningsrattsomrade (1496K-3995.1) for
VA-ledningar som kan upphévas

Ledningsrattsomrade (1496K-3160.5) for
VA- och dagvattenledningar, samt led-
ningsratt for fiberledning (1496K-4350.2)
som ligger kvar.
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tenledning som kan overtas av skévde
kommun.

Alternativet ar att Skovde kommun avtalar med fastighetsiga-
ren om att fa slappa ut det dagvatten som samlas pa det nya
torget via fastighetsdgarens ledning till ny dagvattenledning i
den nya lokalgatan.

Det kan aven bli aktuellt att uppratta nya ledningsratter for
servisledningar for VA- och fiber nar Tegelbruket 5 styckas upp
i flera fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Skovde kommuns kostnader utgors av markinkop samt anlag-
gande av gator, parkmark och torgytor.

Intakter sker inom ramen for hela Mariesjoprojektet genom
omvandling/féradling av kvartersmarken och darefter mark-
forsaljning.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i tva
avtal. Ett mellan sektor samhallsbyggnads mark- och exploa-
teringsenhet och planenheten och ett mellan planenheten och
fastighetsdgaren till Tegelbruket 5.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Kaplansgatans ostra del foreslés fa en bredare sektion med trad-
zon och planteringar som skiljer gdngtrafik fran 6vrig trafik.
Vaster om Kunskapsstraket foreslds Kaplansgatan omgestaltas
for gang- och cykeltrafik samt for tillstdndspliktig fordonstrafik
och for angdring till Mariesjo Gard. En ny lokalgata anldaggs
mellan Kaplansgatan och Mariesjovagen. Mariesjovagens vastra
del forelds kompletteras med en gdngbanan pé dess norra sida.

Nytt allmant gangstrak via ny parkmark och nytt torg anlaggs
tvars Tegelbruket 5

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omrddets allmanna platser i enlighet med
Skovde kommuns gédllande Drift instruktioner for offentlig
mark. Sarskild skotselplan for den nya parkmarken och torget
bor tas fram.
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Vatten och aviopp (VA)

Nya VA-ledningar forlaggs i delar av den nya lokalgatan mel-
lan Kaplansgatan och Mariesjovagen.

Dagvatten

Ny dagvattenledning forlaggs i den nya lokalgatan mellan
Kaplansgatan och Mariesjovagen. Nytt torg anldggs med
oversvamningsyta (skyfallslosning) och regnrabatter mm.
Hog kantsten foreslas i viaster mot Kaplansgatan for att leda
ett skyfall/6versvimning runt kvarteret.

Pa kvartersmark ska anldggas regnrabatter for fordrojning
och magasinering avdagvatten. Nya byggnader foreslés forses
med grona tak for lokal fordrojning. Takytor rekommenderas
att erhélla lutningar mot redovisade skyfallsstrak (norr och
Osterut). Dagvatten ska i ovrigt omhandertas i enlighet med
antagna riktlinjer for dagvattenhantering. Exploatérerna
ska till bygglovet uppratta en dagvattenhanteringsplan som
redovisar omhandertagandet av dagvattnet.

Elforsorning

Omdragning av befintliga servisledningar krdvs da dessa
beror nya byggratter, se text och bild under EL OCH FIBER,
sidan 39. Anslutning avnya byggnader till Skovde Energi AB:s
elnit sker fran Kaplansgatan i norr och den nya lokalgatan
1 Oster.

Fastighetsagare/exploator ska hédlla med schakt och kanali-
sation at eldistributor Skovde Energi ifrdn natstation/elrum
till tomtgrans dit Skovde Energi anvisar. Elrum ska placeras
mot ytterviagg och uppfylla nu gillande krav pa storlek. All
gravning pa fastighetsmark utfors av fastighetsagaren.

Fiber

Omdragning av en del befintliga servisledningar kravs da
dessa beror nya byggratter. Ev. behover dven servisledning
under det planerade nya torget och parkmarken dras om, se
text och bild under EL OCH FIBER, sidan 41.

Uppvarmning
Omdragning av en befintlig servisledningar kravs da dessa

bl.a. berdr nya byggritter, se text och bild under VARME,
sidan 41.

Nya byggnader kan anslutas till ledningar i Kaplansgatan
och/eller till nya ledningarilokalgatan mellan Kaplansgatan
och Mariesjovagen. Samrdd ska ske med Skovde Energi AB.
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Aviallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhéllsbyggnad och Avfall &
Atervinning Skaraborg (A&AS ).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) och till
bygglovskedet kan det erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
bygglovsndmndens verksamhet. Nagon sidrskild planavgift
tas inte ut da kostnaden for upprittande av detaljplanen har
reglerats i ett planavtal, se EKONOMISKA FRAGOR - Detalj-

planekostnader, sidan 50.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

UTOKAD LOVPLIKT

Den generella bygglovplikten som giller inom detaljplan (plan-
och bygglagen 9 kap.) har utokats med lovplikt for:

fallning av trdd med bestdmmelse n, och n,
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Sektor samhallsbyggnad: Denise Forsell, Ida Andersson, Inge-
mar Linusson, Claes Clausen, Emma Malmrot, Anna Onnela,
Louise Stook, Eva-Lena Oman, Aron Sandling, Peter Svensson,
Andreas Lilliestierna, Tomas Ekelund och Anna-Lena Nilsson.

Sektor service: Gunnar Hagg

Skovde Energi AB: Maria Karlsson, Andreas Johansson, Dan
André

Skanova: Greger Rosell

Fredblad Arkitekter har utarbetat forslaget till bebyggelse som
ligger till grund for planforslaget. Mareld landskapsarkitektur
har utformat gestaltningen av allmén platsmark (PARK, TORG,
GATA) och har tagit fram illustrationsplanen som redovisas i
handlingen.

Sektor samhallsbyggnad

Magnus Blombergsson  Ingemar Frid Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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