AKT 1683K-DPXXX

SKOVDE

Andring av detaljplan for
Klasborgs goltbana 1683K-DP366

Tillagg till planbeskrivning

Granskningshandling Dnr PLAN.2023.44
Uppréttad: 2024-05-29 Sektor samhdllsbyggnad
Laga kraft: 20xx-xx-xx Skovde kommun




Andring av detaljplan for Klasborgs golfbana - granskningsskede

1 Innehall

Andring av detaljplan/stadsplan ................. 3
Avsikten med Andringen .......ccceeeeeevennennnnnns 3
Varfor dndring av detaljplan .........ceeeereeeeee 3

Beskrivning av Andring........ccccceeeeeeeenenenen. 4

Andringens omfattning och lokalisering ....4

Detaljplanens handliaggning.......ccc.cc.eee.... 4
Forslaget till Andring ......oceeeeeeereeeennnneennnn. 5
Genomférandetid for dndring .......c.uuuee..... 5
Motiv till planindringens reglering............. 6
Kvartersmark......cooeeevivvemmieiiniieiiiinennnnnes. 6
Planéndringens genomforande................... 8
Fastighetsréttsliga fragor .........ceevvvvvunnennn. 8
Ekonomiska fragor ......cceeuuuererrrereeenennnnnnn. 9

Kommunala planeringsunderlag med

fOrutSAttNINGAr .....ccueveerreveirirrnneisirranessennane 10
Gillande detaljplan......ccccceeeeerieeeiievennnnne. 10
OVersiktsplan ........cevveeeeveeeereeeeineeenneeenns 10

2024-05-29

2(21)

................................................................. 12
Geoteknik och hydrologi .........cceuuenreennnee. 12
Markmiljo och fororeningar ........ccceeeeeeees 12
Dagvatten.....co.coveuviniiniiniiniiniiiiiinninninnee. 12
RikSintressen.......oeeevivemmmncinieeeeeeenennnnnes. 13
Hushéallningsbestimmelser enligt 3 kap.
miljobalken .......ccevvvummiiiiiiiiiiiieniiiennnenens 13
MiljokvalitetsSnOrmer ........ooeeeeeeevivnnnnnnnee. 13
Risk fOr 6versvAmning ...........eeeeeeevennnennn. 15
Kulturmilj6.....cceuuerreeenenieiieenniceeneneeeenn. 16
Teknisk fOrsOrjning......coeeeeeeeeevennnenerneenes 17
TrAfiK ettt 17
Fastigheter och rittigheter ...................... 19

Medverkande.......cccccoereennnireeennnicrennnncnennes 20
TJANStEPEISONET.cccvvrurueerieeeeiiieniiieeeeeeens 20



Andring av detaljplan for Klasborgs golfbana - granskningsskede

Andring av detaljplan/stadsplan

Avsikten med andringen

Avsikten med plandndringen &r att skapa en byggritt pa del av fastigheten Vamb 30:195 for att
mojliggora en ny byggnad for golfindamal pa befintlig hdrdgjord yta.

Varfor andring av detaljplan

Ett plandndringsforfarande har valts utifrdn f6ljande motiv:

e Planindringen mojliggor utveckling av befintlig golfverksamhet.

e De dndringar som krivs inom planidndringsomradet 4r forenligt med gillande
detaljplans syfte och anvindning.

e Planindringen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

e Plandndringsomradet utgor en liten del av en stor detaljplan som innefattar hela
golfbanan.

e DPlanidndringen bed6éms inte skapa behov att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av ny detaljplan.

PLANKARTA TILL DETALJPLAN FOR

KLASBORGS GOLFBANA M M

SKOVDE CENTRALORT, SKOYDE KOMMUN, SKARABORGS LAN

VPPRETTAR A1 STADSEYSE4ADSINTORET, 5K0 VAL KM I587-00%

Figur 1. Gillande detaljplans tvd tillhérande plankartor med dndringsomrddet markerat 1 rott.
Hoger plankarta dr ett inzoomat utklipp frdn den évergripande plankartan.
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Beskrivning av andring

Andringens omfattning och lokalisering

Planhandlingar
Reviderad plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning for detaljplaneéndring

Nya planbilagor
A. Behovsbeddmning, 2023-12-13
B. Planbeskrivning till Detaljplan for Klasborgs golfbana (1683K-DP366)
C. Samrédsredogorelse

Detaljplanens handlaggning

Forfarande
Detaljplanearbetet sker med utgdngspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Plandndringen handlidggs med standardférfarande.

Planprocessen
Planprocessen berdknas padgd under 2024 med samréd av planférslaget i april och granskning i
juni. Kommunstyrelsen berdknas anta plandndringen i sep-okt 2024.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2024-02-05 § 24/24) och kommer besluta om
antagande av detaljplanen. Infor samrads- och granskningsskeden sker en politisk avstimning
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av forslaget i beredningen fér samhaillsbyggnad (BSB), dir kommunstyrelsens arbetsutskott
ingér tillsammans med presidierna for bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och
utbildningsndmnden.

Forslaget till andring

Avsikten med plandndringen &r att ta bort prickmark och skapa en byggrétt pa del av
fastigheten Vamb 30:195 for att moéjliggora en ny byggnad for golfindamal.

Inom planindringsomrédet utgér prickmark (mark som inte far bebyggas) for att méjliggora
byggritt. Inom plandndringsomradet utgar 4ven egenskapsbestimmelsen parkering.

En del av en egenskapsgrians upphivs ocksa inom planomradet och ersétts med justerad
egenskapsgridns. Den upphédvda egenskapsgriansen markeras med roda kryss i plankartan. Se
vidliggande bild. Den ersittande egenskapsgriansen ar redovisad med réd farg i fértydligande
syfte.

Inom plandndringsomrédet tillkommer sex
egenskapsbestimmelser som syftar till att reglera
byggnadsrittens omfattning, l4s mer under Motiv
till plandndringens reglering:

h: - Hogsta nockhdjd pa byggnadsverk dr 10 meter.

e: - Storsta byggnadsarea dr 900 m?.

R

f; - Fasadmaterial i tra.

Figur 2. Upphavd egenskapsgrdns dr
f,- Takmaterial ska utgoras av lertegelpannor eller kryssmarkerad. Den erséttande egenskapsgrinsen

betongplattor i tegelrdd kulsr ar redovisad med rétt i fortydligande syfte.

f; - Tak ska utformas med sadeltak med liksidiga takfall.
0; - Minsta takvinkel dr 26 grader.
02 — Storsta takvinkel dr 34 grader.

- Marken fér endast forses med komplementbyggnad

Genomforandetid for andring

Planindringens genomférandetid 4r 5 &r fran den dag planindringen far laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomforandetiden fér den ursprungliga detaljplanen har
fastighetsdgare ratt till ersattning fér den skada denne dsamkas. Under genomférandetiden har
fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter
genomforandetiden kan planen dndras eller upphivas utan att fastighetségaren har rétt till
ersittning. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen och dndringen med dess
byggratter att gélla.
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Motiv till planandringens reglering

Kvartersmark

Egenskapsbestammelser

h:- Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 10 meter

Motiv: Nockhojden har reglerats med hénsyn till omgivningens utformning och volymer.
Hogsta tilldtna nockhdjd har reglerats till 10 meter for att uppfylla plandndringens syfte och
mojliggora en framtida byggnad for golfanldggningens verksamhet. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 6 § 8.

e: - Storsta byggnadsarea ar 900 m?

Motiv: Byggnadsarean har reglerats med hénsyn till omgivningens utformning och volymer.
Storsta byggnadsarea har reglerats till 900m2 for att uppfylla plandndringens syfte och
mojliggora en framtida byggnad for golfanldggningens verksamhet. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 6 § 8.

f; - Fasadmaterial i trd

Motiv: Fasadmaterialet har reglerats med hénsyn till omgivningens utformning och volymer
samt intilliggande Klasborgs girds kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 3 § 1.

f, - Takmaterial ska utgoras av lertegelpannor eller betongplattor i tegelrod

kulor

Motiv: Takmaterialet har reglerats med hinsyn till omgivningens utformning och volymer
samt intilliggande Klasborgs girds kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 3 § 1.

f; - Tak ska utformas med sadeltak med liksidiga takfall

Motiv: Takets utformning har reglerats med hénsyn till omgivningens utformning och volymer
samt intilliggande Klasborgs girds kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 3 § 1.

0: - Minsta takvinkel ar 26 grader.

Motiv: Takvinkeln har reglerats med hénsyn till omgivningens utformning och volymer samt
intilliggande Klasborgs gérds kulturhistoriskt viardefulla bebyggelse. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 3§ 1.

0, — Storsta takvinkel ar 34 grader.

Motiv: Takvinkeln har reglerats med hénsyn till omgivningens utformning och volymer samt
intilliggande Klasborgs gérds kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 3§ 1.
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- Marken far endast férses med komplementbyggnad

Motiv: Markens utnyttjande har reglerats med hénsyn till stads- och landskapsbilden. Markens
utnyttjande har reglerats till att endast tillita komplementbyggnad for att uppfylla
planidndringens syfte och mdjliggora en framtida byggnad for golfanldggningens verksamhet.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 2 kap. 6 § 8.
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Planandringens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckning av fastighet, justering eller borttagande av réttighetsomrade sker genom
forrattning forst efter ansokan till lantméaterimyndigheten. Exploatéren star for dessa

kostnader.

Rattigheter

Vamb GA:11 och Officialservitut 1683K-2445.5
Inom plandndringsomradet finns ett officialservitut
1683K-2445.5 med dndamaélet Vigdar hirskande
fastigheter 4r Vamb 30:236 och 30:237 och tjdnande
fastighet ar VAmb 30:195. P4 samma vig finns dven en
gemensamhetsanldggning, VAmb GA:11, dir VAmb
30:195, 30:236 och 30:237 ar deldgande fastigheter (se
figur 3 och 4).

Planforslaget medger bebyggelse pa ytan for servitutet
och gemensamhetsanldggningen inom planomrédet.
Innan den ytan kan bebyggas maéste servitutet och
gemensamhetsanldggningen upphivas genom en
lantmateriforrittning. Skovde Golfklubb ansvarar for
att ans6ka om forréttning.

Officialservitut 1683K-2083.3 och 1683K-2445.6

Figur 3. Gemensamhetsanliggning Vamb GA:11 (bid
linje). Officialservitut 1683K-2445.5 (orange polygon).

Fastigheten VAmb 30:237 4r idag harskande fastighet till officialservitut 1683K-2445.6 for vag,
vilket majliggor in- och utfart dsterut till Skévdevégen. Pa liknande sétt dr fastigheten Hene
10:8 harskande fastighet till officialservitut 1683K-2083.3 for vig vilket mojliggor in- och utfart
pa samma vég. Tjinande fastighet for de tva servituten ar fastigheten Hene 8:16. Se figur 4 for

redovisning av nimnda servitut.

Viagen pa strackan mellan Grona vigen och fastigheten VaAmb 30:237 som &r enskild vég ar idag

i daligt skick. Ansvarsfordelning f6r underhall och drift av vigen &r inte specificerat i ovan

namnda servitut for viagen. For att sdkerstélla vighallning av viagen foreslar kommunen att

berorda fastigheter upphéver gillande servitut och bildar en ny samfillighet dar

ansvarsfordelning f6r drift och underhéll av vigen tydliggors. BAde upphévande av servitut och

bildande av ny samfillighet sker genom en lantméteriférréttning. Berorda fastighetsigare

ansvarar for att ansoka om en forrittning.
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Figur 4. Kartan redovisar de rattigheter som végen mellan Simsjovagen och Skévdevigen omfattas av.

Ekonomiska fragor

Planekonomi for andring

Plandndringen medfor inga kostnader for Skévde kommun.

Planavgift

Rattigheter

=aa0 Vamb GA:11

==us 1683K-2445.5
* 1683K-2445.6
«» 1683K-2083.3

Kostnaderna for framtagandet av dndring av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor

samhillsbyggnad och Skévde Golfklubb.

2024-05-29
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Kommunala planeringsunderlag med
forutsattningar

Gallande detaljplan

For planomradet géller Detaljplan for Klasborgs B
golfbana 1683K-DP366 som fick laga kraft 1992- Ty
08-06. Avsikten med detaljplanen &r att ‘
mojliggora en golfanlidggning.

I angransning till plandndringsomrédet i véster
géller dven Detaljplan for del av Vamb 30:195 .
1496K-DP527som fick laga kraft 2003-12-27.
Planomradet ingick tidigare i Detaljplan for

Klasborgs golfbanamen det uppréttades en ny
detaljplan for klubbhusomradet i syfte att
mojliggora for fler parkeringsplatser.

Oversiktsplan

I OP 2025 utpekas planomradet som omrade for
idrott.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2025

darfor att Andringen syftar till att majliggéra och ¢ /
utveckla underhéll och drift av golfbanan. Detta \\
gérilinje med 6versiktsplanens mal om att varda X

och utveckla befintliga fritids- och Figur 5. Gllande detaljplan som éndringen avser r
markerad med rod linje

idrottsanldggningar.
Planforslaget har dven stod i granskningsforslaget till OP 2040 som bendmner vikten av att
utveckla och satsa pa idrottsmiljéer i Skovde kommun.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nér kommunen tar stidllning till om dndringsplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopéverkan gors en undersékning om betydande miljopaverkan
(behovsbedémning). Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobed6mning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad beddmer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A), att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Skélen for
bedémningen 4r huvudsakligen:
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e  Planférslaget foljer Oversiktsplan 2025. Planindringsomradet ér beldget inom det som
pekas ut som omréiden for befintliga idrottsomraden.

e  Andringen bedéms vara férenlig med den ursprungliga detaljplanens syfte. Andringen
Overensstimmer dven med planens markanviandning som 4r Idrott - golfbana.

e  Plandndringen mojliggor byggratt inom markanvandningen Idrott - golfbana och kommer
att beskriva viktiga forutséttningar

e  Plandndringen beddms inte medfora betydande paverkan pé natur- eller kulturvirden.
e  Plandndringen medfdr inte betydande risker f6r ménniskors hélsa eller f6r miljon.
e  Gillande miljokvalitetsnormer riskeras inte 6verskridas.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantridde 2024-02-05 § 24/24 att genomfdrandet av
andringsforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopéverkan varfér nagot behov av
en miljobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Véstra Gotaland har i yttrande, daterat 2024-01-08, framfort att de delar
kommunens bedémning i fragan.
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Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

Forutsattningar
Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) dversiktliga kartering finns inget som tyder
pa forsvarande geotekniska forhallanden avseende plandandringsomrédet.

Konsekvenser

Négon ytterligare geoteknisk utredning har inte beddmts nédvéndig i planskedet med hénsyn
till byggréttens omfattning. Marken bedéms lamplig att bebygga med enligt plankartan tilldten
byggnad.

Markmiljo och fororeningar

Forutsattningar

Radon
Marken i omradet klassas som hogradonmark.

Konsekvenser

Radon
D& omrédet dr klassat som hogradonmark ska byggnader utformas radonséikra. Fragan
kommer att f6ljas upp vid bygglovsprévningen.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dagvatten i Skovde
kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgér bl.a. att vid
nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten) anvdndas. En
oversiktlig dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet inom omrédet avses 16sas ska
upprittas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet. Utgangspunkten
for riktlinjerna r att avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Omrédet avvattnas idag genom naturlig infiltration och ytlig avrinning.

Konsekvenser

Plandndringsforslaget tar mark i ansprak som redan ar hardgjord. Eftersom &ndringsomradet
ligger nedanfor en mindre sluttning kan dagvatten behéva avledas for att motverka risken for
potentiella vattenansamlingar vid byggnadsfasad. I 6vrigt 4r andelen hardgjord yta i omradet
begransad och andelen genomslépplig mark dér vatten kan filtrera ar hog. Planférslaget
bedoms inte paverka dagvattnet i storre utstrackning. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
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foreslas. Ytlig och spridd infiltration till gronytor bedoms som en ldmplig atgérd att hantera
dagvatten under forutsittning att marklutningar skapas fran byggnad. Det dr d&ven mojligt att
anldgga fordréjningsmagasin eller f6rdrojningsdammar i kombination med 6ppna strék, s.k.
blaa strak.

Riksintressen

Forutsattningar
Planomréadet omfattas av Sydbillingens riksintresse for naturvéard och riksintresseomréade for
forsvaret, ett sa kallat MSA-omréde som dr kopplat till Karlsbhorgs flygplats.

Konsekvenser
Planforslaget innebér ingen paverkan pa Sydbillingens riksintresse eftersom ianspraktagen
mark inte anses inneha naturvirden. Planforslaget innebir ingen paverkan pa MSA-omradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet &r idag detaljplanelagt som yta f6r golfindamal och utgors av parkeringsyta.
Planforslaget bedoms innebira en effektivisering av markanvindningen och bedéms séledes
dven vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushallningsbestimmelser (MB 3).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omréde. Normerna reglerar vanligtvis den
sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhillsbyggnad bedémer att konsekvenserna av planens genomférande inte innebér
att ngra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Forutsattningar

MKN Vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om
miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet
som ska uppnés for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara
uppfylld. Det 6vergripande mélet &r att samtliga vattenforekomster ska uppné god ekologisk
och kemisk status till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 1dn utsetts till
att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for
vattenforvaltningen i distriktet.

Planomradet avleds via diken, biackar och kommunalt dagvattennit till ytvattenférekomsten
Svesdn som nedstréms ansluter till Ombo&n. Ombodn ansluter sedan till Osan (se figur 6).
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Figur 6. Lokalisering av aktuella ytvattenférekomster i anslutning till planomrédet. Svesan (réd), Ombodn (grén) och
Osan (bl4). Planéndringsomradet dr markerat med svart cirkel.

Enligt VISS dr Sveséns, Ombodns och Osans ekologiska status klassad som madttlig. De tvé
huvudsakliga faktorerna till denna klassificering ar:

e Begransad konnektivitet, dir fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet.
e Hoga halter av ndringsdmnen vilket tyder pa 6vergddning

Ytvattenférekomsternas kemiska status ar klassad som god med undantag for bromerad
difenyleter (PBDE), kvicksilver (Hg) och kvicksilverforeningar.

Gréansvardena for PBDE och Hg 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster,
varfor undantag i form av mindre stranga krav har satts for dessa @mnen i relation till
miljokvalitetsnormerna. Skilet till detta 4r att det anses tekniskt omojligt att sdnka halterna till
de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Planomradet omfattas av tvd grundvattenférekomster, Falkdping-Skévde och Billingen
Kalksten. Strax séder och ster om plandndringsomrédet ligger d4ven grundvattenférekomsten
Hagelberg. Férekomsterna Falkoping-Skovde och Billingen Kalksten dr sedimentéra
bergforekomster. Forekomsten Hagelberg dr en sand- och grusforekomst. Enligt VISS har alla
tre forekomster god kemisk och kvantitativ status.

Konsekvenser

MKN Vatten

De atgdrder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pa lokalt
omhéndertagande bedoms innebéra att konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte
inverkar pé det vatten som nér recipienterna i sidan omfattning att mojligheter att uppné
antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten paverkas. Vidare omgérdas planomréadet av
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genomslédpplig mark och planédndringen medfor inte att mer mark blir hardgjord.
Plandndringsforslaget anses ddrmed inte ha ndgon negativ inverkan pé avrinningen.

Risk for Oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férdndras och bli varmare och blétare.
Skovde kommun har tagit fram en Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett
klimatforandringsperspektiv som visar hur effekterna av ett fordndrat klimat (6kad nederbdrd,
viarmebdljor, stormar mm) paverkar Skévde kommun. De slutsatser och forslag pa atgirder
som framkommit kan sedan ge st6d vid bedémningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga ett robust och attraktivt
sambhille.

Planomradets ldge innebér ingen risk for forvintade hojda vattenstand. Det finns inga storre
vattendrag i anslutning till planomradet dir 6versvimning kan uppsta. Planomradet dr beliget
i en storre sluttning nedanfor berget Billingen, ca 20 meter 6ver omradets ndrmsta lagpunkt
och potentiella uppsamlingsplats vid kraftiga skyfall. Figur 7 nedan redovisar skyfallskartering
som togs fram av Sweco 2023. Kartan redovisar estimerat maximalt vattendjup vid 400-arsregn.
Liksom ndmnt ovan redovisar kartan den framsta lokala uppsamlingsplatsen vid kraftiga
skyfall vid omréadets ldgpunkt 6ster om planomradet. Tvé potentiella vattenfloden identifieras
dven norr respektive sdder om planomréidet. Uppkomsten av kraftiga vattenfléden eller
vattensamlingar inom planédndringsomridet bedoms dock som osannolika i relation till

géllande topografiska forhallanden i omrédet.

~ Héjdkurvor1

Max vattendjup 400-arsregn
10-20 cm

[ 20-50cm

I 50-100 cm

B > 100 cm

Figur 7. Skyfallskarta framtagen 2023 av Sweco som redovisar estimerat maximalt vattendjup vid 400-drsregn.
Plandndringsomridet dr redovisat med vit linje.
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Konsekvenser
Plandndringsomrédet anses inte paverkas vid kraftiga skyfall.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Strax norr om planomradet ar Klasborgs gérd
lokaliserad. Huvudbyggnaden ligger pé andra
sidan Simsjovigen och beddms inte pdverkas
direkt, men indirekt genom att omgivningen
fordandras. En mindre tillh6rande
magasinsbyggnad ligger soder om Simsjévdgen
och i direkt anslutning till planforslaget.
Kulturmiljéprogrammet beskriver byggnaden
som kulturhistoriskt intressant. Magasinet
omgéardas av en mindre grisyta som i sig
avgrinsas av asfalterad gatumark pé samtliga
sidor. Magasinets kulturmiljovarde &r reglerat i
befintlig detaljplan. Parkeringens utbredning ar

reglerad i géllande detaljplan med syftet att ta

f=5.3

ur 8. K]asborg gdrd med ﬁ]]bb"rande magasinbyggnad redo visad i

hénsyn till magasinets kulturmiljévirde.
orangestreckat och dokumenterade fornlimningar redovisade i Iila.

Fornlamningar

Det finns inga dokumenterade fornlimningar inom planédndringsomradet. Ca 100 meter véster
om planidndringsomradet finns tvd dokumenterade stensittningar som hittades i den
arkeologiska utredning som togs fram f6r omrédet i samband med den gillande detaljplanen. I
den utredningen undersoktes dven plandndringsomradet, dock utan négra patalade
arkeologiska fynd.

Konsekvenser

Planforslaget innebér inga fysiska konsekvenser gentemot magasinsbyggnaden. En
konsekvens blir att byggnaden far en byggnad bredvid sig i samma h6jd men i en stérre volym.
Beddmningen ir att de bestdimmelser som regleras i plankartan reglerar en god anpassning till
magasinhuset och omgivningen. Se planbestdimmelselistan.

Fornlamningar

Bedomningen &r att planomradet &r utrett och att de fornldmningar som identifierades i
samband med framtagandet av detaljplanen inte paverkas av planforslaget.
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Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten- och avlopp
Plandndringsomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten samt
dagvatten.

El

Plandndringsomrédet ingdr i omrade som &r forsett med el och tele.

Uppvarmning
Bostadsomrédet dsterut dr anslutet till Skdvde Energis fjirrvirmenit.

Avfallshantering
Hushéllsavfall hanteras enligt foreskrifter och anvisningar fran Avfall & Atervinning
Skaraborg.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp
Plandndringen bedoms inte medfora konsekvenser for VA-nitet i omradet.

El

Plandndringen bed6ms inte medféra konsekvenser for el- och telenétet i omrédet.

Uppvarmning

Plandndringen bedoms inte medfora konsekvenser for fjirrvarmendtet.

Avfallshantering
Utrymmen for himtning av avfall ska utformas i samarbete med Avfall & Atervinning
Skaraborg.

Trafik

Forutsattningar

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Behovet av
bilplatser bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet samt omfattningen av
denna.

Motortrafik

Plandndringsomradet nés via Simsjoviagen. Genom planomradet gar idag en lokalvig séderut
fran Simsjovagen som ansluter till en bostadsfastighet och anvénds vid drift av golfbanan av
Skoévde Golfklubb. Vigen ansluter sedan i ster till Skévdevégen.
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Konsekvenser

Parkering
Plandndringsforslaget kommer ta ett fital parkeringsplatser i ansprék. Plandndringen anses

dock inte generera ett storre parkeringsbehov i stérre utstrickning och eventuellt
parkeringsbehov ska i sddana fall tillgodoses inom kvartersmarken for golfbana.

Motortrafik
I och med planédndringen tas anslutningen mellan lokalvigen och Simsjovigen bort med

forutsattningen att det gillande vagservitutet upphavs. Infart till den berérda
bostadsfastigheten kan tillgodoses via den befintliga infartsvigen via Skovdevigen 6sterut (se

figur 9).
Figur 9. Rdd linje redovisar
borttagen anslutning till
bostadsfastigheten och gron linje
$ redovisar befintlig anslutningsvag
till Skovdevagen.

Sankt Johannes kyrka

Klasballg

Simisjoviigen

Hentorp
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Fastigheter och rattigheter

Forutsattningar

Fastigheter
Plandndringsomradet ingér i en storre fastighet, VAmb
30:195.

Rattigheter

Officialservitut 1683K-2445.5 med dndamél vig strécker sig
genom andringsomréadet i nordsydlig riktning. Servitutet
belastar fastigheten Vamb 30:195 till f6rman f6r Skovde
30:236 och Skovde 30:237.

Genom planomradet stricker sig dven en
gemensamhetsanldggning f6r vig, VaAmb GA:11. Deldgande
fastigheter dr Skdvde Vamb 30:195, 30:236 och 30:237.

Konsekvenser

Fastigheter

Figur 10. Gemensamhetsanliggning Vimb GA:11 (bl
linje). Officialservitut 1683K-2445.5 (orange polygon).

Detaljplanen mojliggér nybildning av en eller flera fastigheter f6r indamél som framgar av

plankartan.

Rattigheter

Plandndringsforslaget forutsitter att officialservitut 1683K-2445.5 och
gemensamhetsanldggningen Vamb GA:11 upphévs. Lis mer under Fastighetsrattsliga fragori

avsnittet Planidndringens genomférande.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Planenheten: Joakim Andén, Patrik Igelstrom

Kart- och mitenheten: Anna-Lena Nilsson

Mark- och exploateringsenheten: Madeleine Jillersberg

Ovriga

Kommunala lantméterimyndigheten: Thyra Bisi, Maria Lindman

Sektor samhéllsbyggnad

Johanna Eriksson Joakim Andén

Planchef Planarkitekt
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