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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Planens syfte dr att mojliggora for kvarter for skola, bostdder, dagligvaruhandel,
idrottshall samt parkeringshus. Syftet &r dértill att omvandla befintliga gator samt
att skapa nya gator och allminna platser.

Huvuddrag

Planens huvuddrag ar att mojliggora for en utveckling i enlighet med Planpro-
gram for Mariesjo. Stadsdelen Mariesjo ska omvandlas fran industri- och verksam-
hetsomrade till kvartersstad med blandat innehéll. Ett genomforande av planen
tillgodoser behovet av en ny hogstadieskola, nya bostédder i centralt ldge, samt ser-
vicefunktioner sdsom dagligvarubutik och idrottshall. Ett nytt torg foreslds och en
ny parkgata anldggs tvirs kvarteret Eldaren. Dértill omvandlas befintliga gator for
nya trafikslag.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samréadsredogorelse

Planbilagor

A. Behovsbeddémning, 2023-08-16

B. Planprogram for Mariesjo inkl.
samradsredogorelse

MKB till Planprogram for Mariesjo
Dagvattenutredning Mariesj6
Handelsutredning, 2022-05-13

PM Geoteknik, 2023-10-25
Miljoteknisk undersékning, 2024-03-13
. Bullerutredning, 2023-12-13
Riskutredning, 2024-03-22

Kompletterande miljoteknisk provtag-
ning, 2024-04-12

“ - m o mE o N

Planomradets lage i Skévde

Lagesbeskrivning

Planomradet dr belédget i stadsdelen Mariesjo, ca. 1,4 km fran Skévde centrum,
och grinsar i Oster till Ostra leden (vig 26) och i viister till Bangdrdsgatan.

Areal

Planomradet omfattar en total areal av ca. 6,3 hektar.
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Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Eldaren 1,2,4,6 och 8, Mariesj6 10 samt delar av
Skovde 5:250, Banvakten 3 och Banvakten 4. Banvakten 3 &r privatdgd. Skovde
kommun &ger sjilvt eller via egna bolag 6vrig mark inom det aktuella omradet.
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Berdrda fastigheter inom planomradet

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Med hénsyn till att planforslaget saknar stod i 6versiktsplanen
handlaggs detaljplanen med utdkat planférfarande, och beslutet att anta detaljpla-

nen foreslés tas av kommunfullmiktige.

Planprocessen

Planprocessen berdknas pagéd under 2023-2024 med samrad i februari 2024 och
granskning av planforslaget i april-maj 2024. Kommunfullméktige berdknas anta

detaljplanen i september 2024.

Kommunstyrelsen har beslutat om planuppdrag (KS 2023-10-09 § 153/23). Infor
samrdds- och granskningsskedet sker en politisk avstimning av forslaget i bered-
ningen for samhillsbyggnad (BSB), dir kommunstyrelsens arbetsutskott ingar till-
sammans med presidierna fér bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och

utbildningsndmnden.
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Planforslaget

Ett genomférande av planen innebér att stadsdelen far en ny hogstadieskola, bo-
stdder i form av ldgenheter och radhus, ett parkstrak och ett torg, en stérre daglig-
varuhandel, en idrottshall samt ett mobilitetshus (for parkering, dtervinning osv.).
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Sammanfattning

Den vistra delen av planomradet ar tilltdnkt for ett kombinerat skol- och bostads-
kvarter. I kvarterets vistra del planerar Skévdebostdder att bygga ca. 150 nya hy-
resldgenheter. Skolan placeras i den dstra delen av kvarteret och dimensioneras
for ca. 670 hogstadieelever. Kvarteret angransas i vister av Bangéardsgatan och i
Oster av en parkgata (Docentgatan); en lokalgata som i mitten utformas med ett
nio meter brett parkstrak. Sydvést om kvarteret foreslas ett nytt torg.

Kvarteret Oster om Docentgatan dr avsett for bostédder i form av lagenheter och
radhus. Antalet bostdder berdknas till 250 — 300 beroende pé bostddernas storlek.
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Eftersom kvarteret dr forhallandevis stort, och eftersom det finns viktiga mal-
punkter pa vardera sida om kvarteret, sikras méjligheten f6r allmén gang- och cy-
keltrafik genom kvarteret.

Inom fastigheten Mariesj6 10 i Oster foreslas i den sodra delen en storre dagligva-
ruhandel, som i norr byggs ihop med en bestksanldggning (exempelvis ett gym)
och en idrottshall. Norr om idrottshallen foreslas ett friliggande mobilitetshus.

Befintliga gator ska omvandlas f6r nya trafikslag. Gatornas gestaltning ska i hu-
vudsak folja det gestaltningsprogram som togs fram for Skovde Science City ar
2022.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Befintlig angrinsande bebyggelse utgors av verksamheter av olika slag. Sektor
samhaéllsbyggnad beddmer att ny bebyggelse och allméin platsmark som foreslas i
detaljplanen inte resulterar i konsekvenser avseende trafikrorelser, buller, skugg-
ning, insyn, ljus eller andra oldgenheter som inte kan talas. Bedomningen av plan-
forslagets konsekvenser i 6vrigt framgér under respektive kapitel.

Bebyggelse

Bebyggelsens hojdsattning, placering och utformning f6ljer intentionerna i Plan-
program for Mariesjo. Fragor som ansetts sarskilt viktiga for stadsbilden och for
omradets karaktir har reglerats med planbestimmelser pa plankartan.

Skol- och bostadskvarteret

De byggnadsvolymer som rymmer bostdder dr samlade mot vister och huvudga-
tan, och placerade mot fastighetsgrans och gata. For att markera torget och ldget i
stadsdelen ar bostadshuset som hégst i det sydvéstra hérnet. Volymerna dr uppde-
lade i individuella byggnadskroppar. Fran hogdelen i tolv vaningar mot torget f61-
jer bostadskvarteret som stegvis varierar fran fyra till sex viningar.

Skolbyggnaden dr indelad i flera byggnadskroppar i tvé till fyra vaningar, dir den
hogsta dr lokaliserad i sydost. Skolans huvudentré dr placerad mot torget, och till-
lagningskok och matsal i nordost. Den totala yta som eleverna kan anvédnda vid sin
utevistelse, dven kallad friyta, foreslas bade pa kvartersgarden och pé skolans tak.
Friytans storlek i markplan regleras i huvudsak av hur stor del av markytan som
kan bebyggas. Plankartan anger en tillaten BYA pa 5000 m?, vilket om hela bygg-
ritten utnyttjas innebir en potentiell friyta i markplan pa 2421 m?. Utéver detta
kan friyta tillskapas pa skolans tak. Det bebyggelseforslag som illustreras i plan-
handlingarna utnyttjar dock inte hela byggratten, utan tar 3474 m? markyta i an-
sprék. Eleverna far hér en total friyta pa 6223 m? per elev, varav 2276 m? pa taket
och 3947 m? i markplan. Sammantaget innebér det en friyta pa ca. 9,3 m? per elev.

I direkt anslutning till skolan finns ett parkstrék och ett torg som delvis utformas
med hénsyn till skolans behov, och déarfér kan betraktas som ett komplement till
friytan. Aven den fortsatta utvecklingen av stadsdelen innebir att en stadsdels-
park etableras ca. 250 meter norr om skolan. Stadsdelsparken stricker sig ner till
det planerade mobilitetshuset inom planomréadet. Narmast mobilitetshuset kom-
mer det att foreslds en storre 6ppen aktivitetsyta. Avstdndet fran skolan till denna
yta ar 160 meter. Separerad gang- och cykelvég planeras utmed Bangardsgatan
fran skolan till stadsdelsparken.

Bostadskvarteret

Inom det renodlade bostadskvarteret 6ster om Docentgatan har hojderna delvis
anpassats for att mojliggora ljusinslapp till bostadsgardarna. Av denna anledning
regleras den sodra delen av kvarteret till 4-5 vaningar, den mellersta delen till 4-6
vaningar och den norra till 4-7 vaningar. For radhusen tilldts en nockh6jd motsva-
rande som mest 3 vaningsplan. P4 plankartan anges dartill en storsta tilldtna
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bruttoarea (summan av alla vaningsplans area) for kvarteret, pa totalt 31 200 m?.

Denna siffra baseras pa en principstudie som tagits fram av Krook & Tjdder Arki-
tekter, som visar pa vad som tillats inom detaljplanen vid ett maximalt nyttjande

av byggritten. Den storsta tillatna bruttoarean mojliggor for de angivna vanings-
ho6jderna ovan inklusive inredd vind i en vaning.

Dagligvaruhandel, idrottshall och mobilitetshus

Utformningen av Mariesjo 10 har féregatts av en markanvisningstévling. Det vin-
nande forslaget togs fram av Brixly i samarbete med CityGross och Semrén +
Méansson Arkitekter. Dagligvaruhandeln har en foreslagen forséljningsyta om ca.
3300 m?, vilket har stod i en handelsutredning fran 2022 (bilaga E). Besoksparke-
ring till dagligvaruhandeln ska l6sas i ett suterrdngplan. Idrottshallen placeras
norr om dagligvaruhandeln och dimensioneras for ca. 500 bestkare. Hallen ska
kunna nyttjas av hogstadieskolan dagtid, och hyras ut till féreningar osv. under
Ovriga tider. Mellan idrottshallen och dagligvarubutiken finns dven mojlighet att
etablera en bestksanldggning, exempelvis ett gym.

Mobilitetshuset utgors av en solitidr byggnad norr om idrottshallen, och foreslas
uppforas i fem vaningsplan med ett sjdtte indraget vaningsplan. In- och utfart till
mobilitetshuset ska i huvudsak ske via Kaplansgatan. Mobilitetshuset ska i botten-
plan inrymma teknikrum, atervinningscentral, samt ca. 100 parkeringsplatser f6r
idrottshallens besokare. Det kan &ven bli aktuellt att inrymma en sopsugsterminal
i mobilitetshuset. Mobilitetshuset ska forsorja angransande kvarter med parkering
samt mojlighet till atervinning. Totalt ska ca. 800 parkeringsplatser kunna inrym-
mas. Uppstéllningsytor for bussar foreslas 16sas utomhus i anslutning till mobili-
tetshuset.

Gestaltning

Skol- och bostadskvarteret

Kvarteret har en uppdelning i anvindandet av tomten och marken som syftar till
att skapa en positiv samexistens och erbjuda méjlighet till moten. Den stora gards-
yta som dagtid anvénds till skolgard dr ett gestaltat rum som generost bidrar till
oppenhet och rymd for savél elever som boende 6ver hela dygnet. Grinsen mellan
bostadsgérd och skolgard utgdrs av en neutral, gron parkyta for omhéndertagande
av dagvatten och regn. Denna lilla park kopplar an till de planerade "fickparker”
och grona rum som utgor ett karaktiristiskt inslag i den nya stadsdelen. Forutom
att erbjuda utblick mot tridkronor, svalka och skugga sé utgdr parken ocksé en
mjuk grans som skyddar den intima bostadsgarden.

Mot torget i sydost ligger skolans huvudentré, och hir ar verksamheterna i bo-
stadshusets bottenvaning koncentrerade. Torget har en utformning som skapar
mojligheter for en tydlig férplats till skolan och samtidigt rymma ytor f6r manga
funktioner i det soliga ldget utmed huvudgatan Bangardsgatan.

Torg

Den vistra delen av torget ska vara férhallandevis 6ppet och ge plats for exempel-
vis uteserveringar eller uppstillning av food-trucks. Inom den 6stra delen av tor-
get foreslas en nedsédnkt tradplanterad yta, kantad av en stodmur som kan anvén-
das som sittplats. S6der om den nedstdnkta ytan anliggs en regnvattenbadd. Tor-
get gestaltas med inslag av gronska och tegel, for att knyta an till den gestaltnings-
idé som géaller dven inom Ovriga stadsdelen.

Skolbyggnad

Skolbyggnaden stracker sig utmed kvarterets sédra och Ostra grianser, stodjer ga-
turummet och skapar en skyddad och trygg gard. Naturliga passager, som den
stora Oppningen mot torget i séder och en tilltagen portik i éster mot Docentgatan,
blir tydliga granser mellan skolans virld och den omgivande staden.
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Skol- och bostadskvarteret, illustration av QPG Arkitekter, 2023-12-05

En stor del av skolbyggnadens tak utnyttjas som skolgard. Kopplingen till taken ar
inbjudande genom en sédervind trappa, soltrappan och sammanhéngande rorel-
semojligheter, som gor att man kan forflytta sig runt i skolans utemiljo pa flera
satt.

Skolvolymens material skapar en bas, en forsta vaning som naturligt kopplar till
platsen, exempelvis tegel, som med sin robusthet kan vara bade golv och vigg-
material. Bottenvaningen rymmer de delar av verksamheten som 4r mest publika
och vid huvudentrén mot torget moéter skolan genom ett inbjudande och vilkom-
nande motiv.

Fasaden och fasadmaterialet runt taket, som utgor skolgard, fortsitter forbi takfot
och utformningen skapar en kontinuerlig och sammanhingande yta som forutom
att vara ricke for skolgard gor att byggnaden kan méta den omkringliggande be-
byggelsens hdjder pa ett harmoniskt vis.

Skolbyggnadens material f6ljer fran utsida till insida, grinsen mellan ute och
inne, mellan gard och byggnad, 4r flytande och fantasifull. Skolans gestaltning har
en samlad, unik och levande form som visar att funktionen ar vérdefull och tydlig.

Bostidernai kvarteret

Varje husdel i bostadskvarteret har en egen karaktir, bade till material och till ut-
tryck, vilket faller in i den fria arkitektur som &r stadsdelens signum. Detaljpla-
nens regleringar i bredd och hé6jd for kvarteret bjuder in till flexibilitet och 6ppen-
het for val av stommar och material, vilket understodjer ett fritt och hallbart sam-
héllsbyggande.

Bottenvaningen dr markerad mot Bangardsgatan och mot torget. Hogdelens bot-
tenvaning ges ett tvavaningar hogt motiv for att skapa en hogrest och proportion-
ell bas till den hoga volymen. I &vrigt foljer bottenvaningen den forhéjda rumshoj-
den. Verksamhetslokaler dr placerade mot torget i 6ppna flexibla, delbara ytor.
Mot Bangardsgatan moter upplysta bostadsnira funktioner som mobilitetsrum,
tvittomat och entréer, vilka dr férdelade med ca. 25 meters mellanrum.

Taklandskapet dr varierat och utformat for att anvéndas som terrasser for bosti-
der och gemensamma ytor. En upphojd, tyst och solbelyst takterrass bidrar till att
ge alla boende tillgang till utblickar 6ver den nya stadsdelen och solnedgangar.
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Vy mot torget fran sydvést, illustration av QPG Arkitekter

Bostadskvarteret

Bebyggelsen inom det renodlade bostadskvarteret ska placeras i anvandnings-
grans mot gata, respektive i egenskapsgrans mot forgadrdsmark och kvartersgata,
med avsikt att astadkomma ett tydligt gaturum. Bottenviningarna ska mot allmén
platsmark och férgdrdsmark vara markerade i férhallande till 6vriga vaningsplan,
och gatufasaderna ska variera i val av fasadmaterial och/eller kul6r.

Bostadskvarteret, volymskiss av Krook & Tjader Arkitekter
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Dagligvaruhandel, idrottshall och mobilitetshus

Den byggnad som inrymmer dagligvaruhandel och idrottshall utgér en vil sam-
manhallen helhet, som fran vig 26 upplevs stadsméssig men inskriven i gronska.
In mot kvartersstaden bidrar byggnaden till en vdlgestaltad entré till stadsdelen,
och stdrker stadsrummet langs Kaplansgatan. Byggnaden préglas av hog detalje-
ringsgrad och goda materialval och utfors med tréfasad med inslag av tegel, och
med stora glaspartier pa entrésidan. Entréerna orienteras mot kvartersstaden, och
vid entréerna skapas ytor med mojlighet till angoring, cykelparkering och uteser-
vering. Markbehandlingen mot entrésidan blir stadsmissig med hog kvalitet.

Idrottshallens gestaltning tar avstamp i att verksamheten har potential att bidra
till ett livfullt gaturum. Byggnaden ges darfor vl gestaltade entréer och 6pp-
ningar. Med tanke p&d mingden ungdomar som kommer att besoka idrottshallen
ar dven sikra och trygga ankomstvigar fokus i utformningen.

City Gross och idrottshall, perspektiv fran sydvést av Semrén + Mansson Arkitekter

Mobilitetshuset har huvudsaklig in- och utfart samt trapphusentréer mot Kaplans-
gatan. I den norra delen av byggnaden foreslas ytterligare en utfart dir trafiken
leds ut mot Kaplansgatan. Byggnadens sockelvaning 4r markerad, och skiljer sig
fran den 6vriga byggnaden med avseende pé farg och material.

Tva olika exempel pa méjlig utformning av mobilitetshuset, perspektiv fran sydvast av Krook & Tjader Arkitekter
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Gatumiljo

Utformningen av gatorna f6ljer i huvudsak de principer som féreslas i gestalt-
ningsprogrammet fér Skévde Science City. Bangardsgatan utformas som en stads-
huvudgata med gdngbanor samt cykelbanor pa bada sidor om kdrbanan. Kérba-
nan kantas p& bada sidor av planterings- och mébleringszoner.

Kaplansgatans ost-vastliga strackning blir en matargata som férdelar ut trafiken
till de mindre lokalgatorna. P4 bada sidor om kérbanan finns gangbanor som se-
pareras frdn korbanan av planterings- och mébleringszoner. Cykelbana finns ut-
med gatans norra sida. Kaplansgatans nord-sydliga strackning har pé véstra sidan
en separerad gang- och cykelbana. Utmed idrottshallen planeras en torgliknande
markbeldggning med ett brett 6vergangsstélle i anslutning till idrottshallens entré.

Magasinsgatan utformas som en lokalgata, som dr den minsta gatutypen. Kérba-
nan kantas pa bada sidor av gdngbanor, dir den ena av gdngbanorna atskiljs fran
kérbanan med en planterings- och mébleringszon. Cyklister hdnvisas till kérba-
nan.

Parkgatan ska utgora en lugn gata med mycket grénska och solljus. Parkzonen i
mitten av gaturummet dr i vissa delar nedsankt med avsikt att mojliggora for han-
tering av dagvatten. Parkzonen ska inrymma en rad funktioner beroende pé an-
gransande kvarters 6nskemal och behov, och utgér en alternativ vig att ta sig fram
i stadsmiljon. Den mittersta delen av parkszonen foreslds utformas med sittplatser
och utegym, och den norra och sédra delen utformas for att tillgodose behovet av
bil- och cykelparkeringar osv. Utanfor parkzonen finns korbanor, och utmed
dessa finns planterings- och mobleringszoner som separerar gangbanorna fran
biltrafiken. Inom dessa finns &ven mojlighet att anordna allménna parkeringsplat-
ser savil som handikapparkering och angoring for de angrinsande kvarterens be-
hov. Ndarmast kvarteren planeras tre meters forgdrdsmark med méjlighet till plan-
tering, cykelparkeringar osv.

Norr om mobilitetshuset tillskapas en ny koppling fér gdng- och cykeltrafik mel-
lan Kaplansgatan och det befintliga gdng- och cykelstréak som finns utmed vag 26.

3.00 250 2,50 4.00 9.00 4.00 250 2.50
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Trafik till och inom planomradet

Motortrafiken leds i huvudsak in till planomréadet direkt fran Hjovigen i soder el-
ler via stadshuvudgatan Bangéardsgatan i vaster. Principen for dagligvaruhandeln
ar att tidigt leda av de bilburna kunderna fran Hjovégen, via Kaplansgatan in i det
underbyggda parkeringsgaraget. Godstransporterna leds in via Kaplansgatan mot
en angoringsplats som ir riktad mot Ostra leden.

For skolans anstéllda, och fér de boende i bostadskvarteren, ska parkering i hu-
vudsak 16sas i parkeringshuset. Pa sa vis styrs trafiken till den 6stra delen av Kap-
lansgatan och trafikméngderna centralt i planomradet kan minskas. Viss mojlig-
het till parkering kommer &ven att 16sas utmed gatorna. Foér hdmtning och lam-
ning pa skolan skapas en zon inom den sédra delen av parkgatan. Godstransporter
till skolan sker i kvarterets norddstra horn.
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Utmed Bangdrdsgatan i véster planeras ett huvudcykelstrdk som binder samman
stadsdelen med angransande stadsdelar i norr och s6der. Gang- och cykelbanorna
atskiljs har fran motortrafiken av planterings- och mébleringszoner. Lokalgatorna
inom planomradet utformas till lagfartsgator dar bade motorfordon och cyklister
kan rora sig i korbanan, och gingtrafikanterna pd trottoarer. Utmed Ostra leden
finns idag en cykelvdg, som i planforslaget foresléas kopplas till Kaplansgatan i
norr om mobilitetshuset. Aven utmed Hjovigen i séder finns idag en cykelvig.

Utgangspunkten dr att Bangardsgatan ska bli ett nytt betydelsefullt kollektivtrafik-
strak genom stadsdelen. Ett nytt busshéllplatsldge foreslas ca. 250 meter norr om
planomradet. Bangardsgatan blir stadsdelens huvudgata som ldnkar samman
Stallsiken och Tradgardsstaden i norr/nordost och malpunkter i séder/sydost, ex-
empelvis resecentrum.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid r 5 ar frin den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersitt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

2024-04-24
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA:- Huvudgata

Motiv: Att sikra att Bangardsgatan utgor stadsdelens huvudgata, som férbinder
Mariesjo med angrinsande stadsdelar. Den symmetriska sektionen ger samma
forutsattningar for verksamheter pé bada sidorna och ger samtliga trafikantgrup-
per forutsattningar att kunna ta sig fram med god standard. Gang- och cykelbanor
atskiljs fran motortrafik i korbanan av planterings- och parkeringszoner. Framtida
busshéllplatser kan rymmas inom gatumarken, exempelvis inom planterings- och
parkeringszonerna, alternativti direkt anslutning till gatumarken. Gatan regleras
med lokala trafikforeskrifter. Enskilda draneringsledningar medges placeras néra
husgrunden under gatumarken. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §
1-2,6860ch7§1

GATA:- Lokalgata

Motiv: Att mojliggora for lagfartsgator, se gatusektioner under rubrik Gatumiljé.
Gatorna regleras med lokala trafikforeskrifter. Enskilda drineringsledningar med-
ges placeras nira husgrunden under gatumarken. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§1-2, 6§ 60och 7§ 1

GATA:- Parkgata

Motiv: Att méjliggora for en lagfartsgata vars huvudsakliga uppgift ar att serva de
angrinsade stadskvarteren. Centralt i gatan placeras ett parkrum med 9 meters
bredd. Parkrummet utformas och ges ett innehéll som kan komplettera innehéallet
i de angrdnsade kvarteren, men avses dven fungera som uppehdllsrum for forbi-
passerande, se gatusektioner under rubrik Gatumiljo. Parkens gronska bidrar till
ekosystemtjanster sa som dagvattenhantering och biologisk mangfald, och har
dven sociala virden som motes- och rekreationsplats. Gatan regleras med lokala
trafikforeskrifter. Enskilda draneringsledningar medges placeras néara husgrun-
den under gatumarken. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§1-2,6§
6samt7§1och3

GCVAG - Gdng- och cykelvég

Motiv: Bestimmelsen férekommer inom tva omraden pé plankartan; genom bo-
stadskvarteret i planomradets mitt, samt norr om mobilitetshuset.

For strackan genom bostadskvarteret dr motivet att sdkerstélla mojligheten till
gang- och cykeltrafik, sa att en trygg transportstricka tillskapas mellan skola och
idrottshall. Enskilda drineringsledningar medges placeras nira husgrunden un-
der gatumarken. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2,6 § 1 samt 6
§6

Motivet for strackan norr om mobilitetshuset dr att skapa en ny koppling till det
befintliga cykelstrak som finns Oster om planomrédet, och pé sa vis bidra till kor-
tare avstdnd Osterifran till de malpunkter (exempelvis skola och idrottshall) som
finns inom stadsdelen. Enskilda dréneringsledningar medges placeras néra hus-
grunden under gatumarken. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2, 6
§lsamt6§6
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TORG

Motiv: Att tillgodose béade stadsdelen och angrédnsande skola och bostdder med ett
torg. Torget utgdr genom sin lokalisering mitt i stadsdelen en métesplats, samt en
entréplats till skolan. Enskilda dridneringsledningar medges placeras néra hus-
grunden under gatumarken. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 -
2,och7§2

Egenskapsbestammelser

u; - Markreservat for allménnyttiga éndamal

Motiv: Att reservera ett omrade for att ge utrymme f6r underjordiska ledningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3

Marklutning

Motiv: Att sdkerstélla lutningsriktning samt minsta lutning pa gatumarken, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

Dagvatten;

Motiv: Att sikra mojligheten till infiltration av dagvatten inom anvindningsomra-
det GATA; - Parkgata. Med detta sdkras fordrdjning och rening av dagvattnet i en-

lighet med dagvattenutredningen (se bilaga D), samt en estetiskt tilltalande stads-

milj6. Bestimmelsen sdkrar dven tillskapandet av en gronstruktur-koppling till en
framtida stadsdelspark i norr. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1
-2

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B - Bostdder

Motiv: Att tillgodose behovet av centralt beldgna bostdder. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 5

E; - Transformatorstation

Motiv: Att tillgodose behovet av transformatorstationer. Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 5§ 3

H; - Detaljhandel med livsmedel

Motiv: Att tillgodose behovet av en livsmedelsbutik. Med en livsmedelsbutik i
stadsdelen skapas goda forutsdttningar fér minskat resande med bil.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.38§2,0ch 7§ 5

P, - Parkeringshus

Motiv: Att tillgodose behovet av parkeringsplatser for angransande kvarter.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1och 6 §6

R: - Bescksanlédggning

Motiv: Att tillgodose skolans och stadens behov av idrottshall, samt att mojliggora
for etablering av andra typer av bes6ksanlidggningar. Anvindningen (R;) medger,
utover idrotts-och sportanldggningar, etablering av exempelvis kulturhus, mu-
seum och teater. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1,6 § 8 samt 7 §
S

S - Skola

Motiv: Att tillgodose behovet av skola samt komplement till skolverksamheten.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2 §
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T: - Trafikomrdde

Motiv: Att sdkerstilla plats inom gatumarken som ska kunna nyttjas for saval all-
mén som privat angoring och handikapparkering, samt tradplanteringar, gatu-
mobler mm. Marken foreslas vara kommunigd. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2kap.3§1-2,samt 6§ 6

C,- Centruméndamdl tillGts i bottenplan

Motiv: Att méjliggora for centruméndamal i bottenplan utmed stadsdelens huvud-
gata samt mot angriansande torgyta, mot bakgrund av intentionerna i planpro-
grammet om aktiva publika bottenvaningar. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap.6§1,6§8samt7§5

E - Tekniska anldggningar

Motiv: Att i mobilitetshuset mojliggora for olika typer av tekniska anldggningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3

S:- Skola tillats i bottenplan

Motiv: Att mojliggora for skolverksamhet i bottenplan inom bostadskvarteret.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7§ 5

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelserna for placering, utformning och utnyttjandegrad har
stod i framtaget planprogram och kvalitetsprogram for stadsdelen.

Marken fér inte férses med byggnad

Motiv: Att mdjliggora for den bebyggelsestruktur som formuleras i Planprogram B
for Mariesjo, att hindra bebyggelse dir sa inte dr 1ampligt, samt att sakerstdllabe- ¢ ¢ «
hovet av friytor och méjligheten att anordna 6ppna dagvattenlésningar. < & 6 @

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§1och 6§ 1, samt 7 § 3-4

Marken far endast forses med komplementbyggnader, handikapparkeringar,
murar och plank

Motiv: Att sdkerstélla mojligheten att uppfora komplementbyggnader, handikap- . A
parkeringar, murar och plank inom kvartersmarken. Lagstod: Plan- och byggla- R S MW
gen (2010:900) 2 kap. 3§ 1samt6§ 1 b

h; och h; - Hégsta nockhojd

Motiv: Att mdjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i
Planprogram for Mariesjo, och samtidigt hindra hogre bebyggelse inom ytor dar
sd inte dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt mojligheten
till ljusinslapp i bostider, pa bostadsgéard och pa skolgard. Lagst6d: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

Med nockh6jd avses yttertakets hogsta hojd dir bl.a. taksarger ldngs platta tak in-
gar. Daremot ingdr inte exempelvis hisschakt eller solcellspaneler utan dessa till-
lats sticka upp ovan den angivna nockhéjden.

n; - Marken inom egenskapsomradet ska mdéjliggéra for férdréjning och rening

av dagvatten
Motiv: Att sdkerstélla f6rdrojning och rening av dagvatten inom angiven yta.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

u; - Markreservat for allménnyttiga dndamdl

Motiv: Att reservera ett omrade for att ge utrymme for underjordiska ledningar.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3
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g: - Gemensamhetsanldggning

Motiv: Att sdkerstélla att gemensamhetsanliaggning bildas om bostadskvarteret de-
las in i flera fastigheter. Detta for att sdkerstilla att kvartersgarden blir gemensam
och halls 6ppen och atkomlig for alla boende, att kvartersgérdens totala byggritt
for komplementbyggnader kan fordelas pa onskvért satt, samt att sdkra dtkomsten
till radhusen frén gardssidan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8

g.- Gemensamhetsanldggning

Motiv: Att reservera en yta fér gemensamma syften, i detta fall verksamheter
inom anvdndningarna R, (besoksanldggning) och H; (detaljhandel med livsmedel)
och P, (mobilitetshuset) som behdver tillgang till samma transportyta f6r in- och
utfarter. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §1och 6§ 6

p: - Placering

Motiv: Att méjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo, och sikerstilla att minst tva tredjedelar av byggnationen utmed gatan
placeras i anvdndningsgrins mot gatan, respektive i egenskapsgrans mot for-
gardsmark och kvartersgata. Indragningar far ske med maximalt tvd meters djup
fran egenskapsgréans. Avsikten med bestimmelsen dr att skapa stadskvarter med
en tydlig grans mellan kvartersmarken och de offentliga rummen. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

p2 - Placering

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjd, och sékerstilla att byggnad placeras i fastighetsgréans mot allmén plats.
Avsikten med bestimmelsen att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan
kvartersmarken och de offentliga rummen. Lagstéd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

pz - Placering

Motiv: Att méjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjd, och att sdkerstélla att byggnad placeras i fastighetsgrians mot allmén
plats med undantag fran entréer och entrépartier som tillats dras tillbaka tvd me-
ter fran fasadlivet. Avsikten med bestimmelsen att skapa stadskvarter med en tyd-
lig gréns mellan kvartersmarken och de offentliga rummen. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

p+ - Placering

Motiv: Att mojliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo, och sikerstilla att byggnad placeras sé att ett tydligt och inte allt f6r
brett gaturum kan astadkommas. Avsikten med bestimmelsen att skapa stads-
kvarter med en tydlig grians mellan kvartersmarken och de offentliga rummen.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

Utfartsférbud

Motiv: Att forhindra utfarter i ligen dér det av trafiksikerhetsskil bedéms olimp- [~ -0 - O~ ~C
ligt. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

fi- Utformning

Motiv: Att méjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo, och att sdkerstilla att byggratten bebyggs i hela sin lingd med undantag
for mindre sldpp om hogst 4 meter mellan husen. Maximalt ett sldpp per fasad-
langd tillats. Avsikten med bestimmelsen &r att dstadkomma ett tydligt gaturum
och en skyddad innergard. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
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f,- f, Utformning

Motiv: Att styra vaningsantalet for att mojliggéra den 6nskade exploateringsgrad
och utformning som formuleras i Planprogram for Mariesjo, samt att hindra
hogre bebyggelse inom ytor dar sd inte dr lampligt med hénsyn till exempelvis
ljusinslépp i bostdder, pa bostadsgard samt skolgdrd. Lagstéd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

fs— Utformning

Motiv: Att méjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo, och sikerstilla att bebyggelsen ldngs gatan varierar i val av fasad-
material och/eller kul6r. Avsikten &r att uppné en gestaltningsmaissig kvalitet samt
att motverka en allt for enformig och uttryckslos utformning. Lagstéd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

fe- Utformning

Motiv: Att uppna den boendekvalitet det innebir med entré mot bade gard och gata, alternativt
mot genomgéende portik. Huvudentréer ska vara markerade mot allmén plats, med avsikt att
astadkomma tydlighet och arkitektonisk kvalitet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.6§1

f;- Utformning
Motiv: Att av gestaltningsmaéssiga skél motverka inglasning av de balkonger som vetter mot all-

maén plats, samt att av tillginglighetsskil styra att balkonger uppfors ovan en viss héjd och med
en storsta tilldtna utkragning. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§1och 6§ 1

fs— Utformning

Motiv: Att tillata uppforande av skdrmtak ovan prickad mark, med avsikt att
kunna bygga viderskyddade entréer till skolan. Lagstéd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

fo— Utformning

Motiv: Att méjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo, och motverka en allt f6r enformig utformning genom att styra att minst
en trappning av vaningsantalet krévs lings gatuavsnittet. Lagst6d: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

fio- Utformning

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjd, och sékerstilla en variation av upplételseformer inom kvarteret av saval
upplevelseméssiga som sociala skil. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.6§1

fi1- Utformning

Motiv: Att sdkerstélla att byggratten bebyggs i hela sin ldngd, med avsikt att skapa
stadskvarter med en tydlig grins mellan kvartersmarken och de offentliga rum-
men. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

fi.- Utformning

Motiv: Att sdkerstélla att takkupor och frontespiser inte upptar mer &n en tredje-
del av fasadlangden, for att motverka att takkupor och frontespiser blir domine-
rande. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

fis- Utformning

Motiv: Att sékerstilla att bottenvaningen mot allmén platsmark och férgardsmark
ar markerad. Detta fOr att bryta ner skalan, och uppné en gestaltningsmaéssig kva-
litet med en tydlig rumslighet och stadsméissighet i gatunivan. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
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fia- Utformning

Motiv: Att sdkerstdlla att bottenvaningen mot allmén platsmark dr markerad.
Detta for att bryta ner skalan, och uppna en gestaltningsmaéssig kvalitet med en
tydlig rumslighet och stadsméssighet i gatunivan. Lagst6d: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6§ 1

fis— Utformning

Motiv: Att sikerstélla att bottenvaning mot huvudgatan dimensioneras for att moj-
liggora eventuell etablering av olika typer av centrumindamal. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

fis- fio- Utformning

Motiv: Att sdkerstilla gestaltningsmaissiga kvaliteter, samt férhindra framtida f6r-
vanskning. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

f0o- Utformning

Motiv: Att sikerstilla att byggnadens gestaltningsméssiga kvaliteter inte paverkas
negativt vid skyltning, samt att av trafiksédkerhetsskil hindra skyltning som nega-
tivt paverkar trafikanternas uppmarksamhet. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1, och 9 §

Som st6d for bestimmelsen har en skyltprincip for den sddra och 6stra fasaden
tagits fram, enligt nedan:

Skyltprincip |

FASAD MOT SODER OCH OSTER

1. LOGOTYP T
Storlek pa skylt anpassas till ‘ @)
byggnadens fasadindelning bade -

horisontell och vertikal. 1 |
% 07

KOMPLETTERANDE SKYLTAR Jr ) EITTY GROSS ﬂ,ﬁ

Exempelvis 6ppettider. Fristdende E1 i - (L

bokstaver monterade utanpa fasad. f d ) 2.) |

i)
3} o B

Egﬁgr;gcfl%nnssékvyeltr:ffasadindelning : k IH H H ” 1 l I ‘ | ‘

fo1- Utformning

Motiv: Att hindra fristdende skyltar och skyltpyloner med hinsyn till intresset av
en god helhetsverkan, samt av trafiksidkerhetsskil. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1, och 9 §

f,,- Utformning

Motiv: Att tillskapa viss flexibilitet, genom att medge avsteg med hogst 1 meter
fran sekundir egenskapsgrins. Géller endast hojdbestimmelsen h;. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

b;- Genomslépplig mark

Motiv: Att sdkerstilla att minst 50% av marken pa kvartersgarden dr genomslapp-
lig for infiltration av dagvatten. Med kvartersgiard menas den yta som stricker sig
fram till husens fasad. Bestimmelsen gynnar férekomsten av gronska och méjlig-
heten till odling, vilket &r positivt ur klimatsynpunkt och av estetiska och hélso-
maéssiga skél. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1
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b, - bs - Skydd mot storningar

Motiv: Att stdlla krav pd brandklassad ytterfasad, med hénsyn till olyckor som kan
uppsta pd angridnsande transportled for farligt gods. Under rubriken Risk f6r
olyckor, farligt gods samt i riskutredningen (bilaga I) fortydligas vilka delar av be-
byggelsen som berdrs. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

by - Skydd mot storningar

Motiv: Att sdkerstélla att det finns utrymningsvégar i annan riktning 4n den som
vetter mot transportled for farligt gods, samt att friskluft tas fran ett hogt lage bort
fran vag 26. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

bs - Skydd mot storningar

Motiv: Att sdkerstélla att byggnation utmed transportled for farligt gods dimens-
ioneras for att motsté den péfrestning som en gasexplosion kan leda till.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

e;- Utnyttjandegrad
Motiv: Att sdkerstilla att storre delen av kvartersgarden forblir 6ppen, genom be-

gransning av komplementbyggnaders storsta byggnadsarea. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

e;- Utnyttjandegrad

Motiv: Att méjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i
Planprogram fér Mariesjo, och sékerstélla att bebyggelsen uppfors inom angiven
storsta bruttoarea med hansyn till stadsbilden och en god helhetsverkan. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

es;- Utnyttjandegrad
Motiv: Att underlétta vid 6nskemal om inglasning av balkonger som vetter in mot
bostadsgarden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 och 6 § 8

es- Utnyttiandegrad

Motiv: Att reglera storleken pa dagligvarubutikens forsédljningsyta mot bakgrund
av slutsatsen i handelsutredningen, samt att reglera hur stor del av byggnaden
som far utgdras av parkeringsgarage. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.3§40ch7§5

es— Utnyttjiandegrad
Motiv: Att sdkerstilla att storre delen av kvartersgarden forblir 6ppen, genom att

begrénsa storleken pad komplementbyggnaderna. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

es— Utnyttijandegrad
Motiv: Att begrédnsa tilldten byggnadsarea inom anvindningen S (skola), bland an-

nat for att sdkerstélla att en tillrackligt stor friyta tillskapas for skolans elever.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §1och 7§ 4

er- Utnyttjandegrad
Motiv: Att reglera besoksanldggningens storlek, samt att reglera hur del av bygg-

naden som far utgdras av parkeringsgarage. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 7§ 5

a;- Andrad lovplikt

Motiv: Att underlétta for framtida forandringar, dér fastighetsigare och boende
inte avkrivs bygglovsansdkan for inglasning av balkonger och uterum mot bo-
stadsgarden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8
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a,- Andrad lovplikt

Motiv: Att genom krav pa marklov vid hardgérande av mark, sdkerstélla forutsétt-
ningarna for infiltration av dagvatten. Aven forutsittningarna for gronska gynnas
av denna bestdmmelse. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskaps-
grans och anvandningsgrans

hs - Hogsta nockhéjd

Motiv: Att mojliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i
Planprogram for Mariesjo, och samtidigt hindra hogre bebyggelse inom ytor dir
sé inte dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt mojligheten
till Jjusinsléapp i bostdder, pa bostadsgérd och pa skolgard. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

m; - Maximal tillskottslast

Motiv: Att sdkerstélla att tillskottslast 6ver 25 kPa inte tillfors inom den sédra de-
len av berord fastighet, med hénsyn till sldntstabiliteten. Lagstdd: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 5§ 2

bs - Skydd mot storningar

Motiv: Att sdkerstilla att det finns utrymningsvigar i annan riktning dn den som
vetter mot transportled for farligt gods, samt att friskluft tas fran ett hogt lage bort
fran vag 26. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2

as- Villkor for lov

Motiv: Att stélla krav pa sanering si att marken kan godtas for den foreslagna mar-
kanviandningen (bostdder och skola). Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.5§1
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun &dger sjélvt eller via egna bolag all mark inom planomrédet.
Skévde kommun dr huvudman for allmén plats.

Inom planomrédet planeras det for dagvattenatgérder i gatumiljon som i huvud-
sak hanterar gatuvatten och syftar till att tillskapa en god livsmiljé f6r stadstréden.
Ansvaret for dessa atgérder faller pé vighallaren/parkforvaltaren, i fraga om
finansiering i anldggandet och framtida drift.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar

For bostadskvarteren i planomradets mitt ska gemensamhetsanldggning bildas i
det fall kvarteren delas in i flera fastigheter, i enlighet med planbestdmmelse g;.

Gemensamhetsanldggning ska dven bildas inom anvandningen H, inom ytan so-
der om mobilitetshuset, i enlighet med planbestimmelse g,. Gemensamhetsan-
laggningen sakerstéller att berorda verksamheter inom anvéndningarna R, (be-
sOksanlidggning), H; (detaljhandel med livsmedel) och P;E (mobilitetshus) kan
nyttja samma transportyta for transporter till och fran mobilitetshuset samt for
varuleveranser till dagligvaruhandeln.

Parkeringsgaraget som i huvudsak dr avsett for dagligvaruhandeln hamnar inom
tva markanvéndningar; R; och H;. I samband med fastighetsbildningen behéver
darfor gemensamhetsanliaggning, servitut eller liknande bildas sé att dagligvaru-
handel och framtida verksamhet inom R; kan sékerstilla 6nskat parkeringsbehov.

Kostnaderna for inrédttandet av gemensamhetsanlidggningarna hamnar pa de fas-
tigheter som blir deldgare av anlidggningen. Vid férrittningen beslutas om andel-
stal for samtliga deltagande fastigheter. Andelstalen ligger sedan till grund for
kostnadsfoérdelningen.

Rattigheter

Inom planomréadet forekommer flera ledningsratter. Ledningsrétt 1496K-4350.1
tillhor Skovde energis elnit och utgdrs av en transformatorstation belégen pa fas-
tigheten Eldaren 4, samt ett ledningsnét kopplat till denna som &ven beror Eldaren
1 och 2. Transformatorstationen samt berdrda ledningar ska flyttas till Docentga-
tan. Ledningsritten behover darfér ombildas. Flytt samt ans6kan om ombildning
bekostas av Skévde kommun. Ledningsrétten berdr 4ven norra delen av Mariesjo
10. Har ska ledningen ligga kvar i ursprungligt lage, inom u-omrade pé plankar-
tan.

Ledningsritt 1496K-4350.2 tillhor optokablar beldgna i Kaplansgatan samt inom
den norra delen av Mariesjo 10. Ledningarna ska ligga kvar i befintligt lige.

Ledningsratt 1496K-4564.1 tillh6r en huvudmatning {or spillvatten, beldgen inom
fastigheterna Eldaren 1 och 2. Denna ledning ska flyttas dsterut, varfor lednings-
ritten 1496K-4564.1 behover ombildas. Flytt samt ansokan om ombildning be-
kostas av Skévde kommun.

Ledningsritt 1683K-2348.1 tillhor Skanovas teleledning beldgen inom den sédra
delen av Mariesjo6 10. Ledningen hamnar inom byggréatten pa plankartan. En even-
tuell ledningsflytt ska bekostas av exploatoren.

2024-04-24

22 (56)



Detaljplan for Kv. Eldaren m.fl. - Granskningsskede

Ledningsritten 1683K-1587.1 tillh6r VA-ledning och el-ledning inom norra Marie-
sjO 10. Berorda ledningar ska ligga kvar i ursprungligt lage. P4 plankartan reserve-
ras en yta (u-omrade) for detta. Rittigheten innebér att ledningsédgare ska ha till-
trade till omradet, och omradet far inte planteras med trid eller pa annat sétt go-
ras svaratkomligt.

Inom Mariesj6 10 finns ett servitut (16-IM4-84/8807.1) som avser sldntfyllning till
férmén for Skovde kommun. ITnom Mariesjo 10 finns dven en nyttjanderétt
(06/1747) som belastar hela fastigheten. Nyttjanderattshavare dr SPI Miljésane-
ringsfond AB. Nyttjanderitten omfattar ritten att genomfdra efterbehandlingsar-
beten samt kontroll av resultatet av efterbehandlingen, under tio ar fran det att
efterbehandlingsarbetet avslutats. Bakgrunden &r att fastigheten misstéanks ha for-
orenats vid bensinforsiljning mellan 1969 och 1994.

Tomtindelning for kv. Eldaren (del av) 1683K-361 (Ti 361) for fastigheterna Eldaren
1, 2 och 8 samt tomtindelning f6r del av kv. Eldaren 1683K-932 (Ti 362) for fastig-
heten Eldaren 6 upphévs. Information om detta har inforts pa plankartan.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmén plats inom planomradet utgors av torg, samt av gatumark f6r huvudgata,
lokalgata, parkgata respektive ging- och cykelvig. Aven kvartersmark inom gatu-
marken for trafikdindamal (T) foreslas vara kommunalt 4gd och foérvaltad.

Skovde kommun ansvarar for utbyggnad av samtlig allmén platsmark inom plan-
omréadet.

Skotselstandard for omréadets allménna platser ska ske i enlighet med Skévde
kommuns géllande "Driftinstruktioner for offentlig mark”.

Vatten och avlopp

Samtliga avloppsledningar ska vara fornyade nér hela Skovde Science City dr ut-
byggt. Inom planomradet planeras den spillvattenledning som finns inom fastig-
heterna Eldaren 1 och 2 flyttas dsterut till parkgatan (Docentgatan). For utbyggnad
och drift av vatten- och avloppsledningar pa allmin platsmark ansvarar Skovde
kommuns sektor service.

Planomradet ingar i Skovde kommuns verksamhetsomrade fér Vatten och avlopp,
vilket innebir att samtliga blivande fastigheter ska anslutas till kommunalt VA, i
enlighet med ABVA.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

Den avloppsledning som idag dr beldgen pa kvartersmark (fastigheterna Eldaren 1
och 2) inom planomradet, kommer pé sikt erséttas av andra ledningar i allman
platsmark. Detta kommer inte vara mojligt fore dess att ytterligare etapper, bade
norr och séder om planomrédet, dr utbyggda. Den aktuella ledningen kommer
déarfor behova vara i drift under byggnationen, for att tas ur drift senare under om-
radets fortsatta utbyggnad.

Dagvatten

Samtliga dagvattenledningar ska vara férnyade nér hela Skévde Science City ar ut-
byggt. For utbyggnad och drift av dagvattenanordningar pé allméin platsmark an-
svarar Skovde kommuns sektor service.

Den dagvattenutredning som tagits fram kommer ligga till grund fér dimensioner-
ing och atgirder for dagvatten inom planomradet. Inom planomradet planeras det
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dven for dagvattenatgédrder i gatumiljon som i huvudsak hanterar gatuvatten och
syftar till att tillskapa en god livsmiljo for stadstrdden. Ansvaret for dessa atgirder
faller pa viaghéllaren/parkforvaltaren, i fraga om finansiering i anldggandet och
framtida drift.

Planomradet ingar i Skovde kommuns verksamhetsomrade for Vatten och avlopp,
vilket innebér att samtliga blivande fastigheter ska anslutas till dagvattennétet.

For utbyggnad och drift av dagvattenanordningar pa kvartersmark ansvarar re-
spektive fastighetsigare.

El

Nya byggnader inom planomradet kommer att anslutas till Skévde Energi AB:s el-
nét. Tva nya transformatorstationer ska uppforas i det parkstrak som anléggs i
parkgatan.

Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation at eldistributéren Skovde
Energi AB ifran elrum/fasadskap till tomtgrins dit Skvde Energi AB anvisar. El-
rum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pa storlek.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomrédet.
Fiber

Fiberledningar finns idag i Bangéardsgatan, Magasinsgatan och i delar av Kaplans-
gatan.

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnét som &r ett 6ppet nét. Exploatdren
ska halla med schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnit fran teknikrum till tomt-
grans dit Skovde Stadsnit anvisar.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsédgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

For utbyggnad och drift pd allmén platsmark ansvarar Skovde Stadsnit.
Uppvarmning

Fjarrviarmeledningar finns idag i Bangardsgatan, Magasinsgatan och i delar av Ka-
plansgatan.

Skovde Varmeverk AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for
fjarrvirme fram till ny byggnad. Skévde Energi AB ansvarar for fjarrvirmeniétet
inom planomradet.

Avfallshantering

Som huvudalternativ for att ta hand om det hushallsnira avfallet ska en sopsugs-
16sning anordnas, dit alla framtida stadskvarter inom Skovde Science City foreslds
anslutas. Sopsugsterminalen placeras inom stadsdelen dit gatuférlagda ledningar
fran stadskvarteren leds. Forslaget dr att terminalen placeras i nagot av stadsde-
lens mobilitetshus. En sopsugslésning ger forutsittningar for en trafiksédkrare och
mer levande stadsmiljo som gynnar de som bor och verkar i Skévde Science City.
Det innebir ocksa att behovet av utrymmeskrivande avfallsrum inte behover an-
ordnas inom respektive kvarter. For dagligvaruhandeln inom planomradet &r det
dock inte aktuellt med anslutning till sopsugsanldggningen.

Sopsugsanlidggningen kommer att dgas av Skovde kommun fram till fastighets-
grans. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anlaggande och framtida
drift.
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Om ett konventionellt system med hamtning av hushéllsnéra avfall vid varje fas-
tighet viljs sd ska utrymmen for hAmtning av avfall utformas i samarbete med Av-
fall & Atervinning Skaraborg (A&AS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska regleras i markanvis-
ningsavtal som uppréttas av Skévde kommuns sektor samhéllsbyggnad.

Kommunens kostnader tdcks inte helt av intikter for markf6rsiljning inom plan-
omradet. De investeringar som uppstar pa kort sikt bedoms and& uppvigas pa
langre sikt genom ett effektivare markutnyttjande och mindre behov av anléag-
gande av ny infrastruktur. Allmént bedoms etableringen av den nya stadsdelen
(som planforslaget dr en del av) stirka Skévde som bostads- och etableringsort.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmdteriférréttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantméte-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen har reglerats i avtal internt inom
sektor samhéllsbyggnad mellan planenheten samt mark- och exploateringsen-
heten. Ndgon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Ersattningsansprak

Skévde kommun dger sjilvt eller via egna bolag all mark inom planomrédet. Det
bedéms inte uppkomma nagra skador fér omkringliggande fastighetségare och/el-
ler rattighetshavare till f6ljd av genomforandet av detaljplanen. Det bedéms dér-
for inte finnas ratt till ersdttning.

Inlosen

Skévde kommun dger sjalvt eller via egna bolag all mark inom planomrédet. Det
bedoms inte uppkomma nagra skador for omkringliggande fastighetsdgare och/el-
ler rattighetshavare till f6]jd av genomfdrandet av detaljplanen. Det bedéms dér-
for inte finnas réatt till inlosen.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Brixly AB har idag markreservation for byggnation inom planomradet. Markreser-
vation dr aktuellt dven f6r Skdvdebostidder AB. Markanvisningsavtal ska tecknas i
samband med detaljplanens antagande. Det avses dven tecknas markanvisnings-
avtal med exploatérer for de tva centrala bostadskvarteren.
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Markanvisningsavtalen ska redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader
och ansvar for genomférandet, samt utforande av nedanstadende allménna anligg-
ningar:

e Jordningstillande av torg.
e Jordningstillande av gator och gang- och cykelvégar.

Markanvisningsavtalet ska pa kvartersmark sikerstilla att bebyggelsef6rslagens
kvaliteter genomfors, att vissa tekniska fragor uppfylls osv. Exempel péa fragor
som kan beroras i avtalet:

e Utformning och gestaltning av byggnader och mark.
e Hallbarhet (byggnadsmaterial, energiforbrukning osv.).
e Anslutningar (VA, sopsugsanldggning osv.).

o Aterstillande av mark p4 allmén plats, i det fall fastighetsigare har grund-
laggning och ledningar under allmén plats.

Tidplan

Till Strategisk plan med budgethor en Leveransplan for aren 2024-2026 som anger
en malsittning om att Skovde Science City ska vara bebyggt med 2500 bostéder ar
2038.

Inom planomradet beddéms anlidggningsarbeten pa gatumark kunna paborjas i
borjan av &r 2024, Forst ut dr den 6st-vistliga delen av Kaplansgatan. Aren 2025-
2027 berédknas lednings- och gatuarbeten runt skolan kunna pabérjas, och dérefter
(ca. 2027-2028) foljer den Ostra delen av Kaplansgatan.

Efter att detaljplanen fatt laga kraft kan anldggningsarbeten pa kvartersmark pa-
borjas. Mélsdttningen ar att skolan ska sta fardig till hostterminen &r 2027, och
dagligvaruhandel och 6vrig bebyggelse ungefar samtidigt eller strax direfter. Mo-
bilitetshuset berédknas uppforas ca. 2030 - 2032,

Upplysningar
De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrickliga for 6verviganden i plan-
sammanhang. I samband med byggnation och da byggnadsutformning, nivasitt-

ning och byggnadslaster féreligger, krévs kompletterande beddmningar och/eller
utredningar.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har utokats med lovplikt f6r hdrdgorande av mark, med avsikt att sdkerstélla
mojligheten till infiltration av dagvatten.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

I OP2025 &r planomradet avsett for verksamhetsomrade. Planforslaget bedoms
ddrfor inte stimma Gverens med OP2025.

Planférslaget har dock stéd i granskningsforslaget till den nya 6versiktsplanen,
OP2040. Hir anges markanvindningen "méngfunktionell bebyggelse” for planom-
radet, det vill sdga bebyggelse med stads- eller titortskaraktdar som innehéller
béde bostider och servicefunktioner. Granskningsforslag till 0P2040 anger att om-
radets omvandling till blandstad ska f6lja antaget planprogram och dess 6vergri-
pande strukturbild och foreslagen stadshuvudgata, se nedan.

Planprogram

Planforslaget har tydligt stod i Planprogram for Mariesjo (bilaga B), godkint av
kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20. Planprogrammets syfte &r att utreda forut-
sattningar och redovisa forslag pa hur Mariesjoomréadet kan utvecklas fran ett om-
rdde med smdindustri, hantverkare och verksamheter till en ny stadsdel med bo-
stdder, kontor och service. Malet dr att skapa en hallbar och innovativ stadsmiljo
med egen identitet, nya moétesplatser och god arkitektur samt att stotta Science
Park Skovde och hogskolan i Skovde med nya lokaler for utbildning och viaxande
foretag. Nir stadsdelen &r helt utbyggd, runt ar 2040, beraknas det rymma uppe-
mot 3 500 bostidder och ca 100 000 m? nya verksamhetsytor for Skovde Science
Park och hogskolan. Planforslaget foljer den strukturplan som redovisas i plan-
programmet som stricker sig fran Mariesjovagen och Hjovigen i soder upp till
handelsomradet Stallsiken i norr.

Planomradets lage i forhallande till Strukturplan 2040 (Planprogram for Mariesjo).
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Detaljplaner
Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomradet:
Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST150 Forslag till stadsplan for Mariesjoomradet i Skdvde | 1962-08-31
1683K-ST153 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen 1963-03-22
for Mariesjdomradet m.m. i Skovde
1496K-DP514 Detaljplan for Kaplansgatans anslutning till Hjova- | 2003-04-24
gen
1683K-ST257 Forslag till andring av stadsplanen for Mariesjoom- | 1976-02-18

radet i Skovde tatort

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet. Innehéllet anger park el-
ler plantering direkt oster om planomradet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST290 Del av Ostra leden etapp Il 1984-04-11
Ovriga

Boendestrategiskt program

Skovde kommun har ansvar att planera foér bostadsférsérjningen inom kommu-
nen. Som st6d i det arbetet finns sedan 2012 ett boendestrategiskt program med
syftet att skapa forutsittningar for att alla kommuninvanare ska kunna bo i attrak-
tiva boendemiljoer samt att Skovde kan vixa med nya bostider i enlighet med
overgripande tillvixtmal. I programmet anges langsiktiga bostadspolitiska mal uti-
fran vilfard och tillvaxt. Programmet reviderades senast i september 2018.

For Mariesjo anger boendestrategiska programmet anvéandningen flerbostadshus,
kontor och handel. Planforslaget leder mot flera av de bostadspolitiska malen,
bl.a.

o Trygga, tillgéngliga och hilsosamma boendemiljoer (mal 1)
e Valfrihet och mangfald (mal 2)

e Hallbar utveckling (mal 3)

e God mark- och planberedskap (mal 10)

e Attraktiva bostadsomraden (mal 12)

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-11, KS § 54/23, om positivt planbesked for Kv.
Eldaren m.fl.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-10-09, KS § 153/23, om planuppdrag for Kv. El-
daren m.fl.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomférandet av planen kan antas f& en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stédllning till om planens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljépaverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goéras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad beddmer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Bedomningen grundas i huvudsak pa att det finns en MKB framtagen for
Planprogram for Mariesjo, daterad 2020-03-30 (bilaga C). Planprogrammets MKB
bedoms tillrdcklig for att avgora om planforslaget innebér en betydande miljopa-
verkan.

Bedémningen motiveras dven av:

e Planforslaget foljer Planprogram for Mariesjo. Planforslaget har dven stod
i samradsforslaget till den nya éversiktsplanen OP2040.

e Planen mojliggor forutsdttningar for skola, bostdder, park, torg, handel,
idrottsanldggning samt trafik- och parkeringsanldggningar och kommer
att beskriva atgirder nér det giller lokalisering, typ av verksamhet, storlek
och driftsférhallanden.

e DPlatsens betydelse och kanslighet med sirskild hdnsyn till naturvdrden
har beaktats. Planen medfor inte betydande péverkan pa naturvérden.

e Platsens betydelse och kénslighet med sarskild hdnsyn till kulturvarden
har beaktats. Planen medf6r inte betydande paverkan pé kulturvirden.

e Dlatsens betydelse och kdnslighet med sérskild hénsyn till sociala och ma-
teriella virden har beaktats. Motesplatser, strdk och rekreationsomréden
forstirks eller tillskapas.

e Platsens betydelse och kénslighet med sérskild hdnsyn till risker f6r méan-
niskors hélsa eller for miljon har beskrivits i programarbetet, och riskut-
redningen ska fordjupas/kompletteras under planarbetet. Planen bedéms
inte medfora betydande risker f6r ménniskors hilsa eller f6r miljon.

e Lamplig hantering av dagvatten och atgéirder {for att undvika skyfall finns
beskrivet i en 6versiktlig dagvattenutredning fran 2022.

e Gillande miljokvalitetsnormer beddms inte 6verskridas.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantréde 2023-10-09 § 153/23 att genomf6-
randet av planforslaget inte beddms medféra ndgon betydande miljopéaverkan var-
for nagot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vistra Gotaland har i yttrande daterat 2023-09-07 framfort att de
bedémer att betydande miljopaverkan orsakat av planens genomférande inte gar
att utesluta, och att detta behover utredas vidare.

2024-04-24

29 (56)



Detaljplan for Kv. Eldaren m.fl. - Granskningsskede

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av Bohusgeo 2023-10-25. En kort sam-
manfattning av denna redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet (Bi-
laga F).

Forutsattningar

Jordlagren inom planomradet dr skiktade och utgors, under asfaltbeldggningen,
frdn markytan rédknat i huvudsak av fast ytlager (delvis fyllning), lera och/eller le-
rig silt (skiktade jordlager), samt friktionsjord. Det totala sonderingsdjupet inom
planomradet varierar mellan ca. 11 och 20 meter. Skjuvhallfastheten varierar i hu-
vudsak mellan ca. 25 och 60 kPa. Stillvis har ldgre skjuvhéllfasthet pé ca. 20 kPa
uppmatts.

Ras, skred och erosion

I planomradets sydostra del finns en sldnt med lutning pa mellan ca. 1:3 och ca.
1:4 och niva vid slantfot pa som légst ca. +119.

Grundvatten

Den 6vre grundvattennivan (0-portrycksnivan) bedoms vara beldgen ca. tvd meter
under markytan.

Radon
Planomradet ligger inom riskomrade f6r radon.

Konsekvenser

Geoteknisk klass 2 och sdkerhetsklass 2 bedéms gélla fér planomrédet.

I samband med byggnation och da byggnadsutformning, nivasittning och bygg-
nadslaster foreligger, ska kompletterande bedomningar och/eller utredningar go-
ras med avseende pa den specifika platsen.

For lattare och ej sattningskinsliga byggnader kan kompensationsgrundldggning
alternativt grundlidggning med platta pa mark vara aktuellt. Detta méaste dock be-
domas fran fall till fall. Infér palningsarbetena bedoms atgédrder behdva utforas
for att massundantrangning och havning ej skall ge skador och péverkan pa omgi-
vande byggnader, gator, ledningar eller mark. Augerborrning bor déarfor beaktas
vid projekteringen.

Ras, skred och erosion

Slantstabiliteten beddms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstéllande. En
planbestdmmelse om att en maximal tillskottslast av 25 kPa far paféras inom den
sodra delen av fastigheten Mariesjo 10 har darfor inforts pa plankartan.

Risk for bergras eller blocknedfall foreligger inte.

Grundvatten

Vid perioder med riklig nederbord ska en fri vattenyta antas kunna stiga till ca. 0,5
meter under markytan.

Radon

Byggnader ska utformas radonskyddade sa att de gransviarden som anges i Bover-
kets byggregler inte ¢verskrids.
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Markmiljo och fororeningar

Forutsattningar

Mark

En miljohistorisk inventering, daterad 2018-02-28, togs fram som bilaga till Plan-
program for Mariesjo. Inventeringen visar att det bedomdes finnas risk for férore-
ningar inom hela planomradet, dels mot bakgrund av de verksamheter som fun-
nits pa platsen, och dels pa grund av forekomst av sotsand (formsand).

For planomradet genomfordes en miljéteknisk markundersokning av Jordnira
(bilaga G). Utredningen visar att de ytliga naturliga marklagren inom undersék-
ningsomrédet utgors av glacial silt. Berggrunden utgors av granit. Tidigare mar-
kunderstkningar ned till ca. 3 meters djup pa fastigheten Mariesjo 10 har visat pa
négot varierad markprofil, dir de naturliga lagren delvis bestod av 6verviagande
méngd sand medan det i andra provpunkter var ett storre inslag av silt och/eller
lera. Ovan de naturliga jordlagren aterfanns ett lager av fyllnadsmassor (grusig,
stenig sand) med varierande méaktighet mellan 0,4 till 1,3 meters djup.

Formsand

Formsand (gjutsand) har tidigare dokumenterats inom fastigheterna Eldaren 1, 2,
4,6 och 8.

Formsand bestar till storsta delen av finkornig tvittad naturlig sand med inbland-
ning av 6-7 % lera (Bentonit) samt slaggranulat. Blandningen gor att formsanden
blir ltt att kompaktera och den packade sanden blir mycket stabil och tit. Aven
om formsanden blir mycket tét finns méjligheter att materialet kan ta upp vatten i
ett mycket langt tidsperspektiv och paverka markens hallfasthet.

Vatten

En 6vergripande dagvattenutredning som togs fram som bilaga till Planprogram
for Mariesj6 (se bilaga D) visar att den typ av industrier och verksamheter som f6-
rekommer inom och i anslutning till planomrédet vanligen anvinder miljofarliga
kemikalier och organiska fororeningar. Detta kan med tiden leda till att dagvattnet
skoljer med dessa féroreningar och ackumulerar dem nedstroms.

Markundersokningen visar att den generella naturliga grundvattenstrémningen
inom planomradet bedéms vara sydostlig. Strémningsriktningen dr dock sanno-
likt starkt paverkad av ledningsgravar, diken och andra installationer i marken,
varfor grundvattenstromningen &r svar att forutsédga. Narmaste recipient dr tva
mindre ej namngivna vattendrag ca. 300 meter sydost om undersékningsomradet,
vars flode dr vistligt, och som mynnar i Svesén och i férlingningen sjon Osten.

Konsekvenser

Mark

Jordnéras utredning (se bilaga G) visar att det férekommer fyllnadsmassor inom
planomradet bestdende av sten, sand och grus, med ca. 0,1 till 1,4 meters maktig-
het. Under fyllnadsmassorna finns ett lager av finsand, lera och silt ner till ca. 3
meters djup.

Fororeningshalterna av petroleumféroreningar, PAH, VOC och metaller inom jord
ar generellt laga och under tillimpade riktvirden inom undersékningsomradet.
Fororeningssituationen beddms inte utgoéra ett hinder for planerad markanvénd-
ning inom fastigheterna Eldaren 2, Eldaren 6, Eldaren 8 och Mariesjo 10.

Inom Eldaren 1 har halter av aromater uppmitts 6ver det generella riktvardet f6r
MKM, och alifater 6ver riktvardet for KM. I samband med markarbeten inom El-
daren 1 behover hédnsyn tas till att det kan finnas férhdjda halter av PCB inom
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friamst ytliga jordlager. Aven en lokal dieselférorening pavisades i en provpunkt
inom Eldaren 1, varfor en fordjupad utredning (bilaga J) genomfordes infor detalj-
planens granskningsskede. I samband med de nya provtagningarna patraffades,
utover dieselféroreningen, dven arsenik och PAH &ver riktvirdet for KM. Jordnéra
Miljékonsult AB rekommenderar sammantaget féljande:

« Pavisad och delvis avgrinsad dieselférorening bor atgdardas med syfte att séker-
stdlla att marken inom denna del av fastigheten inte utgor oacceptabel risk for
ménniskor och milj6 utifrdn planerad markanvéndning, dvs kinslig markanvind-
ning (KM).

« Pavisad arsenikférorening i fyllnadsmassor bor avldgsnas fran fastigheten infor
att fastigheten ska anvindas som bostadsmark (KM). Avldgsnade av arsenikforore-
nade massor bedoms kunna genomfo6ras i samband med exploatering alternativt i
samband med att dieselféroreningen atgirdas.

+ Vid framtida markarbeten pa fastigheten ska hinsyn tas till att forhojda halter av
PCB kan aterfinnas i ytliga jordlager.

For att sékerstilla att sanering genomfors innan exploateringen har en administ-
rativ planbestimmelse, med tillhérande sekundér egenskapsgrins, inforts pa
plankartan. Egenskapsgrinsen &r placerad for att med marginal ringa in de for-
oreningar som inte klarar riktvirdet for KM (diesel, arsenik, PAH). Planbestdm-
melsen anger att bygglov inte far ges forrdn markféroreningarna har avlagsnats
till nivder som klarar grinsen f6r KM.

Formsand

Formsand har inte pévisats inom undersékningsomradet, men det kan inte uteslu-
tas att det forekommer. Formsand ska i sig betraktas som férorenad i samband
med schakt. Vid schaktarbeten i gjutsand ska en 28§ -anmélan om schakt i forore-
nad mark upprittas. Overskottsmassor ska hanteras pa sitt godként av tillsyns-
myndigheten.

Vatten

Fororeningshalter av petroleumfororeningar, PAH, VOC och metaller inom
grundvatten ar generellt 1aga, och under tillampade riktvirden inom undersok-
ningsomrédet. Fororeningshalten i dagvattnet bedoms som hogre idag &dn vad som
forvintas efter en omvandling av stadsdelen.

Endast en forhéjd halt (nickel) har uppmitts inom fastigheten Mariesj6 10, 6ver
aktuellt riktvarde inom ramen fér genomford undersokning. Miljokvalitetsnor-
men giller for biotillgdngligt nickel. Nagon specificering eller analys av biotill-
gangligheten for nickel har inte utforts for aktuella prover. Miljokvalitetsnormen
avser dock en hel vattenforekomst och bedémningen &r att de férhojda halterna
av nickel i grundvatten, enligt ovan, kan utgora risk for paverkan lokalt pa intillig-
gande recipient. Tidigare pavisad forhojd halt av alifater i jord samt halt av arse-
nik i grundvatten inom Mariesjo 10, och nu pavisad halt av nickel, bedéms inte ut-
gora oacceptabel risk for ménniska eller milj6 vid nuvarande eller planerad mar-
kanvindning.

Den miljétekniska undersokningen (bilaga G) bedémer risken f6r spridning av for-
oreningar fran jord och grundvatten till dagvattnet som ldg inom underséknings-
omradet, da det generellt endast uppmaitts laga fororeningshalter i jord samt gene-
rellt halter i nivd med troskelviarden i grundvattnet. Pavisad dieselférorening pa
fastigheten Eldaren 1 utgor viss risk for spridning till grundvatten, &ven om det
inom ramen for aktuell undersokning inte detekterats forhojda fororeningshalter i
grundvattnet vid aktuell provpunkt.

Infiltrationen av dagvatten genom jordmassor med nuvarande och planerad mar-
kanvandning bedéms av Jordnéra (bilaga G) som liten d& omradet till stor del ar
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och kommer vara bebyggt eller hardgjort. Sektor samhéllsbyggnad ser dock moj-
ligheter for infiltration inom planomradet och reglerar darfor (planbestimmelse
by) att 50 % av kvartersgardarna ska vara genomslippliga.

Ovriga upplysningar

Schakt i férorenad jord ar en anmélningspliktig verksamhet. En anmaélan om
schakt i fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélso-
skydd ska i god tid (6 veckor) innan schaktarbete skickas in till tillsynsmyndig-
heten.

Eventuella 6verskottsmassor vid anldggningsarbeten behover hanteras pa sétt
godként av tillsynsmyndigheten. Massorna kan antingen omhéndertas pa mottag-
ningsanliggning (deponi) eller dteranvindas i limpligt anliggningsprojekt. Ater-
anvéndning av massor i anldggningsdndamal 4r dock anmélningspliktigt enligt
kap 29 14§ Miljoprovningsforordningen (SFS2013:251) (C90.140).

Dagvatten

Forutsattningar

Idag &r néstan all kvartersmark inom stadsdelen hardgjord och dagvatten samlas
genom rannstensbrunnar och serviceledningar fran allménna ytor och befintlig
kvartersmark. Det storre avrinningsomréade som planomradet ingar i har sitt ut-
fléde i en punkt soder om planomradet, vid Hjovagen.

Planomradet ingér i verksamhetsomrade f6r dagvatten. Befintligt ledningsnét
finns i Bangardsgatan, Kaplansgatan och Magasinsgatan.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dag-
vatten i Skévde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna
framgér bl.a. att vid nyexploatering ska i férsta hand LOD (lokalt omhénderta-
gande av dagvatten) anvidndas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar
pé hur dagvattnet inom omrédet avses 16sas ska upprittas av byggherren och god-
kédnnas av VA-huvudmannen i samband med byggsamréadet. Utgdngspunkten for
riktlinjerna ar att avrinningen fran omrédet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Konsekvenser

En 6vergripande dagvattenutredning f6r Mariesjo (se bilaga D), daterad 2022-08-
29, visar att avrinningskoefficienterna inom stadsdelens nuvarande industriomréa-
den minskar efter en exploatering och ger upphov till lagre flédeshastigheter. Ut-
redningen beskriver vidare hur hanteringen av dagvattnet ska kunna uppna en
hogre reningsgrad, och hur skyfall inom respektive kvarter och allmén plats ska
styras for att undvika 6versvdmningar.

Omvandlingen av kvartersmark fér verksamheter med stora hardgjorda ytor till
nya kvarter med grona kvartersgardar och forgardsmark, tillsammans med att ga-
torna férses med tradplanteringar och parkstrék, medfor att fororeringsgraden i
dagvattnet minskar. Enligt utredningen (sidorna 40-41 i bilaga D), minskar samt-
liga féroreningar. Diken och f6rdréjningslésningar ska dimensioneras for ett
framtida 30-arsregn enligt riktlinjerna i Svenskt Vattens publikation P110. Klimat-
faktor 1,25 har anvénts for att kompensera framtida 6kning i nederbordsintensitet
pé grund av klimatféréandringar.

Generellt for planomrédet giller att merparten av dagvattnet fran allmén plats och
kvartersmark kan renas/fordrojas i de parkstrak och planteringar som anlaggs pa
gatumark.
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Vid ett skyfall (100-arsregn) leds vattnet inom planomradet bort via omrédets ga-
tor mot en lagpunkt véster om cirkulationsplatsen Hjovigen-Kaplansgatan.
Plankartan anger lutningsriktningar for gatumarken for att sdkerstilla att avrin-
ning kan ske enligt denna princip.

Princip for rinnvagar och omhéndertagande av dagvatten pa allméan plats inom och i anslutning till planomradet

Kvartersmark

Dagvattenutredningen anger att dagvatten pa kvartersmark motsvarande 12,4 mm
per m? hardgjord yta (sidan 33, bilaga D) ska fordréjas. Detta kan dstadkommas
genom exempelvis nedsinkta ytor eller vixtbdddar, genomslidpplig beldggning,
grona tak - eller en kombination av dessa. For planomradets del kan totalt sett mer
vatten tas omhand inom planomradet 4n vad dagvattenutredningen kraver. Ut-
gangspunkten dr dven att en storre andel dagvatten omhéndertas pa allmén plats
inom planomradet, och mindre pa kvartersmark, &n vad utredningen foreslar.

Planbestdmmelser har inforts pa plankartan for att sékerstilla mojligheten till om-
héndertagande av dagvatten pé kvartersmark. Inom skol- och bostadskvarteret
finns en ca. 500 m? stor yta avsatt f6r fordrojning och rening av dagvatten, se be-
stimmelse n;. Inom de renodlade bostadskvarteren i planomradets mitt anges att
minst 50% av marken pa kvartersgérden ska vara genomslapplig. For att sdker-
stdlla forutsittningarna for infiltration pa kvartersgirden har dven en administra-
tiv bestimmelse inférts om att marklov krivs for att hardgéra markytor.

All planerad bebyggelse ska ligga hogre 4n omgivande gator, och dér forgards-
mark eller innergardar finns ska ett svagt fall mot gatorna anordnas. Hojdséatt-
ningen av kvarteren ska planeras pa ett sddant sitt att en ytledes avrinningsvag for
storre vattenmassor sikerstills, hela vagen fran innergérdar via angransande ga-
tor ut fran omradet.
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Allmdén plats

Dagvattenutredningen foreslar en fordrojning av dagvatten pé allmén plats inom
hela utredningsomradet (séder om stadsdelsparken) om totalt 833 m? (sidan 34,
bilaga D). I utredningen bedéms denna férdrdjning kunna ske genom att dagvat-
ten leds till de vixtbeklddda delarna av gatorna.

Inom planomradet ska parkgatan (Docentgatan) utformas sé att den fungerar likt
en torrdamm, dér det vid regn tillfalligt kan uppsta vattenspeglar som gradvis in-
filtreras till underliggande mark och/eller tas upp av parkstrakets véxtlighet. En
planbestimmelse (dagvatten;) om att infiltratration av dagvatten inom gatumar-
ken ska mojliggoras har darfor inforts pa plankartan. Totalt bedéms ca. 975 m?
vatten kunna omhéndertas i det nedsénkta parkstraket. Berdkningen baseras pa
att parkstréakets totala yta (1150 m?) forsénks 0,15 meter och forses med en véxt-
badd pa 0,7 meter.

T de véxtbeklddda ytorna pé 6vriga gator ska vattnet kunna rinna direkt ner i bio-
filter via 6ppningar i kantsten eller via brunnar med sandfang. Pa torget anléggs
en mindre regnvattenbddd med syfte att samla upp dagvatten.

Det tilltdnkta parkeringsgaraget under dagligvaruhandeln har ett utsatt ldge. For
att undvika att vatten rinner in i garaget behover Kaplansgatan skevas sd att ytvatt-
net leds utmed den vistra delen av gatan och vidare s6derut. P4 plankartan anges
lutningspilar pa gatumarken for att sdkerstélla detta.

Riksintressen

Planomradet beror riksintresse for totalforsvaret (MSA-omréade) och angrénsar till
riksintresse for végar.

Forutsattningar

Vagar

Oster om planomradet finns Ostra leden, vag 26, som ir ett riksintresse for kom-
munikation Halmstad - Jonkoping - Kristinehamn. Vag 26 ar ett funktionellt prio-
riterat vignét for godstransporter och langvéiga personresor och utgoér en lank
mellan andra riksintresseanldggningar.

Totalférsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomréade for férsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som ar kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Vagar
Planforslaget bedoms inte innebéra paverkan pa riksintresset for vig 26. Vigens
tdnkta funktion bedéms inte paverkas vid ett genomforande av planférslaget.

Totalforsvar

Planforslaget mojliggor bebyggelse som overstiger 30 meter. Samrad kommer dér-
for ske med Luftfartsverket och Férsvarsmakten under planprocessen.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser.
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Natur

I samband med framtagandet av Planprogram for Mariesjo togs en naturvédrdesin-
ventering fram av Naturcentrum AB, daterad 2018-10-09. Inventeringen utfordes
pé faltniva med detaljeringsgrad medel, samt tilldggen inventering och redovis-
ning av virdeelement samt detaljerad redovisning av artférekomster. Inga ytor
med betydelse for biologisk mangfald, naturvardsarter eller virdeelement patraf-
fades inom eller i anslutning till planomradet.

En sokning i artportalen aren 2018-2023 pavisade inga hotade arter inom planom-
radet. Planomradet berors inte av Natura 2000-omréden, naturreservat eller natur-
vardsprogram.

Forutsattningar

De grona ytor som idag finns inom planomradet utgdrs i huvudsak av 6ppna
grasytor. Grisytorna har en sammantagen area motsvarande ca. 10 procent av
planomradets totala yta. Utmed Bangardsgatan finns en Lind.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor for ett tillskott av grona miljoer i form av parkytor, skol-
gérd, bostadsgardar, tradplanterade gator, samt grona ytor i anslutning till daglig-
varuhandel, idrottshall och mobilitetshus. Uppskattningsvis kommer ca. 15 pro-
cent av planomradet att utgoras av grona ytor.

Till skillnad fran dagens situation kommer de nya gronytorna till viss del att plant-
eras med trad och annan vegetation. Parkgatan, och dven delar av kvartersmar-
ken, ska utformas med syfte att omhénderta dagvatten. Planomrédet berikas pa s&
vis med nya ekologiska funktioner och andra forutséttningar for biologisk mang-
fald &an vad som réder idag.

Linden i vdster planeras att behallas, som ett element i torgets gestaltning.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljékvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slar vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som dr acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna &r juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomfoérande
inte innebdr att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 1dsa om
gransviarden och métningar, nagon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en sd kallad malsattningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt fran storre vigar, jirnvigar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skovde kommun géller dirmed MKN fér omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jarnvagar. Trafikverket 4r huvudman for dessa anldggningar och an-
svarar for bullerkartliggningar och eventuella atgirdsplaner.

Planomradets paverkan av trafik- samt industri- och verksamhetsbuller beskrivs
under rubriken Utomhusbuller.
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MKN fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft ir s kal-

lade griansvdardesnormer. De anger gransviarden Amne Gransvarde Uppmatt/
som inte far 6verskridas; detta for att varken méinni- beraknat vérde
skors hilsa eller djur, véxter eller kulturvirden ska (2018-06-07)
skadas. Det finns i forordningen normer i form av

tillatna halter av partiklar med partikelstorlekarna NO« 40 ug/m* 10-25 pg/m’
2,5 mikrometer (PM,5) och 10 mikrometer (PM,) i S g g
utomhusluft. Dartill finns normer f6r koncentrat-

ioner av dmnena kvivedioxid, kviveoxider, svavel- PMio 40 pg/m? 18 pg/m’
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, bens(a)pyren,

arsenik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsfor-
ordningen (2010:477) och foreskrifter fran Natur-
vardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen 4r MKN f6r kvéaveoxider (NOx) och partiklar (PM) som
kan behdva hanteras, med trafiken som storsta fororeningskilla. Matningar ge-
nomfors vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg
(MOS) ansvarar for att méta partikelhalter.

Enligt de senaste métningarna ligger halterna av kvdveoxider (NOx) inom planom-
radet klart under gransvérdet for MKN.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om miljo-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga vattenférekoms-
ter ska uppné god ekologisk och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dir Linsstyrelsen i Véstra Gotalands
lan utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ligga fast
ramarna for vattenférvaltningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitetsnormen pa recipien-
ten Osan det som dr aktuellt. Idag bedoms Osan, strickan Frosve (Stépen) -
Skovde, ha en maéttlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Planomrédets avvattning sker i huvudsak via Ombodn innan det mynnar i Osan.

Delar av Skovde stad berdr tva stora grundvattenférekomster. Planomradet ligger
utanf6ér bada dessa.

Konsekvenser

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomforande bedéms inte ge nagra negativa konsekvenser da de
uppmaétta halterna av kvaveoxider (NOx) och partiklar (PM, 5, PM,) ligger vl un-
der gillande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

De atgérder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver bedéms innebéra
att konsekvenserna av detaljplanens genomfdrande inte inverkar pa det vatten
som ndr Osan i sddan omfattning att mojligheter att uppnd antagna miljokvalitets-
normer for Osans vatten paverkas negativt.

Omvandlingen av kvartersmark f6r verksamheter med stora hardgjorda ytor till
nya kvarter med grona kvartersgardar och forgardsmark, tillsammans med att ga-
torna forses med tradplanteringar och parkstréak, medfor att féroreringsgraden i
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dagvattnet bedoms minska. Enligt utredningen (bilaga D, s. 40-41), minskar samt-
liga féroreningar. Detaljplanen foreslar samtidigt mer ldngtgdende atgérder for
fordrojning och rening av dagvatten pa allmin plats 4n vad dagvattenutredningen
anger, vilket innebér en ytterligare minskning av féroreningsgraden.

Aven den miljotekniska markundersokning som genomférts (bilaga G) ger stod for
att planforslaget inte utgor ett hinder for att MKN for vatten kan uppratthallas
inom vattenférekomsten Osan.

Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostidder. Férordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder ska lokaliseras och anpassas till mark som
dr lampad for &ndamalet, med hénsyn till mdjligheterna att férebygga bullerstor-
ningar. Aktuella riktvirden anges i tabell till hoger.

Krav pa inomhusvéarden avseende buller f6r bostdder och andra typer av lokaler
regleras i Boverkets byggregler BBR. Dessa giller oavsett l[judnivan utomhus. For
bostader galler for ndrvarande riktvirdet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva och
45 dBA maximal niva.

Enligt naturvardsverkets vigledning f6r skolor bor ljudnivan 50 dBA alltid uppnés
vid sé stor del av varje skolas utevistelseyta som mojligt, det vill séga vid minst
halva skolgardens yta, sévél vid nyplanering som vid befintliga verksamheter.

Vag

Den trafikbullerutredning som togs fram som underlag till Planprogram f6r Mari-
esjo ger en Gversiktlig bild av den framtida bullersituationen. Av utredningen
framgar att for byggnader utmed huvudgatan (Bangérdsgatan) beriknas ekviva-
lenta Jjudnivéer till 59 dB(A) som hogst. I den dstra delen mot vég 26 berdknas de
ekvivalenta ljudnivaerna till runt 55 dB(A).

Eftersom byggnaderna i kvartersstrukturen ligger néra gatorna, ger det slutna och
hardgjorda gaturummet en forstiarkning av ljudnivan. Hogsta maximala ljudnivéer
fran vagtrafik berdknas utmed huvudgatan i omradet dir ldgre viningsplan far
maximala ljudnivaer pa strax under 80 dB(A).

Jarnvdg

Trafikbullerutredningen som togs fram fér Planprogram for Mariesjo visar att tra-
fikbuller fran véstra stambanan har storst paverkan pa planerad bebyggelse inom

den véstra delen av stadsdelen. Planomradet for Kv. Eldaren m.fl. bedoms ddrmed
inte paverkas av trafikbuller fran jairnvig.

Industri- och verksamhet

Boverket har tagit fram en vigledning och riktvarden f6r utomhusbuller fran in-
dustrier och verksamhetsomréaden vid planliaggning av nytillkommande bostdder
(Rapport 2015:21). Dessa kan dven tillaimpas vid planldggning av skolor, forskolor
och vardlokaler under tillimpningsbara tider. Riktvirdena som bor uppfyllas
anges i tabell i marginalen pa nésta sida.

Inom 100 meter fran planerade kvarter for bostdder och skola finns idag ett flertal
olika typer av verksamheter. Storre delen av dessa har sin huvudsakliga verksam-
het inomhus och under dagtid. Byggnadernas tak rymmer inga storre flaktar eller
kylanldggningar som kan ge upphov till hoga bullernivaer.

Direkt soder om Kaplansgatan finns inom fastigheten Bromsaren 4 en mébelbutik
och en mindre trafikskola. Inom Bromsaren 6 finns ett glasmésteri, pa4 Bromsaren
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9 en VVS-butik, och inom Bromsaren 5 ett tryckeri.
Soder om ndmnda fastigheter finns en bilforséljare.

I véster inom Mariesjo 11 finns ett antal mindre
verksamheter som ska flytta ut ur omradet senast ar
2024. I norr finns inom Banvakten 2 - 4 en firma for
ddck- och fordonsservice, en kakelfirma, en massor,
ett gym samt ett antal mindre kontorsverksamheter.

Konsekvenser

Vig

En bullerutredning for planomradet har tagits fram,
daterad 2023-12-13 (bilaga H). Utredningen omfattar
buller fran vigtrafik, med berdkningar for ett fram-

tidsscenario ar 2040 med prognostiserad trafikering

pa vigar dir hela stadsdelen 4r fullt utbyggd.

Utredningen visar att det inom samtliga bostadskvar-
ter finns forutsittningar for uteplatser pa innergar-
dar med ljudnivéer under riktvirden, bdde som ge-
mensamma uteplatser i markplan och som bal-
konger vid fasader mot innergarden. For skolans del
skapar skolbyggnaden tillsammans med bostads-
byggnaden skolgard som &r skyddad. Ljudnivaer pa
skolgarden berédknas till under riktvardet 50 dBA ek-
vivalent ljudnivé p4 hela ytan. Aven skolbyggnadens
tak som planeras for utevistelse far ljudniviaer som
till storsta del underskrider 50 dBA.

Inom planomradet nas endast det renodlade bo-
stadskvarterets sydostra horn av 6verskridande rikt-
varden vid fasad. Har 6verskrids 60 dBA ekvivalent
ljudniva (Leq 60-65 dBA), vilket innebér att anpass-
ningar

enligt forordning 2015:216 §§ 3-5 beh6ver hanteras.

For det bostadskvarter som planeras langst visterut
(inom skol- och bostadskvarteret) tangeras riktvardet
for de fasader som vetter mot Bangédrdsgatan. Ef-
tersom riktvérdet inte verskrids finns inga krav pa
lagenhetsutformning, men det ar fortfarande fordel-
aktigt att lokalisera bostadsrum, speciellt sovrum,
mot innergarden dér ljudnivderna ar laga.

Industri- och verksamhet

Med hénsyn till angransande verksamheters karak-
tir gor sektor samhillsbyggnad bedémningen att
planomradet inte berdrs av industri- och verksam-
hetsbuller som 6verstiger Boverkets riktvirde.

De planerade nya kvarteren for bostdder och skola
kommer att vara forhallandevis slutna, med bebyg-
gelse som dr hogre dn verksamhetslokalerna, vilket
ger goda forutsittningar for tysta kvartersgardar.
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60V dBA

Uteplatsian- 50 dBA 70 dBA

slutning till bo-

staden

Om 60 dBA vid fasad anda dverskrids bor:

1. Minsthalften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Sverskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasa-
den.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal [judniva som
anges for uteplats &nda dverskrids, bér nivan dock
inte &verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljud-
niva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och
22:00.

YFSrbostad om hogst 35 m? géller 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt forordning
2015:216 §5§ 3-5 som géller efter 2017-07-01 for trafik-
buller utomhus som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnad av bostéader.

Zon L.qdag Leg kvall Leq Natt
(06 - 18) (18-22) (22 - 06)

Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA
ng/m?

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
pg/m’ pg/m?

Zon A: Bostader bor kunna accepteras

Zon B: Bostader bdr kunna accepteras om tillgéng
till ljudddmpad sida finns och om byggnaderna bul-
leranpassas

Riktvéarden for buller (ekvivalenta nivaer) fran industri-
och verksamhetsomraden som bor gélla utomhus vid fa-
sad pé bostad.
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ESEDEE

RS e nav ke
Ekvivalent ljudniva for vagtrafik ar 2040, utsnitt fran utredning daterad 2023-12-13

B — Kv Eldaren ost

\ &
A — Kv Eldaren vist

Utsnitt fran bullerutredning. Fasader dar riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids redovisas oversiktligt med
orange (Leq 60-65 dBA). Gron farg visar 6versiktligt var ljudnivan pa baksida av dessa lagenheter underskrider krav for
tystare sida, 55 dBA Leq och 70 dBA Lmax.
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Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Myndigheten f6r samhdéllsskydd och beredskap (MSB) har beslutat att vig 26
(Ostra leden) ska vara primir transportled for farligt gods. Ml och riktlinjer for
riskavstdnd till angrinsande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgér
ifran en riskpolicy som arbetats fram av Linsstyrelserna i Skdane, Stockholms och
Vastra Gotalands lan. Riskpolicyn innebér att risker alltid ska bedomas vid framta-
gande av detaljplaner inom ett avstdnd pa 150 meter fran en farligt gods led.

Riskpolicyns riskhanteringsavstdnd dr indelad i tre zoner (A-C) utan fasta granser.
Zonerna redovisar mdjlig markanvéndning i nérheten till transportled for farligt
gods.

For att dstadkomma en lamplig markanvéndning i forhallande till transportleden
anger OP 2025 att det &r viktigt att hinsyn tas till den riskbild som rader i aktuellt
omrade. Persontithet och exploateringsgrad, platsens unika férhéllanden sdsom
topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och inre utformning &r exempel
pé faktorer som paverkar risknivan.

»
Riskhanteringsavstand 150 m -
Zon A ZonB ZonC
L- odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J-industri C—centrum
T- trafik K — kontor D - vard
N —friluftsomrade U - lager H - évrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (bvrig parkering) 5-skola
E - tekniska anldggningar K - hotell och konferens
H - séllanképshandel ¥ - idrotts- och sportanliggningar
¥ - idrotts- och sportanliggningar (arena eller motsvarande)

{utan betydande askadarplatser)

Bild frén riskpolicyn som visar méjlig markanvéandning inom 150 meter fran led fér farligt gods.

Konsekvenser

En riskutredning har tagits fram (se bilaga I) f6r att utreda riskerna kopplat till vag
26, och dess konsekvenser f6r planomradet. Berdkningarna av risknivierna uti-
fran transporter av farligt gods visar att individrisken 4r acceptabel pa cirka 30
meter fran viagkant. Planomradesgrinsen ligger som nirmast ca. 25 meter fran
vag 26 vilket medfor att individrisken &r pa en acceptabel nivéd inom i stort sett
hela planomrédet. Samhéllsrisken for transporter av farligt gods pa vég 26 ligger
inom det omrade dir tekniskt genomférbara och ekonomisk rimliga skyddsatgir-
der ska genomforas. De dimensionerande olyckorna &ar de som innefattar brand-
farliga gaser (jetflamma, gasmolnsbrand, gasmolnsexplosion och BLEVE).
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For dagligvaruhandel (H;) och besoksverksamhet (R;) ska ytterviggskon-
struktion inklusive dorrar i 6st utformas i minst brandklass EI30, och féns-
ter i 0st ska utformas i minst EW30. Upp till 4 meter 6ver markniva ska yt-
terviggskonstruktion inklusive dorrar i séder och norr utformas i minst
brandklass EI30, och fonster ska utformas i minst EW30. Om byggnaden
forses med garage i kdllarplan géller inte kravet pé garagets ytterviggs-
konstruktion. Byggnaden ska ocksa dimensioneras for att motsta pafrest-
ning fran gasexplosion motsvarande 10 kg gasol med explosionscentrum i
vagkant pa vag 26. Byggnaden ska dven kunna utrymmas bort fran vég 26,
och friskluften ska tas fran ett hogt lage och vént bort fran vig 26.

For mobilitetshuset (P,E) ska ytterviggskonstruktion inklusive dorrar i 6st
utformas i minst brandklass EI30, och fonster ska utformas i minst EW30.
Byggnaden ska dven kunna utrymmas bort fran vag 26, och friskluften ska

Morkgrona linjer markerar
yttervaggskonstruktion in-

tas fran ett hogt ldge och vint bort fran vig 26. klusive dérrar som ska ut-
. X . formas i minst EI30, fons-
For 6vriga byggnader inom 150 meter ska byggnaden dven kunna utrym-  terska utformasi minst
mas bort frin vig 26, och friskluften ska tas fran ett hogt lige och vint gv:f;l:ggetﬂ;‘;;?tgilar
bort frdn Vag 26. plan géller inte kravet pa
. o, o . o garagets yttervaggskon-
Samtliga skyddsatgarder regleras med planbestimmelser pa plankartan. struktion,

Risk for oversvamning

ensQ

k .

Utsnitt fran skyfallskartering

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férédndras och bli varmare och
blotare. Skévde kommun har tagit fram en Risk- och sarbarhetsanalys ur ett kli-
matférdndringsperspektiv som visar hur effekterna av ett férandrat klimat (6kad
nederbord, virmebdljor, stormar mm) paverkar Skévde kommun. De slutsatser
och forslag pa dtgarder som framkommit kan sedan ge stod vid bedomningar av
enskilda exploateringsomraden. Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet
med att bygga ett robust och attraktivt samhaélle.
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Stora delar av planomradet utgors idag av hardgjorda asfaltsytor och tak, vilket in-
nebdr att en stor del av ytvattnet idag inte infiltreras utan ansamlas i de lagpunkter
som finns. Skovde kommuns skyfallskartering visar att Mariesjo 10 4r den fastig-
hetinom planomréadet som idag ansamlar storst vattenméingder vid storre regn.

Konsekvenser

Skyfall bedéms kunna hanteras inom planomrédet. Vid ett skyfall (100-arsregn)
leds vattnet fran planomradet generellt mot sydost, till en lagpunkt beldgen direkt
vister om cirkulationsplatsen Hjovigen-Kaplansgatan. Plankartan anger en
minsta tillitna marklutning (pilar) pa 1:200 pa gatorna (motsvarande 0,5 procents
lutning) for att sdkerstélla detta. Vattnet leds dven till det nedsédnkta parkstraket i
parkgatan, till planteringar pa gatumark, och till regnvattenbiddden pa torgytan.

Pa kvartersmark bedoms vissa vattenméangder kunna omhéndertas i nedsédnkta
vaxtbaddar och liknande. Rinnvigar pa kvartersmark ska planeras sé att vattnet
inte stdngs in i kvarteren. Vid skyfall ska marken inom kvartersmark vara hojdsatt
sé att vattnet leds ut pa allmén platsmark. For skol- och bostadskvarteret hojdsatts
géardsytan sa att skyfall leds ut mot torgytan i séder, samt via portiken i éster. Fran
det renodlade bostadskvarteret leds skyfall ut mot gc-vigen i mitten av kvarteret
och dérifran vidare ut mot gatumark. Fran Mariesjo6 10 leds skyfall ut mot angréin-
sande allmin platsmark, i huvudsak mot det dike som finns utmed vég 26 i 6ster.

Princip for skyfallsvagar inom och i anslutning till planomradet
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Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Inom den véstra delen av kvarteret Eldaren finns idag nédgra mindre verksamheter
och kontor. I den 6stra delen av kvarteret har bl.a. Bilkonsult AB en st6rre bilhall
och Wurth en verktygsbutik. Pa fastigheten Mariesjo 10 finns en forséljningshall
for bilar.

Friytor

Det finns inga friytor i form av anordnade utemilj6er s som parker, torg eller lek-
platser inom planomradet.

Vegetation och topografi

Planomradet ér till stor del hardgjort. Den gronska som finns utgors i huvudsak av
grisytor. Storst gronyta finns inom fastigheten Eldaren 1.

Planomradet sluttar fran ca. +127 i norr till ca. +124 i séder. I ytterkanterna av Fas-
tigheten Mariesjo 10 féorekommer brantare lutningar i riktning mot de gronytor
som finns i s6der och Gster.

Tillgéinglighet
Ho6jdskillnaderna inom planomradet &r inte s stora.

Végar och forbindelser

De végar som finns inom planomradet idag dr i férsta hand anpassade for motor-
fordon. Fastigheten Eldaren 1 angors via Bangdrdsgatan i vaster och Magasinsga-
tan i norr. Eldaren 2 och 8 angdrs i huvudsak soderifran via Kaplansgatan. Eldaren
6 nés via Kaplansgatan i soder och Gster samt Magasinsgatan i norr. Mariesjo 10
nés via Kaplansgatan.

Skyddsrum
Inom planomradet finns idag ett skyddsrum for totalt 60 skyddsrumsplatser.

Lukt

Planomradet dr beldget forhallandevis néra bade slakteri och reningsverk. I dags-
laget saknas aktuella riktlinjer for planering i ndrheten av denna typ av verksam-
heter. De dldre riktlinjer som finns att tillga (Battre plats fér arbete) utgar fran tidi-
gare lagstiftning, men kan enligt Boverket tillimpas i den man uppgifterna fortfa-

rande ar aktuella och relevanta.

Reningsverket (Stadskvarn) hade ar 2014 en belastning pé 76 254 personekvivalen-
ter, enligt Skovde kommuns VA-plan. Detta innebér att det riktvirde pa 1000 me-
ter (riktvirde for reningsverk som ar dimensionerade f6r mer dn 20 000 perso-
nekvivalenter) som anges i Bittre plats for arbete, kan anvidndas som utgangs-
punkt. For slakterier anges riktvirdet 400 meter.

Den vindkomfortstudie som togs fram for stadsdelen 2021 visar att sydvastlig vind
ar forharskande i omréadet. Bade slakteri och reningsverk ligger sydost om plan-
omréadet.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Jamf{ort med den bebyggelse som finns idag, som ar forhallandevis 1ag och place-
rad en bit in fran gatan, innebir planforslaget en tydligare inramning av gaturum-
met. Inslaget av parker, torg och trddrader innebdr ocksa att gaturummet far en
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ny och mer ombonad och stadsmaissig karaktdr. Ur ett stérre perspektiv utgor
planforslaget en del av en storre stadsomvandling, med nytt innehall och nya
kopplingar till angrinsande stadsdelar.

Friytor

Parkgata och torg blir nya inslag som mojliggdr for moten, aktiviteter och kon-
templation.

Vegetation och topografi

Planforslaget innebir en etablering av fler gronytor dn tidigare, och inslag av
storre trad och buskar.

Tillgénglighet

Kravet ligger pa fastighetsdgaren att vid behov tillgodose parkeringsplats for rorel-
sehindrade inom 25 meter fran planerade trapphus. P4 plankartan finns plus-
prickade ytor pa kvartersmark med mdjlighet att iordningstélla ytor f6r handikap-
parkering. Det gar dven att 16sa handikapparkering inom ytor markerade med T
pa plankartan, samt i stadsdelens mobilitetshus. Allmént tillgdngliga handikap-
parkeringar kommer dven att iordningstéllas pa allmén gatumark inom planomra-
det. P4 allmin gatumark finns &ven mdéjlighet att i undantagsfall 16sa boendetill-
stdnd for handikapparkering.

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsforméaga kan na malpunkter utan problem. Tillgdngligheten inom kvarters-
mark och krav pi att installera hiss géller till enskilda bostidder beldgna hégre upp
dn tva vaningar, ska folja Boverkets byggregler (BBR). Publika lokaler ska vara till-
gangliga for rorelsehindrade. Detta bevakas i bygglovsskedet.

Végar och forbindelser

Planforslaget innebér att dagens gatumiljoer omvandlas till stadsmissigt gestal-
tade grona gaturum, till stor del anpassade efter gang- och cykeltrafikanters be-
hov. Aven en ny s& kallad parkgata tillskapas mellan Magasinsgatan och Kaplans-
gatan. Mojlighet finns ocksa att rora sig genom kvarteren, exempelvis genom skol-
och bostadskvarteret.

Vad géller tillgidngligheten f6r riddningstjinsten, beddms det for skolverksam-
heten inte finnas behov av att sdkerstilla uppstillningsplats pa skolgarden ef-
tersom skolbyggnaden ska utformas med TR2-trapphus. Bostdderna vister om
skolan kommer i den sdra delen att utformas med TR2-trapphus, och for den
norra delen kan uppstillning av raddningstjanstens fordon 16sas utmed Bangards-
gatan respektive Magasinsgatan. Inom det renodlade bostadskvarteret i planomra-
dets mitt finns det mojlighet f6r raddningstjansten att nd bostaderna via bostads-
garden och/eller via angransande gator. For dagligvaruhandel, idrottshall och be-
sOksverksamhet kan uppstillning ske pa Kaplansgatan, samt norr och nordost om
byggnadskroppen. For mobilitetshuset kan uppstéllning ske runtom hela byggna-
den.

Skyddsrum

Det skyddsrum som finns idag ska rivas. Nytt skyddsrum foreslas iordningstéllas
inom skol- och bostadskvarteret. Skyddsrummet bed6ms kunna omfatta 400 m?
och placeras i kdllarplan under den del av bostadsbebyggelsen som vetter mot Ma-
gasinsgatan. Skyddsrummets storlek ersitter med god marginal de skyddsrum
som rivs. Anmaélan om rivning av befintligt skyddsrum ska ske till MSB.
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Lukt

Avstandet fran planomrédesgriansen till reningsverkets fastighetsgrans ar ca. 400
meter, varfor det rekommenderade avstindet (400 meter) bedéms klaras.

Det rekommenderade avstandet till slakterier (1000 meter) bedéms inte klaras. Av-
standet fran planomradesgrédnsen till slakteriets fastighetsgrins ar ca. 325 meter.
Avstandet fran den del av planomréadet som ar avsedd for bostider dr belédget ca.
425 meter fran slakteriets fastighetsgréns.

De avstand som férordas i Boverkets allménna rad 1995:5 ar forsiktighetsmatt,
dvs. uttryck for god planering, och bor inte underskridas utan att det finns sér-
skilda motiv till det. Vid bedémningen behover hénsyn tas till lokala faktorer och
sarskilda omstdndigheter. Enligt Bittre plats for arbete kan avsteg goras t.ex. om
det ar fraga om gynnsam topografi, avskdrmande bebyggelse, eller sarskilt avan-
cerad storningsbegriansande teknik. Andra faktorer av betydelse dr avstand till
sjdlva luktkédllan samt den forhirskande vindriktningen.

De topografiska forhéllandena kan beskrivas som gynnsamma da slakteriet r be-
lagetlagre dn planomréadet. Medelmarknivin inom planomradet ligger pa ca.
+126, och medelmarknivan pé slakteriets fastighet ligger pa ca. +122. Mellan pla-
nerade bostidder och slakteriet utgér vag 26 en barridr vars medelmarkniva dr ca.
+124. Likasa den forhdrskande vindriktningen &r gynnsam.

De verksamheter inom slakteriets fastighet som i forsta hand kan orsaka luktstor-
ningar &r (enligt uppgifter fran MOS) stallet, indlvshanteringen och biomalen.
Dessa funktioner dr beldgna i huvudbyggnaden, det vill siga som nérmast ca. 460
meter fran den del av planomradet som &r avsedd for bostdder. Slakteriets djur-
transporter sker inom den norra delen av fastigheten. Huvudbyggnaden utgor dar-
for ingen barridr gentemot planomradet betrdffande eventuell luktproblematik
fran transporten. Snabba slutna transporter, samt att dorrar ska vara stdngda, ar
villkorat i slakteriets tillstand.

De tillstind som slakteriet har idag har limnats med beaktandet att det redan idag
finns bostader i nirheten, som ar beldgna nirmre slakteriet dn de som foreslas
inom Kv. Eldaren m.fl. MOS ér tillsynsmyndighet for slakteriets verksamhet, och
vid klagomal fran nirboende kan MOS begira att atgirder vidtas. Det bor ocksa
néamnas att férandring eller utékning av verksamheterna kan kréva nya tillstand.
Viss lukt far ocksa forekomma utan att det fér den skull kan bedémas som en ola-
genhet i miljébalkens mening. Av Miljobalken framgér det att ”Med oldgenhet for
maénniskors hélsa avses stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bed6mning
kan pdverka hilsan menligt och som inte dr ringa eller helt tillfallig."

Sammanfattningsvis bedoms planomréadet kunna utsittas for lukt d& och d&, bero-
ende pa exempelvis vindforhallanden samt verksamhetens rutiner. Risken for
ménniskors hilsa betraktas som ringa. Beddmningen baseras pa de tillstind som
finns idag, dir inget tyder pa att sddana storningar som paverkar ménniskors
hélsa negativt drabbar planomréadet. Bedomningen grundar sig aven pa det fak-
tum att verksamheterna maste vidta atgérder ifall luktproblematik uppstar, i en-
lighet med villkoren i befintliga tillstdnd, samt att férandring eller utokning av
verksamheterna kan kréva nya tillstind. Utover detta dr den férharskande vind-
riktningen och topografin gynnsam.

Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) har inte fatt in ndgra klagomal eller andra
synpunkter pa storningar fran slakteriet det senaste aret.
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Lokalklimat

Forutsattningar

Den vindkomfortstudie som togs fram ar 2021 visar att sydvéstlig vind 4r den klart
dominerande vindriktningen i omradet.

Den hoga andelen hardgjorda ytor i kombination av avsaknaden av stdrre trdd och
gronytor innebdr att det idag saknas svala och skuggiga utomhusmiljoer inom
planomradet.

Konsekvenser

Vindkomfortstudien visar att det planerade torget inte berdknas fa nagon forstark-
ning av vinden, bland annat eftersom den omgivande bebyggelsen innebar ett
skydd. Platsen vintas ddrfor fa ett vindklimat som ldmpar sig vil for langvarig vis-
telse.

Tillskapandet av gronytor och trddplanteringar inom planomrédet 4r positivt vid
viarmebdljor.

Klimatanpassningsatgirder for virmebdljor berdr framst byggnadens konstrukt-
ion och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

Planomradet ir idag ett verksamhetsomrade med bade mindre och stérre verk-
samheter. Aven angrinsande fastigheter har liknande anvindning. Den bostads-
bebyggelse som ligger ndrmast utgors av ligenheter och villor.

Den storsta barridren i ndiromrédet utgors av vag 26 som ligger direkt dster om fas-
tigheten Mariesjo 10. Aven Hjovigen i soder utgor en barriir. P4 andra sidan Hjo-
vigen finns stadsdelen Ostermalm med bostider, lekplatser och Skévdes stads-
park Boulognerskogen. Boulognerskogen ger méjlighet till sdvil lek, bad som akti-
viteter. Det finns idag passager 6ver och under vig 26 och Hjovagen, men kopp-
lingen till angrdnsande stadsdelar har potential att forbattras. Narmsta cykelvig
ligger i anslutning till vig 26 och Hjoviagen.

Sydvist om planomradet finns ett hogre bostadshus med studentldgenheter (f.d.
hotell) med restaurang och café i bottenplan, som skulle kunna beskrivas som
planomradets narmsta motesplats.

Skolor, férskolor, mataffar samt det utbud som finns i Skévde centrum ligger
inom géang- och cykelavstand fran planomradet. De forskolor som ligger ndrmast
ar Ekedals forskola och Trangens forskola, som bada ligger ca. 600 meter bort.
Norrmalmsskolan och Ekedalskolan ligger bada ca. 1000 meter fran planomradet.
Nirmsta mataffir ligger ca. 900 meter bort.

Idag finns inga verksambheter eller platser inom planomradet som riktar sig till
barn och ungdomar. Omradet dr idag inte en milj6 dér barn férvintas eller bor
vistas.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor for bostidder i form av lagenheter, samt radhus med tillh6-
rande tomt. Radhusen tillfor en ny boendeform for ndromrédet. Aven skola, dag-
ligvaruhandel, bestksverksamhet och idrottshall blir nya inslag i stadsdelen.
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Detaljplanen styr till viss del till en gestaltningsméissig variation, d4 bestimmelser
har inforts pa plankartan som kriver variation i vaningsantal, héjder och fasadut-
tryck. Aven planens innehdll med skola, bostéider, handel osv. innebér en variat-
ion av olika funktioner. Denna innehallsméssiga variation ar positiv ur ett socialt
perspektiv, eftersom de funktioner som planeras skapar forutséttningar for social
aktivitet och mojliggor for manniskor fran olika delar av staden att motas.

Planférslaget innebér inga stérre forandringar for hantering av befintliga barria-
rer utmed Hjovigen och vig 26. Planlaggningen sdkerstiller dock att Bangardsga-
tan utformas till en stadshuvudgata, som med sin nya férlangning norr om plan-
omradet blir en ny nordsydlig koppling genom Skévde. Utmed Bangédrdsgatan pla-
neras gang- och cykelvigar separerade fran motorburen trafik. Aven inom 6vriga
delar av planomradet forbattras forutsattningarna fér gang och cykel.

Det nya torget, parkgatan samt 6vriga gatumiljoer blir mer ombonade och trevliga
att vistas pa jamfort med dagens miljo. De allménna platserna inom planomradet
riktar sig inte primaért till en specifik mélgrupp.

Etableringen av skola, dagligvaruhandel och idrottshall innebir att ett stort antal
invanare inom och i nérheten av planomradet far nérhet till dessa funktioner, och
dédrmed mojlighet att minska bilanvédndandet.

Planen méjliggor f6r miljoer som tydligt riktas mot barn (skola, skolgdrd och id-
rottshall). Unga kommunutvecklare ingar darfor i samradskretsen for att kunna ta
del av forslaget och f& méjlighet att 1dmna synpunkter. Eftersom planen dven moj-
liggor for trafikerade gatumiljéer och parkeringsytor, kan smé barn inte rora sig
fritt. Intill bostdderna, pa gardar och i radhustrddgardar, kommer det dock finnas
mojlighet till skyddad lek och utevistelse for de yngre barnen. Méjligheten att ta
sig till och fran omradet med cykel och kollektivtrafik bedéms som goda, inte
minst vid den tidpunkt da stadsdelen &r fullt utbyggd. Miljéer f6r vila och aktivite-
ter foreslas dven anldggas inom parkgatans centrala grona del.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp

Samtliga fastigheter inom planomrédet dr idag anslutna till ledningsnit for vatten,
spillvatten och dagvatten. Ledningsnétet for vatten och dagvatten ligger i befint-
liga gator. Ledningsnitet for spillvatten ligger i huvudsak i befintliga gator, men
det finns dven en ledningsdragning i nordsydlig riktning genom fastigheterna El-
daren 1 och 2.

El

Elledningar finns idag i huvudsak i befintliga gator, men det finns 4ven en led-
ningsdragning i nordsydlig riktning genom fastigheterna Eldaren 1 och 2. Inom
Eldaren 4 finns en transformatorstation.

Fiber

Fiberledningar finns idag i Bangérdsgatan, Magasinsgatan och i delar av Kaplans-
gatan.

Uppvédrmning

Fjarrvarmeledningar finns idag i Bangardsgatan, Magasinsgatan och i delar av Ka-
plansgatan.
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Avfallshantering

Nérmaste atervinningsstation finns ca. 350 meter séder om planomradet, vid
Béckvigen (glasdtervinning). Vid Ostergatan, ca. 800 meter sydost om planomra-
det, finns atervinningsstation for papper, plast, metall, glas, tidningar och batte-
rier.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp

Samtliga avloppsledningar ska vara fornyade nér hela Skvde Science City &r ut-
byggt. De ledningsstrickor som inte behéver liggas om kommer att f6rnyas med
infordringsteknik. Inom planomradet planeras den spillvattenledning som finns
inom fastigheterna Eldaren 1 och 2 flyttas dsterut till den planerade parkgatan.
Nya servisanslutningar kan krévas i samband med planens genomférande.

De flesta vattenledningar i Skdvde Science City ska bytas ut eftersom ldckageris-
ken 6kar nédr hela stadsdelen ar utbyggd. Vad betrédffar dagvattenméangden be-
doms Skovde Science City generera en mindre méngd dagvatten &n idag.

El

Transformatorstationen pa Eldaren 4 ska erséttas av en ny, placerad péd Docentga-
tan. Aven ledningar som ér kopplade till transformatorstationen behéver justeras
till £6]jd av flytten. Ytterligare en ny transformatorstation tillkommer i den sédra
dnden av Docentgatan.

Nya byggnader inom planomradet kommer att anslutas till Skévde Energi AB:s el-
nat.

Fiber

Det befintliga fibernitet kommer att ligga kvar men dven nytt fibernét kommer att
byggas for att ansluta nya fastigheter.

Uppvérmning
Det befintliga fjirrvirmenitet kommer att ligga kvar, och nya fastigheter kan an-
sluta till detta.

Avfallshantering

En sopsugsanldggning planeras for stadsdelen, med terminal placerad i ndgot av
mobilitetshusen. Sopsugsanldggningen ska méjliggora for hantering av fyra olika
fraktioner; rest, bio, plast och papp. Ovriga fraktioner kan sorteras i mobilitetshu-
set.

Bostadskvarteren inom stadsdelen ska anslutas till sopsugsanliaggningen. Nedkas-
ten bor da placeras néra entréerna.

Avfall frin skolverksamheten kan inte till fullo hanteras i sopsugsanlédggningen.
Skolans matavfall kan dock anslutas till anldggningen.

Livsmedelsbutiken foreslds inte anslutas till sopsugsanlaggningen.

Service

Forutsattningar

Offentlig

Skolor och forskolor finns idag inom géng- och cykelavstand fran planomrédet i

de angrinsande stadsdelarna Ostermalm och Norrmalm. Ekedals forskola pa Os-
termalm &r beldgen ca. 600 meter bort, och Eriksdalsskolan ligger ca. 1 km. fran

planomradet. Trangens férskola pd Norrmalm &r beldgen ca. 600 meter fran
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planomradet och Norrmalmsskolan ligger ca. 1 km. bort. Férutsiattningarna att ga
eller cykla bedoms generellt som béttre till de skolor och forskolor som finns pa
Ostermalm.

I enlighet med nu géillande skollag ska elever placeras pa den skola som vardnads-
havare 6nskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola virdnadshavare
onskar ska narhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola néra
hemmet, vilket inte ovillkorligen innebér den skola som ligger ndrmast hemmet.

Kommersiell

Mataffir, vardcentral samt det utbud som finns i centrum ligger inom gang- och
cykelavstand fran planomradet. Restaurang, café samt en bensinstation med ett
visst serviceutbud finns pa ca. 200 meters avstind, i Bangardsgatans sddra dnde.

Konsekvenser

Offentlig

Nya skolor kommer att etableras i takt med att planomradet och stadsdelen byggs
ut. Forutsédttningarna att ga och cykla till de skolor som finns pad Norrmalm kom-
mer ocksa att forbattras ndr stadsdelen ar utbyggd.

Kommersiell

Detaljplan for Ostra Kv. Tegelbruket, direkt vister om planomradet, foreslds inne-
halla en vardcentral, café/restaurang samt ett mobilitetshus som inrymmer en
atervinningscentral och en mindre matvarubutik. Ett genomforande av aktuell de-
taljplan innebar att aven en storre dagligvaruhandel kan etableras i stadsdelen.

Trafik

Forutsattningar

Parkering
I dagslédget 16ses parkeringsbehovet for bil och cykel inom respektive fastighet.

Motortrafik
Motortrafik till omradet sker i huvudsak séderifran, via Hjovagen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns idag vid Hjovigen, ca. 100 meter séder om planomra-
det. Planprogrammet f6r Mariesjo foreslar att Bangardsgatan som ett framtida
nytt kollektivtrafikstrak.

Gdng- och cykeltrafik

Nérmsta cykelvig finns i anslutning till vig 26 i 6ster, och utmed Hjovégen i séder.

Konsekvenser

Parkering

Parkeringsbehovet inom planomrédet ska for skola, bostader och bestksverksam-
heter i huvudsak l6sas i de gemensamma parkeringsanlédggningarna (mobilitets-
husen), som byggs och forvaltas av det kommunala bolaget Mariesjo Kreativa Hus
AB. Att samordna flera stadskvarters parkeringsbehov i gemensamma mobilitets-
hus medfor att trafiken kan styras till gator som dr dimensionerade for &ndamaélet,
och samtidigt reduceras trafiken p& omkringliggande lokala bostadsgator.
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Ett mobilitetshus ar ett yteffektivt sitt att nyttja marken och mojliggor for ett mer
flexibelt anvindande d& parkeringsbehoven i framtiden kan komma att se an-
norlunda ut. Laddinfrastruktur kan dértill integreras och mota en 6kad efterfré-
gan av laddstationer for elbilar.

Mobilitetshuset inom planomréadet berdknas kunna inrymma ca. 800 bilplatser
och ska tillgodose skolans, de angrinsande bostadskvarterens samt idrottshallens
parkeringsbehov. Som komplement till mobilitetshuset anordnas parkeringar for
rorelsehindrade (handikapparkeringar) samt korttidsparkeringar/angoring f6r i-
och urlastning ldngs gatorna. Dessa kan vid behov upplétas genom parkeringskop.
Utrymmet f6r dessa parkeringar langs gatorna planldggs som kvartersmark for
trafikomrade (T) i gaturummen for att delar av dessa ska bli méjliga att upplata for
privat nyttjande. Dagligvaruhandelns och delar av bestksanlaggningens (gym-
mets) behov ryms huvudsakligen i parkeringsgaraget under byggnaden.

Cykelparkeringsbehovet ska huvudsakligen anordnas pa den egna fastigheten
och/eller i mobilitetshusen. Pa vissa delstrackor av gatorna kan det finnas mojlig-
het att anordna ett antal cykelparkeringar. Generellt ska cykelparkeringarna an-
ordnas i néra anslutning till entréerna och helst vara viderskyddade.

Behovet av bilplatser (bpl) och cykelplatser (cpl) bevakas i bygglovskedet och be-
ror pé typ av verksamhet samt omfattningen av denna.

Beriikning av parkeringsbehov for bostider

Med bakgrund i Mariesjos foreslagna omvandling till en téit blandstad med utbud
av boende, arbetsplatser, service, mm. har "Riktlinjer for att berdkna parkerings-
behovet inom del av Skévde Science City" antagits av kommunfullméktige 2022-01-
31. Dessa riktlinjer géller inom det sa kallade programomradet, beldget direkt vis-
ter om aktuellt planomrade, men riktlinjerna beddms &ven ldmpliga att praktisera
for de bostidder som planeras inom Kv. Eldaren m.fl.

I enlighet med riktlinjerna ska parkering i kvartersstaden i forsta hand ordnas i
gemensamma parkeringshus. Kvartersgérdarna ska inte uppléta plats fo6r mark-
parkering annat an till rorelsehindrade.

Normen avser boendeparkering inklusive besoksparkering och medger ca. 0,5-1
bilplats per lagenhet (beroende pé lagenhetsstorlek). Fér mindre bostidder (<35
m?) stélls inga krav pa bilparkering. Om fastighetsdgaren forbinder sig att vidta
atgidrder som sammantaget kan foérvintas minska behovet av bilplatser sa kan
detta ge en reduktion av parkeringsnormen med som mest 25%.

Riktlinjerna anger nedan parkeringsnorm for bil- och cykelplatser/1000 m? brutto-
arera (BTA):

Kategori Bil Cykel
Flerbostadshus per 1000 kvm BTA 8 25
Studentldgenheter (<35 m?) 0 30

2024-04-24

51 (56)



Detaljplan for Kv. Eldaren m.fl. - Granskningsskede

Berikning av parkeringsbehov for dagligvaruhandel och skola

For berdkning av parkeringsbehovet for dagligvaruhandel och skola bedéms
Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde kom-
mun tillampliga:

Bilplatsbehov, bpl/1000 m* BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Butiker, dagligvaror 35 40
Restaurang 60 70
Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Butiker (cpl/1000 m? BTA) 30 20
Grundskola (cpl/100 elever) 50 50

Med hénsyn till att skola och dagligvaruhandel lokaliseras i en stadsdel med ett
innehdll som dr utmarkande for centrala lagen, bedoms centralt ldge i tabellerna
lampligt att utgd ifrdn. Vad betriffar bilplatsbehovet f6r skolor bor dessa bedomas
utifran varje enskild skolverksamhets behov och méjligheter.

Bedomning av parkeringsbehov for idrottshall

Skévde kommun saknar parkeringsnorm for idrottshall, gym och andra liknande
bestksanlidggningar. Erfarenhetsvirden fran andra kommuner av Skévdes storlek
visar pa ett behov av ca 35 bpl/1000 m? BTA. Som jamforelse har Kavelbrohallen i
Skovde idag ca 36 bpl/1000 m? BTA. Riktvéardet for bestksanldaggningen (R1) bor
ddrav vara 35 bpl/1000 BTA.

Dock bor ett samutnyttjande av bilplatser mellan handel och beséksanldggningen
studeras vid bygglovskedet, liksom méjligheter att anordna mobilitetsatgirder for
att minska parkeringsbehovet, liknande de som beskrivs i "Riktlinjer f6r berdkna
parkeringsbehovet inom del av Skévde Science City".

Motortrafik

Tillfart fér motortrafik kommer dven fortsattningsvis att i huvudsak ske sdderifran
via Hjovégen. I takt med stadsdelens utbyggnad, och att Bangardsgatan forlings
norrut, kommer planomradet &ven att trafikeras norrifrén.

Infor detaljplanens granskningsskede genomférde Cowi en uppdatering av en tra-
fikutredning som tidigare utforts av Rambdll (2018), for att studera framtida trafik-
alstring och trafikfloden. Utgdngspunkterna for och resultaten fran kapacitetsana-
lyserna har jaimforts med tidigare genomforda kapacitetsanalyser for korsningen
redovisade i PM Kapacitetsanalys av korsningsutformningar - Mariesjo (Sweco,
2021-03-09). Cowi:s analys visar att stadsdelens utbyggnad alstrar 17 400 for-
don/dygn, vilket 4r samma storleksordning som tidigare trafikutredning visat pa.
Fordelningen inom stadsdelens olika omraden skiljer sig dock at nigot jamfort
med tidigare berékningar. Skillnaderna aterfinns framfor allt 1angs Hjovégen och
vig 26, dir Hjovdgen i uppdateringen bed6ms fa ett lagre flode och vag 26 ett
hogre trafikflode &n i tidigare berdkningar. Bakgrunden till skillnaderna ar flera
men beror framfor allt pa att trafikflodena langs Hjovéagen, men dven Mariestads-
vigen véster om utvecklingsomrédet, var lagre &r 2023 &n vad som tidigare varit
utgangspunkten.

2024-04-24

52(56)



Detaljplan for Kv. Eldaren m.fl. - Granskningsskede

Ar 2040, om hela stadsdelen #r utbyggd i enlighet med planprogram for Maries;jo,
beréknas trafikméngden uppga till 4600 fordon per dygn pa Bangardsgatan, 950
fordon per dygn pd Magasinsgatan, respektive 3100 fordon per dygn pa den Ost-
vistliga strickningen av Kaplansgatan (enligt berdkningar av Cowi). Trafikméang-
den pa Kaplansgatans nordsydliga del beddms vara som hogst i soder ndrmast
Hjovégen (ca. 4150 fordon per dygn), for att sedan avta langre norrut.

[ 25250 f/d (7%)
Tl 8550 f/d |

21850 f/d

//’/\ 14550 f/d (12%)

Beraknade trafikfloden &r 2040 om hela stadsdelen ar utbyggd i enlighet med planprogrammet, bild fran Cowi

Cirkulationsplatsen Hjovigen-Kaplansgatan beddms idag ha en hégsta belast-
ningsgrad i tillfarten fran Hjovdgen vister. Enligt Cowi berdknas cirkulationsplat-
sen ha god kapacitet (0,61) aven ar 2040, beaktat tillkommande trafik till och fran
utvecklingsomradet. Med kénslighetsanalys bedoms cirkulationsplatsen fortsatt
ha god kapacitet, pa gréansen till tillrdcklig (0,80), &r 2040.

Kollektivtrafik

Pa sikt (ca. 2027) ska en ny busslinje trafikera Bangardsgatan. Nytt hallplatsldge
planeras vid ett framtida nytt torg, ca. 250 meter norr om planomradet.

GGng- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor for ombyggnation av Bangardsgatan, ddr en ny gang- och
cykelvig som ér separerad fran biltrafiken planeras. Aven den del av Kaplansga-
tan som finns utmed Mariesj6 10, planeras for separat cykelvig. Harifran kan ex-
empelvis skolan nés via den gang- och cykelvég som foreslas genom bostadskvar-
teret (bestimmelse GCVAG p& plankartan). Forutsittningar finns dven att skapa
en ny koppling till den gang- och cykelvig som finns utmed Hjovigen.

Kopplat till dagligvaruhandeln foreslés en cykelverkstad som ar tillgidnglig for all-
ménheten att nyttja. Det finns dven planer pé att har erbjuda utldning av 1ad-
cyklar.
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Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medfor justeringar av befintliga fastigheter.

Eldaren 1 regleras i den vistra delen till Skévde 5:250 sé att Bangardsgatan kan
breddas. Aven Eldaren 8 regleras i den vistra delen till Skovde 5:250 med syfte att
bredda Bangardsgatan. Eldaren 8 regleras ocksa i soder och sydvést till Skovde
5:250 inom de ytor som dr avsedda for torg respektive for matargata. Likasé Elda-
ren 2 regleras i soder till Skévde 5:250 inom den yta som dr avsedd for matargata.

De kvarstdende delarna av Eldaren 1, 2 och 8 kommer att ombildas till tva nya fas-
tigheter; ett for bostader och ett for skola.

Eldaren 4 6vergar, inom den yta som ar avsedd for gatumark, till Skovde 5:250. Li-
kasa delar av Banvakten 3 och 4 regleras till gatumark tillhérande Skévde 5:250.
For E-omradena i Docentgatan (transformatorstationer) ska nya fastigheter bildas.

Eldaren 6 regleras i vaster, séder och oster till Skdvde 5:250, till mark avsedd for
gata. I det nordostra hornet av fastigheten regleras Skévde 5:250 till Eldaren 6.

Mariesj6 10 ska styckas av och bilda nya fastigheter. Den norra delen som dr av-
sedd for gang- och cykelvig regleras till Skovde 5:250. I den sydvistra delen utokas
fastigheten nagot, ddr en bit av Skovde 5:250 regleras till Mariesj6 10.

U ET IS

10

Regleras till Skdvde kommun (Skévde 5:250) Ombildning av Mariesjo 10 till nya fastigheter

Regleras fran Skévde kommun (Skovde 5:250) Ombildning av Eldaren 1, 2 och 8 till ny fastighet

Ombildning av Eldaren 6 till nya fastigheter Ombildning av Eldaren 4 och 6 till ny fastighet

Ombildning av Eldaren 1 och 8 till ny fastighet
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Ingemar Frid, Bodil Lorentzon
Bygglov: Matilda Lidberg, Claes Clausen

Mark och exploatering: Denise Forsell, Ida Andersson, Magnus Bisi,
Peter Sundell (konsult)

Gata och natur: Eva-Lena Oman, Andreas Lilliestierna, Peter Svensson, Josefin
Vidlund, Louise St6ok

Kart och mit: Anna-Lena Nilsson

Kommunala lantmaterimyndigheten: Daniel Stromvall
Sektor service

VA: Gunnar Hégg, Martin Johansson

Fastighet: Péar Jonsson, Tor Sjéblom

Ovriga

Skovdebostidder, Kreativa Hus AB, Brixly AB, QPG Arkitektur, Krook & Tjdder Ar-
kitekter, Semrén & Mansson Arkitekter, Bengt Dahlgren Skévde AB.

Skévde kommuns sektor Service har, tillsammans med Skévdebostider, anlitat
QPG Arkitekter for att ta fram ritningar till skol- och bostadskvarteret.

Arkitektfirman Krook & Tjdder har bidragit med ett principforslag for det renod-
lade bostadskvarteret.

Kreativa Hus AB anlitade arkitektfirman Krook & Tjdder for att ta underlag for mo-
bilitetshuset.

Det vinnande forslaget f6r livsmedelsbutik och idrottshall togs fram av Brixly i
samarbete med CityGross och Semrén & Mansson Arkitekter.

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Bodil Lorentzon Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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