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Detaljplan fér Vamb 30:23 - Antagandehandling

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utvidgad markanvindning péa fastigheten
Vamb 30:23. Markanviandningarna Kontor och Vard (kriminalvard) féreslés. Del

av fastigheten Skovde 4:368 inkluderas ocksa for att mojliggora hantering av sky-
fall och dagvatten.

Huvuddrag

Planens huvuddrag ir att mojliggéra en breddad markanvandning for fastigheten
Véamb 30:23, dir verksamheter inom kriminalvird samt kontorsverksamhet kan
etableras. Forslaget syftar till att skapa forutséattningar fér en langsiktig anvind-
ning av omradet och bidra till samhéllsutvecklingen i Skovde.

Planomradet, som &r cirka 1,4 hektar stor, har utformats med hénsyn till platsens
topografi, geotekniska férhéllanden och naturvirden. Planforslaget medger en
byggnadsarea pa upp till 3 000 kvadratmeter med en hogsta byggnadshojd pa 24
meter, vilket m6jliggor byggnader i upp till fem véningar.

For att 16sa skyfall- och dagvattenhanteringen foreslas ytor reserveras for att ford-
rdja och leda bort regnvatten pé allmén plats.

Dessutom har hénsyn tagits till platsens kultur- och naturvarden, dar exempelvis
skydd for trdd i omradets Ostra del har inkluderats. Samtliga atgarder bidrar till att
sikerstilla planomradets lamplighet for de foreslagna verksamheterna.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning
e Samréadsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planbilagor

A. Undersokning om betydande miljopaverkan (Behovsbedémning), 2024-07-01

Dagvatten- och skyfallsutredning, 2024-09-10
Geoteknisk utredning, 2024-04-26
Markmiljoutredning, 2024-06-03

Riskutredning, 2024-09-13

Bullermétning Skovde, 2016-02-25
Provtagningsplan, 2024-04-02

. Kompletterande PM dagvatten & skyfall, 2024-11-28

e I~ S

2024-12-04
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Lagesbeskrivning

Planomradet dr beldget i stadsdelen Vamb, i industriomré-
det Karlsro, ca 1,1 km frdn Skévde centrum och gréansar till
ovriga av Karlsro industriomrade.

Areal
Planomradet dr ca 1,4 hektar.
Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Vamb 30:23 som &r privat-
dgd och Skovde 4:368 som dgs av Skévde kommun.

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Oversiktsplanen anger att omradet ska anvindas for ytkriavande
anldggningar, vilket dr i linje med planférslaget. Vidare finns det ett allmént in-
tresse av drendet och dirfér handliggs detaljplanen med ett utékat planférfa-
rande. Genom ett utékat planférfarande far medborgare storre kinnedom om pa-
géende planering och det ger dem och &vriga remissinstanser lite langre tid att ta
del av planforslaget och 1dmna synpunkter.

Planprocessen

En forenklad berednings- och beslutsprocess foreslas. Kommunstyrelsens arbets-
utskott (KSAU) beslutar om planuppdraget, undersékning om betydande miljopa-
verkan (behovsbeddmningen), samt informeras om samrad. Vid information om
granskning sker en politisk avstimning av forslaget i beredningen f6r samhélls-
byggnad (BSB), dar kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presi-
dierna for bygglovsnamnden, servicenimnden och barn- och utbildningsndmn-
den. Kommunstyrelsen beslutar om antagandet av detaljplanen. Avsikten &r att fa
beslut om planuppdrag, undersékning om betydande miljopaverkan (behovsbe-
démningen), samt information om samrad i juli 2024 och inleda samradet innan
sommaren. Granskningen ska genomforas i september 2024 och beslut om anta-
gande ska tas i november 2024.

Planforslaget

Planomradet planldggs for kontor och vard (kriminalvard). T anvindningen ingar
all kriminalvérd, det innebér att lokaler for hikte och kriminalvardsanstalt inryms
inom anvdndningen. Under anvindningen Kontor inkluderas kontor, tjinsteverk-
samhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering.

Byggritten fran den befintliga detaljplanen kommer att behéllas i samma area,
men planforslaget medger en byggnadsarea pé 3 000 kvadratmeter for att etablera
en verksamhet for Kriminalvarden. Prickmarken i 6ster kommer inte att kunna
bebyggas, men kommer att kunna anvindas for exempelvis parkering. Vidare re-
gleras byggritten till 24 meter nockh6jd, vilket m&jliggor cirka fem vaningar pa
platsen.
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Detaljplan fér Vamb 30:23 - Antagandehandling

Tillbyggnaden planeras att placeras visterut mot Gruvgatan. Forslaget &r att skapa
en byggnad i form av ett T, med en utbyggnad liknande den pé stra sidan, samt
att bygga ut med ett enplanigt lastningsomrade pé baksidan, dir idag suttering-
plan dr. Dessutom planeras en solitdr byggnad i sydvistra hornet med en egen
parkeringsyta vid infarten till omradet.

Bestimmelser har inforts for planomradet avseende ventilation, for att sdkerstilla
att den ska vara riktad bort fran omréadet och kunna stingas av med nddfunktion
vid eventuella olyckor ldngs Riksvig 49, som dr en primér vig f6r transport av far-
ligt gods.

I den sddra delen av planomradet foreslas en allmén plats for att mojliggora han-
tering av skyfall och dagvatten. En utredning om dagvatten och skyfall har genom-
forts, och den visar att vattenméngderna i omradet kan hanteras och fordréjas ef-
fektivt.

Infarten ska vara kvar i sodra delen av planomradet och leda till baksidan av bygg-
naden. Denna infart ska anvidndas for att né parkering for verksamhetsfordon och
lastningsomrédet. Personalparkering foresléds placeras i 6stra delen av planomré-
det, inom det omrade som ar markerat som prickmark, och infart till denna par-
kering ska ske via Bruksgatan.

Kommunen gor beddmningen att buller fran Skaravéagen inte 4r ndgra hinder for
etablering, utifrdn den bullerkartering som kommunen har tagit fram. Vidare be-
doms att bullret fradn Stena Recycling AB kunna hanteras genom att bullerskydd
regleras i 6stra delarna av planomradet samt att den huvudsakliga uteplatsen
kommer att finnas pa taket av byggnaden.

Det finns en fornldmning i norddstra hornet. Efter dialog med Lansstyrelsen har
det bedomts att den inte har nagot lagskydd och inga krav finns pa arkeologiska
atgirder.

e
-

Bt

byggnad

Forslag pa situationsplan. Ljusgrda ytorna ar nya asfalterade ytor och det markgra ytorna &r byggnader, lds mer under rubriken Dagvatten.
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Detaljplan fér Vamb 30:23 - Antagandehandling

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet kommer utgdras av olika typer av byggnader
kopplat till kriminalvardens verksamhet inom fastigheten. Bebyggelse tillats som
hogst till 24 meter i nockh6jd inom omradet.

3%

Bild 6ver befintlig byggnad.

Gestaltning

Kriminalvardens anldggning kommer att ha bebyggelsen i mitten av fastigheten,
med obebyggda och icke-héardgjorda omraden runtomkring. Huvudbyggnaden
kommer vara T-formad, med en mindre fristaende byggnad i sydvistra hornet.
Tillbyggnader foreslas avvika i material f6r att visa pa den ursprungliga byggna-
dens utformning. Stingsel kommer att omgérda stora delar av omradet. T s6dra
delen av byggnaden kommer funktioner som en omlastningscentral att finnas.

Trafik till planomradet

Tillfart till omradet kommer ske via Gruvgatan fran Skaravigen. Kriminalvarden
kommer anordna in- och utfart i sédra delen av fastigheten déar det &ven kommer
finnas parkering. Varumottagning och liknande kommer dven det ske fran denna
plats och anordnad plats for detta kommer finnas inom kriminalvardens yta.

Personalparkering foreslas ske inom prickmarken i 6stra delarna i planomradet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar frin den dag planen far laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare ritt till ersatt-
ning f6r den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
ratt till ersdttning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

PARK - Park

Motiv: Anvandningen PARK syftar till att sékerstélla platsens funktion som en yta
for skyfallshantering. Ytan ska ocksa kunna anvéndas f6r dagvattenhantering och
kunna rena och fordroja dagvattnet. Lagstod: 2 kap. 58§ 1 & 5 p PBL.

Egenskapsbestammelser

Férdréjning, - Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 130 m?
inom anvdndningsomrddet

Motiv: Ett fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym pé 130 m?, placerat
inom omradet PARK, bedéms kunna hantera bade skyfall och dagvatten. Utred-
ningen anger att skyfallsméngden, uppskattad till 120 m?, hanteras pa ytan ovan-
for makadamdiket och omges av grisytor. Dagvattenvolymen, uppskattad till 130
m?, tas upp inom makadamens halrum samt delvis pd ytan ovanfor makadamen.
Lagstod: 2 kap. 5§ 5 p PBL

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

D- Vérd (Kriminalvérd)
Motiv: I anvindningen ingar all kriminalvard, det innebér att lokaler for hdkte och
kriminalvardsanstalt inryms inom anvindningen. Marken planlidggs som Vard

(Kriminalvéard) for att kunna uppna syftet med detaljplanen. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8

K- Kontor

Motiv: I anvindningen Kontor ingar kontor, tjainsteverksamhet och annan lik-
nande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara
att verksamheten inte medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel
att den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begriansad ut-
strackning. Marken planldggs som Kontor for att kunna méjliggéra och utveckla
befintlig anvindning och ddrmed uppné syftet med detaljplanen. Lagstdd: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8

2024-12-04
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Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad

Motiv: Mark med prickmark l4ngs med de allménna gatorna syftar till bebyggelse-
fritt omrade, dels for stadsbilden, dels for en sdkrare trafiksituation. Prickmarken
narmast Gruvgatan ar 10 meter och prickmarken pé dstra sidan dr samma som i
befintliga detaljplanen, 40 meter. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6
§6p

h; 24 m - Hégsta nockhdjd dr 24 meter

Motiv: Nockhdjden har reglerats med hinsyn till stads- och landskapsbilden. Det
ar av vikt att bebyggelsen inte upplevs som en utstickande fran nérliggande om-
rade. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

n; - Trddet far endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sédkerhetsrisk

Motiv: Krévs for att skydda de fem trdd som finns pé dstra delen av fastigheten.
Detta regleras &ven med att marklov krévs for att falla utpekade trdd med a;-be-
stdimmelsen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

n,- Marken ska anordnas med lutning eller rinnvégar bort frén byggnad for att

undvika stdende vatten vid skyfall

Motiv: Markbestdmmelsen n, sékerstiller att vatten inte blir stdende mot byggnad
vid skyfall. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 5 p.

b, - Ventilationen ska utféras med en manuell styrfunktion fér nodsténgning

som stdnger av all ventilation till och inom byggnaden.

Motiv: Detaljplanen medger anvindning for vard (kriminalvard) och kontor, och
avstdndet mellan planomradets grians och Riksvég 49 ar cirka 80 meter. Detta in-
nebir att avstindet mellan ménniskor (byggnaden) och riskkillan (Riksvég 49) ar
ungefir 90 meter. Planbestimmelserna reglerar att friskluftsintag ska vara place-
rat bort fran farligt gods-leden, samt att ventilationen ska ha en central nédav-
stangningsfunktion. Syftet dr att infora bestaimmelser for att séakerstélla att omra-
det dr lampligt med hénsyn till ndrheten till farligt gods-leden. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 4 p.

b, - Friskluftsintag ska placeras sd att de dr riktade bort frdn farligt-godsleden

Motiv: Detaljplanen medger anvindning for vard (kriminalvard) och kontor, och
avstandet mellan planomradets grins och Riksvég 49 &r cirka 80 meter. Detta in-
nebér att avstdndet mellan ménniskor (byggnaden) och riskkillan &r ungefir 90
meter. Planbestimmelserna reglerar att friskluftsintag ska vara placerat bort fran
farligt gods-leden, samt att ventilationen ska ha en central nddavstdngningsfunkt-
ion. Syftet dr att géra planomréadet lampligt utifran ett riskperspektiv. Syftet ar att
infora bestimmelser for att sdkerstilla att omradet dr lampligt med hinsyn till
nérheten till farligt gods-leden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

4p.
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bs - Férdréjning av dagvatten kan anordnas

Motiv: Dagvattenutredningen visar att dagvattnet ska ledas till allmén plats (Park)
i sydlig riktning innan det leds till det allménna ledningsnitet. Syftet med bestam-
melsen dr att identifiera lampliga omraden dit dagvattnet ska férdrdjas och avle-
das for att sikerstélla att planomradet dr lampligt ur hélso- och sédkerhetssyn-
punkt. Las mer under Rubriken Dagvatten, konsekvenser. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5 p.

a; - Marklov krévs dven for fallning av trad

Motiv: For att bestimmelsen om att ett trid endast far fillas om det 4r sjukt eller
utgor en sidkerhetsrisk ska regleras, krivs dven att marklov ges for att félla ett trad.
Detta syftar till att 6ka tillsynsmojligheten och bevarandet av trdden. Det dr kom-
munen som avgor ndr tradet dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 p.

m; - Bullerskydd ska uppfdras

Motiv: For att bullernivaer ej 6verskrids krévs det bullerskydd i 6stra delarna av
planomradet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5§ 4 p.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Minst 40 % av anvdndningsomrddet ska vara genomsldpplig

Motiv: Syftet dr att reglera exploateringsgraden inom planomréadet for att séker-
stdlla att omradet kan infiltrera och hantera den dagvattenméngd som uppstér.
Med kravet att 40 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig innebar det att
7700 kvadratmeter far hardgéras och 5600 kvadratmeter maste vara genomsléapp-
liga Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5 p.

Stdrsta byggnadsarea ér 3000 kvadratmeter inom anvéndningsomrddet

Motiv: For att mojliggora for etableringen samt eventuell framtida expansion, be-
griansas byggnadsarean till 3000 kvadratmeter inom anvidndningsomradet. Detta
ar ocksa en del av att sdkerstilla att fastigheten inte har exploaterats for hart, utan
att en effektiv dagvatten- och skyfallshantering kan skapas. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8.

Marklov kréivs dven fér hdrdgjorda ytor

Motiv: Syftar till att i samband med marklov sékerstélla att planomradet inte hard-
gjorts mer 4n vad omradet tal. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

P

Startbesked fdr inte ges fér ny bebyggelse férréin markens ldmplighet fér be-
byggande har sdkerstdllts genom sanering av férorenad mark. Marken ska
klara gdllande krav fér mindre kénslig markanvéndning.

Motiv: Syftar till att sdkerstélla att aktuella fororeningar saneras innan startbesked
for anldggning far ges. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1 p.
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Bygglov fdr inte ges for varddndamdal férrdn bullerskydd har byggts.

Motiv: For kvartersmarken i planomrédet dr bullerskydd en forutsittning for att
uppna acceptabla bullernivier. Denna bestdmmelse ska sikerstélla att bullerat-
garder genomfors. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2kap 5§ 4 p

Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Storre delen av planomrédet dr privatagt men kommunen dr mindre delar av
sodra planomradet. Skvde kommun dr huvudman fér allmén plats. Inom plan-
omradet planeras det for hantering av skyfall och dagvattenéatgidrder inom park-
mark. Ansvaret for dessa atgirder faller pa Skovde kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Det finns vidare inga réttigheter eller servitut som belastar fastigheten.
Utanfor planomradet finns tre ledningsrétter.

e 1683K-2517.1 &r ett Officialservitut for vagen pa Gruvgatan. Denna réttig-
het borjar vid korsningen av Gruvgatan/Bruksgatan. Réttigheten foreslas
kvarsta.

o 1496K-4246.1 dr en ledningsritt for elledningar till forman f6r Skovde
Energi Elndt AB. Det dr en rittighet for elledningar pa Gruvgatan och en
transformatorstation i sdder, samt servitut for elledningar pa Bruksgatan.
Rittigheten foreslas kvarsta.

o 1496K-4246.2 dr for optokablar. Dessa behover flyttas for att kunna mojlig-
gora for byggnation.

Tekniska fragor

Allman plats

Allman plats inom planomradet utgors av park. Skotselstandard f6r omradets all-
ménna platser ska ske i enlighet med Sk6vde kommuns gillande "Driftinstrukt-
ioner for offentlig mark”.

Vatten och avlopp

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren {6r anldggning och framtida drift
av servisledningar.

2024-12-04
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Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvattenanlidggning pé kvartersmark ansvarar fastig-
hetsigare. Las mer om exploateringsavtal (sida 12) som har uppréttats for att si-
kerstélla att 16sningar blir genomférda.

El

Skovde Energi AB (Elnédt) ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom plan-
omrédet.

Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation at eldistributéren Skoévde
Energi AB ifrén elrum/fasadskép till tomtgrins dit Skévde Energi AB anvisar. El-
rum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pa storlek.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skévde Stadsnidt som ar ett 6ppet nit. Fastighetsiga-
ren ska halla med schakt och kanalisation at Skévde Stadsnét fran teknikrum till
tomtgrins dit Skovde Stadsnéat anvisar.

Uppvarmning

Skovde Energi AB (Kraftvirme) ansvarar for anldggande och drift av servisled-
ningar for fjarrvirme fram till ny byggnad.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploatoren
och Avfalls & Atervinning Skaraborg (A&AS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter f6r vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmdteriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsatgédrder i enlighet med den kommunala lantméte-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
hillsbyggnad och Lorentzon Vamb AB.

Upplysningar
De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrdckliga for 6verviganden i plan-

sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundlédggning, ev.
uppfyllnader mm) kan det erfordras ytterligare undersékningar.
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Eftersom fororeningar bland annat i form av rodfyr, mineralull, tungmetaller 6ver
riktvirden for mindre kénslig markanviandning (MKM), har hittats pa fastigheten
ar marken ansedd férorenad. En anmélan enligt 28 § férordningen om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd maste ddrfor goras och skickas till miljondmnden
minst 6 veckor innan atgérderna paborjas.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har utékats med lovplikt for:

e Marklov krévs dven for hardgjorda ytor, detta for att klara dimension-
erande dagvattenfléden.

e Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrdn markens lamplighet for
bebyggande har sékerstillts genom sanering av férorenad mark. Marken
ska klara géillande krav for mindre kénslig markanvindning.

e Bygglov far inte ges for varddndamal forrdn bullerskydd har byggts.

e Vidare krédvs marklov for att falla utpekade trad. Detta gors for att skydda
befintliga trad sd att de far std kvar

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen och fastighetsdgaren har upprattat ett exploateringsavtal dar ansvaret
for dagvattenhanteringen tydliggérs. Detta for att sdkerstélla att atgdrderna blir
langsiktiga och finansernas delvis av exploatoren.

2024-12-04
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Kommunala planeringsunderlag

Vision Skovde 2040

Vision Skévde 2040 ska vara en ledstjirna och peka ut firdriktningen for hela
Skovdes utveckling. Utifran visionen beslutar fullméktige om prioriterade utveckl-
ingsmaél som géller f6r mandatperioden, 2023-2026. Ett av mdlen dr Tillvidxt och
attraktionskraft. Att Skovde ska vixa genom ett rikt néringsliv med manga arbets-
tillfillen attraherar invanare och bidrar till att trygga var vilfard. For att klara
kompetensforsorjningen behover vi locka hit och behalla arbetskraft och fore-
tagsetableringar. Trygghet, delaktighet och mojlighet till en héllbar livsstil ar var-
den som bidrar till Skévdes attraktionskraft.

Oversiktsplan

Planforslaget foljer den gillande 6versiktsplanen (OP2025) och den framtida OP
2040. Omradet dr avsatt for olika verksamheter enligt OP:n. Verksamheter innefat-
tar verksamheter som dr ytkrdvande anlaggningar/offentlig verksamhet, sdsom
kriminalvardsanstalter.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomrédet. Innehallet i
denna &dr kontor i maximalt fyra vaningar.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP538 KV SKOVDEGARDET, DEL AV MM 2004-12-02
1683K-ST270 KARLSRO 1980-08-05

Nedan anges detaljplaner som gréansar till planomradet. Innehéllet i dessa ar sma-
industri, jirnvagsdndamal, allménna gator, bostader

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST125 VASASTADEN 1959-04-03
1683K-ST270 KARLSRO 1980-08-05
Ovriga
Planuppdrag

Kommunstyrelsen fattade beslut genom ordférandebeslut 2024-07-01 om planupp-
drag for att mojliggora for Kontor och Vard (kriminalvard) pa fastigheten Vamb
30:23.

2024-12-04
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Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foéljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stédllning till om planens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljépaverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobed6mning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad beddmer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Skilen fér beddmningen 4r huvudsakligen:

e Planen mojliggor forutsattningar f6r vard (kriminalvard) och kommer att
beskriva atgdrder nédr det giller lokalisering, typ av verksamhet, storlek
eller driftsforhallanden.

e Planforslaget foljer den gillande oversiktsplanen (OP2025) och den fram-
tida OP 2040. Omradet ar avsatt for olika verksamheter enligt OP:n. Enligt
Boverkets OP-modell innefattar verksamheter ytkrdvande anlidgg-
ningar/offentlig verksamhet, sdsom kriminalvardsanstalter.

e DPlatsens betydelse och kédnslighet med sdrskild hdnsyn till naturvirden
har beaktats genom att faltbestk har gjorts av kommunekolog. Vidare be-
doms alléerna och ekarna inte hamna inom byggrétten, utan kommer att
behéllas. Planen medfor inte betydande paverkan pa naturvarden.

e Platsens betydelse och kinslighet med sdrskild hansyn till kulturviarden
har beaktats genom att platsen inte har ndgra inventerade eller registre-
rade virden som kan péaverkas. I direkt anslutning till planomradet finns
det tre flerbostadshus, dessa bedoms inte paverkas pa ett patagligt sitt pa
grund av den redan befintliga industriella ndrvaron. Vidare finns det en
registrerad fornldmning i norddstra hornet av planomradet. Efter ytterli-
gare dialog med Lansstyrelsen har det beddmts att den inte har nagot lag-
skydd och inga krav finns pé arkeologiska atgérder. Planen medfor inte
betydande péaverkan pa kulturvirden.

e Platsens betydelse och kinslighet med sédrskild hdnsyn till sociala och ma-
teriella virden har beaktats genom att planomrédet &r relativt centralt be-
laget och kan nyttja befintlig infrastruktur. Planen medf6r inte betydande
péaverkan pé sociala eller materiella varden.

e Platsens betydelse och kénslighet med sarskild hansyn till risker {6r man-
niskors hélsa eller for miljon har beaktats genom att dagvattenhantering
behover utredas for att sdkerstélla lamplig hantering av dagvatten och
skyfall. Rodfyr kan ha anvints for att fylla ut marken och behdver utredas
for att f4 en samlad bild. Vidare behover riskbedémning goras utifran nér-
heten till rekommenderad led {or farligt gods. Planen beddms inte inne-
bira betydande risker for ménniskors hilsa eller f6r miljon.

e Miljokvalitetsnormerna beddms inte 6verskrida f6r planomradet. Inom
ramen for planarbetet behover féroreningssituationen och hur dagvatten-
hantering ska utforas utredas pa ett lampligt sitt, da det paverkar milj6-
kvalitetsnormerna for vatten.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantridde 2024-07-01 att genomfdrandet av
planférslaget inte bedoms medfora nagon betydande miljopaverkan varfér nagot
behov av en miljobedémning inte foreligger.

2024-12-04
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Lansstyrelsen i Véstra Gotaland har i yttrande, daterat 2024-04-29, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan. Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande ocksa
foljande synpunkter.

Lansstyrelsen forutséttning att fororeningssituationen utreds och eventu-
ella féroreningar tas omhand, samt att det gors en dagvattenutredning.

Forutom péaverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten beh6ver kommu-
nen i kommande skede beskriva hur hansyn tas till grundvattenférekomst
Hagelberg, WA36685506, som har pekats ut som en regionalt viktig dricks-
vattenresurs i den regionala vattenférsorjningsplanen for Véstra Gotal-
and.

Planomradet ligger i anslutning till Stena Recyclings tillstdndspliktiga
skrot- och avfallsverksamhet. Sarskild hdnsyn behdover tas till storningar
fran denna verksamhet vid planering av boende/vistelse inom planomré-
det.

Vidare har de kompletterat sitt yttrande den 24 maj 2024 géllande kulturmiljon.
Fyndplatsen har inget lagskydd och Lansstyrelsen stiller inte heller ndgra krav pa
ytterligare arkeologiska atgérder.

2024-12-04
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av Mitta AB, 2024-04-26. En kort sam-
manfattning av denna redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet (Bi-
laga C).

Undersokningens syfte var att utreda de geotekniska
forhéllandena inom omréadet i samband med upprat-

tande av detaljplanen. -¥

Delomrade 1

Det aktuella omréadet har delats in i tva delomraden -
dessa ar grovt indelade for att kunna beskriva resul-
tat och bedémningar. Det ska beaktas att undersok-
ningen dr av oversiktlig karaktir. Detaljerade under- . 4 .
sokningar rekommenderas i senare skeden. Om
grundliggning inom Delomrade 2 dr aktuellt, krévs

en mer noggrann bestdmning av fyllningens djup.

Inom delomrade 1 forekommer det fyllning med en *
maéktighet varierande mellan ca 1,0-1,5 meter. Fyll-
ningen bestar huvudsakligen av grus och sand. De
ovre 0,3 meter av fyllningen innehaller &ven hu-
mushaltig jord. Alunskiffer, vixtdelar och rodfyr har
patraffats i fyllningen. Under fyllningen férekommer huvudsakligen nigot grusig,
siltig sand ner till okédnt djup. Hejarsonderingar pavisar en hog relativ fasthet ner
till ca 2 meter under markytan, mellan 2-4 m djup patraffas ett lager med nagot
l6sare fasthet och fran 4 m under markytan har jorden hog relativ fasthet ner till
sonderingsstopp (ca 11,5 m under markytan). Bergnivaer inom Delomrade 1 har i
2 punkter pafunnits pé ca 10-12 m djup.

o

Utdrag fran utredning som visar uppdelningen av fastigheten. 24M006 &r
markerad med en cirkel.

I delomrade 2 har enbart fyllning patraffats och fyllningen bestar huvudsakligen
av grus, silt och sand. De 6vre 0,3-0,5 m innehéller d&ven humushaltig jord. Fyll-
ningens méktighet 6verstiger 2 m (provtagningen har avslutats pa denna niva).
Fyllningen innehéller alunskiffer, rédfyr, slagg, spar av tegel och mineralull. He-
jarsondering pavisar en nagot l6sare fasthet ner till ca 7 m under markytan, dér-
under har jorden en medelhég relativ fasthet ner till ca 10 m under markytan och
fran 10 m under markytan har jorden en hog relativ fasthet ner till sonderings-
stopp (ca 11,5 m under markytan). Bergnivan inom Delomrade 2 har i en punkt
pafunnits pé ca 22 m djup.

Utifran ett geotekniskt perspektiv har inga hinder fér upprittande av detaljplan
patriffats med foreslaget innehall.

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska unders6kningars (SGU) 6versiktliga kartering har omra-
det i huvudsak en dominerande jordarten isélvssediment, och i anslutning till om-
radet dr det fyllning som &r de dominerade 6ver fastigheten Stenullen 3. Jorden
bestar under ytskiktet 6verst av sandsten och skiffer

Ras, skred och erosion

Inom planomradet finns det enligt SGU:s kartlager inga forutséttningar for skred.
Den geotekniska utredningen visar att det bedoms ej foreligga nagra stabilitets-
problem inom omrédet med hénsyn till omrédet topografi. Det forekommer inget
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berg i dagen som kan medféra blockutfall eller liknande i eller i anslutning till
omrédet.

I den geotekniska undersokningen undersoktes de forekommande naturligt lag-
rade jordarter bedoms ej vara sirskilt sdttningsbendgna inom omréadet varvid inga
sittningsutredningar har utforts.

Grundvatten

Utredningsomrédet dr beldget inom omrédet for den sedimentira bergférekoms-
ten Falkoping-Skovde (WA69246620). Arean for grundvattenfoérekomsten ar cirka
888 km?2. Dess befintliga kemiska och kvantitativa status bedéms som god.

I geotekniska unders6kningen undersoktes de hydrogeologiska forhéllandena och
samtliga grundvattenrdr var torra. Ingen grundvattenniva har uppmétts pa 6,7
meters djup, vilket innebér att grundvattnet beddms ligga pa stora djup. Schakt-
ning i friktionsjord kan ske 6ver grundvattenytan.

Radon

Utifran SGU:s geologiska karta for gammastralning Uran bedéms marken tillh6ra
hogradonmark. Det innebér att framtida nybyggnationer ska uppféras radonsak-
rat. Detta kan verifieras med radonmétningar i nista skede.

Konsekvenser

Ras, skred och erosion

De geotekniska forhallandena beddms vara av saddan karaktir att de ej medfér hin-
der for den foreslagna markanvandningen. Det ska beaktas att undersokningen ar
av oversiktlig karaktir. Detaljerade undersokningar rekommenderas infor plane-
rad byggnation.

Grundvatten

Pa grund av det sannolika djupet till grundvatten under platsen anses risken for
att betydande grundvattenféroreningar finns vara 1ag.

I 24M006 (som hamnar inom delomréde 2) har det detekterats fororening 6ver
riktvirde for MKM i fyllningen. Fyllning férekommer ned till ett djup om ca 10 m
under markytan, vilket gor att det potentiellt finns risk for att patréffad fororening
aven forekommer i djupare nivéer. Det rekommenderas darfor att en vidare
unders6kning utférs av grundvatten i dstra delen av fastigheten i samband med
den geotekniska understkningen.

Radon

D4 omréadet dr klassat som hogradonmark ska byggnader utformas radonsékra.
Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovsprovningen.

Markmiljo och fororeningar

En miljéteknisk markundersdkning har tagits fram av Mitta AB (2024-04-26) och revide-
rades 2024-06-04 samt 2024-09-02 efter granskning. En kort sammanfattning av denna re-
dovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga D).
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Syftet med undersokningen dr att utreda forekomsten av fororeningar i jord och grund-
vatten inom omrédet och att bedéma behovet av eventuella dtgérder.

Undersokningen visar att fororeningar 6ver aktuellt riktvarde for mindre kinslig mar-
kanviandning (MKM) férekommer i de 6stra delarna av fastigheten. Uppmatta halter av
tungmetaller utgdér dock ingen akut risk for toxicitet vid den nuvarande markanvind-
ningen, och vid berdkning av den representativa halten beddms de pétréaffade forore-
ningarna inte utgora en risk f6r ménniskors hélsa, markmiljo eller grund- och ytvatten. I
nuléget beddms inga ytterligare utredningar eller atgédrder vara nddvéandiga.

Tungmetallféroreningar i jorden, 6verstigande Naturvardsverkets riktvarde for MKM,
har identifierats runt provtagningspunkterna 24M006 och 24M007. I den senaste revide-
ringen (2024-09-02) har omfattande undersékningar i den 6stra delen av fastigheten gett
ett betydande datamaterial som stod for en framtida riskbeddmning i samband med pla-
nerad ombyggnad.

For ndrvarande, utan specifika konstruktionsdetaljer f6r den foreslagna asfaltsparke-
ringen och planerade marknivéer, bedoms en fullstindig riskanalys avseende risker for
maénniskors hélsa, markmiljon och grundvattnet inte vara mojlig att slutfora. Risken ef-
ter ombyggnad och hanteringen av eventuella schaktmassor kan bedémas forst nér slut-
liga marknivéer har faststéllts.

Om omrédet kring provtagningsplatsen 24M007 tacks med asfalt som en del av ombygg-
naden, kommer eventuell exponering for arsenik att vara avsevirt begrénsad.

Det framgar av de undersokningar som gjorts hittills att féroreningen omkring 24M006 har f6l-
jande egenskaper:

e Endast tungmetallerna barium, krom och vanadin har detekterats i koncentrat-
ioner 6verstigande riktvirden fo6r MKM.

e Tungmetallféroreningarna i jorden ar huvudsakligen koncentrerade till de Gvre
1,5 metrarna, med undantag fér provpunkterna 24M006a och 24M006g dar dju-
pare provtagning inte var mojlig. Nuvarande vigledning fran SGF avrader fran
kemiska analyser pa prover tagna pa mer dn 3 meters djup, pa grund av risken
for korskontaminering och missvisande resultat.

e Fororeningarna 6verensstammer med fyllnadsmaterial som mineralull, slagg
och rédfyr, vilka patréiffats i den 6stra delen av fastigheten. Omkring provpunkt
24M007 har forh6jda halter av arsenik detekterats pa ett djup mellan 1 och 1,5
meter i fyllnadsmaterial innehéllande rédfyr, skiffer och slagg.

I vissa fall har koncentrationerna 6verstigit riktvirdena for MKM avsevért. Till exempel
har prov 24M006d-1 en kromkoncentration som dr tio ganger hogre &n riktvirdena i ytlig
jord (0-0,5 m djup).

En miljoteknisk markundersékning ger vissa rekommendationer:

e En forenklad riskbedomning f6r manniskors hilsa och markmiljo ska géras nir de
slutliga marknivéerna dr faststillda. Efter riskbedomningen kan en 28§-anmaélan kra-
vas om avhjilpande atgirder bedéms nodvandiga.

e [En 28§-anmilan (inklusive en slutrapport 6ver genomférda avhjalpande atgér-
der) och samverkan med MOS kommer att kriivas for att dokumentera masshan-
tering om schaktning beh6vs i den 6stra delen av fastigheten som en del av ex-
ploateringsarbetet.
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e Om grivning under nuvarande markniva krivs pa andra delar av fastigheten re-
kommenderas att en metodik for lamplig masshantering faststélls innan schakt-
ning paborjas.

e Ett grundvattenrdr bor installeras som en del av framtida geotekniska undersok-
ningar (med efterf6ljande grundvattenprovtagning och analyser) for att bittre
utvidrdera grundvattenkvaliteten om grundvatten pétriffas vid djupare borrning
inom den Gstra delen av fastigheten.

15

4 ' o ul é

ZMoos

-
£
5o

9170 ,
N ‘\ 4 i 2ot
e ®

......
§

24002
RE )

24003
PN

05769 E

73900

Utdrag fran provtagningsplanen. Provpunkten 24M006 &r inom den streckade cirkeln.

Forutsattningar

Aktuellt omréde finns inte registrerat i Lansstyrelsens EBH-register 6ver potenti-
ellt fororenade omraden. Omrédet direkt osterut har klassats som riskklass 3
(mattlig risk) till f61jd av skrothantering. I 6vrigt forekommer en rad olika verk-
samheter i omrédet diribland verkstadsindustri med halogenerade 16sningsme-
del, mineralullindustri, gruva och upplag, betong och cementindustri.

Vidare har en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning gjorts 6ver planomra-
det, lds ovan.

Konsekvenser

Enligt den miljotekniska markundersékningen gérs bedémningen att férore-
ningar over aktuellt riktvirde f6r MKM aterfinns i de 6stra delarna av fastigheten.
For kdnslig markanvindning (KM) 6verskrider gransviardena over hela planomra-
det.

Kommunens beddmning dr att mindre kénslig markanviandning (MKM) ska an-
viandas. Detta grundar sig pa att féroreningarna som upptéckts vid den dversikt-
liga milj6tekniska markundersokningen bestar av markbundna féroreningar,
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tungmetaller och utgors inte av ndgra luftburna féroreningar som kan tringa sig
igenom byggnadens grund eller in i ventilationen.

Vid anvéndning av fastigheten for kriminalvard, kommer ménniskor som langva-
rigt uppehaller sig pé platsen inte att vistas pd marknivd, da uteplatser endast
kommer att anordnas pé taket. Vidare kommer anstéllda inte att vistas ldngvarigt
pa platsen. Vid anvdndning av fastigheten som kontor f6ljer samma resonemang,
d4 anstéllda forvéntas vara personer som vistas i omradet under sin yrkesverk-
samma tid

Bedomningen &r att byggratten ska saneras till MKM f{or att den ska kunna nyttjas.
Planbestdmmelse har dirfor inforts pa plankartan om att " Startbesked far inte ges
for ny bebyggelse forrdn markens limplighet for bebyggande har sdkerstéllts ge-
nom sanering av fororenad mark. Marken ska klara géllande krav for mindre
kédnslig markanvindning.”

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet och omgivande marker ingér i verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dag-
vatten i Skévde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna
framgér bland annat att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhén-
dertagande av dagvatten) anviandas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som
visar p& hur dagvattnet inom omrédet avses 16sas ska uppréttas och godkénnas av
VA-huvudmannen i samband med byggsamradet. Utgangspunkten for riktlinjerna
ar att avrinningen fran omrédet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

Dagvatten- och skyfallsutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Sweco Sverige AB, 2024-09-
10. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i
sin helhet (Bilaga B).

Foreliggande dagvattenutredning utreder och beskriver ndrmare forutsittningar
utifran nutid och med planerad framtida markanvindning. Dimensionerande fl6-
den, fororeningsberdkningar samt erforderliga fordrojningsvolymer berdknas och
redovisas. En 6vergripande skyfallsanalys utfors med hjélp av det webbaserade
verktyget Scalgo Live, tillsammans med framtagen skyfallskartering for Skovde
kommun. Utifran skyfallsanalysen presenteras generella rekommendationer for
framtida h6jdséttning. For att &ven se vad som hinder vid dnnu storre regnhin-
delser har regnméingden okats till 100 mm, vilket kan motsvara en 200-ars hin-
delse.

Planerad fordndrad markanvindning inom detaljplanen bidrar till att hardgo-
ringsgraden 6kar, den reducerade arean néastan fordubblas. Andelen hardgjord
yta 6kar i form av takyta och parkeringsyta och tar gronyta i ansprak. Dimension-
erande dagvattenfléden okar till £6]jd av stérre andel hardgjord yta.

Berdknade dimensionerande dagvattenfloden har berdknats utifran tit bostadsbe-
byggelse enligt Svenskt Vatten P110 (2016). Befintligt dimensionerande dagvatten-
flode vid ett 5-arsregn (for regn vid fylld ledning) beréknas till ca 65 1/s. For att ]
Oka flodet till ledningsnétet och samtidigt kunna hantera dagvattnet upp till ett 20-
arsregn inom fastigheten for framtida situation ska en fé6rdr6jningsvolym om 130
m3 kunna anldggas inom omradet.
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Framtida fororeningstransport fran omréadet 6kar framst till f61jd av 6kad parke-
rings- och asfaltsyta. For att erhalla tillracklig rening och férdréjning av parke-
rings- och asfalterade korytor rekommenderas dagvattnet avledas till makadam-
magasin. Takytor rekommenderas avledas till svackdike (alt underjordiskt maga-
sin) med syfte att fordr6ja dagvattnet da takytor ej generar fororeningar i samma
utstrackning. Framtida fororeningsberdkning med foreslagna anlaggningar visar
pa att samtliga fororeningshalter- och méngder reduceras jamfort med befintlig
situation. Forutsattningar for recipienten att na god ekologisk status och kemisk
ytvattenstatus ar darmed tillfredstéllande.

Det finns en befintlig lagpunkt vid lastzonen, som ses bade i Scalgo Live och i sky-
fallskarteringen for Skovde kommun dér en stor vattenvolym kan bli stdende. Li-
kasé kan vattennivierna i lagpunkten bli uppemot 0,5 meter. Befintliga golvhojder
i byggnaden gor att det finns begrénsningar i hur marken vid ny lastzon kan héjd-
sittas i framtiden. For att minska risken for skador pa byggnaden rekommenderas
att marken ska ha fall ut fran husfasad.

Byggs den befintliga lagpunkten bort genom att férandra markhéjderna behover
volymen skapas inom fastigheten s att det inte férvarrar for omkringliggande
eventuella sammanhangande lagpunkter. Féreslagna dagvattenanldggningar i
sodra delen av planen bor utformas sa att de kan nyttjas i hdndelse av skyfall ge-
nom att vatten kan bli stdende i och invid dagvattenanldggningar. Ytlig avrinning
fran andra lagpunkter bor inte aktivt kunna ledas in mot planomradet, utan ledas
runt detta.

/7

<5\ Befintlig
' byggnad

Utdrag ur kompletterande PM till den levererade dagvattenutredningen, som visar situationsplanen och en del av l6sningen for 6stra sidan av
planomradet

Kompletterande PM dagvatten & skyfall

Ett kompletterande PM till den levererade dagvattenutredningen f6r Vamb 30:23
(daterad 2024-05-31, reviderad 2024-09-10) har tagits fram (Bilaga H). Syftet med
kompletteringen dr att besvara Lénsstyrelsens yttranden samt att justera situat-
ionsplanen utifrn fastighetsdgarens forslag. PM:et beskriver hur den nya
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utformningen inom detaljplanen paverkar dag- och skyfallshanteringen samt pre-
senterar forslag pa atgirder.

Utredningen foresléar att makadamdike ska anldggas enligt den uppdaterade situ-
ationsplanen ovan. I tidigare forslag rekommenderades makadamdike intill de
tdnkta parkeringsytorna. Eftersom parkeringsytor har tagits bort eller planeras
som carport, foreslas ett storre makadamdike anlidggas i den sddra delen av fastig-
heten, samt ldngs den s6dra sidan av den storre parkeringen i 6ster. Ytan for dag-
vattenhantering 14ngs med den sédra sidan syftar till att bade ta hand om dagvatt-
net och kunna hantera den bortbyggda volymen vid skyfall.

For att inte oka flodet for fastigheten vid den fordndrade markanvindning som

detaljplanen foreslar, berdknades fordrojningsvolymen i dagvattenutredningen
(2024) till 130 m®. Denna volym ska fortsittningsvis kunna hanteras inom park-

marken inom planomréadet.

Konsekvenser

Dagvattenutredningen visar pa atgarder som sékerstéller att ytan &r tillrackligt
stor for att hantera det dagvatten som faller pa de hardgjorda ytorna bade i tidi-
gare namnt dike och genom atgirder i anslutning till byggnader och vigar inom
omradet.

Berdknat flode 6kar pa grund av 6kad hardgoringsgrad och klimatfaktor pa 1,25.
Det dimensionerade dagvattenflodet for befintlig situation far inte 6verskridas
med hinsyn till framtida markanvindning. Detta kriver en fé6rdréjningsvolym pa
cirka 130 m3 for att hantera flodet. Det strypta utgdende flodet har delats upp mel-
lan olika dagvattenanldggningar for att skapa fordrojning. Vidare kan dagvatten
fran parkeringar och asfalterade ytor leds till makadamdiken f6r rening och for-
dr6jning, medan takytor leds till svackdiken for fé6rdréjning. Fastigheten bér ha
tva forbindelsepunkter for dagvatten.

Slutsatsen fran i PM:et Kompletterande PM dagvatten & skyfall ar att den nya situ-
ationsplanen medfor ingen fordandring i hardgoringsgrad, och den minskade par-
keringsytan innebir generellt lingre fororeningstransport, vilket gor att omrék-
ning inte bedéms nddvindig. Férdrdjningsvolymen for dagvatten bibehalls, och
ytor f6r bade dike och skyfallshantering utokas for att hantera bortbyggd volym.
Denna volym kan rymmas i diket och dess o6verliggande ytor. Dagvatten- och sky-
fallshanteringen placeras pé allmén platsmark med val tilltagna ytor och flexibili-
tet for framtida utformning. Dagvattenvolymen, uppskattad till 130 m®, tas upp
inom makadamens hilrum samt delvis pa ytan ovanfér makadamen.
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Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Vérdefulla émnen

Pa andra sidan Riksvag 49 &r det riksintresse for tikter och mineralutvinning.

Kommunikationer
Riksvidg 49 ér riksintresse for kommunikationer.

Konsekvenser

Totalférsvar

Den planerade bebyggelsen forvéntas inte att 6verskrida 45 meter, vilket innebar
att MSA-omradet inte kommer att padverkas. Dessutom beddms inte planforslaget
ha nagon inverkan pa tdktomradet.

Vérdefulla dmnen

Riksintresset bedéms inte paverkas.

Kommunikationer

Riksintresset bedéms inte paverkas.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljébalken)

Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlédggande hushallningsbe-
stimmelser

Natur

Forutsattningar

Vid féltbesoket av kommunekologen finns det i den 6stra delen av planomréidet
fem trad, varav ett ar sdrskilt skyddsvirt - en jattetrdd, ek, med en omkrets pé 357
cm. De 6vriga fyra trdden har en omkrets pa 220-270 cm och visar enstaka déda
grenar och stamskador. Lings infartsvidgen har fem trad nyligen fillts. Triaden
hade en diameter mellan 25-35 cm. Léngs parkeringen kan bjérkar och lindar
Kklassificeras som en allé med varierande diameter pa 20-40 cm.

Konsekvenser

Utpekade viarden kommer inte hamna inom byggritt och de utpekade triden kom-
mer skyddas med bestaimmelse om att de inte far fdllas om de inte &r sjuka. Grény-
tan kommer till storsta del vara grasmatta med véxtlighet som ar lag for att hélla
en god utblick 6ver omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt miljébalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig miljé inom ett geografiskt omrade.
Normerna slar vanligtvis fast den lagsta miljokvalitetsniva som &dr acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna &r juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomfoérande
inte innebér att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att ldsa om
gransvidrden och métningar, nagon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en sé kallad mélsattningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt fran storre vigar, jirnvagar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun géller ddrmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre
vagar samt jarnvigar. Trafikverket 4r huvudman f6r dessa anldggningar och an-
svarar for bullerkartldggningar och eventuella atgérdsplaner.

Planomradets paverkan av trafik och industri- och verksamhetsbuller beskrivs un-
der rubriken Utomhusbuller.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar sa kallade

gransviardesnormer. De anger griansviarden som inte fir | Amne Gransvirde | Uppmitt/
overskridas; detta for att varken manniskors hilsa eller beraknat
djur, véxter eller kulturvédrden ska skadas. Det finns i L

forordningen normer i form av tillatna halter av partik- TR

lar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,s) och
10 mikrometer (PMyp) i utomhusluft. Dartill finns nor-

mer for koncentrationer av &mnena kviavedioxid, kvive- | PMys 25 ug/m? 11 pg/m?
oxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,

NO« 40 pg/m? <10 pug/m?

’ N ; PMyo 40 pg/m?* 18 pg/m?
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.
Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsférord- Tabell dver gillande grénsvirden p4 drsbasis for
ningen (2010:477) och foreskrifter fran Naturvardsver- MKN samt aktuella varden for Skovde och planom-
ket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). rédet.

Relevant for detaljplanen &r MKN for kvaveoxider (NOx)
och partiklar (PM) som kan beh6va hanteras, med trafi-
ken som storsta fororeningskilla. Méatningar genomfors
vid Kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS) ansvarar for att mita partikelhalter.

Enligt de senaste métningarna ligger halterna av kvive-
oxider (NOX) inom planomrédet klart under gransvardet for MKN.
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MKN for vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) &dr bestaimmelser om kvalitetskrav pa mil-
jon i yt-och grundvatten. For ytvatten finns tva 6vergripande miljokvalitetsnor-
mer. God ekologisk och God kemisk status. Motsvarande 6vergripande miljokvali-
tetsnormer for grundvatten dr God kvantitativ respektive God kemisk status.
Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lansstyrelsen i Véstra Gotalands
lén utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Planomradet avleds via kommunalt dagvattennit, diken och Kalledalsbécken till
vattenforekomsten Svesan (WA94765693) som dr beligen i sodra delen av Skévde
tatort. Den ekologiska statusen for Svesan har bedomts som mattlig. Bedémningen
baseras pé att fisk inte kan vandra naturligt och pa att pavaxt-kiselalger férekom-
mer, vilket pekar pa 6vergédning. Att vattenférekomsten har dvergddningspro-
blem styrks av den fysikaliskt-kemiska kvalitetsfaktorn niringsdmnen som ger ut-
slag pa forhojda halter naringsdmnen.

Den kemiska statusen har bedomts som "uppnar ej god”. Bedomningen bygger pa
halten kvicksilver och bromerade difenyleter som 6verskriver sin miljokvalitets-
norm. Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedoms vara for hogi alla yt-
vattenforekomster i hela Sverige och den framsta anledningen till detta &r atmo-
sfariskt luftnedfall.

Konsekvenser

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomforande beddms inte ge nagra negativa konsekvenser da de
uppmaitta halterna av kvéveoxider (NOX) och partiklar (PM2,5, PM10) ligger val
under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

De atgérder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med l6sningar pa
lokalt omhéndertagande bed6ms innebéra att konsekvenserna av detaljplanens
genomforande inte inverkar pa det vatten som nér Osan i sddan omfattning att
mojligheter att uppnd antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten paverkas.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco Ab, 2024-09-10 samt en komplet-
terande dagvatten/skyfallsutredning tagits fram, 2024-11-28. Inom ramen for dag-
vattenutredning har paverkan pa MKN utretts. Recipienten Svesan ar idag paver-
kad av fororeningar fran urban markanvindning som har en betydande paverkan
avseende totalfosfor. Recipientens ekologiska status bedoms som mattlig och den
kemiska ytvattenstatusen uppnér ej god status.

Dagvattenutredningen visar att framtida markanvindning (utan rening av dagvat-
ten) visar pa att samtliga fororeningsdmnen 6kar jamfort med befintlig situation.
Berdknade framtida féroreningstransport med foreslagen dagvattenhantering, dvs
rening av trafikerade ytor i makadammagasin, minskar jamfort med befintlig situ-
ation. Den nya detaljplan mojliggor planbestimmelser for att omradet ska omhén-
derta sitt dagvatten avseende rening och fordréjning. I och med en ny detaljplan
for omradet forbattras forutsittningar for recipienten att nd god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus d& nidringsdmnen (fosfor och kvdve) och metallfor-
oreningar reduceras.
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Utomhusbuller
Forutsattningar
Planomradet angrinsar till Skaravigen och ett verksamhetsom-
réde. For att bestimma ldmpligheten utifran nirheten till Skara- Utrymme Ekvivalent Maximal
vagen anvinds férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande. niva niva
For att bedoma lampligheten utifran nirheten till industriomré-
det anvands boverkets vigledning Industri- och annat verksam-
hetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostéder. Utomhus vid:

Fasad 60" dBA
Trafikbuller Uteplatsian- 50 dBA 70 dBA
Riksdagen har i f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggande slutning till bo-
(2015:216) antagit riktvirden utomhus vid nybyggnad av bostéder. | staden
Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur

bostdder ska lokaliseras och anpassas till mark som &r ldmpad for
andamalet, med hinsyn till méjligheterna att forebygga buller-
storningar. Aktuella riktvirden anges i tabell till hoger.

Om 60 dBA vid fasad anda dverskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bo-

Krav pa inomhusvirden avseende buller for bostdder och andra B} .
stad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ek-

typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR. Dessa giller
oavsett ljudnivan utomhus. For bostider giller for nérvarande
riktvardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA maxi-

vivalent [judniva inte dverskrids vid fasa-
den, och

mal niv. 2. Minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida ddr 70 dBA maximal
ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22:00 och
Skarav(jgen 06:00 vid fasaden.

B . . . . Om den [judnivd om 70 dBA maximal [judnivé som
Planomradet berors av trafikbuller frdn Skaravigen (vig 49). Bul-

lerkarteringen visar att en ekvivalent niva respektive maximal
niva pa 50-55 dBA och 60-65 dBA pé delar av fastigheten mot
Bruksgatan.

anges for uteplats &nda Sverskrids, bér nivan dock
inte &verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljud-
niva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och
22:00.

YFSrbostad om hogst 35 m? géller 65 dBA

Vidstra stambanan

Planomradet berors inte av buller fran véstra stambanan. Buller-
karteringen visar att en ekvivalent niva respektive maximal niva
pa 45-50 dBA och 60-65 dBA.

Sammanstéllning av riktvarden enligt férordning
2015:216 §§ 3-5 som galler efter 2017-07-01 for trafik-
buller utomhus som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnad av bostéader.

Industri och verksamhetsbuller

I Boverkets védgledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid

planlidggning och bygglovsprovning av bostdder, anges riktvirden som bor gilla
vid planldggning av bostadsbebyggelse i omraden paverkade av industri- och an-
nat verksamhetsbuller. Den bésta méjliggérande ljudmiljon bor alltid efterstrévas.
Vagledningen avser endast buller utomhus. For regler om buller inomhus i dren-
den enligt plan- och bygglagen (2010:900), se Boverkets byggregler (2011:6).

I vigledningen beskrivs det att i en planeringssituation finns det mgjlighet att an-
passa bebyggelsen till den omgivande bullersituationen. Da dr det viktigt att inte
enbart uppnad lagsta godtagbara ljudkvalitet utan alltid stréva efter basta mojliga
ljudmiljo for de nya bostdderna. Buller fran trafiken inom verksamhetsomradet
bo6r som huvudprincip bedémas som industribuller. I vissa fall kan det dock vara
rimligt att i stdllet anvdnda bedémningsgrunderna for trafikbuller. Det kan till
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exempel gilla om verksamhetens omréde &r stort och verksamheten bedrivs i en
begréansad del av omradet. For trafik till och fran verksamhetsomradet pa angrén-
sande vagar och jirnvigar bor riktvirden for trafik som huvudprincip vara vigle-
dande. Utifran en sammanvégd bild av bullersituationen kan dock andra bedom-
ningar i sirskilda fall behova goras. Det kan exempelvis vara fallet vid tillfartsva-
gar till tikter, dir transporterna till och fran dessa star for en betydande del av
bullerstérningarna.

I végledningen ldggs tre zoner fram som kan anvéindas for bostadsbebyggelse i
omraden som dr utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller:

e Izon A bor bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och bygglov-
givning utan bulleranpassad utformning av bebyggelsen. Det dr 4nda
lampligt att beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en sa
god ljudmiljo som méjligt.

e Tzon B bor bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att tillkom-
mande bostadsbebyggelse far tillgang till en ljudddmpad sida och att bygg-
naderna bulleranpassas. Aven hir bor basta mojliga ljudmiljo alltid efter-
stravas.

e Izon Cir Boverkets bedémning att ljudnivierna &r f6r hoga for att omra-
det ska vara lampligt for bostadsbebyggelse, och bostdder bor darfor inte
accepteras. Genom atgirder for att minska kéllbuller eller genom skidrm-
ning kan omradet fa en béttre ljudmiljo.

Industri- och verksamheter e Lgdag | Legkvall | Legnatt
. . . . . . 06-18) | (18-22) | (22-06
I direkta ndromrédet finns det olika verksamheter pa fastigheten ( Ft N )

Stenullen 3. Dessa bedoms inte skapa nagra bullerproblem inom

. o4 e s . ZonA 50dBA | 45dBA | 45dBA
planomradet. Omradet 4r inte planlagt, och den ndrmast beldgna ugim’
verksamheten inkluderar Vistra Gotalandsregionens ambulansstat-
ion, ett sportcenter samt Olssons Logistics infart till deras verksam- Zor B c0odbr 1 e=dsn [ sodn

het vid Gruvgatan. ug/m? ug/m’

Oster om planomradet finns Stena Atervinning AB. En bullerutred-

ning har tagits fram av Sweco som visar att Stena Atervinning har en

ekvivalent ljudniva vid normal verksamhet pa 54 LAeq och en maxi- Zon A: Bostader bor kunna accepteras
mal ljudniva pa 66-74 dBA. Aven kvillstid dr ekvivalent ljudnivd 52
LAeq och maximal ljudnivé 62-72 dBA. Zon B: Bostdder bér kunna accepteras om till-

. . o . P . ang till ljudda ida fi h -
Stena Recycling AB har tillstind enligt miljoskyddslagen for bearbet- geng tll juddampad sida finns och om byggna

. . . o .. o derna bulleranpassas
ning av skrot och mellanlagring. I tillstdndet begrdnsas bullret fran P

anliggningen till hogst féljande ekvivalenta ljudnivéer som riktvar-
den utomhus vid ndrmaste bostidder: 55 dB(A) vardagar dagtid (07.00- Riktuirden for buller (ekvivalenta nivder) frén

. . . . IKtvarden 1Or buller (eKvivalenta nivaer) rran in-
18.00), 50 dB(A) vardagar kvallstid (18.00-22.00), och 40 dB(A) 6vrig dustri- och verksamhetsomraden som bér gilla ut-

tid. omhus vid fasad pa bostad. Fran Boverkets vagled-

Dessa viarden avviker fran Boverkets och Naturvirdsverkets rekom- ning.

menderade riktvirden for bostader, skolor, forskolor och vardloka-
ler, som &r 50 dB(A) vardagar dagtid (06.00-18.00), 45 dB(A) vardagar kvéllstid
(18.00-22.00), och 45 dB(A) nattetid.
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Konsekvenser

Trafikbuller

Planforslaget foreslds ha samma omfattning av egenskapsomrade som mdajliggdr byggnation
som i den géllande detaljplanen. Den befintliga anvindningen, kontor, ska vara kvar, men vard
(kriminalvard) laggs till. I och med att kriminalvard laggs till kan tillfdlliga boenden bli mo;j-
liga, utdver att omradet endast anvinds som arbetsplats som det &r idag.

Utifran bullerkartliggningen visar resultaten att planomréadets medelvirde ligger mellan 50
och 55 dBA fran Skaravigen. Byggrétten bedéms uppfylla forordningens (2015:216) riktvarden
for ekvivalent ljudniva vid fasad till 60 dBA och for uteplatser till 50 dBA, med en maximal niva
pa 70 dBA.

Riktvardet for uteplats bedoms ocksa uppfyllas eftersom det r6r sig om tillfélliga bostdder déar
uteplatserna inte kommer att anordnas pa markplan, utan pa taket.

Industri och verksamhetsbuller

Det nérliggande industriomradet, specifikt Stena Recycling AB, &r den storsta bullerkillan. Vid
markplan bor bullernivén vara 55 dBA enligt tillstdndet f6r Stena Recycling AB. Detta varde av-
viker fran Naturvirdsverkets rekommenderade riktvarden for bostdder, skolor, forskolor och
vardlokaler, vilka ar 50 dBA dagtid (07.00-18.00), 45 dBA kvéllstid (18.00-22.00) och 40 dBA nat-
tetid. Vid utformningen av den nya detaljplanen maste Naturvardsverkets riktvirden beaktas.

Med hénsyn till det angivna tillstandsvirdet pa 55 dBA och resonemanget i tillstindsbeslutet att
” anledning av att bostader ligger sa néira anldggningen som 50 meter &r det enligt Miljoprov-
ningsdelegationens mening inte skéligt att aldgga bolaget att vidta s& langtgédende bullerddm-
pande atgarder att Naturvardsverkets riktlinjer for nyetablering av industri kan héllas”, ar be-
démningen att Boverkets riktlinjer om 50 dBA blir svara att uppfylla eftersom tillstdndet ger
Stena Recycling AB ratt att bullra 55 dBA under arbetstid. Bostdderna som omnéamns i beslutet
och ligger norr om Bruksgatan dr ndrmare dn den planerade bebyggelsen inom det aktuella
planomradet.

Utgangspunkten ar vagledningen, industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprévning av bostdder, dir zon b ar applicerbart. Detta kommer med kravet att bosta-
der blir lampligt om en ljudddmpad sida finns. Detta dr en omojlighet med tillféalliga bostdder
pé begréinsad yta (<35 m?), ddr personer kommer att bo tillfélligt nigra veckor eller hogst ndgra
maénader. Vigledningen betonar att dessa virden ar riktvirden och att basta mdjliga ljudniva
alltid bor efterstrivas.

For att uppnd basta méjliga ljudniva tar kommunen utgadngspunkt i férordningen som tillater
en bullernivé vid fasaden pa hogst 65 dBA for bostider upp till 35 m®. Genom att rummen kom-
mer att vara under 35 m? och att fonstren inte kommer att vara 6ppningsbara, forvintas utom-
husbuller kunna l6sas pé ett tillfredsstillande sitt.

I de 6stra delarna regleras plankartan med bestaimmelsen att bullerskydd ska uppféras. Vid
bygglov ska det sékerstillas att riktvirden for bullernivaer inte 6verskrids, i enlighet med gél-
lande vigledning fran Boverket gillande omgivningsbuller fran industriell verksamhet samt
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Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, ska foljas. Bedomningen &r att
kriminalvardens anldggning ar lampligt placerad for att kunna hantera utomhusbuller pa ett
andamalsenligt sitt.

Tva planbestdmmelse har darfor inforts pd plankartan for att sékerstélla bullret. Forst att Bul-
lerskydd ska uppforas och for att sikerstilla att detta genomfors Bygglov far inte ges for vard-
andamal forrdn bullerskydd har byggts.

Risk for olyckor, farligt gods

En riskutredning for farligt gods har tagits fram av Deap AB, 2024-09-13. En kort sammanfatt-
ning av denna redovisas nedan. Understkningen bildggs i sin helhet (Bilaga E).

Riskutredningen har gjorts for att utreda vilken risk som personer utsitts for inom berort om-
rade till f6ljd av utslapp vid farligt gods-transporter i hdndelse av en olycka med farligt gods in-
volverat. Utredningen har gjorts i linje med riskkriterierna for individrisk angivna i Det Norske
Veritas (DNV) och anvinds for att resonera kring huruvida risken dr acceptabel eller inte.

For att reducera risken ska ventilationssystemets luftintag installeras pd den sida av byggnaden
vilken vetter bort fran farligt-godsleden samt luftaggregatet utféras manuellt och enkelt av-
stangningsbart.

De antaganden som har gjorts i berdkningarna dr konservativa och det vérsta tinkbara fallet
bed6ms vara ytterst osannolikt. De konservativa antaganden som gors innebir att riskbedom-
ningen beddms vara pé den sidkra sidan. Slutsatsen blir dirmed att det aktuella utférandet inte
medfor oacceptabla konsekvenser fo6r ménniskors sdkerhet och hélsa trots de konservativa an-
tagandena.

Till £61jd av aktuella dndringar sénks dven samhéllsrisken inom berdrd byggnad jamfort med
samhillsrisknivin idag.

Forutsattningar

Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) har beslutat att Riksvég 49 ska vara pri-
mér transportled for farligt gods. Mal och riktlinjer for riskavstand till angransande verksam-
heter finns redovisade i OP 2025 och OP2040. Dessa utgér ifrdn en riskpolicy som arbetats fram
av Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Véstra Gotalands 1dn. Riskpolicyn innebér att ris-
ker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljplaner inom ett avstdnd pa 150 meter frin en
farligt gods led.

For att dstadkomma en ldamplig markanvindning i forhallande till transportleden anger OP
2025 att det dr viktigt att hdnsyn tas till den riskbild som rader i aktuellt omréade. Persontithet
och exploateringsgrad, platsens unika férhéllanden sédsom topografi, bebyggelsens placering
samt dess yttre och inre utformning ar exempel pa faktorer som paverkar risknivén.

Riskpolicyns riskhanteringsavstind 4r indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grénser. Zonerna re-
dovisar mojlig markanvandning i nérheten till transportled for farligt gods.

Planforslaget inkluderar markanvandningarna Kontor och Vard (kriminalvard). Avstandet

mellan Riksvag 49 och planomradet 4r cirka 80 meter. Enligt riskpolicyn, som foljer en l16pande
skala, bor avstdndet vara cirka 50-100 meter mellan Riksvig 49 och byggritten och for
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kdnsligare markanvandning bor det vara 100 meter eller mer. Inom planférslaget finns en par-
keringsplats med trddplanteringar och en allméin gata.

A4

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA Zon B ZonC

L - edling G - bilservice B - bostader

P — parkering (ytparkering) J - industri C - centrum

T - trafik K- kontor D - vard

N - friluftsomrade U - lager H - dvrig handel

(t.ex. motionsspar) N-friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (&vrig parkering) 5-skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallankopshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanliggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Bild frén riskpolicyn som visar méjlig markanvandning inom 150 meter fran led for farligt gods.

Konsekvenser

En riskutredning har tagits fram (se bilaga E) for att utreda riskerna kopplat till Riksvég 49
(Skaravagen). Aktuell utredning pavisar att riskerna for personerna i berord byggnad till £51jd
av utslapp fran farligt godsled dr begransade efter att aktuella atgirder genomforts.

I aktuell riskutredning studeras endast samhéllsrisken da individrisken ej paverkas av dndring-
arna. Utredningen har gjorts i linje med FOP 99+ samt de beskrivningar som finns i linsstyrel-
serna i RIKTSAM och anvénds for att resonera kring huruvida risken dr acceptabel eller inte.

Berdkningarna visar att utan atgérder éverstiger risken acceptanskriterieti enlighet med RIKT-
SAM:s riktlinjer. For att reducera risken ska ventilationssystemets luftintag installeras pa den
sida av byggnaden vilken vetter bort fran farligt-godsleden samt luftaggregatet utféras manu-
ellt och enkelt avstingningsbart. Efter att dessa atgérder vidtagits reduceras risken till en ac-
ceptabel niva i enlighet med RIKTSAM:s riktlinjer.

De antaganden som har gjorts i berdkningarna dr konservativa och det virsta tdnkbara fallet
bed6ms vara ytterst osannolikt. De konservativa antaganden som gors innebér att riskbed6m-
ningen beddms vara pé den sékra sidan. Slutsatsen blir ddrmed att det aktuella utforandet inte
medfor oacceptabla konsekvenser for ménniskors sdkerhet och hilsa trots de konservativa an-
tagandena.

Till £61jd av aktuella &ndringar sédnks dven samhallsrisken inom berdrd byggnad jamfort med
samhaéllsrisknivén idag.

For att reducera risken att inomhusluften blir hilsoskadlig och kan medfora att personer om-
kommer till f61jd av utsléapp av giftig/brandfarlig gas rekommenderas det:
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1. For att reducera risken att inomhusluften blir hélsoskadlig och medfor att
personer omkommer till f6ljd av utslapp av giftig/brandfarlig gas rekom-
menderas det att ventilationssystemet forses med en manuell styrfunktion
for nodstdngning som stinger av all ventilation till och inom byggnaden
vid utslapp.

2. Friskluftsintag ska placeras sa att de &r riktade bort fran farligt-godsleden.

Tva planbestimmelse har darfér inforts pa plankartan om att ventilationen ska
utféras med en central nédavstingningsfunktion och friskluftsintag ska placeras
sd att de dr riktade bort frdn farligt-godsleden

Risk for oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férdndras och bli varmare och
blotare. Skovde kommun har tagit fram en Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett kli-
matférandringsperspektiv som visar hur effekterna av ett férandrat klimat (6kad
nederbord, virmeboljor, stormar mm) paverkar Skévde kommun. De slutsatser
och forslag pa atgirder som framkommit kan sedan ge stod vid bedomningar av
enskilda exploateringsomraden. Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet
med att bygga ett robust och attraktivt samhille.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits
fram av Sweco Sverige AB, 2024-09-10 samt en-
kompletterande dagvatten/skyfallsutredning
tagits fram, 2024-11-28. En kort sammanfatt-
ning av utredningen som utreder skyfall redo-
visas nedan. Utredningen bildggs i sin helhet
(Bilaga B).

For att analysera hur en skyfallshdndelse kan
paverka omrédet har en nederbérdsméingd pa
69 mm studerats. Detta motsvarar ett 100-ars-
regn med en varaktighet pd 60 minuter och in-
kluderar en klimatfaktor pa 1,25 (25 %). For att
undersoka effekterna av dnnu stérre regnhén-
delser har nederbérdsmingden o6kats till 100 Utdrag frén skyfallskarteringen.

mm, vilket kan motsvararen 200-arshéndelse.

Enligt utredningen blir det ett vattendjup stdende i lagpunkten inom planomrédet.
Tolkningen &r att omkringliggande lagpunkter och deras avrinningsomréaden pa-
verkar planomradet.

3045

Konsekvenser

Utredningen visar pé att det endast 4r aktuellt planomrade samt ett litet tillrinningsomréde
norr- och séderifran som leds till aktuell lagpunkt vid lastzonen. Genom att géra fordndringar i
ett storre perspektiv skulle dven den nérliggande ldgpunkten i sydvast kunna forbattras. Sydost
om planomradet finns en gronyta till vilken skyfall skulle kunna ledas lings med jarnvagen be-
lagen sdder om planomradet. Detta alternativ skulle troligen forbéttra for flera lagpunkter i
ndromradet. Darfor ges forslag pa atgdrder som kan goras inom planomradet for att sdkerstélla
att bebyggelse inte skadas i hdndelse av skyfall. Férslag ges dven pa atgirder som kan vidtas
utanfor planen for att forbattra skyfallssituationen for ett storre omrade som da dven ger en
forbéattrad situation inom aktuell detaljplan. Fyra forslag pa atgérder inom planen féreslas
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1. Foreslaget svackdike (alt. underjordiskt magasin. Svackdiket innehar i si-
muleringen en volym av cirka 100 m3 vilket dr storre dn erforderlig f6rd-
réjningsvolym vid dagvattenfloden. Om en underjordisk 16sning anldggs
ar det viktigt att takytor kan ledas hit.

2. Om mojligt bor hojdsittning vid lastzonen ses Gver sa att marken lutar
fran husfasad at séder/sydost mot féreslaget makadamdike. En lutning
fran husfasad har modellerats pa cirka 1%.

3. Makadamdiket ska utformas sa att 30 m3 kan bli stiende ovan maka-
damen. Detta ér dels for att erhélla god rening, dels fordréjningsvolym vid
skyfall. Sinkan innehar i simuleringen en volym av cirka 30 m3.

4. En nedsidnkt yta rekommenderas att skapas sydost om parkering/lastzon
for att skapa volymer som kan nyttjas i hdndelse av skyfall.

Forslag pé atgirder ges dven for utanfoér planomradet. For att undvika avledning fran lagpunk-
ten sydvést om planomradet skulle avledning kunna ske ldngs med sparomradet och till lag-
punkt. Avledning kan ske via ett dike eller liknande. Diket ska fungera som avledning och ej
som en extra yta dir vatten kan bli stdende. Om vatten skulle bli stdende i diket medfor det ej
en forbattring for aktuellt planomrade. Med avledning mot syddst av planomrédet skulle avrin-
ningen minska till planomradet.

Omrédet hir utgors av skogsmark. Om en fordréjningsyta skapa hér kan dven tillrinningen
minska till den ldgpunkt som finns vid Falkopingsvigen under jarnvagen.
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Utdrag fran dagvatten- och skyfallsutredningen. Avrinningsvégar fran Scalgo Live visas i blda strak. Tolkad avrinning enligt skyfallskartering
da vattennivan stiger visas med gra pil (1). Forslag pa atgérd i form av dike ses med gron linje (2). Omrade dit vattnet forflyttas visas med
ljusbla ellips (3).

Den sédra delen av omradet planeras som allmén plats (Park) for att sakerstélla att
hanteringen anordnas pa dessa och att tillrdcklig yta finns. Skyfall och dagvatten
kréver olika hanteringsmetoder, och de féreslagna 16sningarna for dagvatten i den
sodra delen av planen bor utformas sé att de dven kan hantera skyfall. Utred-
ningen anger att skyfallsméngden, uppskattad till 120 m?, hanteras pa ytan ovan-
for makadamdiket och omges av grasytor. For att sdkerstélla att dessa atgérder ge-
nomfors har ett exploateringsavtal upprittats mellan Skévde kommun och fastig-
hetsdgaren. Las mer under rubriken Organisatoriska fragor, exploateringsavtal.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet omfattas av Kulturmiljoprogrammet 2011, men det finns inga utpe-
kade objekt inom planomradet. Pa fastigheterna Skévdegérdet 1 och 2 finns tre la-
mellhus som #r registrerade bebyggelseregisistret RAA. Byggnaderna uppfordes
1949-51 for arbetare pa dévarande Gullhogens bruk (Cementa). P4 senare ar har
entrédorrarna, takkupornas fonster och balkongerna bytts ut. I 6vrigt bestar efter-
krigstidens exterior i stora drag. De gula tegelfasaderna krons av en kraftigt mar-
kerad taklist i tegel. Framfor allt 4r husen av kulturhistoriskt intresse som repre-
sentanter for avslutet pa den langa epok dar industriféretagen byggt bostader for
de anstillda. Runt 1950 blev flerbostadsbyggandet Sverige i stéllet alltmer en all-
mén fraga for kommunerna. Skévdegirdets nirhet till Cementa &r av betydelse for
forstaelsen av industrimiljon i stort.

Fornldmningar
Det finns en registrerad fornldmning i norddstra hornet av planomradet. I den gal-
lande detaljplanen dr fyndplatsen inom prickmark.

« L1961:9022 - en fyndplats. En trindyxa, patriffad vid grundgrévning.
Fyndplatsen har inget lagskydd

Konsekvenser

De tre flerbostadshusen i direkt anslutning bedéms inte paverkas i storre utstrack-
ning én i dagslédget, da det ligger omgivet av befintliga verksamheter och industri-
byggnader.

Fornldmningar

Enligt Lansstyrelsen har L1961:9022 inget lagskydd och kréver inte arkeologiska
atgirder. Den ligger utanfor byggratten, men kan fortfarande péverkas genom att
den hamnar inom prickmarken.

Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet &dr for narvarande ett verksamhetsomréade med bade mindre och
storre verksamheter. Aven angrinsande fastigheter anvinds p4 ett liknande siitt.
Det finns tre flerbostadshus norr om planomradet och nagra hundra meter soder
om omradet ligger ett mindre bostadsomrade

Friyta
Planomradet bestar av en klippt grasmatta och triddrader dster om befintlig bygg-
naden som idag ar skyddade i befintlig detaljplan.
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Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Etableringen av kriminalvarden kan péverka stadsbilden i industriomradet. Bygg-
naden behover anpassas efter de specifika krav och behov som ett verksamheten
har, vilket kan skilja sig fran den omgivande industristrukturen och ddrmed bryta
den visuella enheten i omrddet.

Friyta

Gronytan kommer till storsta del vara grasmatta med vaxtlighet som &r 1ag for att
halla en god utsikt 6ver omradet. Den huvudsakliga uteplatsen kommer angdras
pa taket av byggnaden.

Lokalklimat

Forutsattningar

Planomradet bestdr for ndrvarande till stor del av grasmatta och tridd som omger
fastigheten. Detta innebér att det finns mdjligheter till svala och skuggiga utom-
husmiljoer inom planomradet.

Konsekvenser

Klimatanpassningsétgirder for varmeboljor beror framst byggnadens konstrukt-
ion och utférande och bevakas i bygglovsprocessen. Fastigheten kommer anpas-
sas efter verksamheten. Storre delen av trdden &r skyddade och krdver marklov
for att ta bort. Gronytan kommer till storsta del vara graismatta med véxtlighet som
ar lag for att hélla en god utblick 6ver omradet. Den huvudsakliga uteplatsen kom-
mer finnas pa taket av byggnaden.

Sociala fragor

Forutsattningar

Planomradet ar for nidrvarande ett omrade for olika verksamheter, bade sma och
stora. Norr om planomradet finns tre flerbostadshus, och nagra hundra meter s6-
der om omradet ligger ett mindre bostadsomréade. Direkt véster om planomradet
finns Viastra Gotalandsregionens ambulansstation, ett sportcenter och infarten till
Olssons Logistics verksamhet vid Gruvgatan.

Konsekvenser

I omradet finns olika malpunkter under dagen, vilket 6kar tryggheten genom att
det finns ménniskor som ror sig vid olika tidpunkter pa dygnet. Dessutom kan nér-
varon av kriminalvarden kan ge upphov till negativa associationer.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp

I Gruvgatan och Bruksgatan finns bade vattenledning och dagvattenledning. Spill-
vattenledning finns Gruvgatan. Den befintliga byggnaden 4r redan ansluten till det
kommunala nétet.

Bebyggelsen dr och ska fortsitta vara ansluten till det kommunala ledningsnatet.
Det finns idag fyra brandposter i anslutning till kvarteret.

El
Planomradet 4r redan anslutet till Skovde Energi AB:s elnit.

Fiber

Planomradet dr redan anslutet till Skévde stadsnét. Fiberledningar ligger idag i
Gruvgatan och Bruksgatan.

Uppvérmning
Fastigheterna dr idag anslutna till fjirrvarmenitet

Avfallshantering
Det finns idag en fungerande avfallshantering inom omradet.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp
Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.

El
Omrédet dr anslutet till befintliga el- och teleledningar.

Fiber
Planomradet dr anslutet till Skovde stadsnit.

Uppvérmning
Planomradet 4r anslutet till Skovde Energi AB:s fjarrvarmenit.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska utformas sé att ateranvindning och atervinning framjas.

Utrymmen for himtning av avfall ska utformas i samarbete med Avfall och Atervinning Skara-
borg (A&KAS).

Trafik

Skévde kommun héller pé att genomfora en trafikutredning for Vamb-omradet.
Inom ramen fér denna utredning har kommunen genomfort trafikméatningar med
radar under augusti 2024, som visar att Gruvgatan har en arsdygnstrafik (ADT) pa
406 och Diabasvigen en ADT pa 417.

Den nuvarande verksamheten pé fastigheten har omkring 100 anstéllda, vilket
maximalt innebér 200 fordonsrorelser per dag om samtliga anstéllda fardas med
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bil. T planférslaget, som inkluderar verksamheter for Kriminalvarden, uppskattas
att det maximalt kommer vara omkring 200 anstdllda. Manga anstéllda forvintas
dock anvénda alternativa fardsatt, vilket bedéms gora att trafikokningen inte kom-
mer att paverka ADT i ndgon visentlig omfattning.

En av enheterna, Transportenheten, kor mellan fastigheten och andra verksam-
heter inom rittsvisendet som polisstation och domstol. Transportenheten omfat-
tar cirka 15 fordon, och omfattningen av transporter till och fran hiktet berdknas
vara lag enligt information fran fastighetsigaren.

Forutsattningar

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Beho-
vet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet
samt omfattningen av denna. Som underlag f6r bedomning av antalet parkerings-
platser foreslas Skovde kommuns Riktlinjer for att berikna parkeringsbehov inom
Skovde kommun, enligt nedan f6ljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Kontor 15 25
Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Kontor (cpl/1000 m2 BTA) 18 13

Motortrafik

Planomréadet nds lattast via Riksvag 49 (Skaravédgen) i norr, men det finns dven en
anslutningsvég soderifran fran Falképingsvéigen via Diabasvigen.

De befintliga verksamheterna i byggnaden har en personalstyrka pé cirka 100 per-
soner.

Kollektivtrafik

Planomradet dr beldget inom industriomradet Karlsro och har tillgang till kollek-
tivtrafik ldngs Riksvig 49 (Skaravigen). Busslinjerna har hog turtédthet, med linjer
som gar till bland annat Skara och Lidképing. Busshallplatserna 70 och 150 meter
beroende pé riktning.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns tva strak med gang- och cykelvég i ndrheten. Det dr 1dngs med Riksvag 49
(Skaravidgen) samt Falkopingsvagen.

Konsekvenser

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Till-
racklig yta for att tillskapa parkering som foljer kommunens parkeringsriktlinjer
bed6ms finnas inom kvartersmarken. Forslaget ar att etablera en personalparke-
ringen inom prickmarken pé 6stra delen av planomradet. Vidare ska en parkering
for verksamhetsfordon anldggas vid lastplatsen samt en mindre parkering vid in-
farten i soder.

Motortrafik
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Planforslaget medfor forandringar for motortrafiken. En av konsekvenserna &r att
personalparkeringen kommer att fa en ny infart via Bruksgatan, vilket kan leda till
oOkad trafikbelastning pa den gatan. Dessutom kan himtning och leverans av
transporter och besdkare till kriminalvarden resultera i en hogre trafikméngd &n
vad verksamheten genererar idag.

Etableringen forvintas skapa cirka 190 arbetstillfdllen. Av dessa kommer 110 vara
inom hiktesverksamheten och cirka 80 inom transportenheten, déar transporter
bland annat kommer att ske till Skaraborgs tingsratt. I dagsldget finns det, som ti-
digare konstaterats, cirka 100 anstédllda i den befintliga verksamheten.

Denna expansion mojliggor att kunna ha cirka 100 till 150 platser pa anldggningen.
Forutom transport- och personalstyrkan kan detta dven generera en viss mangd
besok.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor ingen foréandring for kollektivtrafiken. En konsekvens av
forslaget ar att kriminalvdrden kommer att ha fler anstéllda 4n vad som for nérva-
rande &r fallet pa platsen.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget medfor ingen fordndring av gdng- och cykelvagnitet. En konsekvens
av forslaget ar att kriminalvarden kommer att ha fler anstéllda dn vad som for nér-
varande ar fallet pa platsen.

Fastigheter och rattigheter

Forutsattningar

Planomradet omfattar tva fastigheter VAmb 30:23 och Skovde 4:368

Konsekvenser

Planférslaget innebér att delar av VAmb 30:23 ska regleras till Skovde 4:368.
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Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Plan: Birgit Bjelkengren, Ingemar Frid
Bygglov: Claes Clausen, Matilda Lidberg
Gata och natur: Aron Sandling, Peter Svensson, Josefin Vidlund

Kart och mit: Anna-Lena Nilsson
Sektor service

VA: Martin Johansson
Sektor samhillsbyggnad

Johanna Eriksson Patrik Igelstrom
Planchef Planarkitekt
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