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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for daglig verksamhet, LSS-bostéder,
bostader och kontor samt mdjliggora effektivt nyttjande av centralt beldgen mark
med goda kommunikationsmojligheter. Gestaltningen av bebyggelse och utemiljo
ska ta hansyn till platsens férutséttningar och centrala l4ge i Skovde.

Detaljplanen syftar dven till att mé&jliggora en trafiksdkrare korsning mellan
Ekédngsvagen och Havstenavigen.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag &r att mojliggora en breddad markanvandning pé fastigheten
Kipplunda 1 m.fl. och ut6ka byggrétten inom planomradet.

Planforslaget majliggor en byggritt for daglig verksamhet samt kontor i 1-3 viningsplan.
Planforslaget majliggor dven for tva bostadshus i 8 respektive 12 viningsplan med mojlighet till
gruppbostider i bottenvaningen.

Planforslaget omfattar ett omréde i nordvést planlagt som park och gata. Detaljplanen
mojliggdr ett omtag av hela ytan i anslutning till korsningen Ekdngsvigen — Havstenavigen
med hénsyn till trafiksidkerhet, tillgédnglighet och grona viarden for djur- och véxtliv. Planen
mojliggor for busshéllplatsen att omlokaliseras ett 50-tal meter ut till Ekdngsvéigen for att
mojliggora ett mer effektivt nyttjande av marken.
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Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Planbilagor

A. Behovsbedomning, 2024-03-15

B. Dagvatten- och skyfallsutredning, NCC Teknik, 2025-02-14

C. Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2024-11-11 °
D

. Miljoteknisk markunders6kning, Jordndra miljékonsult
AB, 2024-10-24

E. Artskyddsutredning for fladdermdss, Tyréns Sverige AB,
2025-01-24

F. Inventering av fladdermdss vid Kapplunda, Fladdermus-
och groddjursekologen, 2024-11-05

G. Skuggstudie, QPG Arkitekter/Skovdebostider, 2025-02-11

H. Inventering av naturvirden, Skovde kommun, 2024-04-17

LégeSbQSkrivning Planomradets ldge

Planomradet &r beldget i stadsdelen Képplunda, ca 1 km frdn Skévde centrum och
gransar till Vadsbovégen i sydost, Ekdngsvégen i sydvést och stadsdelen Havstena
och Kédpplundasjon i norr.

Areal

Planomréadet omfattar en total areal av cirka 3,7 hektar.
Markagoforhallanden

Planomrédet berdr fastigheterna Kapplunda 1, Skévde 4:82, Skévde 4:53 och
Skovde 4:305. Skovde kommun 4ger all mark inom planomrédet.

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt frén reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planforslaget foljer O0P2040 och ér dirav inte av stor vikt eller har principiell
betydelse men med hénsyn till att det beddms finnas ett allmént intresse att folja
utvecklingen i Skovde tdtort sa handldggs detaljplanen med ett utdkat forfarande.
Genom ett utokat planforfarande far medborgare stérre kinnedom om pagéende
planering och det ger dem och &vriga remissinstanser lite ldngre tid att ta del av
planforslaget och ldamna synpunkter.
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Detaljplan for Kapplunda gard - Samradsskede

Planprocessen

Planprocessen berdknas paga under 2024-2025 med samrad (mars 2025) och
granskning (maj-juni 2025) av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta
detaljplanen hosten 2025.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2024-05-13 § 89/24) och kommer
besluta om antagande av detaljplanen. Infér samrads- och granskningsskeden
sker en politisk avstimning av forslaget i beredningen for samhéllsbyggnad (BSB),
diar kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presidierna for
bygglovsndmnden, servicendmnden och barn- och utbildningsndmnden.

Planforslaget

5

2 Lastzon

andzon

, e e
Figur 1. lllustrationsplan over tdnkt exploatering. Tillténkta lokaler fér daglig verksamhet dr férgade med
orange och tilltdnkta kontorslokaler dr firgde med gult.

Sammanfattning

Den sddra delen av planomréadet ar tilltdnkt f6r nya lokaler for daglig verksamhet.
Planen mdojliggor dven for kontor for Skovde kommun vid framtida behov. I norra
delen av planomradet planerar Skdvdebostider att bygga tvd bostadshusi 8
respektive 12 vaningar med sammanlagt ca 180 ldgenheter. Vastra husets
entréplan ir dven tinkt att inrymma LSS-bostider.

For att tillgodose de planerade anvindningarnas parkeringsbehov foreslés en
storre yta for parkering i 6stra delen av planomrédet dér dven ett parkeringsdéck i
tva plan mojliggors i planen. Detta for att sdkerstélla eventuella framtida behov,
till exempel nér det blir aktuellt med utbyggnad av kontor.

Centralt i planomrédet foreslds en sammanhidngande utemiljo som kan samnyttjas
av boende och verksamma under olika tider pa dygnet.

2025-02-19
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I véstra delen av planomradet foreslas en ny park-/parktorgsmiljo. Passagen 6ver
Havstenavigen mellan parktorget och kvarteret foreslas goras mer trafiksdkert
och tillgéngligt for gdende och cyklister.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Befintlig angridnsande bebyggelse utgors framst av bostader av olika slag. Sektor
samhillsbyggnad bedomer att ny bebyggelse och allmén platsmark som foreslés i
detaljplanen inte resulterar i konsekvenser avseende trafikrorelser, buller,
skuggning, insyn, ljus eller andra oldgenheter som inte kan télas. Bedomningen av
planforslagets konsekvenser i 6vrigt framgar under respektive kapitel.

Bebyggelse

Inom planomrédet planeras en ny byggnad for
daglig verksamhet och méjlighet till kontor
samt tvd byggnader for bostider.

I planomrédets sodra del planeras en byggnadi == 2=
huvudsakligen ett vdningsplan men dér en g o
mindre del av byggnaden planeras i tre
vaningsplan. Husdelen i ett vdningsplan ar
huvudsakligen tilltinkt f6r daglig verksamhet
medan husdelen i tre plan huvudsakligen ir
tilltdnkt kontor.

R

I planomradets norra del planerar 23 » :
Skovdebostidder tva bostadshus med plats for 6% PR e ¥

totalt ca 180 ligenheter. I byggnadernas ' T a

markplan planeras dven LSS-bostéder. De tva Figur 2. Perspektivbild som visar exempel pG méjlig bebyggelse.
bostadshusen planerasi 8 respektive 12

vaningar. I anslutning till bostadshusen intill Vadsbovigen mojliggors dven ett p-

garage i tva viningar.

Detaljplanens maximalt tillGtna byggrditt

I syfte att mdjliggora flexibilitet i detaljutformningen
och f6r eventuella tillkommande behov for exploatéren i
byggskedet mojliggor detaljplanen en nagot stérre
exploateringsgrad 4n vad planens illustrationer 6ver
foreslagen bebyggelse redovisar.

Behovet av flexibilitet giller framfor allt byggritten for
daglig verksamhet. Till exempel medfor foreslagen
byggnads variation i byggnadsdjup och byggnadsdjupets
storlek ett behov av en byggritt som ger utrymme f6r en
flexibilitet i utférande av takh6jd och takvinkel.

I figur 3 till hoger redovisas en representation av
maximalt tilldten byggrétt som detaljplanen méjliggor.

L gt

Figur 3. lllustrationen visar maximalt tilldten byggridtt enligt
detaljplanen.
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Gestaltning

Detaljplanens inriktning dr att forma en bebyggelsestruktur
som formar ett tydligt m&te mot gatorna och skapar en
skyddad utemiljo i mitten.

Planen ir utformad béde for att skapa en stadsméssig och
gron karaktar dir bebyggelsen moter omkringliggande gator
samtidigt som det finns plats for en storre sammanhéngande
gronyta mellan byggnaderna. Vadsbovigen och Ekidngsvigen
genererar hoga bullernivaer sa det dr viktigt att forma en
bebyggelsestruktur som kan ddmpa bullernivéerna i
utemiljon.

Med stadsmaéssighet avses: agen )
e Bebyggelse och andra fysiska strukturer (gator, iy = — £ 'r;';',“j
. . . . |=—pn e e 1%
vegetation etc.) som 1nte.rager%r med sin omgivning Figur 4. Skiss pd hur korsningen Ekéingsvégen -
och upplevs som en del i ett storre sammanhang Havstenavigen kan omgestaltas.
e Friytor som har tydligt avsedda sociala och
ekologiska funktioner (— D
e Okad bebyggelsetithet
e Blandad anvindning D
e Plats f6r mdten och interaktion — D
Utformningen av bostadsbebyggelsen har haft som maélséttning —
att anspela pa Havstenaomrédets bebyggelsestruktur, bade i D
bebyggelsens typologi likvil som placering och orientering samt I —

nérvaron av grona gardar (se figur 5).

Ytan i anslutning till korsningen Ekdngsvigen - Havstenavéagen
planeras omgestaltas till ett parktorg. Syftet dr att skapa en tydlig
entré till Havstenaomrédet frin Ekdngsvégen och forbittra
tillgdngligheten och trafiksdkerheten 6ver Havstenavigen. Den

befintliga bussvidndplatsen gors om till en vanlig héllplats och Figur 5. lllustration som redovisar hur féreslagen
flyttas ut till Ekdngsvagen. bostadsbebyggelse anspelar pd Havstenas befintliga
struktur.
o

Figuré. Perspektivbil pa f6reslage71 Eebyggelse sett fran Ekdngsvdgen sydést om planomrddet.
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Trafik till och inom planomradet

Planomrédet nds frin Ekdngsvigen i séder och fran Havstenavégen i norr.
Infarter till planomradet planeras dels frin Havstenavagen vésterut och dels fran
Havstenavigen norrut i planomradets 6stra del.

Den norra infarten ansluter till Skovdebostédders vig i befintligt bostadskvarter
och ér tilltdnkt som infart for Skévdebostdders boende i huvudsak.

Vésterut planeras tva infarter. En infart 4r tilldgnad bostadshusen, den ostra
parkeringen samt angoring till daglig verksamhets 6stra byggnadsdel och kontor.
Den andra infarten ir tillignad ang6ring till daglig verksamhet vistra byggnadsdel
och huvudsaklig angoringsyta for storre fordon som lastbilar.

Figur 7. lllustration over tillténkt trafik till och fran planomradet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar frin den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphéavs planen under genomférandetiden har fastighetsigare rétt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsétter
detaljplanen med dess byggritter att gdlla men dndras eller upphévs planen finns
det ingen ritt till erséttning for de byggratter som eventuellt gétt forlorade.
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata

Motiv: Att mdjliggora befintlig anvindning och sdkerstilla en god
trafikférs6rjning och trafikmiljo. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6
§6samt7§1b

PARK - Park

Motiv: Géllande detaljplaner anger markanvindningen "PARK” till stora delar
langs Vadsbovégen och Ekdngsvédgen inom planomrédet. Planforslaget behaller
delvis parkmark déarfor att en stor del av planomradet ska anvindas som park och
géng- och cykelvégar. I markanvindningen "Park” ingér bland annat
anvéndningen for gdng- och cykelvagar.

I nordvastra delen av planomrédet planlédggs en stor yta som "PARK” som till stora
delar inte omfattas av befintlig detaljplan. Motivet 4r att mojliggéra en ny parkyta
for rekreation och kontemplation, samt forbéttra trafiksdkerheten péa platsen.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§ 1 och 2samt 7 § 3

Egenskapsbestammelser

Marklutning

Motiv: Att sdkerstélla lutningsriktning samt minsta lutning pa allmén plats, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

Gc-vdg - Gdng- och cykelvig
Motiv: For att sdkerstilla befintlig gdng- och cykelvig pa parkmark regleras del av
parkmarken med utformningsbestimmelse for gang- och cykelvdg. Gang- och

cykelvigen kravs for en god trafikforsorjning och trafikmiljo. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 6

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B - Bostdader

Motiv: Att tillgodose behovet av centralt beldgna bostider i enlighet med planens
syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5.

D; - Daglig verksamhet

Motiv: Att tillgodose behovet av lokaler for daglig verksamhet i enlighet med
planens syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 2.

K - Kontor

Motiv: Att tillgodose framtida behov av kontor i enlighet med planens syfte.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8.

P - Parkering

Motiv: Att sdkerstélla plats for markparkering och parkeringshus for att tillgodose
parkeringsbehovet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8.

2025-02-19
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Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad

Motiv: Att sdkerstélla behovet av friytor och méjligheten att anordna 6ppna N
dagvattenlosningar, hantera avfall och tillgodose parkeringsbehov. Lagstod: LN
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, 2 och 3samt 6 § 5 och 6. s le s 8 e

Korsmark - Marken fdr endast férses med komplementbyggnad, parkering,

sopsug, plank och mur.

Motiv: Att méjliggéra uppférande av komplementbyggnader, parkeringar, :
sopsug, plank och murar. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 7 L
samt 6§ 1. b2 :

h;- Hégsta nockhojd

Motiv: Bestimmelsen reglerar laimplig nockhdjd for att majliggora detaljplanens
syfte och ta hdnsyn till omgivande stadsbild. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 1,3 och 5samt 6 § 1.

h,- Hogsta totalhojd

Motiv: Bestdmmelsen reglerar lamplig totalh6jd for att mojliggora eventuellt
parkeringsdéck vid framtida behov. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
6§60ch8.

Marklutning

Motiv: Att sdkerstélla lutningsriktning samt minsta lutning pa kvartersmark, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5

n;- Trddet fdr endast féllas om det dir sjukt eller utgér en séikerhetsrisk

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstilla att sarskilt skyddsvart trad inte
falls om det inte &r sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1.

ns;- Lekplats far anldggas

Motiv: Att mdjliggora en god livsmiljo for barn. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 2 samt 7 § 4.

u;- Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Marken sikerstélls for befintliga och ev. framtida allménnyttiga ledningar.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3.

p:- Maximal obruten fasadldngd pd byggnad dr 45 meter

Motiv: Avsikten &r att bryta ner skalan, och uppna en gestaltningsmassig kvalitet
med en tydlig rumslighet och stadsmaéssighet i gatunivan. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 samt 6 § 1.

f,- Byggnad ska ha tydlig variation i nockhgjd (>0,5 m) inom ett avstdnd pd

hégst 50 meter ldngs byggnadens ldngsida

Motiv: Avsikten &r att bryta ner skalan, och uppna en gestaltningsmassig kvalitet
med en tydlig variation i gatunivin. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
3§1lsamt6§1.
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f,- Teknikutrymmen och tekniska installationer pd tak ska placeras sa att

dessa ej dominerar det visuella intrycket och ha samma kuldr som évrigt tak
Motiv: Avsikten dr att uppnd en gestaltningsmassig kvalitet med en tydlig
stadsmissighet i gatunivan. Byggnadens forhéllandevis 1dga héjd och lige i
relation till Ekéngsvigen medfor att takets gestaltning kommer utgora ett tydligt
visuellt inslag i stadsbilden. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1
samt6 § 1.

fs- Balkong tilldts kraga ut 6ver prickmark/korsmark till ett djup av hégst 2,5

meter. Fri h6jd under balkonger éver prickmark/korsmark ér minst 3,0 meter

Motiv: Att av tillgédnglighetsskél styra att balkonger uppfors ovan en viss hojd och
med en storsta tilldtna utkragning. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
3§1.

fs- Skdrmtak tillats ovan prickmark

Motiv: Avsikten &r att kunna méjliggéra viderskyddad entré och uteplats pa
prickmarken. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1-2.

b;och b; - Minsta andel mark som ska vara genomslépplig

Motiv: Att genom krav pa genomslépplighet sékerstilla forutsidttningarna for
infiltration av dagvatten. Aven forutsittningarna for gronska gynnas av denna
bestimmelse. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

bs- Marken ska vara genomsldpplig

Motiv: Att genom krav pa genomslépplighet sékerstilla forutsittningarna for
infiltration av dagvatten. Aven férutsittningarna for gronska gynnas av denna
bestdimmelse. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

e;- Stérsta byggnadsarea i procent
Motiv: Att sdkerstilla att storre delen av garden forblir ppen, genom begransning

av komplementbyggnaders storsta byggnadsarea. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 § 1-2.

e,- Storsta bruttoarea i kvadratmeter

Motiv: Bestimmelsen reglerar limplig utnyttjandegrad for att mojliggora
detaljplanens syfte och ta hidnsyn till omgivande stadsbild. Lagstéd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, 3och 5samt 6 § 1.

es- Storsta byggnadsarea i kvadratmeter

Motiv: Bestimmelsen reglerar ldmplig utnyttjandegrad for att mojliggora
detaljplanens syfte och ta hidnsyn till omgivande stadsbild. Lagstéd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, 3och 5samt 6 § 1.

a;- Marklov krévs dven for fillning av trdd

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sédkerstdlla att sarskilt skyddsvart trad inte
falls om det inte ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1.

a,- Marklov krdvs dven for atgdrder som férsémrar markens genomslépplighet
Motiv: Att genom krav pd marklov vid hirdgérande av mark, sdkerstilla
forutsdttningarna for infiltration av dagvatten. Aven forutsittningarna for gronska
gynnas av denna bestdmmelse. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §
1.

2025-02-19 11 (51)



Detaljplan for Kapplunda gard - Samradsskede

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Startbesked far inte ges fér uppforande av byggnad férrén markfororeningar har
avhjdlpts till nivéer som medger kénslig markanvéndning.
Motiv: Att sdkerstélla att markfororening avhjélps innan ny byggnad uppfors for

att sdkerstilla minniskors hélsa och sékerhet. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 4 § samt 5 § 1.

Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar
egenskapsgrans och anvandningsgrans

hs- Hogsta nockhdjd

Motiv: Bestimmelsen reglerar limplig nockhdjd for att mdjliggora detaljplanens
syfte och ta hdnsyn till omgivande stadsbild. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 1,3 och 5samt 6 § 1.

n,- Trédet far endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstilla att sarskilt skyddsvart trad inte
falls om det inte &r sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1.

xi- Markreservat fér allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Motiv: Att sdkerstédlla mojligheten for allménheten att passera genom omradet och
nad malpunkter pi ett effektivt sitt. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
3§2.

p>- Byggnad ska placeras hogst 6 meter fran anvédndningsgréns

Motiv: Avsikten &r att uppnd en gestaltningsmaéssig kvalitet med en tydlig
stadsmaissighet och rumslighet i gatunivan. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 1 samt6 § 1.

f;- Fonsterpartier ska utgdra minst 15 % av fasadens yta i bottenvdaning pa de

fasadsidor som dr orienterade mot Ekdngsvégen och Havstenavdgen

Motiv: Att motverka en fonsterlos fasad som kan upplevas som otrygg. Avsikten &r
vidare att uppnéd en gestaltningsmaéssig kvalitet med en tydlig stadsmissighet och
rumslighet i gatunivan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 samt 6
§1.

f,- Entré till byggnaden ska finnas mot Havstenavégen

Motiv: Avsikten &r att bidra till ett levande stadsrum med en tydlig relation mellan
byggnad och allmén plats i gatunivdn dir byggnaden inte ska upplevas som en
baksida mot allmén plats. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1
samt 6 § 1.

as- Marklov krévs dven for fillning av trdd

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sdkerstilla att sarskilt skyddsvart trad inte
falls om det inte ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1.

2025-02-19
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skévde kommun dger all mark inom planomradet. Skévde kommun dr huvudman
for allmén plats.

Skévde kommun kommer att ansvara for rivning av befintliga byggnader och
sanering av marken till klassning kidnslig markanvindning (KM).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Detaljplanen mojliggor nybildning av flera fastigheter. Forslaget dr att det bildas
en fastighet for bostadskvarteret och en fastighet for daglig verksamhet och
kontor.

Befintliga fastigheter Kdpplunda 1, Skvde 4:53 och Skdvde 4:82 fastighetsregleras
for de nya kvarteren.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning kan bildas inom anvdndningen P for att sdkerstilla
parkeringsbehovet for detaljplanens anvindningar och méjliggéra samnyttjande
av parkeringen.

Gemensamhetsanldggning kan bildas inom anvindningen Bostédder for att
sdkerstilla att foreslagen infartsvég i planomradets norra del kan nyttjas av
samtliga anvindningar i planomrédet.

Kostnaderna for inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna hamnar pé de
fastigheter som blir deldgare av anldggningen. Vid forrattningen beslutas om
andelstal for samtliga deltagande fastigheter. Andelstalen ligger sedan till grund
for kostnadsfordelningen. Gemensamhetsanlidggning maste bildas genom
lantmateriforrattning som soks hos lantmateriet.

Rattigheter

Befintliga rdttigheter

Vigservitut 1496K-2808.1

Viagservitutet belastar Sk6vde kommun till férman f6r Skovde kommun och giller
infartsvigen till den storre grusytan som i dagsldget nyttjas som upplagsplats.
Skovde kommun ska anséka om att ta bort servitutet.

Ledningsritt 1496K-3235.1

Ledningarna tillhor Vattenfall Eldistribution AB. Ledningarna ska ligga kvar i
befintligt lige.

Ledningsratt 1496K-3235.2

Ledningarna tillhor Vattenfall Eldistribution AB. Ledningarna ska ligga kvar i
befintligt lige.

Ledningsratt 1496K-4222.1

Ledningsritten tillhor Skovde Energis elledningar. Ledningen ska dras om och
laggas utmed Ekdngsvagen varfor ledningsrétten behdver ombildas. Flytt samt
ansOkan om ombildning bekostas av Skovde Energi.

2025-02-19
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Ledningsratt 1496K-4222.2

Ledningsritten tillhor optokablar beldgna lings Ekdngsvigen och Havstenavégen.
Ledningarna ska ligga kvar i befintligt lage.

Ledningsratt 1496K-4246.1

Ledningsrétten tillhor Skovde Energis elledningar och ska ligga kvar i befintligt
lage.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmin plats inom planomradet utgdrs av park och gata. Skdvde kommun
ansvarar for utbyggnad av samtlig allmén platsmark inom planomradet.
Skotselstandard for omradets allmédnna platser ska ske i enlighet med Skévde
kommuns géllande ”Driftinstruktioner for offentlig mark”.

Vatten och avlopp

Inom allmén plats ansvarar Skovde kommuns sektor service for drift av vatten och
avlopp. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for anldggande och
framtida drift av servisledningar.

Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvattenanldggning pé kvartersmark ansvarar
fastighetsédgare. Ett markanvisningsavtal ska upprittas mellan Skovde kommun
och exploatdren for att sdkerstilla att ldmpliga 16sningar blir genomférda.

El

Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation &t eldistributéren Skovde
Energi AB ifran elrum/fasadskép till tomtgréns dit Skovde Energi AB anvisar.
Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pa storlek.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.
Fiber

Planomradet kan anslutas till Skdvde Stadsnit som &r ett 6ppet nét. Exploatdren
ska hélla med schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnit fran teknikrum till
tomtgréans dit Skévde Stadsndt anvisar.

Uppvarmning

Skévde Energi AB (Kraftvirme) ansvarar for anldggande och drift av
servisledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad. Skovde Energi AB ansvarar
for fjarrvirmenétet inom planomrédet.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan
exploatdren, sektor samhillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala
lantméaterimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmilan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor
samhaillsbyggnad och sektor service.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Detaljplanens genomfdrande ska regleras i markanvisningsavtal mellan Skévde
kommuns sektor samhéllsbyggnad och Skdvdebostdder AB (hddanefter bendmnd
exploatoren). Ett av exploatdren godként avtal bor foreligga innan
granskningsskedet och ett undertecknat dito skall foreldggas
kommunstyrelsen/kommunfullméktige innan detaljplanen antas.
Markanvisningsavtalet ska redovisa erforderliga markéverféringar, kostnader och
ansvar for genomforandet samt utférande av nedanstdende allménna
anldggningar:

e Iordningstédllande av angrdnsande allmén plats.
e Iordningstillande av allmén géng- och cykelférbindelse

e Upprittande av dagvattenhanteringsplan

Tidplan

Detaljplanen gér ut pd samrid i mars 2025 och berdknas gé ut pd granskning maj-juni 2025.
Antagandet av planen bedoms tidigast kunna ske hdsten 2025. Byggnationen av daglig

verksamhets lokaler ska pabdrjas direkt efter att planen fatt laga kraft och planeras vara klar

fjarde kvartalet 2027. Ovrig bebyggelse beriiknas vara firdig tidigast 2028.
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Upplysningar

De geotekniska undersdkningar som gjorts &r tillrdckliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlidggning, ev. uppfyllnader mm) kan det erfordras
ytterligare undersokningar.

Startbesked fér inte ges for uppférande av byggnad forrin
markfoéroreningar har avhjilpts till nivier som medger kinslig
markanviandning. Det giller inom all kvartersmark.

Innan nedtagning av triad ska samrad ske med kommunens trddansvarig
och/eller kommunekolog. Se dven avsnittet "Naturinventering” under
rubriken "Natur”.

o Under byggskede bor triden mérkas ut med skyddsstaket och
informationsskylt sé att det for entreprendren inte radder nagot
tvivel om vilka trid som skall std kvar under den specifika
perioden. De trdd som ska avverkas ska tydligt mérkas ut pa
traden.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har utokats med lovplikt for:

2025-02-19

Marklov krévs dven for fallning av trad inom egenskapsomréde reglerad
med bestdmmelse a; och a;

Marklov krévs dven for dtgdrder som forsdmrar markens
genomslédpplighet inom egenskapsomrade reglerad med bestimmelse a,
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

I OP 2040 utpekas planomradet som omrade for bostadsbebyggelse med viss

service.

Planforslaget foljer i allt vdsentligt den utvecklingsinriktning, stéllningstaganden
samt de planeringsprinciper for bland annat ny bebyggelse, trafik och transporter

och gronomraden som OP 2040 anger.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2040 da syftet med planen ir att
mojliggora for olika former av bostdder. Forslaget foljer 6versiktsplanens
intentioner om att tillgodose behovet av ca 5-10 boenden med sérskilt stod
bestdende av 6 ldgenheter vardera dir denna detaljplan dmnar att mdjliggora

uppfoérande av ett sidant boende.

Detaljplanen bedoms i stort grunda sig i och frimja majoriteten av

oversiktsplanens atta utpekade stillningstaganden:

1. Livsmiljon i fokus
Gestaltad livsmiljo for det goda livet

2. Den nira staden
Hillbara fardsétt och hdllbart byggande

3. Levande och unika platser
Miéngfunktion och méngfald som ledord

4. Enlevande landsbygd
Tatorter som nav

5. Ett gronskande Skévde
Tillgdngliga och attraktiva gronomrdden

6. Medskapande och samverkan
Gemensam utveckling av kommunen

7. En framtidssdkrad kommun
Beredskap och robusthet

8. Skovde i Skaraborg
For en attraktiv region

Planprogram
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nya b %. park och fritid
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ochlagring P m Fjarrvarmesystem
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Figur 8. Bild frén OP2040 som illustrerar uppskattning av

ndgra av de framtida behoven av investeringar vid en fullt
utbyggd GP2040.

D& planforslaget 6verensstimmer med OP 2040 s& bedoms det inte vara

nodvéndigt att detaljplanen foregds av ett programskede.
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Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomréadet:
Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST163 Stadsplan for omrade kring Vadsbovagen 1964-04-30
1683K-ST311 Stadsplan for omradet Kdpplundagérdet 1987-09-17
1683K-ST137 Stadsplan for Képplunda-Havstenaomradet 1960-11-19

Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomrédet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP513 Kapplundagardet 2, del av 2003-04-24
1496K-DP523 Kapplundagardet 2, del av (Apoteket Tranan) 2003-09-25

Ovriga
Vision 2040 och kommunfullmaktiges mal for mandatperioden

Vision Skévde 2040 lyder:
"Tillsammans férverkligar vi drémmar och far Skévde att vixa”.

Utifran Vision Skévde 2040 har kommunfullméktige beslutat om prioriterade
utvecklingsmél for mandatperioden. Mélen konkretiserar Vision Skévde 2040 och
svarar pa fragan ”Vilka samhillsutmaningar ska Sk6vde kommun prioritera under
den hir mandatperioden?”

Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade malomraden med
malformuleringar. Dessa tre ar:

1. Tillvaxt och attraktionskraft; Skovde vixer genom att attrahera bade
invanare och foretag.

2. Klimat och milj6; Skovde bedriver ett offensivt miljo- och klimatarbete.

3. Barn och unga; Skévde kommun ger alla barn och unga forutséttningar
for ett gott liv.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2024-05-13 §89/24 om planuppdrag for detaljplan for
Kipplunda gard. Syftet med detaljplanen var att skapa forutsiattningar for
uppforande av daglig verksamhet, gruppbostédder, dldreboende, kontor och
bostider.

Under planarbetet 4ndrade detaljplanen inriktning i avgransning och innehall.
Aldreboende utgick frén uppdraget och planomradet utékades i vist for att
omfatta korsningen Ekdngsvigen - Havstenavigen i syfte att forbéttra
trafiksédkerheten.

2025-02-19
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Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljépaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medféra
betydande miljopéverkan gors en undersékning om betydande miljépdverkan
(behovsbedomning). Om behovsbeddmningen visar pd en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning gdras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad gér beddmningen att planen och dess genomférande inte
kan antas medféra nadgon betydande miljopéverkan enligt miljobalken. En
strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kap 3 §, innehallande en
miljokonsekvensbeskrivning, beh6ver darfor inte goras.

Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande miljon (natur, vatten,
mark, luft mm) bedéms bade enskilt och sammantaget vara liten.

Bedomningen grundas pa foljande:

e Planforslaget féljer till stor del Oversiktsplan 2025. Planomradet dr beldget
inom det som pekas ut som omrade for befintlig service.

e Planen mojliggor forutsattningar for offentlig verksamhet och bostider i
ett centralt ldge ndra kollektivtrafik.

e Planen medfdr inte betydande péverkan pé natur- eller kulturvérden.

e Planen medfdr inte betydande péverkan pé sociala eller matriella virden.

e Planen medfdr inte betydande risker for manniskors hélsa eller for
miljon.

e Gillande miljokvalitetsnormer beddms inte 6verskridas for planomradet.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantridde 2024-05-13 § 89/24 att
genomforandet av planforslaget inte bedoms medféra nagon betydande
miljopéverkan varfor ndgot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vistra Gotaland har i yttrande, daterat 2024-03-15, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.

Efter att bedomning och beslut om betydande miljopaverkan togs har Skovde
kommun antagit en ny éversiktsplan, OP 2040. Kommunen bedémer att
planforslaget dven foljer den nya 6versiktsplanen, 14s mer pé sid. 17.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Bohusgeo AB 2024-11-11. En kort
sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersokningen bildggs i sin helhet
(Bilaga C).

Forutsattningar

Enligt Bohusgeos undersékning (bilaga C) utgors jordlagren under det 6versta
ytlagret huvudsakligen av friktionsjord bestdende av sand och/eller silt.

Bergnivan har bestdmts genom jord-bergsondering i en punkt och har
patraffatspa ca 26 m djup. Bergnivdn bedéms dock kunna variera inom omrédet.

Ras, skred och erosion

Omrédet utgors av friktionsjord och nivaskillnaderna inom omréadet 4r sma. Med
anledning av det beddms sldntstabiliteten som tillfredsstéllande.

Berg i dagen saknas inom och i anslutning till planomradet och risk for bergras
eller blocknedfall foreligger inte.

Grundvatten

Grundvattennivan i friktionsjorden under leran har uppmatts i tre punkter under
september - oktober 2024, med tva veckors métintervall.

Den 6vre grundvattennivdn beddms vara beldgen pa en niva varierande mellan ca
+141 och +142,5 meter. Detta motsvarar en grundvattenyta beldgen mellan ca 6
och 10 meter under markytan. Grundvattenytan beddms dédrmed vara lagt
stdende. Det kan dock inte uteslutas att bdde hdgre och ligre nivier forekommer.

Radon

Planomrédet ligger inom vad som klassificeras som riskomréde fér radon, vilket
storre delen av Skovde titort gor.

Konsekvenser

Ur ett geotekniskt perspektiv bedoms marken vara lamplig for foreslagen
detaljplan da slintstabiliteten &r tillfredsstillande. I samband med projektering av
planerad bebyggelse utformas grundldggning for planerade byggnader.

Ras, skred och erosion
Det bedoms inte finnas nagon risk for rask, skred eller erosion.

Vid val av 1amplig grundléggning for respektive byggnad ska hénsyn tas till hur
jamnt/ojamnt tillskottsbelastningen (byggnadslaster samt eventuella
uppfyllnader) verkar, hur séittningskénsliga byggnaderna &r och/eller om
byggnaderna dr langstrackta och risk for differensséttningar foreligger.

Vid hoga tillskottsbelastningar bedéms pélning som lampligt och f6r mindre
tillskottsbelastningar (30 kPa och ligre) bedoms en ytlig grundlidggning med
kantforstyvad platta direkt i mark som méjlig. En bedémning av 1amplig
grundlaggning maste alltid goras fran fall till fall och beror av ovan ndmnda
faktorer.
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Vid alla typer av grundldggning ska foljande beaktas:

+ Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga massor) schaktas bort och
ersitts med massor av material typ 2 eller bittre.

«  Packning av fyllning utfors enligt AMA 23.
«  Schaktbottenbesiktning skall utféras av geotekniskt sakkunnig
+  Vintertid ska schaktbotten skyddas mot tjile

Grundvatten

Grundvattnet ligger ca 6-10 meter under markytan och beddms inte paverkas av
byggnation inom undersékningsomradet. Bortschaktning av markféroreningar
bedoms inte paverka grundvattnet.

Radon

Byggnader ska utformas radonskyddade sa att de gransvdrden som anges i
Boverkets byggregler inte overskrids.

Markmiljo och fororeningar

En milj6teknisk markundersdkning har tagits fram av konsult Jordnéra
Miljokonsult AB 2024-10-24. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.
Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga D).

Forutsattningar

Jordnira har utfort jordprovtagningar genom skruvborrning i totalt 15
provpunkter (se figur 9) férdelade 6ver undersokningsomradet, ner till ca 3-4
meters djup. Jordproverna har sedan ldmnats in till laboratorium for kemisk
analys.

/| ¥oORDINATSYSTEM: SWEREF 931330
HOIDSYSTEM: AH2000

TECKENFORKLARING \ B s JORDNARA | kAPPLUNDA 1, DEL AV SKOVDE 4:53 SamMT
2] unoemsocumesommioe R ' Miconsult A | DEL AV SKOVDE 4:82
\ ooeo e MILGTEKNISK UNDERSOKNING

) STORD PROVAGNING AV JORD (S) MED. WWWJORDNARAMILIO ST
LABORATORIEANALYS |

== SITUATIONSPLAN
M WIECHMANN A (Ag) [P T

1:900 24021-mM02

6 MATNING AV GRUNDVATTENYTAN

[ v
M WIECHMANN V LUNDBORE

Figur 9. Redovisning av Jordndras provtagningspunkter.
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Laboratorieanalyser

Laboratorieanalyserna pavisar stillvis forkommande halter 6verskridande
riktvdarden for KM avseende metallerna kadmium, kobolt, nickel och zink. Stéllvis
pavisas dven PAH-M och PAH-H i halter 6verskridande respektive riktvarde for
KM.

Halter av arsenik 6verskridande naturvardverkets riktvirde for kénslig
markanvandning (KM) uppmadttes i samtliga provpunkter pa varierande djup och
material pa nivaer mellan 0-4,0 meter. I provpunkterna 2403, 2404, 2406, 2410,
2413 och 2415 uppmadttes halter arsenik 6ver riktvirdet f6r mindre kénslig
markanvindning (MKM) p4 djup mellan 0,5-4,0 meter.

Forhojda halter av PAH-M och PAH-H 6verskridande riktvdarden f6r KM har
pavisats i provpunkt 2411 mellan 1,5-2,5 meters djup. Halt PAH-H i nivd med
riktvardet har pévisats i provpunkt 2405 mellan 2,0-2,5 meters djup.

Zink har pavisats i kraftigt forhdjda halter, 1800 mg/kg TS, i prov 2412-1.

Féroreningssituation och riskbedémning

Eftersom data frdn laboratorieanalys uppvisar lg varians ar tillampningen av 90-
percentilen som representativ halt konservativ. Detta eftersom medelhalten ger
en tillfredstdllande grad av representativet for dataset med 14g varians.

Av de parametrar som omfattas av foreliggande undersékning dr det endast
arsenik och nickel vars representativa halt, 90-percentilen, overskrider tillimpade
riktvirden for KM.

Den lokalt forhojda halten av zink som pévisats i punkt 2412 forklaras sannolikt av
att metallflis/span inkluderats i provet vid laboratorieanalys. Zinkhalten i prov
2412-1 ar inte representativ fér omrédet som stort och bedéms inte utgéra en risk
avseende aktuell markanvindning.

Arsenik

Arsenik uppmittes i halter 6verskridande riktvardet f6r KM i nio provpunkter
samt 6ver MKM i sex provpunkter. Arsenik patriffades i bade naturligt avsatta
jordlager och fyllnadsmassor, och i samtliga djupnivaer mellan 0,0-4,0 m. I
provpunkterna 2405, 2406, 2407, 2410, 2412 och 2415 noterades forekomst av
skiffer vilket dr en sannolik killa eftersom arsenik férekommer i naturlig mark
(svartskiffer) i Skovde med bakgrundshalter mellan 10-25 mg/kg TS (SGU, 2014).
Medelhalten inom omrédet 6verskrider riktvardet for KM och berdknades till 20
mg/kg TS, vilket dr i nivd med de naturliga, regionala bakgrundshalterna. Den
representativa halten, 90-percentilen, av arsenik berdknades till 31 mg/kg TS.

Oaktat halternas ursprung utgor de en risk i form av negativ paverkan pa
maéanniskors hilsa. Det generella riktvirdet for arsenik vid KM dr 10 mg/kg, vilket
ir en justering utifrdn naturligt forekommande bakgrundshalter i Sverige.
Riktvirdet for arsenik vid KM &r beroende av vilka exponeringsvigar som
forekommer: intag av dricksvatten (0,83 mg/kg), intag av véxter (2,8 mg/kg) samt
intag av jord (4,8 mg/kg).

Grundvattenytan ligger med bra marginal under de undersokta jordlagren (se
3.2.2) inget dricksvatten tas ut pa fastigheten eller pa nérliggande fastigheter och
de nya byggnaderna forutsetts ansluta till kommunalt dricksvatten, varfor
exponering genom dricksvatten ej bedoms férekomma.

Halter av arsenik 6verskridande riktvirdet for KM har pévisats i det ytligaste
lagret (0,0-0,5 m djup) i provpunkterna 2407, 2408, 2412 och 2415, varav 2407 och
2415 ligger inom grasbevuxna omréaden dar forskolebarn idag leker. Risken for
exponering till f5ljd av intag av vaxter samt intag av jord bedéms darfér som
aktuell, bade vid nuvarande och planerad markanvindning.
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Nivaerna dir arsenikhalterna 6verskrider riktvirde for MKM (25 mg/kg) ligger
mellan 0,5-1,5 m djupt (2406) och 2,5-4,0 m djupt (2403, 2410, 2413, 2415).
Riktvédrdet for MKM dimensioneras av exponeringsvégen intag av jord (33 mg/kg).
Det hilsoriskbaserade riktvirdet for langtidseffekter har justerats ner till 25 mg/kg
pa grund av relativt 1&g halt for akuttoxicitet (100 mg/kg; Naturvardsverket, 2009).
Dér fororeningen forekommer vid stérre djup (>0,5 m) bedéms dock risk for
exponering genom intag av jord som lag. Om dessa jordlager, till f5]jd av
exempelvis markarbeten, utgdér kommande markyta behover pavisade halter
beaktas infor planerad markanvindning. Den hogst uppmatta halten av arsenik ar
54 mg/kg TS, vilket underskrider den akuttoxiska halten 100 mg/kg TS vid
markanvandning enligt KM.

Nickel

Nickel i nivd med eller strax 6ver riktvirde for KM patriffades i fem provpunkter.
Riktvirdet dimensioneras av skydd av grundvatten (43 mg/kg). Negativa effekter
pa minniskors hélsa forvéntas inte vid halter under 140 mg/kg. Den
representativa halten av nickel, 47 mg/kg TS, inom aktuellt omrade 6verskrider
marginellt riktvirdet for KM. Pévisade halter av nickel bedoms inte utgora en
oacceptabel risk for ménniskors hélsa eller miljon vid nuvarande eller planerad
markanvandning.

Konsekvenser

Representativ halt (90-precentil) av arsenik 6verskrider riktvirdet f6r KM och &r
maénga ganger hogre dn det hilsoriskbaserade riktvirdet, dir exponering via intag
av jord och damm samt konsumtion av gronsaker som odlats pa omradet 4r mest
relevanta (Naturvardsverket, 2009). Nagra akuttoxiska halter har inte uppmaétts.
Fororeningen av arsenik bedoms som oacceptabel aktuell markanvindning om
inga atgérder vidtas.

I aktuellt fall bedoms det krivas en atgérd avseende arsenik framfor allt i det
ytliga jordlagret innan byggnation av bostédder godkénns inom foreslaget
planomrade; forslagsvis 6vertickning med markduk och paférande av massor
lampliga for aktuell markanvindning.

Representativ halt av resterande parametrar som omfattats av foreliggande
undersdkning underskrider riktvirden fér KM och bedéms inte utgora en
oacceptabel risk for ménniskors hélsa eller miljo avseende aktuell
markanviandning.

Kvartersmarken regleras med bestimmelse som villkorar startbesked.
"Startbesked far inte ges for uppférande av byggnad férrdn markféroreningar har
avhjalpts till nivier som medger kinslig markanvindning”. Planbestimmelsen
giller inom all kvartersmark.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av NCC Teknik, 2025-02-03. En
kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin
helhet (Bilaga B).

Syftet med utredningen &r att forse uppgifter som kommer ligga till grund for hur
planforslaget ska utformas och vilken anvindning som &r lamplig inom
planomradets olika delar.

Utgangspunkten i utredningen har varit att dagvattenledningar inom planomradet
dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P110 f6r centrum- och
affirsomraden. Dagvattenledningarna och dagvattenanlidggningarna
dimensioneras siledes for regn med 10-ars dterkomsttid, samt med en
klimatfaktor motsvarande 1,40 enligt kommunens énskemal.
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Forutsattningar

Planomradet befinner sigi ett omréde bestdende av jordarten isdlvssediment.
Isdlvssediment har en god genomslapplighet vilket pavisar en god mdéjlighet till
infiltration inom planomradet.

Enligt PM Geoteknik (Bilaga C) varierar ytlagrets beskaffenhet inom omradet,
bestdende delvis av asfalterade ytor och delvis av skogsmark med humusinslag.
Under ytlagret bestér jordlagren huvudsakligen av friktionsjord (sand och/eller
silt), med forekomst av organiska jordar ned till cirka 3 meters djup.

Grundvattennivan i friktionsjorden under leran redovisas i PM Geoteknik (Bilaga
C), dér den dvre grundvattennivdn bedoms ligga pa en varierande nivi mellan
cirka 6 och 10 meter under markytan, vilket bedéms som 1agt stdende.

Planomradet och omgivande marker ingér i verksamhetsomrade for dagvatten.
Omradet avvattnas i flera riktningar baserat pa befintliga marknivier. Nuvarande
dagvattenhantering sker genom 6ppna diken, ledningar och trummor som leder
till Kdpplundasjon och ett skyfallsomrade i sdder.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for
dagvatten i Skovde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna
framgar bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) anvandas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses 16sas
ska upprittas och godkidnnas av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet.
Utgangspunkten for riktlinjerna 4r att avrinningen fran omrédet inte ska 6ka vid
en nyexploatering.

; H S - 1,'/ . “ P
Figur 10. Oversiktlig situationsplan géllande aktuella avrinningsomrdden. BIG linje redovisar samtliga

avrinningsomrdaden i relation till planomrddet (véinster bild). Uppskattade rinnvédgar fér dagvatten och skyfall
(héger bild).

Konsekvenser

Planerad forindrad markanvindning innebér en 6kning av andelen hardgjorda
ytor vilket leder till att den reducerade arean (area som helt eller néstintill helt
saknar infiltrationsfunktion) bedéms 6ka med ca 50%. Det dr framforallt planerad
parkerings- och angoringsyta som tar gronyta i ansprak. Flodesberdkningarna och
flédesutjamningsberdkningarna visar att flodet 6kar med den planerade
markanvidndningen, vilket kommer medfora ett f6rdréjningsbehov.

I syfte att avleda och rena dagvatten under kontrollerade former och att undvika
negativ inverkan pé egendom och milj6 foreslés ett antal f6rdr6jnings- och
reningsatgirder. Foreslagna dagvattenanlidggningar utgors av regn-/viaxtbaddar
och svackdiken. Placering, utformning och gestaltning av anldggningarna kan
variera sa lange funktionen uppfylls.
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Omrdde 1

Inom omréde 1 finns prickmark inlagt p& plankartan for att mojliggora
fordrojning och rening av dagvatten. Korsmarken har kompletterats med b-
bestimmelse for att sdkerstilla genomslapplig mark.

Inom omrédet bor 110 m?® effektiv fordréjningsvolym anordnas. Anlidggningen kan
utforas antingen som regn-/viaxtbiaddar, biofilter eller svackdike eller en
kombination av dessa.

| OMRADE 4
(VASTRA)

| OvRADE S |

i A \ :
% / (&Y
: [ L\ OMRADE 1
A W &h‘\*‘j \
L /
PLAN: SWEREF 99 1300
HOJD: RH 2000
FORKLARINGAR
_— DETALJPLANEGRANS
—————— DELOMRADEN
—— AVRINNINGSOMRADE (BEFINTLIG)
HE TAKYTOR

HE N /R0GIORDA YTOR
I GrisYTOR
HE B GRUSYTOR

BIKE SOM
ANSLU:I'ER TILL
BEF. VAGDIKE

- T T

Figur 11. Rekommenderade férdréjnings- och reningsdtgdrder for omrdde 1.

Omrdde 2

Inom omréde 2 har storsta tillditna byggnadsarea reglerats for att mojliggora
fordrojning och rening. Prickmark finns dven inlagt utmed Havstenavigen for att
mojliggora lampliga atgirder.

Inom omrédet bor 35 m? effektiv f6rdrojningsvolym anordnas. Vixt- eller/och
regnbdddar rekommenderas som anléggningar.
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Figur 12. Rekommenderade férdréjnings- och reningsatgdrder for omrdde 2.

Delomrdde 3
Inom omréde 3 finns prickmark inlagd f6r att méjliggéra fordr6jning och rening.

Inom omrédet bor 50 m?® effektiv fordréjningsvolym anordnas. Det finns ganska
ont om ytor dér fordréjning dr mojlig inom omradet. Forslagsvis fordrdjs/renas
dagvattnet i vixt-/regnbdddar pa gronytan mellan de tva bostadshusen.
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Figur 13. Rekommenderade férdréjnings- och reningsatgdrder for domrdde 3.

Omrdde 4

Inom omréde 4 foreslar detaljplanen att en stérre andel av ytan gors
genomslapplig 4n befintlig situation. Bade flédes- och féroreningsbelastning
minskar.
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Strandskydd

Forutsattningar

Kipplundasjon i anslutning till planomrédet berors inte av strandskydd.
Riksintressen

Forutsattningar

Totalférsvar

Planomrédet ligger inom ett riksintresseomréde for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Totalforsvar
Planforslaget innebér ingen padverkan pa MSA-omradet.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestimmelser. Marken &r tidigare detaljplanelagd och &r inte klassad
som jordbruksmark och inte heller bevuxen med skog. Det férekommer inga
objekt av de typer som omfattas av generellt biotopskydd, marken 4r redan idag
ianspraktagen for allmidnna d&ndamaél.

Natur

Forutsattningar

Planomrédet ber6rs inte av Natura 2000-omraden, naturreservat eller
naturvardsprogram.

Grénomrdde

Gronomréden fyller bade ekologiska, sociala och kulturella funktioner. Att
ménniskor har gronomréden i sin direkta ndrhet 4r mycket viktigt for folkhélsan;
det 6kar lusten till rorelse och far ménniskor att moétas. Andra positiva effekter av
omradena &r att de minskar buller och luftféroreningar.

Skovdes oversiktsplan pekar ut viktiga grona strak som utgor sambanden i den
grona infrastrukturen. Dessa strék dr viktiga spridningskorridorer for djur och
natur och sammanfaller dven ofta med rekreationsstrak for ménniskor. Ett av
kommunens viktiga gronstrak passerar genom planomradet i anslutning till
korsningen Ekdngsvigen - Havstenavigen. Det utpekade straket binder
framforallt samman S:ta Birgittas kyrkogérd med Képplundasjon och i
forlangningen Billingens naturomrade.

Naturmiljoinventering

Skovde kommuns kommunekolog har genomfort en naturmiljdinventering inom
planomréadet 2024-04-23. En kort ssmmanfattning av den redovisas nedan och hela
sammanstédllningen av inventeringen kan ldsas i Bilaga H.
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Képplundas naturviarden ar huvudsakligen kopplade till traden.
Hir finns manga dldre trdd av olika arter som har utvecklat
héligheter. Den grovsta ihdliga asken utgor i sig ett unikt
element i omrédet och har bédde hoga natur- och kulturvirden
eftersom det sannolikt dr ett gammalt vardtrad fran den tiden
det fanns en gérd hir pd 1700-talet. Haligheterna utgor
lampliga boplatser bade for faglar och fladdermoss och i
mulmen finns manga olika skalbaggsarter. For att utreda
tridens vérde for fladdermdss har en fladdermusinventering
(bilaga F) och en artskyddsutredning for fladdermoss (bilaga E)
tagits fram.

Markfloran beddms inte hysa nagra sirskilda rodlistade eller
fridlysta arter eftersom grisytorna utgors av ytor som klipps
frekvent med grasklippare.

Inga dammar eller vatten som skulle kunna utgéra lekmiljoer
for groddjur hittades i omrédet.

Inga odlingsrdsen eller stenmurar sigs i omrédet.

Sarskilt skyddsvarda trdd

Inom planomrédet finns fyra trid som faller inom definitionen
som sarskilt skyddsvirda trdd som antingen méter 6ver 1 meter
i diameter i brosthéjd, 4r mycket gamla (>200 ar for tall, ek,
gran eller bok och >140 ar for 6vriga arter) eller har en
utvecklad halighet (6ver 30cm) i huvudstammen och har en stamdiameter grovre
4n 40 cm. Tre av trdden &r askar med en diameter i brosth6jd 6ver 1 meter
(>314cm omkrets). Den grovsta asken miter 567 cm och 4r en av Skévde tétorts
grovsta trad. Tradet dr helt ihéligt. De andra tva askarna métte 326 och 322 cm i
ombkrets i brosthdjd varav en har en stor halighet fran basen av triadet.

Figur 14. En av Skovde tétorts grévsta askar finns i
planomréddet och méter 567 cm i omkrets.

Figur 15. Kartldggning och klassificering av befintliga tridd inom planomradet.
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Fladdermoss

Fladdermus- och Groddjursekologen har 2024-11-05 tagit fram en
inventeringsrapport for fladdermdss. Med utgdngspunkt i
fladdermusinventeringen har sedan en artskyddsutredning tagits fram 2025-01-24
av Tyréns AB. Nedan foljer en sammanfattning av rapporterna men de finns att
lasas i sin helhetibilaga E och F.

Inventeringsrapporten grundar sig i fladdermusinventeringar som genomfordes
vid tva tillfidllen sommaren 2024 (natten 16-17 juli och natten 5-6 augusti). Under
inventeringen anvindes tvd undersdkningsmetoder. Dels inspelning med sa
kallade autoboxar, som spelar in fladdermossens laten vid utvalda platser under
natten (se figur 16). Dels manuell inventering dér inventeraren ror sig fritt i
undersokningsomradet med en handdetektor. Den manuella inventeringen &r ett
bra komplement till autoboxinventering da inventeraren fir en uppfattning av
individtdtheten, habitaten som fladderméssen anvander samt hitta aktiva
fladdermuskolonier vilket man inte kan utldsa med autoboxar. Man kan dven
observera flygbeteenden, flygmonster samt morfologi av flygande fladdermoss,
vilket kan ge en sdkrare artbestimning av speciellt sillsynta arter. I samband med
den manuella inventeringen genomférdes dven en boplatsundersékning dar
inventeraren letar efter aktiva fladdermuskolonier.

Fladdermdssen var under inventeringen mest aktiva
vid Képplundasjon men det finns dven aktivitet, bade
jakt/fodosok och sociala Jjud, inom planomradet (se
figur 17). Detta tyder pé att fladdermdssen anvidnder
planomrédet och nérliggande omraden som
fortplantningsomrade samt jaktmilj6é och det 4r
rimligt att forekommande fladdermdss ingér i
samma lokala population.

De flesta fladdermdssen kan flyga ldnga strackor
mellan koloni och f6doséksomrade och det ar troligt
att de fladdermdss som noterades vid Kdppluna har
sina kolonier vid eller kring Billingen. For att ta sig
mellan platserna kan de anvénda det grona straket
for att ta sig ner mot dammarna, dér den hogsta
fladdermusaktiviteten har noterats.

0 02 03 0,7 T N

Kilometers

Autobox
Il Autobox
[ Planomréde
] Manuell inventering

Figur 16. Redovisning av inventeringsomrdde. Bldstreckade ytor
inventerades manuellt. Svarta rutor markerar var
autoboxinventeringar genomfordes.
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Totalt sju fladdermusarter patraffades under
inventeringen, varv tva arter ar rodlistade.
Fladdermusarten brunldngéraiér den art som dr den
mest kédnsliga arten av de registrerade och som &r
vildigt lokal och ror sig korta strackor. Om det finns
en lokal koloni av arten inom eller i anslutning till
planomradet kan en negativ paverkan f4 stora
konsekvenser. Detta giller bade ur ett lokalt och
regionalt perspektiv, som i virsta fall kan leda till att
dessa populationer forsvinner fran det lokala
landskapet.

D& brunlédngdra dr den mest kénsliga arten som
forekommer i och anslutning till planomradet
fungerar den som dimensionerande for 1ampliga
atgirder i detaljplanen.

Aktivitetsindex (AI)

Aven om griinsvirden saknas for Lag, Medel eller ® 10
Hog aktivitet, tyder aktiviteten och artantalet pa att . 100

aktiviteten vid Képplunda 4r 1ag. = 5 . [ A
0 03¢l » 054> :
anomrdde i —- 1Kilometers'

Smdbiotoper

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken,
dkerholmar och stora trad okar variationen i
odlingslandskapet och dr viktiga for den biologiska méngfalden. De utgor ofta
livsmiljoer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljébalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas. Lansstyrelsen kan
lamna dispens fran skyddet om sdrskilda skil foreligger.

Figur 17. Redovisning av fladdermusaktivitet i och i anslutning till
planomradet.

Inom planomrédet finns tre alléer (se figur 20). I &stra delen finns tva langre alléer
bestdende av popplar och histkastanjer. Centralt i planomradet finns dven fem
bjorkar pé rad som faller inom definitionen for allé. I samrad med
kommunekologen har det bedomts att dessa omfattas av det generella
biotopskyddet enligt MB.

Konsekvenser

Grénomrdde

Detaljplanen foreslar att ytan i anslutning till EkAngsvigen - Havstenavigen
omgestaltas frin en huvudsakligen hardgjord yta till en parkyta med tillskapande
av grona kvalitéer som ska stirka det grona sambandet 6ver Ekdngsvigen i
enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Naturmiljéinventering

Planforslaget innebér att ett sdrskilt skyddsvart trad tas ned. Det dr en ask som
maéter 326 cm i omkrets i brosthdjd. Tradet behover tas ned for att mojliggora
byggnad for daglig verksamhet. De tre 6vriga sdrskilt skyddsvarda triden skyddas
med planbestimmelserna n; och a,. I 6vrigt beddéms att ca 30 trdd behover
avverkas och ca 40 nya tréad foreslas planteras enligt planforslaget (se figur 18).
Nya tradplanteringar ska i forsta hand stdrka de grona sambanden, dels
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sambandet norr/séder om Ekdngsviagen och dels starka sambandet mellan triden
pa kvartersgdrden med omgivande gron infrastruktur.

Figur 18. Illustration som redogor for de trid som féreslas tas ned och nya tréd som foreslds planteras. Totalt
berdknas 31 trdd avverkas varav ett sdrskilt skyddsvdrt trdd (inringat). De tre bevarade skyddsvdrda tréden dr
illustrerade med stor svart trddkrona.

Fladdermoss

En artskyddsutredning for fladdermdoss har utforts av Tyréns 2025-01-24 med
anledning av att den fladdermusinventering som tagits fram (bilaga F) pavisar att
sju fladdermusarter nyttjar planomradet och dess omgivning. Resultatet av
artskyddsutredningen sammanfattas nedan, den kan l4sas i sin helhet i bilaga E.

Utredningen omfattar redovisning av forekomst av fladdermdss med livsmiljo,
arternas kénslighet och planens paverkan pa individer och kontinuerlig ekologisk
funktion (KEF), en riskbedomning for forbud samt forslag pa skyddsatgérder.

Artskyddsutredningar kan ha olika omfattning och riskniva fér forbud beroende
pa forutsittningar (se figur 19). Detaljplanen for Kédpplunda gérd uppfyller
kriterierna for forenklad artskyddsutredning av féljande skal:

e Max en artgrupp
e Verksamheten uppenbart (geografiskt) begrinsad
e Arters geografiska forekomst/habitat enkla att konstatera

e Litt att undvika negativ paverkan pa arterna och forbud forvintas ej
utlésas

e Projektets "storlek” 4r mycket begriansad
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Fital arter, max 1 artgrupp

Verksamheten uppenbart (gecgrafiskt) begrinsad paverkan
Arters geografiska forekomst / habitat enkla att konstatera
Litt att undvika negativ pdverkan pa arterna och féirbud
forvdntas ej utltsas

* Projektets “storlek” mycket begrdnsad

Forenklad

o8 8w

Flera-méanga arter, flera artgrupper
Verksamheten har negativ paverkan pa arterna som kan

Standard utlesa forbud

Behaow av avgransa habitat far vissa arter

Fatal till ménga arter, en-flera artgrupper
. Verksamheten har negativ paverkan pa arterna med hag risk
Avancerad att utlosa forbud
. Visualisering kravs av artens livsforutsattningar
Kunskapsunderlag som habitatndtverk och modelleringar
Omfattande projekt

Figur 19. Nivdindelning av artskyddsutredning. Fér detaljplanen har férenklad nivd valts.

Risk for foérbud utan skyddsatgérder

Inom planomrédet finns det héltrdd som kan vara viloplats for fladdermaoss.
Avverkning, flytt och annan &verkan pa trdd innebér en risk att fladdermdoss
skadas eller dodas ifall de vilar i ett haltrdd. Om héltrad paverkas nir fladdermass
aritrddet riskerar forbud enligt 4 a § punkt 1 artskyddsférordningen att utlosas,
dvs fladdermdss riskerar att skadas eller dodas.

Planomradet ingér i flygkorridor for fladdermdss. Ljusférorening fran hogre
byggnader och utomhusbelysning kan sprida sig uppat sa att flygkorridorens
kontinuerliga ekologiska funktion paverkas negativt. Kipplundasjon med
omgivande gronomrade beddms dven utgdra fortplantningsomrade och jaktmiljo.

Planforslagets hoga flerfamiljshus bedéms utgora en risk for ljusférorening av
flygkorridoren och Képplundasjons funktion som fortplantningsomride och
jaktmilj6. Med nuvarande underlag gar det inte att bedoma om det finns risk for
forbud enligt 4 a § p. 2 och 4 artskyddsférordningen, dvs att storning av
fladdermoss och péverkan pa livsmiljoernas ekologiska funktion som
fortplantningsomrade och jaktomréde blir sdpass omfattande att f6rbud utloses.

Planforslagets och tilltinkt bebyggelses pdverkan behdver utvecklas mer for att en
beddmning ska kunna goéras. Utredning av planférslagets paverkan pa
fladdermoss ar pagdende och mer konkreta bedémningar av planforslagets
paverkan kommer tas fram till granskningen.
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Anpassningar och skyddsatgiarder

Artskyddsutredningen har tagit fram forslag pa flertalet atgérder for att undvika
risk for forbud enligt artskyddsférordningen. En kombination av flera av de nedan
listade dtgarderna kravs for att undvika risk fér forbud.

e Bostadshusen sénks ner till samma hdjd som befintliga hus med liknande
andel och placering av fonster som befintliga hus

e Belys ej vertikala ytor pa byggnaderna inom planomradet
e Rikta utomhusbelysning nerét.
e Anviénd laga ljusnivier, ljusreglering och nattsdnkning

e Anvind ljustekniska egenskaper sdsom optik, fairgtemperatur och
spektralférdelning som dr mer fordelaktig for fladdermoss: generellt ger
varmare ljusfarg med mindre energi i det blda spektrat mindre péverkan.
Varmvit fArgtemperatur pa 2200K-2700K é&r att foredra framfor kallare
temperaturer om 3000K-4000K.

e Bevara befintliga trdd i kanterna av planomrade mot Ekdngsvéigen och i
planens vistra del som ett sitt att minimera spridning av ljus fran
planomrédet.

e Bibehall frukttrdden i centrum av planomradet eller 6vervig att flytta dem
till annan del av planomradet eller utanfér planomrédet i gronomrade
med 1amplig fodosoksmiljo for fladdermdss.

e Plantera nya tréd i kanterna av planomréde mot Ekéngsvagen och i
planens vistra del s& det bildas klungor av trad eller tradbard mellan
planomréidet och omgivning som ett sitt att ytterligare minimera
spridning av ljus. Plantera forslagsvis fagelbir.

e Anpassa belysning i byggskedet

e Byggskede: Under byggskede behover traden som ska bevaras mérkas ut
med skyddsstaket och informationsskylt s& att det for entreprendren inte
rader nagot tvivel om vilka trad som skall sta kvar under den specifika
perioden. De trdd som ska avverkas ska tydligt mérkas ut pé trdden.

e Byggskede: Om kommunen 6verviger att istillet flytta trid behover det
undersdkas av tradspecialist om trdden &r flyttbara. Flytt &r av sérskilt
intresse for grova och skyddsvérda trdd. Trad kan ocksa sétta pa
“pensionat”, och sedan aterplanteras.

Planens foreslagna bostadsbhebyggelse i 8 respektive 12 vaningar beddms enligt
nuvarande underlag inte vara lampligt. For att bebyggelsen ska kunna bedémas
som ldmplig behover underlag tas fram som kan visa pa att bebyggelsens
utformning inte medfor negativ paverkan pé fladdermdossens livsmiljo.

Till granskningsskedet ska underlag tas fram med berdkningar p& hur mycket
ljusspridning som bedéms genereras fran foreslagen bostadsbebyggelses
indirekta ljus i form av inomhusbelysning. Detta for att tydligare kunna ta
stillning till hur den hogre bebyggelsen péverkar ljus-/moérkerbilden i utemiljon
och dven i vilken grad storleken pé fonster paverkar ljusspridningen.
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Smdbiotoper

Planforslaget medfor att allén bestdende av fem bjorkar (se figur 20) behover tas
ned for att mojliggéra infart och angoring till daglig verksamhets planerade
bebyggelse. Dispens for att ta bort allén ska s6kas hos lansstyrelsen. Den
borttagna allén kan kompenseras med att en ny allé med inhemska tréddarter
planteras langs den nya infartsvégen i norra delen av planomrédet.

Figur 20. Klassificering av befintliga tréid i planomrddet. Bjérkallén (inringad) behéver tas ned, liksom
ett skyddsvdrt trid (markerat med kryss).

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slar vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.

Foreskrifterna dr juridiskt bindande.

Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.
Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ér en sa kallad malsédttningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt frin storre vigar, jairnviagar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun géller ddirmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jarnvigar. Trafikverket &r huvudman f6r dessa anldggningar och
ansvarar for bullerkartldggningar och eventuella atgirdsplaner.

Buller hanteras under avsnittet Utomhusbuller pa sid. 37.

2025-02-19 34 (51)



Detaljplan for Kapplunda gard - Samradsskede

MKN fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar sé kallade gransvardesnormer. De
anger gransvarden som inte far 6verskridas; detta for att varken manniskors hélsa
eller djur, vaxter eller kulturvidrden ska skadas. Det finns i forordningen normer i
form av tilldtna halter av partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,s)
och 10 mikrometer (PMyo) i utomhusluft. Dartill finns normer f6r koncentrationer
av &mnena kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av .

luftkvalitetsforordningen (2010:477) och foreskrifter fran | Amne Grénsvirde | Uppmatt/

Naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). bfr:k"at
var:

Relevant for detaljplanen dr MKN for kviveoxider (NOx) (:01:_05_07)

och partiklar (PM) som kan behova hanteras, med

trafiken som storsta fororeningskéilla. Matningar NOx 40 pg/m? <15 pg/m’

genomfors vid Kulturhuset i centrala Skovde. PMys 25 ug/m’ 11 pg/m?

Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for att PM1o 40 pg/m? 18 pg/m?

maita partikelhalter.

. . fr4 . Tabell 6ver géllande gransvarden pa arsbasis for
Enligt de senaste métningarna fran 2018-06-07 ligger MKN samt aktuella virden fér Skivde och

halterna av kviveoxider (NOx) och partiklar (PM, s, PMio) planomradet.
klart under géllande gransvarden for MKN for
planomrédet, se tabell till hoger.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet

beslutade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnés for varje enskild
vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det
overgripande malet dr att samtliga vattenforekomster ska uppna god ekologisk
och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, ddr Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
l4n utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Svesan for ytvatten. Svesan
stricker sig frdn Degramossen vister om Skévde och mynnar i Ombodn som har
sitt utfléde i Osan. Sveséns avrinningsomrdde domineras av skog med betydande
inslag av exploaterad mark, &ker och 6vrig 6ppen mark.

Svesan dr klassad till mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsfaktorn pavéxt-
kiselalger indikerar 6vergodningspaverkan vilket ocksa stods av halten fosfor i
vattendraget. Reningsverk, jordbruk, urban markanvindning och enskilda avlopp
beddms ha betydande péverkan pa fosforhalterna och medfora risk for att
miljokvalitetsnormen inte nds. D4 det bedomts tekniskt omgjligt att uppnd
miljokvalitetsnormen for fosfor och péavéxt-kiselalger tidigare har en tidsfrist
ldmnats till ar 2027.

Svesan uppnar inte heller god kemisk status.

Planomradet berors dven av grundvattenforekomsterna Falképing - Skévde (en
sedimentér bergforekomst som i stora drag utgdrs av Billingen) och Hagelberg (en
sand- och grusférekomst som strécker sig utmed Billingens dstra sluttning fran
Hagelberg i sdder till S6dra Ryd i norr).
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Konsekvenser

MKN fér utomhusluft

Detaljplanens genomférande beddms inte ge nigra negativa konsekvenser dé de
uppmitta halterna av kviveoxider (NOx) och partiklar (PM, s, PMi) ligger vl
under géllande miljokvalitetsnormer.

MKN fér vatten

De atgdrder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pa lokalt
omhéndertagande bedéms innebéra att konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande inte inverkar pa det vatten som nér Osan i sddan omfattning att
mojligheter att uppnd antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten paverkas.

En dagvattenutredning har tagits fram av NCC Teknik, 2025-02-14. Inom ramen for
dagvattenutredning har paverkan pd MKN utretts.

Hardgjorda ytor forhindrar infiltration av regnvatten i marken, vilket leder till
okad avrinning och potentiell transport av fororeningar. Omvandlingen av
planomridet med en hogre andel hardgjorda ytor, sdsom parkeringsplatser och
vigar, medfor séledes en 6kad belastning av féroreningar, exempelvis olja,
tungmetaller och kemikalier.

De foreslagna dagvattenatgdrderna minskar dock koncentrationen av
fororeningar i dagvattnet som lamnar omrédet, vilket resulterar i en forbéttrad
situation jamfort med den befintliga. Svesins ekologiska och kemiska status
bedéms darfor inte paverkas negativt av den nya markanvéndningen, eftersom
foéroreningarna som kan uppsté vid urbana markférandringar hanteras inom
planomradet.

Genomforandet av detaljplanen beddms sammantaget inte paverka
forutsdttningarna for att bibehélla god kemisk status i grundvattenférekomsterna.
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Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (2015:216) antagit riktvirden utomhus
vid nybyggnad av bostdder. Forordningen grundas i
Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder ska
lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad f6r
dndamalet, med hinsyn till méjligheterna att f6rebygga
bullerstérningar. Aktuella riktvdrden anges i tabell till
hoger.

Krav pé inomhusvérden avseende buller f6r bostéder
och andra typer av lokaler regleras i Boverkets
byggregler BBR. Dessa giller oavsett ljudnivin
utomhus. For bostadder giller for narvarande riktvardet
inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA maximal
niva.

Vég

Enligt Skovde kommuns 6versiktliga bullerkartering (se
figur 21) ber6rs planomrédet av trafikbuller fran framst
Vadsbovégen och Ekdngsvédgen. Vadsbovigen ar

tillsammans med vig 46 den vig som genererar hogst
trafikbullernivéer i Skévde titort.

Konsekvenser

Védg

Byggnaden for daglig verksamhet har utformats som en
solitdr byggnad utmed Ekdngsvigen och Vadsbovégen i
syfte att skdrma av utemiljon frén trafikbuller.
Parkering har forlagts p4 den mest bullerutsatta ytan
intill Vadsbovigen for att mojliggéra bostdder och
utemiljon i det mindre bullerpaverkade omradet.
Planen mojliggor dven for parkeringshus som kan
generera avskdrmande effekt frdn Vadsboviagen.

Enligt kommunens oversiktliga bullerkartering
kommer det Gstra bostadshusets 6stra fasad mest
sannolikt exponeras for bullernivier som overstiger
60 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva
enligt nuvarande planforslag.

En trafikbullerutredning som undersoker
trafikbullers paverkan pa nuvarande planforslag ar
under arbete och kommer implementeras i
detaljplanen till granskningsskedet. D4 kommer
dven lampliga regleringar tilldmpas for att
sdkerstélla en god boendemilj6 och utemiljo.

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60" dBA

Uteplats i 50 dBA 70dBA

anslutning till

bostaden

Om 60 dBA vid fasad énda overskrids bor:

1. Minsthalften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara
vénda mot en sida ddr 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22:00
och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva
som anges for uteplats anda dverskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA
maximal [judniva fem ganger per timme mellan
kl. 06:00 och 22:00.

Y For bostad om hdgst 35 m? giller 65 dBA

Ljudutbredning véag Leq

I 65 - 70 dbA
I 70 -> dbA

Sammanstallning av riktvarden enligt forordning
2015:216 §§ 3-5 som galler efter 2017-07-01 for
trafikbuller utomhus som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnad av bostader.

60 - 65 dbA

Figur 21. Oversiktlig bullerkartering i férhéllande till planférslaget.
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Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Farligt gods
Planomrédet angrédnsar inte till led for farligt gods.

Konsekvenser

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for olyckor.
Risk for Oversvamning

Forutsattningar

Vid skyfall i befintlig situation har regnméingden en mycket
liten péverkan p4 instdngda omréden och lagpunkter.
Regnmaingden dr sdledes relativt oberoende av
regnvaraktigheten i relation till eventuella risker for
verksamheter inom det aktuella planomradet. Eftersom
planomradet ligger pa en hojd paverkas det i mycket liten
utstrackning av nérliggande omrdden. De enda noterbara
vattensamlingarna uppstar pa parkeringen vid
trafikkorsningen samt i det befintliga diket vid
busshaéllplatsen med ett djup pa cirka 15-40 mm beroende pd
regnméngden. Regn som 6verstiger 56 mm inom
planomradet resulterar endast i en marginell skillnad i
vattendjup och vattensamlingens utbredning. Byggnader
inom omradet l6per séledes ingen risk for 6versvimningar
vid aktuella skyfall.

Figur 22. Oversiktliga rinnvégar vid ett klimatanpassat 100-
drsregn med 60 minuters varaktighet.

Konsekvenser

Skyfall bedoms kunna hanteras inom planomrédet.

Den nya detaljplanen kommer att resultera i att flera befintliga ldgpunkter byggs
bort, vilket innebér att dagvattnets naturliga avrinning maste tillgodoses genom
en hojdsittning som mojliggor att vattnet leds vidare till nya ldgpunkter utan att
paverka végar, nya byggnader och befintliga byggnader. Genom att justera
hojderna i omradet och skapa skyfallsleder som efterliknar befintliga
avrinningsvégar kan detta behov tillgodoses.

For att minimera paverkan av skyfall pa det nya planforslaget bor hojdsattningen
mojliggbra en avrinning som liknar den enligt Figur 23. Genom att justera
hojdséttningen sékerstills att de ackumulerade flodena 6verensstaimmer med den
befintliga situationen och inte orsakar forhojda vattennivier inom eller utanfor
omradet.

Vattnet i omréde 1 enligt figur 23 leds i sydlig riktning till en ldgpunkt och, i
oversiktsplanen utpekad, skyfallsyta strax utanfor planomradet.

Vattnet i omrade 2 och 3 leds i nordvéstlig riktning till Kdpplundasjon som &ar
lagpunkt.

Vattnet i omréde 4 leds i sydlig riktning till utpekad skyfallsyta likt omréde 1.

Plankartan anger en minsta tillditna marklutning (pilar) pa 1:200 (motsvarande 0,5
procents lutning) och lutningsriktning pa bade kvartersmark och allmin
platsmark for att sékerstélla att vatten fran skyfall leds till lamplig lagpunkt.
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Figur 23. Rekommenderad avrinning i férhdllande till planférslaget.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet omfattas av Skdvde kommuns
kulturmiljéprogram men ir inte sérskilt
utpekat som en viktig kulturmiljo.
Havstenaomradet som ligger i direkt
anslutning till planomradet 4r ddremot
utpekat som en stadsdel av mycket stort
intresse med stark stadshistorisk férankring i
Skovdes stora expansion pa 1960-talet.

Bland annat aterspeglas pa ett mycket tydligt
sétt flerbostadsbyggandets utveckling i
folkhemmet mellan 1960 och 1970. Det dr ett
av kommunens mest intressanta
flerbostadsomréden fran perioden (1964-71)
pa grund av karaktéristisk planering,
bebyggelsemonster och hustyper med ménga
vilbevarade tidstypiska exteriorer och
gronytor med 16vtrad.

e o7 Skl "
Inom planomradet huserade fram till mitten  Figur 24. Arkivbild pd Képplunda gdrd som tidigare Idg i planomrddet.
pa 1970-talet Kdapplunda gard innan det revs Markerat i grént ér hégst sannolikt den ask som har bevarats och som ér en av
och bebyggdes med den férskola som stir dir  fd kvarvarande spér av gérdens anor pd platsen (Skévde Stadsmuseum).
idag. Kdpplunda gard har gett omradet sitt

namn och innan Skévdes stora expansion lag hir Kdpplunda by som fick sitt namn

fran gérden och fungerade som ett eget samhiélle utanfér Skovde tatort. I

planomradet finns idag inga tydliga spar kvar av Kédpplunda gard, forutom de tréd

som bevarats. Bland annat finns en bevarad grov ask vars struktur och placering

tyder p4 att det har varit ett vardtrad under tiden d& den var en del av gardsmiljon.

Fornlémningar
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I sodra delen av planomradet finns en registrerad fornlamning.
Fornldmningen bestar i en bytomt om ca 240x220 m.
Vadsbovigen och Ekdngsvigen korsar 6ver fornlimningen och
omrédet dr dven upptaget av bostadshus i dag.

Konsekvenser

En konsekvens av planforslagets tilltdnkta fortdtning séder om
Havstenaomradet blir att planomrédet som tidigare har upplevts
som en solitdr enklav i sitt sammanhang nu i stérre utstrickning
kommer upplevas som en forldngning av Havstenaomréadet. I
utformningen av bebyggelsen har darfor stor vikt lagts vid att
skapa en bebyggelsestruktur som samspelar med den befintliga
strukturen, bade i bebyggelsens typologi likvdl som placering
och orientering samt nirvaron av grona géardar (se figur 5 pé sid.
7).

Aven om spéren av Kdpplunda gérds anor dr knappa och det
inte dr ndgot som Skovdes kulturmiljéprogram innefattar finns
det ett stort virde att bevara de fa sparen som finns kvar. Den
grova asken har, forutom sitt kulturhistoriska virde med anor fran Kdpplunda
gérd dven ett starkt naturvirde och dr utpekat som sirskilt skyddsvart utifrdn dess
alder och grova stam. Det har dessutom héligheter som 4r potentiella boplatser for
fladdermoss. Planforslaget har anpassats efter asken sé att den kan bevaras och
tradet har dven reglerats med skyddsbestammelse i plankartan.

Figur 25. Den bytomt som finns registrerad i
Riksantikvariedmbetet.

Fornldmningar

Den bytomt som &r registrerad i planomrédet dr idag exploaterad i sddan hég grad
att planforslaget inte bedoms medfora sdrskilda negativa konsekvenser.

Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet dr idag relativt 14gt exploaterat med tva forskolebyggnader i ett plan
omgérdat av en storre forskolegard. I norddstra delen av planomradet utanfor
forskoleverksamheten finns dven en stérre grusplan.

Precis norr om planomradet ligger stadsdelen Havstena som byggdes i samband
med Skovdes stora expansion pa 1960-talet. Omradet har en vildigt genomgéiende
struktur gillande bebyggelsemdonster och hustypologier (se figur 26).

I resterande vaderstreck avgrinsas planomradet av viaginfrastruktur; i sydost av
Vadsbovégen, i sydvést av Ekdngsvigen och i vistlig riktning av Havstenavégen.

Bebyggelsenstrukturen i planomrédets omgivning ar i 6vrigt av varierande slag (se
nedan).

Figur 26. Exempel pa den variation av byggnadstypologier som finns i anslutning till planomrdadet
idag. Frdan héger i bild visas: Kédpplunda vardcentrum och dldreboende, Norrmalm, Sjéhagsvdgens
smdhusomrdde och Havstena.
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Friytor

Planomradet bestar till stor del av friytor idag. Friytorna innefattar framforallt
forskolans forskolegérd, en grusplan, gdng- och cykelvigar med omgirdande
grasytor och en vindhéllplats for busstrafik. Férskolegdrden nyttjas regelbundet
av forskolan. Friytan pa allmén plats nyttjas fraimst for att transportera sig men
ytorna beddms inte nyttjas for vistelse i 6vrigt.

Vegetation och topografi

Planomradet bestar idag av i varierande grad asfalterade ytor och grasbekladd
mark. I nordostra delen av planomradet tacks marken av en grusplan. Utéver
grisytor bestar vegetationen huvudsakligen av ett antal trdd spridda 6ver
planomradet.

Planomradet sluttar frdn ca +152 m i norr till ca +148 m i soder. I ytterkanten av
planomradet mot Ekdngsvagens anslutning éver Vadsbovigen forekommer en
brantare sluttning.

Tillgdnglighet
De befintliga nivaskillnaderna i planomrédet ar relativt sma.

Tillgdngligheten 4r god till prioriterade géng- och cykelvigar, kollektivtrafik och
vigforbindelser. Planomrédets ldge i anslutning till flera trafikerade végar medfor
vissa barridreffekter for tillgdngligheten till och fran planomrédet.

Vdgar och férbindelser

Angoringen till fastigheten Kdpplunda 1 med motortrafik sker fran
Havstenavagen. Infarten till Havstenavégen fran Ekdngsvégen ar anlagd med
breda korfilt och tilltagna svidngradier vilket mojliggdr hoga hastigheter och
innebér stora hdrdgjorda ytor. I anslutning till infarten dr &ven en vindhallplats
for busstrafik lokaliserad vilket sammantaget medfor att en stor yta dr anpassad
for och tillignad motortrafik.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Dé planomréadet dr avgrdnsat med végar mot sin omgivning férutom mot
Havstenaomrédet som ligger i direkt anslutning till planomréadet har
utformningen av bostadsbebyggelsen haft som malséttning att anspela pé
Havstenaomradets bebyggelsestruktur, bdde i bebyggelsens typologi likval som
placering och orientering samt nérvaron av grona gardar (se figur 5 pé sid. 7).
Daglig verksamhets byggnad ldngs Ekdngsvigen har getts ett friare uttryck i sin
utformning. Dels f6r att uppfylla de funktionskrav som verksamheten &r i behov
av och dels for att komplettera den befintliga bebyggelsestrukturen langs
Ekingsvidgen som med sina variationer av typologier och skalor samtliga
representerar sina respektive tidsperioder och tillignade funktioner.

Den foreslagna bebyggelsen kommer péaverka stadsbilden i omradet. En tydligare
upplevd stadsmassighet kommer skapas langs Ekéngsvigen i och med en
kontinuerlig byggnadsfasad i ndra anslutning till vigen och gang- och cykelvigen.

Bostadshusen &r foreslagna i 8 respektive 12 vaningar. Huset i 8 vAningsplan gar i
linje med de befintliga punkthusen i Havstena som 4ven de 4r i 8 vadningsplan. 12-
vaningshuset kommer ddremot utmaérka sig i sin ndrmsta omgivning med sin héjd
och kommer vara en tydlig markor i stadssiluetten fran vissa riktningar.
Byggnaden ar tdnkt att komplettera befintlig 12-vAningsbyggnad 400 m norrut i
Havstena som en orienteringsmarkor i stadsdelen. Huset i kombination med
tillskapandet av en park- och torgmiljo syftar till att tydliggora entrén till
stadsdelen Havstena och stirka stadsdelens koppling till omgivningen.
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Friytor

Planforslaget medfor att viss friyta som bestar av allmén parkmark i befintlig plan
kommer 6vergé till kvartersmark. Parkmarken bestar idag av mindre
sammanhingade grisytor som inte nyttjas for vistelse i stérre utstrackning.

Foreslagen bebyggelse kommer medfora att en mindre andel av planomradet
kommer bestd av friyta dn befintlig situation. Planférslaget majliggor for ytan vid
korsningen Ekdngsvigen - Havstenavégen att goras om till en park- och torgmiljo.
Syftet ar att omvandla ytan direkt ster och vister om Havstenavégen, som idag ar
ineffektivt nyttjade, till en plats som mdjliggér moten, aktivitet och vila for bade
boende och verksamma i planomrédet och forbipasserande.

En lekyta kommer troligtvis anordnas pa bostadsgérden vilket planf6rslaget
mojliggor.

Vegetation och topografi

Planforslaget medfor att en parkmiljo tillskapas dar
den befintliga vindhéllplatsen &r lokaliserad idag dir
maélsittningen &r att stirka det grona sambandet ver
Ekingsvégen i enlighet med 6versiktsplanens utpekade
gronstrak.

Tillganglighet

Kravet ligger pa fastighetsdgaren att vid behov
tillgodose parkeringsplats for rorelsehindrade inom 25
meter fran planerade trapphus och entréer. P4
plankartan finns prickade ytor pa kvartersmark med
mojlighet att iordningstélla ytor for
handikapparkering. Markplaneringen ska utfras s att
personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga kan nd mélpunkter utan problem.

Over Havstenavigen foreslds en upphdjd gdngpassage  Figur 27. Utklipp frén éversiktsplanen éver utpekade
for att skapa en tillgénglig och trafiksidker passage till ~ grénomrdden och grénstrdk.
Kapplunda vardcentrums busshallplats.

Tillgéngligheten inom kvartersmark och krav pa att installera hiss galler till
enskilda bostdder beldgna hogre upp én tva vaningar och ska folja Boverkets
byggregler (BBR). Publika lokaler ska vara tillgéngliga for rérelsehindrade. Detta
bevakas i bygglovsskedet.

Vdgar och férbindelser

Planforslaget mdjliggor att svingradien och gatubredden i korsningen
Ekingsvigen - Havstenavigen gors ndgot mindre for att sinka hastigheten pa
forbipasserande fordon. Vindhéllplatsen foreslés tas bort och busshallplatsen
flyttas ut till Ekdngsvigen. Detta mojliggor ett minskat antal korsningspunkter f6r
cyklister och gaende langs Ekdngsvigen och korsande trafik vilket 6kar
trafiksédkerheten.

Havstenavigen i anslutning till korsningen foreslas goras till gdngfartsomréade for
att sikerstilla en trafiksdker gdng- och cykelpassage och sankt hastighet in i
Havstenaomradet.

Planen mojliggor for den befintliga vindhallplatsen att géras om till parktorg for
att minska andelen hardgjord yta och forflytta prioriteten i gaturummet fran
motortrafik till gdng- och cyeltrafikanter.
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Lokalklimat

Forutsattningar

I Skovde ar den dominerande vindriktningen sydvéstlig. Planomrédet &r idag
relativt vilexponerat for viader och vind d& omradet till stora delar bestar av 6ppna
ytor forutom befintliga trid som avskdrmar, framforallt i norddstra delen av
planomrédet.

Andelen grisbelagd yta och krontdckningen fran befintliga trdd inom tilltinkt
kvartersmark innebér att risken for virmedar dr liten. Ytan i anslutning till
trafikkorsningen r till stora delar hdrdgjord och hir &r risken for virmedar mer

pataglig.
Konsekvenser

Foreslagen bebyggelsestruktur beddms medfora att kvartersgarden kommer bli
skyddad fréan starka vindar, framforallt fran sydvist som dr den dominerande
vindriktningen. Den hogre bebyggelsen kan potentiellt generera lokal
vindturbulens i markniva. Forslagsvis utformas fasaden pa ett sddant sitt sa att
turbulens ej uppstar som kan paverka féorhéllandena pa kvartersgarden negativt.

Planforslaget innebér att en storre andel av kvartersmarken blir hardgjord vilket
kan innebéra att lokala virmedar bildas. I plankartan regleras andelen
genomslédpplig mark for att begrédnsa andelen hardgjord yta. Befintliga trdd med
avkylande effekt ska i sé stor utstrackning som méjligt bevaras och nya trad
foreslas planteras. I plankartan mojliggors att grona skdrmtak uppfors pa
parkeringen for att motverka en stérre sammanhéngande hardgjord yta dér
potentiella virmeoar kan uppsta.

Klimatanpassningsédtgirder for virmeboljor som berdr byggnadens konstruktion
och utférande bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

Planomrédet innefattar idag en férskola. Narmast angriansande omraden till
planomrédet bestér fraimst av bostdder men dven dldreboende och vardcentral.

Gestaltningsmaissigt finns i dagsldget ingen tydlig relation mellan férskolans
verksamhet och det offentliga gaturummet langs Ekdngsvigen. Gaturummet
upplevs som exponerat och som ett transportrum snarare 4n ett stadsrum. Detta
kan medf6ra en upplevd otrygghet.

Den storsta barridren i omrédet idag utgors av Vadsbovédgen som ligger direkt
oster om planomradet och ir en genomfartsled. Aven Ekingsvigen séder om
planomréidet med relativt tét trafik och f& 6vergéngsstéllen utgor en barridr
liksom korsningen Ekdngsviagen - Havstenavigen som inte bedéms vara
trafikséker for gdende och cyklister.

Det finns idag goda kopplingar till omradet i from av gang- och cykelvigar och
kollektivtrafik. Omrédet kring Kdpplundasjon nyttjas som rekreationsomride och
ligger i direkt anslutning till planomrédet. Det saknas idag en tydlig mdtesplats
och entré till Havstenaomradet.

Aven om kopplingarna till omradet ir goda och det finns nirhet till ett mindre
gronomrade bedoms ovan ndmnda barridrer begrénsa tillgdngligheten till
planomradet och omgivande rekreationsomraden, kopplingar och funktioner.
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Forutsattningarna for lek for barn inom bostadsomradet norr om planomradet
beddms i dagslédget vara otillrackligt och Skévdebostider ser ett behov av att skapa
en lekyta for barn i planomradet som kan nyttjas av Skévdebostaders boende fran
angriansande bostadsbestand.

Konsekvenser

Planforslaget medfor att daglig verksamhets bebyggelse ska placeras i direkt
anslutning till Ekdngsvégen och det skapas en tydlig rumslig relation mellan
byggnad och det offentliga gaturummet. Planen reglerar byggnadens utformning
med intentionen att bryta ner byggnadens upplevda skala. P4 sé sétt upplevs
byggnaden som mer ménsklig i sin skala vilket tenderar att stirka den upplevda
tryggheten for forbipasserande. Det genererar dven ett mer variationsrikt uttryck
vilket forhojer upplevelsevirdet ldngs byggnaden.

Planforslaget medfor att ytan i anslutning till korsningen Ekdngsvigen —
Havstenavigen gestaltas om fran en huvudsaklig trafikyta som beddms vara
otillgadnglig till en park-/parktorgsmiljo. Det huvudsakliga syftet med parktorget ar
att:

e Skapa en ny entré till Havstenaomradet och skapa en ny motesplats dir
manga i ndromradet passerar

e Forbattra trafiksdkerheten och tillgdngligheten for de verksamma i
naromradet, diar framfoérallt daglig verksamhet och dldreboendet pd andra
sidan Ekdngsvigen innefattar personer med stort behov av god
tillgénglighet

o Till busshallplatsen
o Till Kipplundasjons rekreationsomrade
o Till tilltdnkt parktorg

e Forbittra trafiksdkerheten och upplevelsevardet for forbipasserande
resendrer, dir gdende och cyklister &r prioriterade

En ny lekplats mojliggors i plankartan som &r tdnkt att kunna nyttjas av
boende/verksamma i planomrédet liksom boende i Skévdebostidders 6vriga
bestand norr om planomrédet.

Intentionen med kvartersgédrden &r att den till stor del ska kunna samnyttjas av
boende och verksamma pa daglig verksamhet. Detta mojliggdr socialt virdefulla
utbyten och potentiella synergieffekter.

Daglig verksamhet har i dagsldget en mindre butiksyta dér de siljer varor som de
har tillverkat som en del av deras verksamhet. Planforslaget mojliggor for
verksamheten att forldgga sin butikslokal i norra delen av byggnaden i direkt
anslutning till allmén platsmark och parktorget. Pa sa séitt mojliggors ett socialt
utbyte med allminheten och upplevelsen av en aktiv bottenvaning ut mot gatan.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp
Omrédet dr anslutet till kommunalt vatten- och avlopp (VA).

El
Befintlig bebyggelse forsorjs med el fran Skévde Energi AB via markledningar.

Fiber
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Fiber finns till befintlig bebyggelse fran Skdvde Stadsnit.

Uppvérmning
Befintlig bebyggelse forsorjs av fjarrvirme.

Avfallshantering
Avfallshantering sker till befintlig verksamhet i direkt anslutning till byggnaden.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp
Ny bebyggelse kan anslutas till kommunalt VA.

El
Ny bebyggelse kan forsorjas med el fran Skévde Energi AB.

Fiber
Ny bebyggelse kan anslutas till Skovde Stadsnit.

Uppvérmning
Ny bebyggelse kan anslutas till Skovde Energi:s fjarrvirmenite.

Avfallshantering

Planen mojliggor for avfallshantering. For
daglig verksamhet mojliggors avfallshantering
norr om byggnaden ut mot Havstenavigen.
Planen har reglerats med prickmark for att
sikerstilla tillricklig yta for AAS:s lastbilar att
angodra och vinda. For bostdderna mojliggors
avfallshantering norr om bebyggelsen dér
lastbilar kan angdra bide fran Havstenavigen i
viaster och frin Havstenavéagen i nordvist,
vilket medfor att vindning inte dr nédvandigt.
Se figur 28 till hoger.

Service

Forutsattningar

Offentlig

Planomradet ligger i néra anslutning till
Billingens och Norrmalms vardcentraler som bada ar beldgna péd andra sidan
Ekdngsvégen.

Nérmsta forskola dr Uddagérdens forskola som ligger ca 300 meter fran
planomradet. I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den skola
som vardnadshavare 6nskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola
vardnadshavare onskar ska ndrhetsprincipen vara styrande. Alla elever har rétt
till en skola nidra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebér den skola som ligger
nirmast hemmet.

Planomradet ligger relativt centralt med ca 1 km avstand till centrum dér det finns
god tillgdng pa 6vrig offentlig service.

Kommersiell

Planomradet ligger ca 1 km fréan bade Elins Esplanad och centrum vilka ar tva
huvudsakliga kommersiella handelsomréden i Skovde. En mindre sjdlvbemannad
butik finns beldgen i Grubbagirden, ca 400 meter fran planomradet.
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Konsekvenser

Offentlig och kommersiell

Detaljplanen m&jliggor for nya bostdder och verksamheter i ett centralt 1dge med
god tillgadng pa offentlig och kommersiell service.

Trafik

Forutsattningar

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken.
Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av
verksamhet samt omfattningen av denna. Som underlag for beddmning av antalet
parkeringsplatser foreslds Skévde kommuns Riktlinjer for att berdkna
parkeringsbehov inom Skévde kommun, enligt nedan f6ljas.

For bostadsparkering anges behovstalet som ett spann mellan tva virden, centralt
och halvcentralt l14ge. Spannet ger en flexibilitet att anpassa behovstalen efter det
aktuella projektet och dess forutséttningar. Inom avgransningen for detta projekt
foreslas att bostadsparkering dimensioneras efter ett virde mellan centralt och
halvcentralt 14ge, det vill siga 10 bpl/1000 m*>BTA. Planomrédet 4r 4 ena sidan
lokaliserat centralt i Skévde, med goda anslutningar till kollektivtrafik och
prioriterade ging- och cykelstrik. A andra sidan saknas tillging till allmiin
parkering i den utstrackning som finns inne i Skévde centrum.

Parkeringsbehovet for kontor foreslés folja riktvardet for centralt 14ge baserat pa
planomradets centrala l4ge och att det finns goda forutsittningar for manga att ta
sig till omradet med kollektivtrafik eller via gdng- och cykelviagnitet.

Utdver bostidder och kontor har foreslagen daglig verksamhet ett parkeringsbehov
pé ca 30 bilplatser.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus 8 12
Kontor 15 25

For tillgodogorande av cykelparkering foreslds Skovde kommuns Riktlinjer for att
berédkna parkeringsbehov inom Skévde kommun, enligt nedan, fljas.
Utgangpunkten ar att behovet foreslés folja riktvardena for centralt l14ge. Behovet
av cykelplatser bevakas i bygglovskedet och beror pé typ av verksamhet samt
omfattningen av denna.

Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus (cpl/lgh) 2,5 2,5
Bostdder, studentbostadshus (cpl/Igh) 1,5 1,5
Kontor (cpl/1000 m? BTA) 18 13
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. Cykelstrak
Motortrafik .~ Bla straket
o o . . . . PR o Gro traket
Planomrédet nés littast via Ekdngsvéagen i soder men det gar Gl et
dven att nd planomradet norrifrdn via Havstenavigen. Gula siraket, planerad
7 Lila straket
. . . . . . o ~~* Lila straket, pl d stréck:
Befintlig anvindning genererar viss trafik till och fran . Oramgestitet
22 7~ Roda straket Prio
forskolan. _~ Hela cykeltrafiknatet
Kollektivtrafik \
Kipplunda vardcentrums busshallplats ligger i planomradet,i \
direkt anslutning till korsningen Ekdngsvégen -

Havstenavagen. Héllplatsen &r utformad som en avskild
hallplats med mojlighet for bussar att vinda. I dagslaget forses
héllplatsen med en busslinje.

Gdng- och cykeltrafik i

Planomradet har goda anslutningar till gdng- och cykelnitet i
stort och det grona och roda straket som pekas ut som X7
prioriterade cykelstrak i Skovde kommuns cykelplan (se figur
29 till hoger).

norra del.

CARE
Passagen over Havstenavigen och f6rbi nuvarande /

viandhéllplats bedoms inte vara tillfredsstéllande ur .
trafiksdkerhetssynpunkt.

: A
o ot Bu" 5 AT
Det saknas idag en tillgdnglig gdng- och cykelkoppling mellan = \ ﬁ/ ]
det grona/roda straket och Havstenavigen i planomradets <> i

Konsekvenser % ‘.
Parkering Figur 29. Skovde kommuns cykelkarta med prioriterade
Planforslaget mojliggor yta for markparkering i sddan cykelstrdk. Planomrddet dr markerat i gult.

utstrackning att bostidders och daglig verksamhets behov kan
tillgodoses. Vid eventuell byggnation av kontor som mdjliggdrs i planen behover
ett parkeringsdick byggas for att tillgodose det samlade parkeringsbehovet pa

kvartersmark, varfor en byggrétt for parkeringsdick har moéjliggjorts i plankartan.

Planforslaget bedoms inrymma tillrickligt med prick- och korsmark pa
kvartersmark for att tillfredsstélla behovet av cykelplatser. Korsmarken mojliggor
uppforande av viderskyddade cykelplatser.

Motortrafik

Planforslaget medfor ett 6kat flode av trafik till och fran planomrédet. Trafiken pa
Ekéngsvigen kommer 6ka da det bedoms vara den huvudsakliga matarvigen till
planomradet. D& infart till planomrédet sker i direkt anslutning till Ekdngsvigen
bedéms trafiken p4 Havstenavigen inte 6ka i hogre utstrickning. Okningen av
trafik pa Ekdngsvigen bedoms inte vara i sddan utstrackning att det innebar
betydande forandringar i trafikflodet jimfort med befintlig situation.

D& den huvudsakliga infarten till planomrédet sker i anslutning till korsningen
Ekéngsvéigen - Havstenavéigen kan den 6kade trafikintensiteten medféra 6kade
risker for olyckor i anslutning till korsningen. Planen foreslar darfor
hastighetssdnkande atgirder och en utformning som forbattrar trafiksdkerheten
for gdende och cyklister. Genom att minska kdrbanans bredd och svingradie
skapas ett gaturum som inte uppmuntrar till hdgre hastigheter 4n gillande
hastighetsgréns. P4 Havstenavédgen, mellan kvartersmarken och det foreslagna
parktorget foreslds en upphdjd sektion av gatan for att signalera till lagre
hastigheter. Utformningen kan dven forstirkas med annan markbeldggning som
signalerar att det 4r en yta dir gdende och cyklister vistas. Detta for att sdkerstilla
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att fordon som svidnger in pa Havstenavigen sinker hastigheten till en nivd som
skapar ett trafiksdkert omrade.

Kollektivtrafik

Planforslaget foreslar efter samrad med Visttrafik att Képplunda vardcentrums
busshaéllplats omlokaliseras ca 50 meter ut till Ekdngsvégen. Vasttrafik ser inte ett
behov av nuvarande funktion som viandhallplats idag eller pa sikt och beddmer att
en héllplats pa Ekéngsvigen effektiviserar bussens kortider och forbéttrar
trafiksdkerheten f6r av- och pastigande resenirer.

Skovde kommun ser dven en nytta i att yteffektivisera héllplatsens utbredning och
frigdra nuvarande yta till formén for ett nytt parktorg. En omlokalisering av
héllplatsen medfor dven ett minskat antal korsningspunkter mellan olika
trafikslag vilket forbattrar trafiksédkerheten i omradet i stort.
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Nulégesbild Efter detaljplan

Lag koncentration Hég koncentration

Figur 30. Bilden redovisar koncentration av konfliktpunkter mellan olika trafikslag. Den rdda firgens intensitet
dr genererad baserat pa koncentrationen av konfliktpunkter och en klassificering av konfliktpunkternas
utformning avseende trafiksdkerhet.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor for nya bostédder i ett centralt 1ige med goda
forutsattningar for resor gdende och med cykel.

Planen mojliggdr en mer central plats for daglig verksamhet med férbattrade
mojligheter for brukare och anstéllda att ta sig till verksamheten med gang- och
cykeltrafik.

I plankartan mojliggors en ny gang- och cykelkoppling mellan Vadsbovéigen och
Havstenavigen i planomradets norra del. Planens féreslagna omgestaltning av
passagen 6ver Havstenavigen och vindhallplatsen frimjar en mer trafiksiker
miljo for gdende och cyklister.
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Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Detaljplanen méjliggor nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for
dndamal som framgér av plankartan. Detta innebér att fastigheterna Kdpplunda 1,
Skovde 4:82, Skovde 4:305 och Skovde 4:53 behover fastighetsregleras. Se figur 31
till hoger for forslag pa nybildning av fastigheter.

\\ \\ \\ //
| b
\ | Skovde /Qf‘i'/
L 7
AN . kommun e
N a4
\\\\\\ // /
. \\//
AN 4
X
v

Figur 31. Férslag pd nybildning/reglering av fastigheter. Vit yta representerar
allmdén platsmark.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Planenheten: Joakim Andén, Anna Olsson, Bodil Lorentzon
Bygglovenheten: Liss-Kristin Jacobsson

Gata- och naturenheten: Josefin Vidlund, Andreas Lilliestierna (gata), Aron
Sandling, Eva-Lena Oman (natur)

Mark- och exploateringsenheten: Ida Andersson

Claes Clausen, stadsarkitekt

Sektor service

Fastighetsavdelningen: Krister Lundberg

Skovde VA: Martin Johansson

Ovriga

Skovdebostidder har anlitat QPG Arkitektur som har utarbetat forslaget till
bostadsbebyggelse. Sektor service har anlitat AGE Arkitekter som har utarbetat
forslaget till bebyggelse for daglig verksamhet och kontor. QPG och AGE har i

samverkan med kommunen tagit fram ritningar som ligger till grund for
planforslaget.

Sektor samhéllsbyggnad

Johanna Eriksson Joakim Andén

Planchef Planarkitekt
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