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Andring av detaljplan Norra delen av Nirlundaomradet - Granskningsskede

Andring av detaljplan/stadsplan

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan som reglerar de d&ndamaél och be-
stimmelser som giller f6r omradet. Det innebir att Andringar gors i den ursprungliga planen
vid en dndring av detaljplan. En detaljplan giller fram tills att den ersétts med en ny, upphéavs
eller som i detta fall dndras.

Enligt plan- och bygglagens (PBL) kan en &ndring av detaljplan goras for att anpassa planen till
nya férhallanden och hélla den aktuell utan att genomfdra hela den lamplighetsbeddmning
som gors vid uppréttandet av en ny detaljplan. Provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Plandndringen ska uppfylla PBL:s krav
pa tydlighet d.v.s. hur &ndringen skiljer sig fran den géllande detaljplanen (ursprungsplanen)
och rymmas inom syftet fér den gillande detaljplanen.

Nér en dndring av en detaljplan fatt laga kraft géller dess planbestdmmelser tillsammans med
ursprungsplanens bestaimmelser. Planbeskrivningen till den dndrade detaljplanen (detta doku-
ment) kompletterar den géllande detaljplanens planbeskrivning och ska ldsas tillsammans
med denna (bilaga B). Andringar av planbestimmelser fors in direkt p& den gillande plankar-
tan.

Avsikten med andringen

Avsikten med plandndringen dr att mojliggora for flera typer av bostdder for att 6ka exploate-
ringsmojligheter inom Narlundaomrédet.

Figur 1: Plandndringomradet rddmarkerad i gdllande plankartan
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Varfor andring av detaljplan

Gillande detaljplan anger att &ndringsplansomradet dr lampligt att bebyggas med bostédder.
Andringen av detaljplanen innebir att tomterna fir bebyggas med flera typer av bostider dn
det som anges i den gillande detaljplanen (fristdende hus och sammanbyggda hus). Andringen
syftar till att nya boendeformer kommer att bidra till mer mangfald i Tidans samhélle.

Andringarna ér férenliga med den gillande detaljplanens syfte. Plandndringen bedéms dérav
inte skapa behov att genomfora hela den lamplighetshedémning som gors vid upprittandet av
en ny detaljplan.

Beskrivning av andring

Andringens omfattning och lokalisering

Planhandlingar
Plankarta med bestdmmelser, inklusive dndringar.
Planbeskrivning for detaljplaneéndring (denna handling).

Nya planbilagor
A. Behovsbeddmning, 2023-11-02 och Lansstyrelsen yttrande 2023-11-23.
B. Planbeskrivning f6r detaljplan norra delen av Narlundaomradet (1683-P14).
C. Bullerutredning, DMTK 2022-10-14 och revidering 2024-04-03.
D. PM Geoteknik Vad-Narlunda 2014-02-25, BG AB

Detaljplanens handlaggning

Forfarande
Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planéindringen handlidggs med ett standardférfarande.

Planprocessen

Planprocessen beridknas pagéd under 2024-2025 med samrad under hosten 2024 och granskning
under varen 2025 av planforslaget. Kommunstyrelsen berédknas anta &ndring av detaljplanen
under mitten av 2025.

Kommunstyrelsens arbetsutskott tog 2023-06-21 § 109/23 beslut om uppdrag att upprétta dnd-
ring av detaljplan for fastighet Ndrlunda 4:14. Under planarbetet har plandndringsomradet ut6-
kats for att omfatta flera fastigheter. Kommunstyrelsen beslutade 2024-11-18 KS § 194/24 att ge-
nomférandet av planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan varfor na-
got behov av miljobeddmning inte foreligger. Kommunstyrelsen beslutade samtidigt att stilla
ut forslag till &ndring av detaljplan Norra delen av Narlundaomradet.
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Andring av detaljplan Norra delen av Nirlundaomradet - Granskningsskede

Forslaget till andring

Planéndringen beror fastigheterna Narlunda 4:14/1, 4:14/2, 4:14/ 4, 4:86/1 samt Narlunda 4:79-
4:82. Plandndring innebir att tomterna far bebyggas med flera typer av bostdder &n vad gél-
lande detaljplan anger. Andringen ska ta héinsyn till nya krav for bostider vad giller bl.a. bul-
ler, kulturmilj6er och tillganglighet.

Figur 2: Plandndringomrade gul markerat.

Gillande detaljplanen begransar méjligheterna att bygga manga typer av bostdder inom plan-
andringsomradet. Gillande detaljplan anger att fastigheterna Narlunda 4:14/ 1, 4:14/2 och

| L /AN | = 4:86/1 enbart far bebyggas med fristdende hus,
B ‘ \ st £ O\ ~ och att fastigheterna Nérlunda 4:79-82 och

Nérlunda 4:14/4 enbart far bebyggas med sam-

manbyggda hus.

Andringen av detaljplanen majliggor for flera ty-
per av bostdder. Hojden, takvinkel och exploate-
ringsgrad kommer att regleras for att behalla
bl.a. omrédets karaktir och klara dagvattenhan-
A\ teringen inom omrédet. Andringen av detaljpla-
nen mojliggor bostdder i flera former bland an-
nat parhus- eller radhus, kedjehus, flerfamiljs-
— hus och villa. Andringen av detaljplanen mojlig-

i 1 =
|\ LA

W ra | gor for alternativa placeringar och utformning
Figur 3: Illustration f6r méjlig utformning utifrén platsen forutsittningar.
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Genomforandetid for andring

Planindringens genomférandetid dr 5 &r frén den dag plandndringen far laga kraft. Andras el-
ler upphévs planen under genomférandetiden for den ursprungliga detaljplanen har fastig-
hetsdgare ritt till erséttning for den skada denne dsamkas. Under genomforandetiden har fas-
tighetségaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter genomféran-
detiden kan planen dndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersdttning. Ef-
ter genomforandetiden fortsétter detaljplanen och dndringen med dess byggritter att gélla.

Motiv till planandringens reglering

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostader

Gillande detaljplan anger markanvéndning bostad (B) for hela plandndringomradet. Den &nd-
rade detaljplanen behaller markanviandning bostdder, dndringen omfattas egenskapsbestdm-
melserna. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5.

Egenskapsbestammelser

* + + 1 -Marken far inte forses med byggnad.
Motivering: Mellan byggrétterna och allmén platsmark innebdr d&ndringen av detaljplanen
ingen forandring jAmfort med gillande detaljplan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 3 §
Tttt - Marken far endast forses med komplementbyggnad
Motivering: Den dndrade detaljplanen anger denna bestimmelse for att mojliggéra mer yta for
huvudbyggnaden inom byggrétten samt for att kunna bygga komplementbyggnader till bosta-
der inom den ytan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

fi- Tak ska vara sadeltak.
Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformningen av bebyggelserna for att behalla
karaktdaren inom planomradet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

b:- Kallarfar inte finnas.

Motivering: Andringen av detaljplanen innebér ingen férindring jaimfort med géllande detalj-
plan. Bestimmelsen syftar till att skydda bostdder mot 6versvimning pa grund av grundvatt-
nets héga niva inom planéndringsomradet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

b,- Fardig golv ska ligga minst +72,5 meter over nollplan.

Motivering: Bestimmelsen syftar till att skydda bostédder mot 6versvamning fran Tidan och
skyfall vid 100 &rs regn. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
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h:- Hogsta nockhdjd ar 7 meter 6ver markniva

Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformningen av bebyggelserna for att behalla
karaktdaren inom planomradet, samt bidra till att minska bullernivéer och skapa tysta uteplat-
ser for bostader. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

O,- Storsta takvinkel ar 38 grader

Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformning av bebyggelserna for att behélla
karaktiren inom planomradet, samt bidra till att minska bullernivéer och skapa tysta uteplat-
ser for bostéder. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

O.- Minsta takvinkel &r 27 grader

Motivering: Bestimmelsen syftar till att reglera utformning av bebyggelserna for att behélla
karaktiren inom planomradet, samt bidra till att minska bullernivéer och skapa tysta uteplat-
ser for bostdder. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

e1- Storsta byggnadsarea ar tredjedel av fastighetsarean inom egen-

skapsomradet.
Motivering: Exploateringsnivén syftar till att f6lja befintliga karaktdr inom omrédet och skapa

goda forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvattenhanteringen inom kvartersmar-
ken. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

a1 - Marklov kravs aven for att andra markniva.

Motivering: Den éndrade detaljplanen behaller marknivé for att undvika att skapa laga- eller
hoga ytor inom omréadet som kan hindra dagvattenhanteringen eller leda till versvimning.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 5

n: - marken far inte kompakteras

Motivering: For att sdkerstillas att ingen skada pa allén 6ster om plandndringsomradet kom-
mer att ske vid byggnations arbete eller efterat, anger &ndringdetaljplan att prickmark langst
Ostra grénsen inte far kompakteras. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

n, — Marken ska ordnas med liten lutning mot Kvarntorpsvagen.

Motivering: syftet med den hér bestimmelsen dr att sdkerstilla att dagvatten kommer att avle-
das och fordro6jas innan att vattnet ndr kommunala VA. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.581,5

p: - byggnader och/eller bullerskdrmar ska placeras sa att riktvarden

for trafikbuller uppnas for uteplats.

Motivering: Syftet ar att sdkerstilla att riktlinjerna i trafikférordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) f6ljs upp vid bygglovsprévningen. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5§ 1
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P, - Fristdende huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastig-

hetsgrans.

Motivering: Syftet dr att sdkerstélla att avstandet till huvudbyggnader pa angrdnsande fastig-
heter dr minst 8 meter, for att kunna hantera brandkrav. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

Planandringens genomforande

Tekniska fragor

Dagvatten

Den andrade detaljplanen leder inte till en stor fordndring jamfort med den géllande detaljpla-
nen. Exploateringsgraden innebér dock en minskning av byggrétten inom planindringsomra-
det jamfort den géllande detaljplanen. Forutsittning for dagvattenhanteringen blir da béttre &n
vad den géllande detaljplanen medger. Andringdetaljplanen sikerstiller att dagvatten kommer
att avledas och fordr6jas inom kvartersmarken innan att vattnet ndr kommunala VA i Kvarn-
torpsvagen.

Kommunen kommer att sékerstilla att dimensioneringen av ledningsnitet uppfyller kraven av
dagens mingd dagvatten eftersom befintligt ledningsnét byggdes pé 80-talet. Sektorservice an-
svarar fordrift for ledningarna inom och runtomkring planéandringsomradet.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan exploatoren, sektorsam-
hillsbyggnad och Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS). Behovet av att tillskapa en gemensam
yta for avfallssortering kommer att studeras vid bygglovskedet.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Kostnaderna for framtagande av dndringen av detaljplanen har reglerats i avtal mellan sektor-
samhaillsbyggnads planenhet och samhéllsbyggnads mark- och exploateringsenhet.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvisningsavtal mellan Skévde kommuns sek-
torsamhiéllsbyggnad och exploatéren. Ett av exploatéren godkidnt avtal bor foreligga innan
granskningsskedet och ett undertecknat dito skall forelaggas kommunstyrelsen/kommunfull-
maéktige innan detaljplanen antas. Markanvisningsavtalet ska redovisa erforderliga markoverfo-
ringar, kostnader och ansvar for genomférandet samt utférande av nedanstdende allmédnna an-
laggningar:

o Anpassning av utformning och placering efter bullernivaer fran jirnvégen.

o Utformningen kommer att ta hansyn till befintliga kulturmiljéer och variat-
ionen inom omradet.

o Behalla befintliga l4get for dagvatten- och skyfallshantering.
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Tidplan
Under 2024-2025 beréknas planidndringsarbetet paga.

Kulturvarden

Planédndringsomradet omfattas av kulturmiljoprogram for Skovde 2011, ddr star "Flera kultur-
miljoer och enskilda objekt &terberéttar titortens historia, fran byarna till industriorten och
dagens villasamhille”. Andringen av detaljplanen kommer att behalla den variation av karak-
tar och kulturmiljéer som redan finns, men mojliggora for variation i bl.a. bostadstyper, far-
ger, taklutning, placering m.m.

Upplysningar
- Geoteknisk undersokning som genomfordes i samband med framtagande av
gallande detaljplan anger att det ”i samband med projektering erfordras fort-
satta detaljundersokningar”. Den dndrade detaljplanen kommer att grundas pa
samma undersokning.

- Vid en ny fastighetsindelning, ans6kan om forrittning hos lantmiéteri-
myndigheten medfor avgift enligt gdllande taxa.

Kommunala planeringsunderlag

Gallande detaljplan

For plandndringomradet géller detaljplan
Norra delen av Narlundaomrédet. Planen
antogs 1981 med avsikten att mojliggora
olika typer av bostdder, handel och sma in-
dustri samt reglerar parkmark, gator och
vattenomrade. Del av den detaljplan som &ar
avsedd att dndras 4r markerat i rott.

Oversiktsplan

OP 2040 utpekar planomradet som "bo-
stadsbebyggelse med viss service”, omra-
den som huvudsakligen bestar av bostads-
bebyggelse och dér en eller ett fatal service-
funktioner kan férekomma. Med service-
funktion menas sddant som forskola, skola,
vardcentral, féreningslokal och handel
m.m. Trafik- och parkeringsytor, gronomra-
den, parker och fritidsanldggningar ar
andra exempel som kan ingé. Bebyggelsen
kan innefatta olika tdthet och byggnads-
héojd.

Andringen i géllande detaljplan bedéms

vara forenlig med OP 2040 eftersom den Figur 5: avsnitt av OP 2040
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anger att ”i nagra av de befintliga, icke utbyggda bostadsomradena &r detaljplanerna gamla.
Vid behov bor mojligheten provas att se 6ver dessa detaljplaner utifrén attraktivitet, behov och
efterfrdgan” Den dndrade detaljplanen uppfyller detta behov.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande miljopaverkan ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §), miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som f6l-
jer 6 kap. 11, 12 och 16 § av miljobalken.

Nér kommunen tar stéllning till om dndringsplanens genomforande kan antas medféra bety-
dande miljépaverkan gors en understkning om betydande miljépéaverkan (behovsbedémning).
Om behovsbedomningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk miljobedém-
ning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A), att ett ge-
nomforande av planidndring inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Skédlen for
bedémningen dr huvudsakligen:

o Planforslaget foljer Oversiktsplan 2025.

Planen mojliggor forutsattningar for att bygga nya typer av bostidder som parhus
eller radhus i tatort Tidan.

o Platsens betydelse och kénslighet med sdrskild hdnsyn till naturvirden har beak-
tats genom att behélla grona ytor som idag, frimja att utnyttjande av parken, Tidan
och gang och cykelvigen i Gster.

o Planen medfor inte betydande paverkan pd kulturvarden. Tillkommande hus kom-
mer att bevara den arkitektoniska méngfald som finns idag inom hela tétorten.

o Planen medfor inte betydande péverkan pé sociala eller materiella virden. Detalj-
planen mdjliggdr bostdder néra parken och vattnet i st och néra olika service som
vardcentral, skola, mataffar i vést.

o Planen medfor inte betydande risker f6r ménniskors hélsa eller f6r miljon. Detalj-
planen anger atgirder for att skapa lampliga miljoer f6r bostdder med avseende pa
jarnvigens buller. Atgirderna kommer att ha positiv inverkan pa befintlig bebyg-
gelse.

o Géllande miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas for Tidan

Lansstyrelsen i Véstra Gotaland har i yttrande, daterat 2023-11-23, ndgra kommentarer kopplat
till andringsplanen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet av forsla-
getinte kan antas medfora en betydande miljopaverkan under forutsittning att MKN vatten be-
aktas enligt f6ljande synpunkter. Lansstyrelsen anser att det inte framgar i underlaget vad for
dndringar som kommer att foreslds i plandndringen utéver att anvindningen fran fristiende
hus till att &ven mojliggéra byggnation av radhus/parhus dndras. Lansstyrelsen anser darfor att
det ar svart att gora en helhetsbedomning av plandndringens konsekvenser i nuldget. Lanssty-
relsen anser att kommunen i det fortsatta planarbetet behover beakta bland annat MKN vatten,
kulturmiljo, buller, farligt gods, geoteknik samt 6versvimning vid skyfall och fran Tidan.

Kommunen kommer att redovisa paverkan av déndringsplanen f6r MKN vatten, kulturmiljoer,
buller, farligt gods, geoteknik samt éversvimning vid skyfall och fran Tidan.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dagvatten i Skdvde
kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid en ny explo-
atering ska i férsta hand LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) anvindas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses l6sas ska uppréattas

och godkénnas av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet. Utgdngspunkten for rikt-

linjerna dr att avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid en ny exploatering.

Befintliga VA-dagvattenledningar finns i Kvarntorpsvigen. I dagsldget avrinner dagvattnet na-
turligt mot ledningar i Kvarntorpsvégen, ledningarna leder vatten visterut mot den 6ppna
backravinen Skeppsbicken, dar vattnet

leds till Tidan efter ungeférligt 1 kilo- i
meter.

Haragérden

Konsekvenser

Planéndringen reglerar exploaterings-
graden inom plandndringomradet. Ex-
ploateringsgraden innebdr en minsk-

ning av byggritten inom plandndrings-  Lileg
VADS, :
HALIATORPH |+

omradet jimfort den géllande detalj-
plan. Forutsattning for dagvattenhante-
ringen blir da bittre 4n vad den gil-
lande detaljplanen medger. Andringde-
taljplanen reglera dagvattnets avrin-
ning till befintliga ledningar langst
Kvarntorpsvégen och sen till 6ppna
Skeppsbécken dir dagvatten naturligt
kommer att fordrdjas och renas innan
att vattnet nar Tidan.

Befintligt ledningsnét byggdes pa 80-

talet. Dimensioneringen av ledningsné- _
NARLUNDA

tet kommer att kollas upp om de upp- !
PP PP Figur 6: dagvattnets avrinning mot Tidan

fyller dagvattenkraven.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planférslaget bedoms vara férenligt med miljébalkens grundlidggande hushallningsbestimmel-
ser (MB 3).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ér foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omradde. Normerna reglerar vanligtvis den
samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planidndrings genomférande inte in-
nebér att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 14sa om gransvirden och
maétningar. Nagon ytterligare utredning kravs inte.

Forutsattningar

MKN Vatten

Vattenforvaltningen, med respektive vattenmyndighet, beslutade &r 2009 om miljékvalitetsnor-
mer f6r yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas for
varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det 6ver-
gripande malet dr att samtliga vattenférekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med férlangd tidsfrist till 2021.

Den géllande detaljplanen anger att tomterna far bebyggas med bostdder med en maximal
byggnadsyta om 250 m2. Detaljplanen begrdnsar byggrétter med prickmark intill allménplats-
marken. Dagvatten rinner idag mot Kvarntorpsvéagen dar det gar ledningar, Vattnet rinner ge-
nom ledning ca 300 meter vésterut till den 6ppna ravinen Skeppsbicken. Vattnet rinner unge-
far en kilometer i Skeppsbédcken innan det nér Tidan. Dagvatten inom det befintliga systemet
kommer att férdréjas och renas innan det nar Tidan. Skeppsbacken ligger i kommunens an-
svar, den som ge garanti att ravinen fungerar aret runt som den ska for férdrjnings- och ren-
gorings vatten. Andringdetaljplan anger prickmark pa 4-6 meter bred lingst Kvarntorpsvigen,
dir kan vattnet fordrdjas innan att nd kommunala ledningar.

Cirka 200 meter norr om planidndringsomradet, ligger en tidigare textilfabrik inom fastigheten
Vads-Kvarntorp 2:1, dér finns férorenad mark. Marken inom fastigheten Vads-Kvarntorp 2:1
som ligger pa ans kant lutar mot &n, den som leder till att dagvatten rinner mot Tidan. Geotek-
nik unders6kning som genomfordes i 2014 (bilaga D) visar ingen markfororenings inom eller
runtomkring planéndringsomradet.

Gillande detaljplanen leder inte till att utféra en funktion som péaverkar vattnets status. Med
dessa forutsittningar bedoms gillande detaljplanen f6lja MKN vatten.

MKN Buller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en mélsattningsnorm som i Skovde kommuns
fall endast géller for storre végar, jarnvigar och flygplatser. Trafikverket &r huvudman for
dessa anldggningar och bir ansvaret for bullerkartliggning och eventuell atgérdsplan.

Plandndringomrédet paverkas av buller fran jairnvigen som gar 100 meter i sydost. Géllande
detaljplanen anger att omradet fordras sérskild uppmérksamhet med hénsyn till tagbuller. En
bullerutredning (bilaga C) genomfordes i omréadet. Enligt utredningen finns det héga nivéer pa
négra tomter, dir behovs sirskilda atgarder for att bygga bostader.

Trafik- och industri- samt verksamhetsbuller hanteras i avsnittet "Omgivningsbuller”.
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Konsekvenser

MKN Vatten

Andringen av den gillande detaljplanen dimnar endast indra bostadstyp. Den leder till flera an-
tal husen men inte till en utokning av byggrétter. Den andringen paverkar inte kvalitetsnivan
pa grund- eller ytvattnet.

Andringen av detaljplanen har en ligre exploateringsgrad #n den gillande detaljplanen. And-
ringen av detaljplanen bedoms dérfor inte leda till en 6kning av dagvattenavrinning mot ytan
Oster om planomradet som omfattas av frivilligt avtal f6r markavvattning jamfoért med den gél-
lande detaljplanen. Ingen dndring av befintlig topografi inom eller runt plandndringsomradet
medges. Plandndringsforslag innebar att dagvatten avledas fran tomterna till befintliga led-
ningar i Kvarntorpsvigen, och sen mot den kommunala 6ppna backravinen Skeppbécken dér
vattnet fordrojas och renas naturligt cirka en kilometer till &n. Marken inom planidndringsom-
rédet lite hogre dn marken runtomkring. Beaktat befintlig topografi och marklutningar be-
doms eventuella féroreningar fran tidigare textilfabrik pa Vads-Kvarntorp 2:1 inte ledas till
planéndringsomradet.

Ledningarnas dimension kommer att utredas vid projektering for att sékerstilla att ledning-
arna motsvarar dagens dagvattenmingd.

Att medge en 6kad flexibilitet av bostadstyper medfor ingen 6kad risk att inte kunna uppna
MKN vatten.

MKN Buller

Andringdetaljplanens genomforande beddms inte ge ndgra patagliga konsekvenser pa buller-
nivan. Att mojliggora olika typer av bostdder leder inte till 6kat buller. Den mindre 6kning av
antalet bostdder som méjliggoras av plandndringen bedéms inte medfora nagon betydande 6k-
ning av trafikbuller i ndromradet.
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Omgivningsbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) antagit riktvarden utomhus
vid nybyggnation av bostdder. Forordningen grundas
i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder
ska lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad
for Andamalet, med hinsyn till méjligheterna att £6-
rebygga bullerstorningar. Aktuella riktvirden anges i
tabell till héger.

Krav péd inomhusvéarden avseende buller f6r bostdder
och andra typer av lokaler regleras i Boverkets bygg-
regler BBR. Dessa giller oavsett ljudnivan utomhus.
For bostdder giller for ndrvarande riktvérdet inom-
hus pé 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA maximal
niva.

Vag

Kvarntorpsvigen som gér inom planidndringsomradet
anvéndas bara av boende i omrédet. Bullerutred-
ningen som genomfordes 2022 (bilaga B) visar {ol-
jande trafikmittning inom och runt omkringliggande
vagar:

Utrymme Ekvivalent | Maximal
niva niva
Utomhus vid
- fasad 60* dBA
- uteplatsiansl. | 50 dBA 70 dBA
till bostaden

Om 60 dBA vid fasad 4nda 6verskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudnivd inte &verskrids vid fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasa-
den.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivi
som anges for uteplats dnda verskrids, bor ni-
véan dock inte dverskridas med er &n 10 dBA
maximal Jjudnivé fem génger per timme mel-
lan k. 06.00 och 22.00.

* For bostad om hdgst 35 m? géller 65 dBA.

Vigtrafik ar 2040

Vig Fordon/arsmedeldygn | Andel tunga Hastighet [kmh] | Kommentar
(ADT) fordon [%)]
Skdvdevigen 4540 9 40/60 Dyensfordelning
enligt TIKK.
Flistadsvagen 650 6 40/70 cniig
Tidanviigen 600 2 40 10% av trafiken
Solgardsviigen 100 0 40 antas passera
Akervigen 100 0 a0 nattetid, vilket ger
ra farre iin 5 tunga
Varlundavigen 200 200 40 fordon per
Kvarntorpsvigen 100 0 40 arsmedelnatt.

1) Ingen tung trafik efter infart till matbutik.

Figur 7: Trafiksiffror, Vigtrafik 2040

Jarnvag

Cirka 100 meter sydost om plandndringsomréadet gar Vastra stambanan, vars buller delvis pa-

verkar plandndringsomrédet. Enligt bullerutredningen ligger den hogsta bullernivan ca 80-85

dBA pa tomten placerad ldngst Gsterut.

2025-03-19 14(25)




Andring av detaljplan Norra delen av Nirlundaomradet - Granskningsskede

Spartrafik ar 2040

Tagtyp enligt Tagtyp i Tag/arsmedeldygn | Langd (medel/max) | Hastighet
prognos berikning [m] [km/h]
Godstag Gods 40,0 5737690 100

Lok + vagn Pass L8 260 /260 160

X40 X40 24,5 82/ 163 200

X50 X50-54 8.8 80/ 80 200
Regina.RX X50-54 3.5 160/ 160 200

X55 X50-54 1.8 1107110 200
EC250 X60 56,1 170/ 298 160

Figur 8: Trafiksiffror, spartrafik 2040

Industri- och verksamhet

Cirka 180 meter véaster om planidndringomradet ligger en matbutik. Bullerutredningen visar en
oversiktlig bild av bullersituationen under pagéende leverans pa lastkajen. Resultatet av utred-
ningen visar att plandndringomradet inte paverkas av buller som uppkommer av lastning i
matbutiken.

Konsekvenser

Vag- och jarnvagstrafik
Bullerutredningen visar att ekvivalent ljudniva fran trafik beréknas bli ldgre &n 60 dBA i hela
utredningens omréde. Detta innebér att tillkommande bostéder inte beh6ver anpassas avse-

ende trafikbullerniva vid fasad.

‘ e

=== 7-” a i owe | i | oo - ) -
Figur 8: maximala ljudnivder fran vigtrafik ar Figur 9: Ssmmanvégd ekvivalent ljudniva frdn vig-
2040 och spartrafik dr 2040

) Tyst uteplats

@ Bostad saknar tillging
till tyst uteplats

Bullerutredningen visar att plandndringsomradet Skarm
berdrs av buller fran Véstra stambanan. Utred-
ningen visar att foreslagen utformning av parhus
inte ger tillracklig skairmning av buller fran jairnva-
gen for att riktvarden for uteplatser ska kunna upp-
réatthallas vid samtliga bostidder utan ytterligare at-

gérder. Viss byggnation behover diarfér omformas,
s W=

Figur 10: Lagen for tysta uteplatser, buller-

utredning

alternativt kompletteras, med bullerskyddskarmar.
Andringsplanen medger sddana &tgirder.
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En placeringsplanbestimmelse (p1l) om att byggnader och/eller bullerskdrmar ska placeras s&
att riktvirden for trafikbuller uppnés for uteplats infors pa plankartan fér de delar av kvarters-
mark som berors av trafikbuller som 6verskrider riktlinjerna.

Industri- och verksamhet

Enligt bullerutredningen paverkas inte plan-
andringsomradet av buller av leverans fran
och till matbutiken véster om tomterna. Ingen
andring vad géller den hér situationen vid
planindringen.

Mer info om bullersituation i bullerutred-

ningen (bilaga C).

T
valent ljudniva fran lastkaj

Figur 11: Ekvi

Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB) har

beslutat att Véstra stambanan ska vara primért transportled 2 ‘ Fy @

for farligt gods. Méal och riktlinjer for riskavstand till angréan- _—

sande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgar

fran en riskpolicy som arbetats fram av Lansstyrelserna i Skdne, Stockholms och Vistra Gota-
lands lan. Riskpolicyn innebér att risker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljplaner
inom ett avstand pa 150 meter frén en farligt gods led.

For att astadkomma en lamplig markanvindning i forhallande till transportleden &r det viktigt
att hansyn tas till den riskbild som rader i aktuellt omréde. Persontithet och exploaterings-
grad, platsens unika forhéllanden sadsom topografi, bebyggelsens placering samt dess yttre och
inre utformning dr exempel pa faktorer som péverkar risknivan. OP 2040 anger att Lansstyrel-
sens riskpolicy for markanvandning intill transportled for farligt gods ska beaktas nér detalj-
planer tas fram inom 150 meter fran led for farligt gods.

Riskpolicyns riskhanteringsavstdnd dr indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grénser, se bild pa
Figurl2. Zonerna redovisar mojlig markanviandning i ndrheten till transportled for farligt gods.

150 m

Zon A Zon B Zon C
L — odling G — bilservice B - bastader
P - parkering (ytparkering) I - industri © - centrum
T — tmafik K — komior D~ wird
N — frilufisomrade (tex. motionsspdsy U - lager ¥l - owrig handel

M- friluflsomrkds (tex camping) R~ kultur

P — parkering (i parkering) 5 - skola

E - tekmiska anlaggmingar K — hatell och konferens

H - ssllankapshandel W — idrotts- och sportanlagpmingar
¥ — idrotts- och sporanldggrangar (arena eller motsvarandeh
futan betydande dskidarplatser)

Figur 12: mojlig markanvdndning inom 150 m frén farligt gods led (frdn LS riskpolicy)
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Figur 14: vallen i parken mellan omradet och jirnva-
gen

Figur 13: en karta visar avstandet mellan farligt gods
led och plandndringomradet

Lite drygt 100 meter sydost om planédndringomradet gar Vastra stambanan som 4r utpekad a
MSB som farligt godsled. Park med en vall pa cirka tre meter hdjd samt nagra befintliga bebyg-
gelser finns beldaget mellan jirnvigen och ndrmaste tomten inom planidndringsomradet.

Konsekvenser

Gillande detaljplan méjliggor redan for bostdder inom planandringomradet. Bilden ovan (Fi-
gur 13) visar att ndrmaste bebyggelse inom dndringsplanen ligger ca 110 meter fran jirnvégen.
Inom de 110 metarna finns park med héga trad och en vall pé ca 3 meter hogt. S6der om plan-
andringsomradet ligger tre befintliga bostader. Utifran ovan beskrivna férhillanden bedoms
detinte behovas ndgra sidkerhetsh6jande atgarder med avseende pa farligt gods transporter pa
jarnvagen.

Risk for oversvamning och skyfall

Forutsattningar

Mycket talar f6r att klimatet i Sve-
rige kommer att fordndras och bli
varmare och bldtare. Skévde kom-
mun har tagit fram en Risk- och sar-
barhetsanalys ur ett klimatférdand-
ringsperspektiv som visar hur ef-
fekterna av ett fordndrat klimat
(6kad nederbord, virmebdljor, stor-
mar m.m.) paverkar Skovde kom-
mun. De slutsatser och forslag pa
atgdrder som framkommit kan se-

dan ge stod vid bedomningar av en-

skilda exploateringsomraden. Ana- = v = ~dl [0 0T IaNeyy 2 ‘/ i -
Hoéjdkurvan fér +72,5 meter 6ver nollplanet blamarkerad.

satta arbetet med att bygga ett ro-
bust och attraktivt samhélle.
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Tidan rinner 6ster om plandndringomradet. Enligt MSB:s kartldggning kan en mindre del av
plandndringsomradets viéstra del paverkas av Tidans beréknat hogsta flode, se figur 15. Berak-
nat hogsta flode innebar en situation dar
alla naturliga faktorer som bidrar till ett
hogt flode samverkar, exempelvis vid sno-
smiltning, nederbord, vattenmittad mark
etc.

Markens lutning inom planédndringomra-
det, samt marken runtomkring, mot Ti-
dan leder till att dagvatten rinner natur-
ligt mot an.

Tl ‘ _ ' Figur 16 visar att en mindre lokal del av
Figur 16: Lansstyrelsens kartering over skyfallssankor plandndringsomradet riskerar att Gver-
svammas vid ett 100-arsregn.

Konsekvenser

Andringsdetaljplan leder inte till mer hardgjorda ytor jaimfort med géllande detaljplan, ndgon
dndring av befintliga topografin, hojdskillnader eller markenslutning mot 4n. Mindre delarna
av plandndringomrédet paverkas av Tidans berdknade hogsta flode och skyfall enligt ovan be-
skrivningen. Andringsplanen anger dirfor en planbestimmelse (b2) for all kvartersmark om
att fardigt golv ska ligga minst +72,5 meter 6ver nollplanet (se figur 15 och 16). Kommunen
Overvakar vattenniva i Tidan samt kollar MSB:s kartldggning, och uppdaterar sina kartor regel-
bundet enligt det.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Plandndringsomradet ligger i tatorten Tidan som omfattas
av kulturmiljoprogram for Skévde 2011 dar det star att "flera
kulturmiljder och enskilda objekt dterberittar titortens
historia, frn byarna till industriorten och dagens villasam-
hille”. Olika typer av karaktir och arkitektoniska stil finns
utspritt inom Tidan. Den variationer bestdr bl.a. av olika tak
typer, byggmaterial och farger. "Det finns flera kulturmil-
joer som pa ett sdrskilt bra sitt aterspeglar titortsutveckl-
ingen fr.o.m. sent 1950-tal och framat.”

Naturmiljon ldngs an tillfor kulturmiljon stora upplevelse- At
och skonhetsvdrden och dr 6verhuvudtaget en tillgdng foror-  Figur 9: Trddallé i Oster
ten. Tradallén som grénsar till plandndringsomradet i 6ster

ar en av de miljoer som beskrivs i kulturmiljéprogrammet. Allén &r en viktig komponent for att

forsta Tidans utveckling
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Fornlamningar S (w : i
S ff L5 e Nt 2

En del av plandndringsomradet ligger inom ett ¥ /_,//(/ A

skyddat omrade (Omréde 33) f6r Vads socken, och
utgdrs forutom av kyrkan dven av skola samt fabriks-

RN
| N

4 \.C.AJ_JS b rjrcnr- ‘\
T am a3 —

byggnader med disponentbostad och arbetarbost-
der. Den medeltida kyrkans ndrmaste omgivningar

har varit skyddade i tidigare lagstiftning.

“ 7 | ;’I.
En annan del av plandndringsomréadet omfattas av VR | gz (o | f\/ |
L.1962:4312 Fyndplats for enstaka eller fatal fore- H 1155 FEE i /: ]
maél/artefakter fran forhistorisk tid, medeltid eller A LIS

Figur 17: Skydd omrade 33
dldre historisk tid. Fyndplats kan aldrig bedémas som 8ur yadomrade

fornldmning utan regleras vid behov enligt 2 kap. - -
3-5§§ KML.
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Konsekvenser E =
Andring detaljplan méjliggor for fler bostadstyper
dn vad gillande detaljplan medger. Andringspla- : L
nen ger flera utformningsmoijligheter for dennya |\ * ) 1, 5 .
bebyggelse genom att méjliggora taklutning mellan 1\ |/ - h s

27 och 38 grader, vilket 6verensstaimmer med be- CICIE IR e
fintliga hus i omradet. For att fortsatt medge en vari- Figur 18: 1.1962:4312 Fyndplats
ation av bebyggelsen reglerar inte dndringsplanen, i
likhet med gillande detaljplan, fasad-/takmaterial eller kul6rer. Tradallé som kantade plandnd-
ringsomradet i 6ster kommer inte att paverkas av planidndringen. Plan&ndringsforslag anger 4
meter bred prickmark (marken far inte foérses med byggnad) ldngst grinsen mellan plandnd-
ringsomradet och allén dster om tomterna. Vid byggnationsarbete dr det nddvéndigt att und-
vika att skada allé, om det uppstar en skada ska arbetet avbrytas och kommunen kontaktas di-
rekt. Andringdetaljplanen anger att marken inom prikmarken i dstra remsan inte far kompakt-

eras, for att bevara allén.

Fornlamningar

Andring bostadstyper inom plandndringomradet har ingen paverkan pa skyddsomréde 33 eller
pa fyndplats for enstaka eller fatal féremal/artefakter fran forhistorisk tid, medeltid eller dldre
historisk tid. Om fornldmning eller fornfynd patraffas vid markarbeten maste arbetet avbrytas
och Lénsstyrelsen kontaktas.
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Figur 19: exempel pd byggnader lings angrdnsande gator
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Sociala

Forutsattningar

Helhetssyn

Planéndringsomradet ligger i Tidan, dér majoriteten bostéder ar villor eller radhus. Det finns
inget stort utbud av service i Tidan. Inom 200 meter vister om plandndringomradet ligger bl.a.
mataffir, vArdcentral, skola och kollektivtrafik langs Skovdevigen. Avstandet till Skovde, Mari-
estad och Téreboda som har ett storre serviceutbud dr mellan 2-2,5 mil. Majoriteten boende 1
Tidan dr pensiondrer. Plandndringomradet ligger i direkt anslutning till parken och Tidan i os-
ter.

Konsekvenser

Helhetssyn

Planindringsforslaget mojliggdr nya typer av bostdder inom omradet, vilket kan bidra till att
fler hushéllssammansittningar kan lockas att flytta till Tidan. De nya typerna av bostader kan
exempelvis frimja att flera unga barnfamiljer vdljer Tidan som bostadsort.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Kommunalt vatten- och avlopp (VA) dagvatten, el fiber och fjarrviarme finns i de lokalgator
som grénser till plandndringsomridena, och en del av de tekniska fors6rjning ligger redan
inom plandndringomradet.

Konsekvenser

Planindringférslaget innebér ingen forandring jaimfort med dagens situation. Samrad mellan
exploatoren och Avfall och Atervinnings Skaraborg (AAS) kommer att ske for att hitta bista sitt
for avfallshantering.

Service

Forutsattningar

Servicefunktioner ligger vister om Narlundaomradet bl.a. mataffér, skola, virdcentral, affa-
rer, pizzeria, Café. Kollektivtrafik gar langst Skovdevigen som ligger inom 200 meter visterut
fran plandndringsomradet. I Skovde som ligger ca 2,5 mil s6derut finns stort utbud av arbets-
platser, myndigheter, hogre utbildning samt social och kommersiell service.

Konsekvenser
Planéndringférslaget innebir ingen fordndring jamf{ort med dagens situation.
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Trafik

Forutsattningar

Parkering
Behovet av parkeringsplatser ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Kollektivtrafik
Niarmsta hallplats for kollektivtrafik finns idag pa Skovdevéagen ca 200 meter véaster om plan-
dndringomradet.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelviagnitet knyter samman planidndringomridet med resterande del av Tidan.
Det &r latt att ta sig till parken i 6ster eller till olika funktioner och kollektivtrafiken i véster.

Konsekvenser

Parkering
Mojligheterna att 16sa parkeringsbehovet inom kvartersmarken paverkas inte.

Kollektivtrafik
Planéndringférslaget innebédr inga &ndringar vad géller kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Plandndringsforslaget paverkar inte negativt de gang- och cykelvdgar inom och runtomkring
omradet.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser
Den dndrade detaljplanen mojliggor for en flexiblare uppdelning i fastigheter 4n den géillande
detaljplan. Fastighetsindelning kommer att variera beroende pé om:

o En exploatér kommer att bebygga tomterna eller om flera exploatérer kommer
att bygga.
Vilken typ av bostdder som kommer att byggas inom tomterna.
Typ av upplételseformer sdsom hyresritt, bostadsritt eller dganderatt.
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‘ o 7 radet 1496K-2024/13.1 kommer att finnas
Z 0 " iy 7 kvar som idag (se figur 20).

L h " L

A B0 \ ‘ VADS-KV#RNTDHF/ . \
g L _ - Befintliga réttigheten inom planidndringom-

Om det finns behov av en ny fastighetsindel-
ning kommer detta att ansdkas om hos den

NARLLNDA

kommunala lantméaterimyndigheten.

Figur 20: Réttigheten inom plandndringomradet i rétt
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

Claes Clausen (stadsarkitekt), Birgit Bjelkengren (planarkitekt), Ingemar Frid (planarkitekt),
Anna-Lena Nilsson (Kart och Métenhet), Madeleine Lilja (kLM), Richard Sdnnek (MEX chef),
Madeleine Jillersberg (MEX Enhet), Ida Andersson (MEX Enhet).

Ovriga

Skévde Bostdder AB, DMTK Akustik AB

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Ahmad Essa

Planchef Planarkitekt
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)

SKOVDE

Sektor samhallsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE  Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se
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