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Var med och utveckla Skovde!

Skévde ar inne i en stark tillvaxtperiod. Det behdvs 300 nya bostdder per ar éver tid och nya
verksamhetslokaler for ett expansivt naringsliv.

Kommunen har god planberedskap och en balanserad markreserv, och verkar kontinuerligt for
att starka och utveckla samarbetet med byggherrar. Malet ar att vi tillsammans ska skapa en
annu effektivare process som leder till bade 6kat byggande och lagre kostnader.

Med detta dokument, ”Riktlinjer fér markanvisning”, vill vi ge tydlig information om de
fordelningsgrunder och rutiner kommunen tillampar vid anvisning av mark.

Forst finns ett stycke om hur markanvisningen i Skovde kommun fungerar generellt. Darefter
beskrivs processen specifikt for bostader respektive verksamhetslokaler.

Till sist finns information om kostnader och markpris samt om ansvarsfordelningen géllande
markanvisning inom kommunen.

Vi ser fram emot kontakter angdende markanvisning for bostader och verksamhetslokaler fran
byggherrar med olika inriktningar och idéer.

Varmt valkomna att vara med och utveckla Skévde!



Markanvisning — sa fungerar det

Markanvisning ar en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre. Den ger
byggherren ensamratt att arbeta med ett bostads- eller lokalprojekt pa mark som kommunen
dger, under en viss tid och enligt vissa villkor. Denna ratt kan ges som en markreservation eller
genom ett markanvisningsavtal.

Markreservation

En markreservation pa mark som inte ar detaljplanelagd ges for att byggherren i lugn och ro
ska fa mojlighet att utreda forutsattningarna for byggnationen narmare. Under tiden gors
detaljplaneldggning av marken. Denna markreservation kan darfor stracka sig sa langt som
Over 18 manaders tid. Markreservationen formaliseras genom tecknande av ett
markreservationsavtal som ar relativt kortfattat och generelit.

En markreservation pa mark som redan dr detaljplanelagd ges under maximalt tre manader.
Da ska byggherren ha méjlighet att underséka till exempel marknadsférutsattningarna for
projektet.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal dar fastare i sin form an en markreservation. Av markanvisningsavtalet
framgar alla kdnda forutsattningar for projektets genomférande och villkoren for
forsdljning/upplatelse. Markanvisningsavtalet har i visentliga delar samma innehall som ett
kopekontrakt.

En forutsattning for tecknande av markanvisningsavtal ar att det finns en géllande detaljplan
som stodjer projektet. Forutsattningarna for projektet ar relativt klara nar det géller innehall
och storlek samt teknik och ekonomi.

Villkor

1. En markanvisning ar tidsbegrdnsad enligt tabellen nedan. Majlighet till forlangning finns.

Detaljplan Kostnad Maxtid Beslut
Markreservation pa ej Nej Nej 18 man Kommunstyrelsens Arbetsutskott
detaljplanelagd mark (dock plankostnad) (KSAU)
Markreservation pa Ja Nej 3 man <50 bostader eller verksamhet
detaljplanelagd mark Mark och exploateringschefen
(MexC)

> 50 bostader KSAU

Markanvisningsavtal Ja Ja 6 man < 30 bostader MexC

> 30 till £ 100 bostader eller
verksamhet KSAU

> 100 bostader Kommunstyrelsen
(KS)

2. For att en forlangning av markanvisning ska vara aktuell maste byggherren ha drivit
projektet aktiv. En forlangning av en markanvisning beslutas av samma instans som
undertecknat markanvisningen. Vid 6verklagande av detaljplan eller bygglov forlangs
markanvisningen med motsvarande tid.



3. En markanvisning kan atertas i fortid om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen,
eller om kommunen och byggherren inte kan komma 6verens om priset. Atertagen
markanvisning ger inte byggherren ratt till ersattning.

4. Nar ett projekt avbryts innan det fullféljts, ar grundprincipen att byggherren inte har ratt till
ersattning av nedlagda kostnader eller ratt till en ny markanvisning som kompensation.
Erlagd markanvisningsavgift/handpenning kan aterbetalas om projektet avbryts till f6ljd av
myndighetsbeslut.

5. Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens medgivande. Detta géller dven
overlatelse till ndrstaende foretag.



Bostader

Vid val av byggherre verkar Skovde kommun for att det ska finnas goda
konkurrensforhallanden pa marknaden. Vid urvalet beaktas tidigare genomférda projekt samt
nytdnkande och engagemang for att skapa bra boende- och stadsmiljoer inklusive sociala
ataganden. En langsiktig kvalitets- och miljostrategi hos byggherren &r en férutsattning for att
kraven pa sunda och goda bostdder och lokaler ska uppnas. Vid valet av byggherre tas dven
hansyn till ekonomisk stabilitet.

Mark fér bostadsbyggnation som kommunen dger kan fordelas enligt tre olika metoder
beroende pa tomtens lage, storlek och tankt anvandningsomrade. Nedan beskrivs de
grundprinciper som styr vilken metod for tilldelning som anvéands.

Principerna galler for samtliga typer av bostadsbebyggelse sasom flerfamiljshus, radhus,
parhus eller gruppbebyggda enfamiljshus. Undantaget ar villatomter avsedda for
privatpersoner som fordelas via sarskilda bestammelser via den kommunala tomtkon.

Skévde kommuns utbyggnadsordning (planering) finns tillgdnglig pa www.skovde.se under
Bygga och Bo. Utbyggnadsordningen faststalls av kommunstyrelsen minst en gang per ar.

| utbyggnadsordningen finns en lista 6ver de projekt som kommunen planerar att driva. Det
framgar tydligt av utbyggnadsordningen vilken metod for markanvisning som kommer att
tilldmpas.



Tre metoder for markanvisning géllande bostader

Metod: Direktanvisning

Direktanvisning kan ges da det inte finns nagot behov av jamférelseforfaranade. Det kan till
exempel vara da en byggherre sjalv funnit ett Iampligt omrade for bostader pa kommunens
mark och skissat pa maojligheterna att bebygga, och kommunen bedémer att forslaget ar bra.
Direktanvisning kan dven anvandas ndar kommunen énskar en viss profil i ett omrade, till
exempel inom socialt atagande eller hallbart byggande, och en specifik byggherre vill ata sig
detta. Direktanvisning kan ocksa tillampas pa aterlamnade anvisningar, om kommunen
bedémer att en ny sékande byggherre kan uppfylla likvardigt eller battre forslag an tidigare
sokanden. Villkoren for markanvisning och kraven pa byggherren ska alltid gélla.

Generellt bor forslag fran byggherrar 6verensstamma med kommunens langsiktiga mal och
med Oversiktsplanen. De ska dven vara anpassade till platsens forutsattningar och ringa in
eventuella tekniska svarigheter samt bedémas vara ekonomiskt hallbara — bade ur
kommunens och ur byggherrens perspektiv.

Metod: Intresseforfragan, jamforelse

For bostadsprojekt dar flera aktorer kan forvdntas vara intresserade tillampas tilldelningen av
markanvisning genom intresseférfragan. Initiativet till intresseférfragan kommer fran
kommunen sjalv utifran att projektet star pa tur i utbyggnadsordningen.

| samband med att byggherrar anmaler intresse att delta i projektet ska en enklare redovisning
av planerad byggnation goras. Kommunen for darefter en dialog med de som ar intresserade
av att genomfora projektet. Forslagens utformning stams av mot givna planférutsattningar och
andra forutsattningar for den specifika platsen. Vilka kriterier for val av byggherre som géller
for det aktuella projektet framgar av respektive intresseférfragan.

For att fa kommunens utskick av intresseforfragningar kan byggherrar anmala sig via mail till
samhallsbyggnad@skovde.se.

Metod: Tavling

Pa vissa attraktiva tomter ar utformningen av bostader sarskilt viktig for stadens
vidareutveckling. Da kan fordelning av marken ske genom markanvisningstavling.

Vid en markanvisningstavling kravs en omfattande redovisning av arkitektur och innehall. Valet
av byggherre sker genom en sammanvagning av dessa faktorer. Férslagens utformning stélls
mot givna planférutsattningar samt andra forutsattningar for den specifika platsen. Efter
genomford markanvisningstavling utarbetar kommunen detaljplan i samrad med byggherren.
Av tavlingsforutsattningarna framgar ocksa vilka kriterier som ligger till grund for val av
byggherre for det aktuella projektet.



Fran ansokan till genomford markaffar

Forslag och idéer om markanvisningar lamnas antingen direkt till kommunens mark- och
exploateringsenhet. De kan ocksa redovisas vid sarskilda tillfallen da kommunens tjansteman
finns samlade, sa kallade byggdialoger. Information om hur man bokar tid fér byggdialog finns
pa www.skovde.se under Bygga och Bo.

Nar en markansokan kommer in till kommunen undersoks planférutsattningarna for det
aktuella projektet. | de fall marken saknar detaljplan kravs ytterligare utredningar for att
bedéma om projektet ar mojligt att genomfora. Nedan angivna tider kan forlangas nar
forutsattningarna for projektet sa kraver.

Ansdkan pa mark som redan dr detaljplanelagd for andamalet

Markansokan~ Mark- Markanvisning . Kopeavtal . Ansékan om
¢ kommerln reservation savtal " upprittas I bygglov Byggstart

Senast 6 manader
Senast 3 manader efter erhallet
efter kopeavtal bygglov ar ett
villkor for kopet

Upprattas innan
markanvisning
|6per ut

Besked inom Under max 3 Under max 6
1 ménad manader manader

Ansokan pa mark som saknar detaljplan for andamalet

Detaljplaneprocess samt antagande av detaljplan
under tiden for markreservation

Markansokani Mark- Markanvisning Kopeavtal Ansékan om A 4 .
o kommer in reservation savtal upprittas bygglov }  bysgsta
‘ese’

Senast 6 manader

Svar inom Under max Under max 6 UpreliEs (R aSenast g efter erhallet
3 manader 18 manader manader METLERYERITE fnaderettey bygglov ar ett
|6per ut kopeavtal Ve

villkor for kopet

Vad behover en ansokan innehalla?

Vilket material som ska lamnas in tillsammans med en markanvisningsansokan skiljer sig at
mellan den mer I6sa formen markreservation och det mer genomarbetade
markanvisningsavtalet.

Markreservation

Byggherren ska presentera projektet i tillracklig omfattning for att det ska vara majligt att
beddma projektets lamplighet och om de stéllda kraven uppfylls. Exempel pa underlag ar enkla
skisser, referensbilder, beskrivning av volym och inriktning. Vid redan detaljplanelagda ytor
kan det vara tillrackligt med en uppgift om att vad byggherren avser att bygga enligt plan.

Markanvisningsavtal

| samband med ett markanvisningsavtal kravs ett mer omfattande underlag fran exploatéren:
principskisser avseende byggnadsvolymer och utformning, hojdsatt situationsplan, beskrivning
av bostadstyper och upplatelseform samt en redogérelse for olika tekniska fragor som ar av
vikt for det aktuella projektet.



Verksamhetslokaler

Skévde kommun har mark fér industri och 6vriga verksamheter som énskar etablera sig i
kommunen. Marken ska erbjudas verksamheter som planmaéssigt passar ett visst omrade.
Normalt sker darfor tilldelningen genom direktanvisning.

Byggherrar som ar intresserade av mark for verksamhetslokaler kontaktar kommunens
naringslivsenhet som samverkar med sektor samhallsbyggnad i dessa fragor.

For verksamhetstomter tecknas vanligtvis ett markreservationsavtal med byggherren.
Reservationen ar kostnadsfri och galler upp till 3 manader. Efter reservationstiden tecknas i
normalfallet ett kdpekontrakt. Képet ar villkorat med inlamnande av bygglov och byggstart.
Nedan angivna tider kan forlangas nar férutsattningarna for projektet sa kraver.

| de fall det kravs en detaljplanedndring eller en ny detaljplan for byggnationen férlangs
processen i de inledande stegen.

Fran ansokan till byggstart pa detaljplanelagd mark
[ ]

@ v
c09 *.N
Markansékan . Koépeavtal Ans6kan om

_ kommer in . upprittas bygglov i
. e°® I ' l
- A
e
Senast 6 manader

- efter kopeavtal Pygg'°,‘,’ ar“ett
l6per ut villkor for kopet

Byggstart

Svar inom Under max 3
1 manad manader

Vad behover en ansokan innehalla?
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Infor tecknade av ett markreservationsavtal tecknas bor byggherren presentera sitt tilltankta
projekt i tillrdcklig omfattning for att kommunen ska kunna bedéma om projektet i sig ar
[ampligt och om byggherren uppfyller de stallda kraven. Det underlag som bor delges
kommunen ar enkla skisser, referensbilder, beskrivning av volym och inriktning.



Kostnader och markpris

Sa fordelas kostnader for exploatering

Grundprincipen ar att byggherren star for alla kostnader som &r en forutsattning for
byggnationen och som uppstar till féljd av den. Dessa kostnader betalar byggherren antingen
direkt eller indirekt via markpriset.

Plankostnad

For att kommunen ska fa tackning for sina kostnader i samband med planarbetet tas en
kostnad ut av byggherren enligt sjadlvkostnadsprincipen. Denna kostnad ligger antingen i
markpriset for redan detaljplanelagd mark, eller sa tas den ut direkt av byggherren via separat
tecknat plankostnadsavtal. Vilket alternativ som géller i det aktuella fallet framgar av
markanvisningsavtalet.

Projektering och byggnation av allmédnna gator och platser
Dessa arbeten utfors vanligen av kommunen och kostnaden tas ut av byggherren via
markpriset.

Byggklar tomt

Nodvandiga atgarder for att fa en tomt byggklar, som till exempel flytt av befintlig infrastruktur
och sanering av mark, ombesorjs av kommunen. Kostnaderna for detta tas ut av byggherren
via markpriset.

Ovriga avgifter
Kostnad for anslutning till 6vrig forsoérjning som vatten och avlopp, el, fiber, fjarrvarme etc. tas
ut av byggherren via ordinarie taxa.

Kostnad for markanvisning

Kostnad for markreservation
Det kostar ingenting att fa en markreservation av Skévde kommun.

Kostnad for markanvisningsavtal

| samband med tecknande av markanvisningsavtal tas en handpenning pa kdpeskillingen ut.
Denna raknas sedan av vid sjdlva markkopet. Storleken pa handpenningen berdknas som fem
procent av uppskattad markaffar.

Handpenningen aterbetalas om byggherren skulle vélja att inte realisera projektet inom utsatt
tid.

Markpris

Mark avsedd fér bostidder anges som kr/m? BTA (bruttoarea), medan markpris avsedd for
verksamheter beriknas utifrdn kr/m? tomtyta.

Nar mark prissatts ska marknadsvardesprincipen tillimpas och kommunen féljer
prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Olika priser kan darfor gélla for olika delar av
kommunen. Det kan dven finnas olika kvaliteter inom omradet som paverkar prisbilden
inklusive byggrattens specifika forutsattningar samt kommunens kostnader for att fa tomten
byggklar. | de fall det finns otydligheter kring det faktiska marknadsvardet kan en oberoende
expert fa uppdraget at géra en vardering.
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Vem ansvarar for vad?
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Inom Skévde kommun ansvarar sektor samhallsbyggnad for att samordna och leda
samhallsbyggandet i kommunen. Sektor samhallsbyggnad bestar av flera enheter varav tre ar
direkt involverade i processen kring markanvisningar.

Planenheten

Planenheten ansvarar for kommunens 6versikts- och detaljplanering. Antagandebeslut fattas i
kommunfullmaktige. En beviljad markanvisning innebar alltsa inte med automatik att
kommunen tagit stallning i planfragan.

Bygglovsenheten
Bygglovsenheten bereder bygglov for beslut i byggnadsnamnden. En beviljad markanvisning
kan darmed inte likstallas med att |6fte om att fa ett bygglov beviljat.

Mark- och exploateringsenheten

Mark- och exploateringsenheten representerar kommunen som fastighetsagare, initierar
fastighetsbildning samt kdper och séljer fastigheter. Mark- och exploateringsenheten ansvarar
for kommunens exploateringsverksamhet, det vill sdga planering och genomférande av nya
projekt fér bland annat bostader och verksamheter. Det ar till mark- och exploateringsenheten
du vander dig med en forfragan om markanvisning.

Mark- och exploateringsenheten Byggdialogen
samhallsbyggnad@skovde.se Boka tid pa www.skovde.se under Bygga och Bo

Ansokningar som kommer in till Skdvde kommun registreras i ett sarskilt register hos mark-
och exploateringsenheten. Enheten for ocksa ett register 6ver genomférda markanvisningar
(bade reservationer och markanvisningsavtal).

Ndringslivsenheten

Byggherrar som ar intresserade av mark for verksamhetslokaler kontaktar kommunens
naringslivsenhet. Néarinslivsenheten samverkar med sektor samhallsbyggnad da det géller att
tillgodose behoven av mark for verksamhetslokaler.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen ar den politiska ndmnd under vilken sektor samhallsbyggnad lyder.
Kommunstyrelsen har det évergripande politiska ansvaret for samhallsbyggnadsfragorna. Det
ar kommunstyrelsen som i grunden har beslutanderatt om markanvisningar och forsaljning av
mark. Kommunstyrelsen har delegerat vissa beslut till sitt arbetsutskott (KSAU) eller till berérd
tjdansteman. Fullstandig delegationsordning finns i kommunens férfattningssamling pa
www.skovde.se, Kommunstyrelsens delegationsordning kap. 7.
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