Arsredovisning

for

Kreativa Hus Skovde AB

556252-0287

Rékenskapsaret

2021



Kreativa Hus Skévde AB 1(18)
Org.nr 556252-0287

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Kreativa Hus Skdvde AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Skovde Stadshus AB, 556800-1498, som i sin tur 4gs av Skévde kommun.
Skévde Stadshus AB upprittar koncernredovisning.

Information om verksamheten

Kreativa Hus Skovde dr kommunens redskap for att frimja nyforetagande och tillvixt i Skovde kommun
genomatt tillhandahalla &dndamalsenliga och attraktiva foretagslokaler i Science Park Skévde,
teknikparken med koppling till Hégskolan i Skévde. Bolaget ska tillsammans med andra berdrda
intressenter aktivt arbeta for att Skovde kommun ska vara en attraktiv etableringsort i regionen och
allmént framja néringslivet i Skovde.

Bolaget dger fastigheterna Tegelbruket 4, Tegelbruket 5 och Penta 9. Penta 9 férvirvades i juli under
aret.

Pa Tegelbruket 5 finns fyra byggnader (Pergolan, Spaljén, Vixthuset och Gamla Tegelbruket).
Tegelbruket 4 innehéller inte lingre nigon byggnad. Penta 9 innehaller en byggnad (Nyeport).

Tegelbruket 4 och 5:s samt Penta 9:s bokforda virde uppgéar till 225 930 tkr. Marknadsvirdet for
fastigheterna uppgar till 349 000 tkr. Vérderat under februari 2022 via extern fastighetsmiklare.

Bolaget har tre dotterbolag:

Mariesjo6 Kreativa Hus AB, som &ger fastigheten Mariesjo 11, dér finns tre byggnader med sméaindustri,
verkstad, handel och kontor.

VistFast i Skaraborg AB, som dger fastigheten Mariesjo 4, ddr en fastighet med en bussdepé inklusive
kontor och verkstad finns.

Skovde Eldaren AB som &ger fastigheten Eldaren 1, dér finns en byggnad med en nedlagd trdindustri dér
beslut att riva befintlig byggnad tagits under aret.

Styrelsen beddmer att aktievérdet for dotterbolagen star sig med hénsyn till fastigheternas vérdering och
kommande exploatering i omradet.

Foretaget har sitt site i Skovde.




Kreativa Hus Skévde AB 2(18)
Org.nr 556252-0287

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Kreativa Hus Skdvde kopte under éret fastigheten Penta 9 av Skévde kommun for 28 mnkr, vilket togs
upp som ett 1an i koncernbanken. Penta 9 bestir av en byggnad som heter Nyeport dir Skévde kommun
tidigare haft sin ungdomsverksamhet pa nedervaningen, den flyttades ut innan kopet. Tilltrdde var 1 juni
2021.

Byggnaden har en befintlig hyresgést som 4r medlem av Science Park Skévde pa overvéningen sedan
tidigare. Renovering och ombyggnation pa nedervéningen har pagatt sedan tilltridet. Tre nya
kontorslokaler tillskapas dar. Ombyggnationen upphandlades till 11,9 mnkr. Forsta inflyttning beriknas
ske i mars 2022. Nyeport 4r inkdpt for att ytterligare knyta samman omradet Assar med Science Park
Skévde.

En stor del av den framtida planeringen &r arbetet med Mariesjo 2040 eller Skévde Science
City-Mariesj6 dér ett nytt planprogram antogs under &ret. Detaljplanearbetet for Vistra kvarter
Tegelbruket, vilket innebér bolagets fastighet Tegelbruket 5, har fortlopt med diverse utredningar for att
kunna utdka méjligheten till framtida byggritter. Kostnaderna har framst bestatt av konsultkostnader for
grundforutséttningar, skyfallsutredning, volymstudier och slutligen skisser och visualisering av omradet
till det detaljplanematerial som sedan ska ut pa samrad i borjan av 2022.

En tillforordnad vd har ersatt vd i Kreativa Hus Skévde till den 30 oktober 2021. Tjénsten har kopts fran
Science Park Skévde. Vd har funnits som resurs under aret och har framst arbetat med bland annat
framtidsfragor och utveckling for bolaget inom planprogram Mariesjo. En anstilld fastighetsskotare har
slutat under &ret. Delar av tjénsten har l6sts med att képa extern hjilp.

Frén 1 november var ordinarie vd 4ter i tjéinst. Bolaget koper fortsatt motsvarande 50% av en
heltidstjénst av Science Park Skévde for att driva etableringar och expansion av nya och befintliga bolag
i fastigheterna, samt 6vrig utveckling av fastigheterna kopplat till hyresgisternas 6nskemal och
attraktivitet for savil befintliga som nya kunder.

En hel del underhall av fastigheterna har pagatt under aret. Exempelvis malning av Vixthuset, réjning
och stédning av gemensamma ytor, delaktighet i ombyggnation av bottenplanet i Vixthuset samt byte av
entrépartiet samt vissa fonsterpartier i huset. Garantidtgirder som medfort eget underhall i Spaljén och
Pergolan har utforts. En vaning i Spaljén har byggts om till ett Open Office kallat C1 med gott resultat
for uthyrningen av ytorna. Uppdateringar av grundldggande IT- infrastruktur har ocksa gjorts under
borjan av 2021, detta genom att bygga ut det nit som sammanlénkar fastigheterna, men ocksé en
kapacitetsokning av ingéende fiber. Ett nytt drendehanteringssystem har inforts for att underlitta och 6ka
kvalitén av vér leverans vilket har mottagits vil av hyresgisterna.

I vért héllbarhetsarbete har vi installerat 100 kWh solceller p4 taket till Spaljén via Idola Solkraft och de
togs i bruk under sommaren. Den handlades upp for 750 tkr. Anldggningen har sedan start levererat
néstan 44 000 kWh till egen elforbrukning i huset. Solceller pa ett kontorshus med kylanlidggning gér det
till en extra intressant och héllbar investering. Energieffektivisering 4r ett sténdigt pAgaende arbete for
fastigheter och vi byter kontinuerligt ut belysning till led bland annat.

Vira tio elbilsladdare vid Pergolan har salt 9700 kWh under &ret.

Ett annat led i vért hdllbarhetsarbete &r att vi i de nya byggnaderna arbetat med flexibla
modulvéiggsystem, som kan ateranvéndas. Vi har i merparten av ombyggnationerna under aret kunnat
ateranvinda material s& som kontorsvéggar, gips och dorr- och glaspartier i stéllet for att képa in nytt. Nu
dr det mesta anvént fran vart lager, men fylls pé vid eventuella framtida nedtagningar av viggar. Vi
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forsoker ocksa samplanera ombyggnationer dir material kan ateranvindas i nista projekt. Renoveringar
och ombyggnationer star generellt for en stor del av miljébelastningen i fastigheter idag.

Ett arbete i styrelsen har pagétt under aret med att fornya var affirsplan dér malet 4r att gé frdn en

traditionell fastighetsagare till en tjénsteleverantér. Styrelsen har tagit fram vérdeerbjudande, vision och
affdrsidé samt kiarnvirden. Kreativa Hus Skovdes affirsidé ar:

Kreativa Hus Skovde skapar och utvecklar attraktiva tillvéxtmiljéer med stédjande kringtjcnster Jor
entreprendrer. Ddrigenom stdrks Skovderegionens innovationsférmaga, tillvéxt och attraktionskraft.

Forvintad framtida utveckling

I arbetet med ny detaljplan fr Tegelbruket 5 &r planen att forst fardigstilla ett nytt kontorshus och ett
parkeringshus som ska forse hela fastighetens behov av parkeringar, dvs for vara hyresgésters rdkning,
Dessa byggnader kommer uppféras pa nuvarande parkering pé fastighetens ostra sida. Ytterligare forslag
till byggritter finns i foreslagen detaljplan, bland annat ska ett Kunskapsstrak anliggas genom
fastigheten for att 6ka flodena och gora miljén trevligare och bilfri. Den nedsinkta torgytan har ocksa
mdjlighet att ta hand om storre skyfall pa fastigheten, vilket 4r nigot man arbetat mycket med i den nya
planen. I samband med Kunskapsstréket kan ocksé en del av Pergolan byggas till for koppla ihop straket
och for att inrymma komplement till omrédet idag, s& som café/restaurang och liknande.

I dvrigt kommer Kreativa Hus Skévde se Gver ytterligare affirsomraden for att komplettera Ovriga bolag

och fortsétta vara ett virdefullt redskap for dgaren.

Tillstinds- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget &r ej anmélnings- eller tillstandspliktigt enligt ridande miljolagar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Hyresintakter 21612
Resultat efter finansiella poster 1303
Balansomslutning 314938
Eget kapital 66 341
Soliditet (%) 21,4
Rérelsemarginal (%) 15,1
Avkastning pé eget kap. (%) 1,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Hyresintéakterna har dkat med 1,8 mkr jamfort med foregéende ar pga expansioner bland befintliga

hyresgister samt nyinflyttningar.

2020
19773
2328
276 965
65 366
24,0
22.9

3,5

2019
15818
-2 857

275374
63 703
235
neg

neg

2018
13217
2603
225695
67 104
30,3
27,9
3,8

2017
13 376
1959
163 022
66 922
41,8
21,4
2,8

Bolaget har haft reparation och underhéll om ca 2,2 mkr, samt ett storre detaljplanearbete om ca 1,1 mkr,

enligt ovan.

Bolaget delar frén i &r sin del av administrationskostnaderna med dotterbolagen baserat p4 omsittning

vilket motsvarar 83% for Kreativa Hus Skévde 2021.

Okade avskrivningskostnader efter kop av Penta 9 har uppgatt till ca 1 mnkr.

,
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Foriindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 4 000
Disposition enligt beslut
av drets arsstdimma:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Reserv-
fond
2 000

2 000

Balanserat
resultat

57703
1 662

59 365

59 365 822
974 928
60 340 750

60 340 750
60 340 750

Arets
resultat

1 662

-1 662
975
975
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Totalt

65 366

975
66 341
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

3,4,5

2021-01-01
-2021-12-31

21611792
659 336
22271128
-16 846 678
5 424 450
-2 151 840
3272 610
0

3 540
-1972 703
-1 969 163
1303 447
128 525
1431972

-457 044

974 928
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2020-61-01
-2020-12-31

19 773 043
658 741
20 431 784
-13 467 666
6964 118
-2 431 563
4 532 555
-300 000
16 080

-1 920 429
-2 204 349
2328206
-132 000
2196 206

-533 781

1662 425

o

V4
L/
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13, 14
15

2021-12-31

225930 256
2236 863

10 652 033
238 819 152

70 343 894
1 838 294
72 182 188

311 001 340

1477710
365 451
1694 155
399 788
3937 104

3937 104

314 938 444
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2020-12-31

202 385 892
1483 598

32794
203 902 284

70 343 894
1679 553
72 023 447

275925 731

510 365
58 340
51 872

419 190

1039 767

1039 767

276 965 498
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 000 000 4 000 000
Reservfond 2 000 000 2 000 000
6 000 000 6 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 59 365 822 57703 397
Arets resultat 974 928 1 662 425
60 340 750 59 365 822
Summa eget kapital 66 340 750 65 365 822
Obeskattade reserver 16 1430475 1 559 000
Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag 235 821 731 204 901 130
Summa lingfristiga skulder 235 821 731 204 901 130
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 847 849 162 801
Skulder till koncernforetag 1418 937 1 002 275
Aktuella skatteskulder 1201 410 725 283
Ovriga skulder 42 423 961 746
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1 834 869 2 287 441
Summa Kortfristiga skulder 11 345 488 5139 546

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 938 444 276 965 498
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-2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1303 447 2 328 205
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 19 7610 359 7111068
Betald skatt -615 785 -99 686
Kassaflode frian den lI6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 8298 021 9 339 587
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar -967 345 13 936
Foréndring av kortfristiga fordringar -1 929 992 -224 840
Forandring av leverantérsskulder 6 685 048 -279 103
Fordandring av kortfristiga skulder -479 105 -979 154
Kassafléde fran den lopande verksamheten 11 606 627 7 870 426

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgéngar -42 527 228 -1591 047
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 -7 335 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 527 228 -8 926 047
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 30 920 601 1 055 621
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30920 601 1 055 621
Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Forsiljning av varor och utforda tjénster redovisas nér vésentliga risker och fordelar Gvergar fran
sdljare till kopare i enlighet med forséljningsvillkoren. Intikter har upptagits till verkligt virde av
vad som har erhéllits eller kommer att erhéllas. Intdkterna redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan
beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Forsiljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.
Hyresintdkter redovisas i den period de avser.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget édr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért 6ver leasingperioden.

Ersiittningar till anstiillda

Ersittningar tiil anstillda avser alla typer av ersdttningar som bolaget ldmnar till de anstiilda.
Bolagets kortfristiga erséttningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro,
foretagshdlsovard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

I bolagets langfristiga ersdttningar avses erséttning efter avslutad anstillning (pensioner).
Redovisning sker i takt med intjdnandet. Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstillning
avser avgiftsbestimda eller forménsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala
eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
formansbestimda pensionsplaner. Bolaget har inga 6vriga ldngfristiga erséttningar till anstillda.

Laneutgifter
Léneutgifter som uppkommer da bolaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen som
finansiella kostnader i den period de uppstar.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.



Kreativa Hus Skévde AB 10 (18)
Org.nr 556252-0287

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen om
inte skatten &r hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Materiella anliggningstillgdingar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nr det baserat pa
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med
innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett
tillforlitligt sitt.

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for Ipande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nir det finns en indikation p4 att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Bedoms en virdenedgang vara bestaende sker nedskrivning,

Utgifter f6r nyproduktion under uppférande och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i
balansrdkningen som tillgdng, pagaende arbeten.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvirde. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvénds for vriga typer av materiella tillgéngar.

Lo
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad, 6vrigt 50 ar
Stomme 80 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 30 ér
Badrum/kék/Pentry 30 ar
Markanldggning 20 ar

Maskiner och inventarier  3-10 &r

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att
virdering sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, laneskulder och
derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrikningen nir riitten att erhélla kassaflsden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och
formaner som dr férknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sétt upphort.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses
ske.

Agarintressen
Som é#garintresse redovisas innehav i ett annat féretag som &r avsett frimja verksamheten i

koncernbolaget genom att skapa varaktig forbindelse med det andra bolaget. Innehaven innehas
pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. 1
efterféljande redovisning vérderas aktierna till anskaffningsvéirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger. Vid indikation pa nedskrivning skall nedskrivningsprévning ske.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer &n
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgdngar. Fordringar tas upp
till det belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Léneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets
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effektivrénta. Hirigenom Gverensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér kpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvérvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag liggs till anskaffningsvirdet nir
de ldimnas. Utdelning fran dotterbolag redovisas som intikt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som é&r hénforlig till reserverna.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Saldo pa
bankkonto som ingér Skévde kommuns koncernbank klassificeras som fordran/skuld hos
koncernbolag och ingar saledes inte i likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Driftskostnader

2021 2020

Fastighetsskotsel -986 065 -824 853
Reparationer och underhall -2 156 049 -925 286
Uppvérmning -539 033 -423 032
Fastighetsskatt -1608915 -1 599 290
Avskrivningar -7 120 673 -6 575 102
Ovriga driftskostnader -4 435 943 -3 120 104
-16 846 678 -13 467 667
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Not 3 Administrationskostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Ovriga kostnaer

Not 4 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan
Aterforing av periodiseringsfond

2021
-1290 229
-489 686

-371 925
-2 151 840

2021

-75 800

-75 800

2021

2021

2021

-1 972 703
-1972 703

2021

-141 475
270 000
128 525
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-1 816 046
-235 966
-379 551

-2 431 563

2020

-82 660
-24 580
-107 240

2020

2020

-300 000
-300 000

2020

-1 920 429
-1 920 429

2020

-132 000
0
-132 866
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -615 785
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 158 741
Totalt redovisad skatt -457 044
Avstimning av effektiv skatt
2021
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1431972
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -294 986
Skatteeffekt avskrivning byggnader -313 703
Ej avdragsgilla kostnader -2782
Ej skattepliktiga intdkter -4 315
Justering avseende skatter for foregdende
ar
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt 43,00 -615 786
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 242 498 262
Ink&p 30 659 603
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 273 157 865
Ingaende avskrivningar -40 112 370
Arets avskrivningar -7 115 239
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 227 609
Ingdende nedskrivningar 0
Forséljningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat viirde 225930 256
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2020

-99 686
-434 095
-533 781

2020

Procent Belopp
2196 206

21,40 -469 988
-340 151

-65 043

774 674

1837

-1015
4,54 -99 686

2020-12-31

246 169 365
603 70

-4 274 803

0

242 498 262

-34 199 532
-5912 838
-40 112 370

3617974
3617974
0

0

202 385 892
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&dp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

7 981 706
1248 385
9230 091

-6 498 108

-495 121
-6 993 229

2236 862

15 (18)

2020-12-31

7027 153
954 553
7 981 706

-6 256 707

-241 401
-6 498 108

1 483 598

Not 12 Piagiaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andelar i koncernfioretag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31
32794
10 652 033
-32 794
10 652 033

10 652 033

2021-12-31
70 643 894
70 643 894
-300 000

0

-300 000

70 343 894

2020-12-31
0

32794

0

32794

32 794

2020-12-31
63 308 894

7 335 000
70 643 894

-300 000
-300 000

70 343 894
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Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-

Namn andel
Mariesjo Kreativa Hus AB 100
VistFast i Skaraborg AB 100
Skodvde Eldaren AB 100
Org.nr
Mariesj6 Kreativa Hus AB 556925-7529
VistFast i Skaraborg AB 559009-4040
Skovde Eldaren AB 559256-4032

Not 15 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2021-12-31

Temporiira skillnader

Skillnader mellan skatteméssiga och
redovisningsmissiga avskrivningar

2020-12-31
Temporiira skillnader

Skillnader mellan skatteméssiga och
redovisningsmaéssiga avskrivningar

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

andel
100
100
100

Siite

Skovde
Skévde
Skdvde

Antal
andelar
5000

2 000
250

Uppskjuten
skattefordran

1 838294
1838294

Uppskjuten
skattefordran

1679 553
1679 553

Belopp vid
arets inging
1679 553
1679 553

Bokfort
virde

27 133 915
36 174 979
7 035 000
70 343 894

Netto

1 838 294
1838 294

Netto

1 679 553
1679 553

Redovisas i
resultatrik.
158 741
158 741
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Belopp vid
drets utging
1 838294
1838294
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Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Skatteeffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare {in fem ar efter

balansdagen
Skulder till koncernbolag

Skulden &r ett underkonto i Swedbank dér toppkontohavare &r Skdvde kommun. Beviljad kredit uppgar

till 260 000 tkr (250 000 tkr).

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna personalkostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

2021-12-31

=751 475
-679 000
-1 430 475

977

2021-12-31

-235 821 731
-235 821 731

2021-12-31

169 581
126 902
2100 024
528 473
2 924 980
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2020-12-31

-610 000
-949 000
-1 559 000

1015

2020-12-31

-204 901 130
-204 901 130

2020-12-31

162 339
132 764
1688 197
304 141
2 287 441

e
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Not 19 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

2021-12-31 2020-12-31

Avskrivningar 7610 359 6 811 068
Nedskrivning andelar i koncernféretag 0 300 000
7 610 359 7 111 068

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Coronapandemins paverkan pa bolaget har varit begrinsad och ledningen bed6mer att det inte kommer
att medf6ra nagon visentlig risk for bolaget framéver.

Skévde den 8 mars 2022
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Kreativa Hus AB, org.nr 556252-0287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kreativa Hus
AB for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Kreativa Hus ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande till Kreativa Hus AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s& &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning for Kreativa Hus AB fér rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet fér rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kreativa Hus AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r nodvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstdammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon &atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pad revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

?
Skévde den /2’2022

Ernst & Young AB

Ulf Ulkn

Auktoriserad revisor

2(2)




