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BLN § 15 ADM.2025.1

Motets 6ppnande

Beslut

- Métets 6ppnande - OK

- Upprop/nirvarokontroll - OK

- Val av justerare - Per Henrik Hallberg (SD)
- Faststéllande av foredragningslista - OK

- Anmélan jav - NEJ

- Anmilan av 6vriga frigor - NEJ
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Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 16 BYGG.2024.613

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:132
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for nybyggnad av fritidshus p4 fastigheten SIMSJON 1:132
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig ar Rolf Andersson enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad kravs i1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgiirden fér inte pabdrjas forrin bygglovsnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 48 122 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Maria Renner (S) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pé att
bygglovsndmnden fattar beslut idag 2025-02-27.

Yrkande

Per-Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pa att bevilja bygglov idag, 2025-02-27.
Beslutsgang

Ordforande stéller frigan om det &r nimndens mening att bevilja bygglov idag, 2025-02-27.

JA.

Bakgrund

Ansokan giller nybyggnad av fritidshus pé 74,8 kvadratmeter och uppforande av 2 st stddmurar pa 1
meter vardera.

Simsjoomradet dr ett omrade for fritidshusbebyggelse.
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tillaigg DP626

Omradesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgéra [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom
Simsjéomrddet enligt program (planbilaga A)".

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjdomrddet dr ett friluftsomrdde med fritidsbebyggelse.

- Simsjbomradet beddms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fértdtningar kan komma -1 friga i omrddet.

- Markanvéndning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
rddet skall regleras med st8d av omrAdesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanléggningar skall omfatta végar, anordningar fbr
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

- Gemensamhetsanldggningarna skall férvaltas av en samf#llighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortslittningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besdksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omrdden, Simsjdgdrden och vattenverket.

- Samfdllighetsfdreningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad gdller vattenfdrsSrjningen. Avtal skall tréffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omradesbestammelsernas syfte

Det framgar tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, ddr man anser att omradet ar
utbyggt maximalt. Bestimmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggrétt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mgjlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den da mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestdmmelserna framgar det att man 1993 inte hade tillging till vatten annat 4n
sommarvatten genom en gemensam kran i sdder. Man anger dven att man inte avsag tillata att vatten
dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tdnka sig att utdka antalet tappstéllen nagot.
Enskilda vattentikter skulle provas och endast beviljas pa de platserna med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hamtas fran fem platser. Dessa avsdg man
bibehalla eftersom latrin hdmtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignétet dr av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprdkade att man skulle se Gver vissa
delar, for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggora frikop av de
kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet dr
fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg frin omriddesbestammelserna. Det véxte fram en typ
av praxis som mgjliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pé uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljésamverkan Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stdlldes da krav pa kommunalt avlopp i omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter méste
installeras 1 fritidshusen. Manga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (femtio kvadratmeter
huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De hade inte plats
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

att bygga en toalett. For att mojliggora ett badrum gjorde man ett tilldgg till omrddesbestimmelserna
(DP626). I tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for huvudbyggnaden samt slér fast
de tidigare avstegen. I och med tilligget mojliggjorde man tjugo kvadratmeter tillbyggnad, fem
kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.

ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA

vag

———T—

mns! ‘-.E‘ml huvudbyognad 50 kva
\

|
N

L/
Y

2l /\
4 4 N

yamntomi

filbryggn gurhe __fakpock

/ \
mx 25 kvn —>) J*L,Sm , )
A "

S )___i Sl | T rr—— = I

o Placerng narmare lamigrans 3n 4.5m krdver |””"“ wod en bvaed 03 nlar
- id-. delta exempel en byggnad pd plinta

A
M

]
|
|
max 5

)

lllustration 6ver mojlig byggnation fran 2010-ars tillagg

Maximal byggnation blev di som illustreras ovan. Tilldgget till omradesbestimmelserna antogs 2010.

Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket beddmdes tillimpbart i omradet. Det innebér en
ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pd bostadshuset och ytterligare ett uthus om trettio
kvadratmeter.

Forutséttningarna for omradet har alltsd dndrats markant under loppet av de 30 &r som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pd sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en bottenyta pa nittio kvadratmeter och
sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Manga av tomterna i omradet &r smé, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. Pa sa smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det dr mer @n en dubblering om man ser till att man 1993 ansag att omradet var fardigutbyggt med en
exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pé fyrahundra kvadratmeter.

Simsjoomradet uppmirksammades redan i borjan av 1900-talet som ett fritidsomrade. Tidigt ute var
officerskaren vid Livregementets husarer K3 1, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus, som
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Bygglovsnamnden

flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930-40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler i samhéllet. Vagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Simsjoomradet behandlades i Skévde kommuns gamla versiktsplan: OP 2025. Dir framgick det att
det ar ett fritidshusomréde och ska bibehalla karaktiren av fritidshusomrdde. Man 6ppnar upp
mdjligheten att utveckla omradet vidare i mindre delomraden, men den vidareutvecklingen ska ske
genom detaljplaneldggning. Man trycker pa att frdgorna om bl.a. gatu- och vignitets standard,
behovet av gc-végar, snérojning, avfallshantering, omfattningen av offentlig respektive kommersiell
service, anpassning till befintlig byggnation och naturvarden kommer d4 att utredas.

I nu gillande &versiktsplan OP 2040 sa 4r omradet identifierat som utredningsomride. Man anger en
trestegs plan for hur omradet ska utredas. Tanken dr att man ska ta fram ett planprogram eller en
fordjupad dversiktsplan for omrédet. Man anger att den omvandling till permanentboende som sker 1
omradet och att den aktualiserar behovet av att utreda dagens risker och ansvar. En viktig fraga att
hantera dr sdkerheten med tanke pa bade framkomlighet och brandsikerhet. I dagsliget ar
beddmningen att utryckningsfordon inte kan komma fram till alla adresser i omradet.

Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjéomrédet. De har svarat
genom att redovisa de krav som de har gillande framkomlighet och mgjlighet till vindning.

"F6r genomforande av soptomning ska vigen till himtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri ldngd pd minst 14 meter samt
ha en fri hojd pd minst 5 meter. [...] For atervindsgator ska det finnas en vind yta med diameter 18
meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i en T-korsning".

De informerar 1 e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjéomradet.

"Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr att atkomlighet med
rdddningsfordon i omradet dr otillrécklig och redan nu behover dtgdrdas”.

Enligt riddningstjansten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdddningstjdnstens tillgdng till brandvattenforsérjning i omradet dr otillrécklig och
redan nu behover dtgdrdas.”

"Rdddningstjdnsten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pd fler platser understiger 8
meter vilket stdller ytterligare krav pd en snabb och effektiv insats fran rdddningstjdnstens sida. Foér
att raddningstjdnsten ska kunna genomféra en snabb och effektiv insats mot brand i omradet krdvs
god framkomlighet for rdddningstjinsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsorjning."”
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Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Réddningstjinsten har i Bygg 2022.1679 informerat om att Villestigen och Clasborgsvigen ar vigar
som uppfyller kraven for raddningsvag. Stora delar av omgivande viagnit uppfyller inte de krav som
stlls.

I det aktuella drendet anger Rdddningstjénsten att skydd mot brandspridning ska beaktas och att
brandvarnare ska installeras.

Aven skolskjuts har fitt méjlighet att yttra sig pa &mnet. Den utmaning de ser framéver; ér att kunna
fa en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. Laséaret 22/23 har Skévde kommun 9 elever och
har bytt fran skoltaxi till skolbuss i augusti 2021. I dagsldget kor bussen bara till rondellen pa
Villestigen och alla fér ta sig dit frdn hela omradet. Om kommunen far elever som bor for ldngt ner
pa Herrekvarnsvéigen, med mer @n 2 kilometer till rondellen, da skulle bussen behdva ndgonstans att
kunna vinda dven lidngs den viagen. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omradet ju
storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sa ekonomiskt och praktiskt sdtt som mojligt for
kommunen". Beroende pa om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan det
under de ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvdnda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med vignétet i sig, med forutséttning att
dagens standard bibehélls. Ska skolbuss koras mer permanent s& maste "vigen plogas och
halkbekdmpas (gdrna med sand) pd limpliga tider sa skolbussarna inte blir stdende vintertid." De
upplever ocksé ett problem med 6verhdngande trdd som gor det svart for bussarna att méta andra
fordon, och kors det da skolbuss flera ganger varje dag blir problemet med moéten forstés storre.

Pa liangre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas moéjligheter for kollektivtrafik i omradet.
Visttrafiks krav pa viagnitet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen dr van att trafikera
mindre vigar.

Kommunicering och bemoétande

Forslag till beslut har kommunicerats med sokanden 2024-11-20. Sékande har inkommit med
synpunkter som sammanfattas nedan i kursiv text och bemots med svar. Yttrandet i sin helhet finns
som bilaga.

Sékanden skriver att huset inte strider mot gdllande omradesbestdmmelser och dr anpassat for aret
runt-bruk utan att motverka framtida detaljplanering. Huset uppfyller krav som 4,5 meter fran
tomtgrdns och paverkar inte mojlig framtida byggnation.

Svar: Bygglovsndmnden gor beddmningen att syftet med omradesbestimmelserna var att bevara
befintligt fritidshusomrade med de mindre fritidshus som fanns pé platsen. Vidare gor
Bygglovsndmnden beddmningen att omradet och dtgidrden behdver planldggning, vilket dr en
av forutsittningarna for att prova bygglov utanfor detaljplan.

Sokande framfor att det inte dr en fraga om fortdtning utan om att uppfora ett modernt fritidshus pd
samma plats som det tidigare huset, for vilket rivningslov redan har beviljats. Byggnaden foljer de
mdtt som stdlls av kommunens i omrddesbestimmelserna. De smdskaliga husen och nérheten till
naturen dr viktiga inslag i Simsjons karaktdr, ndagot som uppskattas av boende i omradet.

Svar: Att ersétta en byggnad med en ny storre byggnad ér att fortéta trots att det bara géller att byta ut
en byggnad. En ny byggnad ska provas mot de krav som stélls i omrddesbestimmelserna och i
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PBL. Bygglovsnimnden gor beddmningen att ytterligare byggnation i simsjoomradet behover
provas i ett storre sammanhang genom en detaljplan.

Sokande skriver "[..Jag har inte fdtt nagon kinnedom om detta dokument som nu tagits fram for min
ansokan vare sig ndr jag kopte tomten, skickade in rivningsbeslut, eller ndr jag skickade in
bygglovsansokan. Att i efterhand bygga upp resonemang som inte hdller kdnns trdakigt, jag ser fram
emot att losa situationen med kommunen...]"

Svar: I handldggning av bygglov dir provningen visar att dtgdrden inte gér att bevilja, kommuniceras
sokande ett forslag till beslut. Dé far sokande den information som ligger till grund till
beddmningen och mojlighet att inkomma med synpunkter pa bedémningen. Som nu har skett.

Det kan finnas skdl att se 6ver omrddesbestimmelser, och det finns inget motstand mot att kommunen
skapar en detaljplan. Ansokan gar dock inte emot dessa planer, utan foljer snarare de dldre reglerna
fran 1993, dd huset exploaterar endast cirka 10 % av tomtytan pa 691 kvm, vilket dr storre dn mdnga
andra tomter.

Svar: Bygglovsndmnden gor ocksa beddmningen att atgérden foljer omradesbestimmelserna men det
foljer inte syftet. Syftet med framtagandet av omrddesbestimmelserna var att bevara befintlig
fritidshusbebyggelse. Ytterligare byggnation och exploatering i simsjoomradet behdver provas i
ett storre sammanhang genom en detaljplan

Sokande framfor att Trestegsplanen innebdr ekonomiska forluster for sokande eftersom tomten inte
kan anvdndas som planerat, vilket viicker fragor om tidsatgdng och vem som ska std for kostnader.
Samarbete mellan kommunen och invanarna dr avgorande for att utvecklingen ska gynna bdde
nuvarande och framtida boende i Simsjon.

Svar: Det ligger pa fastighetsédgaren som har undersdkningsplikt vid inkdp av fastigheter.

Sokande framfor ocksa att sdkerhet, framkomlighet och brandskydd dr viktiga fragor, men dessa bor
losas genom specifikationer i ritningar, inte genom att avsla ansokan. Huset dr planerat ndra vigen
med avstand enligt regler for att underldtta for rdiddningstjdnst och sjukvard. Marken har hojts for
att forenkla tillgang for blaljuspersonal och forbdttra tillgingligheten pd tomten. Om ytterligare
atgdrder krdvs, exempelvis for anslutningar till grannhuset, kan detta losas och inkluderas i
byggspecifikationerna. Dessa atgdrder forbdttrar sikerheten jamfort med det tidigare huset.

Svar: D& Simsjoomradet star under en omvandling, for att den omvandlingen ska ske pa ett sikert
och strukturerat vis, maste det ske i ett storre sammanhang: genom planlédggning.

1 omradet finns en befintlig sophdmtningsplats som anvinds och som kan byggas ut vid behov, vilket
vore positivt. Gemensamma platser for sophdmtning foreslas som en bdttre losning dn att varje
fastighet har egna tunnor, da det bevarar Simsjons karaktdr och minskar miljopdaverkan genom fdrre
stopp for sopbilar. Forslaget stoder omrddets utbyggnad utan att skapa hinder for sophdmtning, och
byggnationen uppfyller avstandskrav fran vigen. Marken kring huset dr dessutom forstdirkt for att
mojliggora vigarbete och underlitta framkomlighet. Sophdmtning dr ddrfor inte ett giltigt skdl for
att avsla bygglovsansokan.
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Svar: Denna information kommer frin Avfallshantering Ostra Skaraborgs generella yttrande éver
simsjoomradet i stort. Bygglovsndmnden samlar in fakta och gor en beddmning av atgérdens
lamplighet utifran inkomna fakta. Yttrandet dndrar inte Bygglovsndmndens bedémning.

Sokande framfor sammanfattningsvis att utbyggnad av vdgar och krav pa brandpost inte dr giltiga
skdl att avsla ansékan, eftersom husets position dr standard och marken kommer att forstirkas for att
tdla storre belastning. Brandposter behéver hanteras utan fordrojning och kan anldggas via vigar
mellan husen utan hinder fran aktuell byggnation. Avstdandet mellan byggnader foljer gdllande
foreskrifter, och sdrskilda krav pa brandsdkert byggmaterial kan tillgodoses om kommunen
specificerar dessa. Ansokan uppfyller ddrmed kraven och dr inte i konflikt med aktuella regler eller
planering.

Sékande stdller sig ocksa fragan om informationen gdllande bredden pd Villestigen. Enligt sokande
dr Villestigen pa flera stdillen smalare dn Herrekvarnsvdgen. Det finns dock god mojlighet att bredda
vdgen precis utanfor huset. Att ansékan avslds pa grund av detta skdl dr ddarfor inte giltigt.

Svar: Denna information kommer fran rdddningstjénstens generella yttrande dver simsjoomradet i
stort. Dér har de gjort bedomningen att det &r svaratkomligt till vissa platser. Bygglovsndmnden
samlar in fakta och gor en bedomning av atgdrdens lamplighet utifran inkomna fakta.

Yttrandet dndrar inte Bygglovsndamndens bedomning.

Sékande ser gdrna att kommunen tar ner trdd i néirhet av vigen, som man redan bérjat gora, samt
plogar for skolbussen. Eftersom skolbussen klarar mindre véigar sd kan jag gott tinka mig att ett stop
for skoleleverna inrdttas utanfor mitt hus. Platsen dr ganska ldmplig for dndamalet eftersom vdgen
hdir har en liten avstickare fran huvudvigen. Det skulle innebdra att barnen vintar pd skolbussen pd
en skyddad bit av viigen som inte dr hdrt trafikerad

Svar: Detta kommer fran ett yttrande fran skolskjuts som gjort ett generellt yttrande pa
simsjoomradet.Bygglovsndmnden samlar in fakta och gor en bedomning av atgirdens
lamplighet utifran inkommen fakta. Yttrandet &ndrar inte Bygglovsnimndens bedomning.

Sokande framfor sammanfattningsvis att tolkningen i 2 kap. 6 § PBL att hinsyn ska tas bade till
befintliga virden och till att skapa nya virden. Huset har anpassats for att behdlla Simsjons karaktdr
genom ldg takhojd, naturndra firger och materialval som smdlter in i omgivningen och kulturvirdet.
Stodmuren dr nodvdndig for bérighet och foljer tomtens befintliga karaktdr med murar och terrasser,
vilket snarare forstdrker dn stor naturintrycket. Muren byggs med L-stod i betong for stabilitet och
kommer klds med sten i linje med de redan befintliga murarna pd tomten. Tomtens karaktdr med
terrasseringar och charm bevaras genom att dessa detaljer harmonierar med omgivningen.

Svar: Med hénsyn till stads- och landskapsbilden gor bygglovsnimnden bedomningen att det inte dr
lampligt med en stodmur av den digniteten pa platsen, vilket i sin tur medfor att det inte ar
lampligt med den typen av byggnad pa den platsen.Yttrandet dndrar inte Bygglovsndamndens
bedomning.

Sékande framfor sammanfattningsvis att enligt 2 kap. 1 § och 5 § PBL ska hdnsyn tas bade till
allmdnna och enskilda intressen, inklusive ménniskors hdlsa och séikerhet. For tomtdgaren har detta
projekt varit avgorande for att forbdittra hélsan och finna stabilitet i livet, nagot som dven kan
styrkas vid behov. Simsjons natur och karaktdr dr livgivande och rogivande, vilket gagnar bade
enskilda och allmdinhetens hdlsa. Att bevara omrddets karaktdr dr viktigt, och en framtida utveckling
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

av omrddet kan inkludera promenadstigar, laga radhus eller gardsbutiker utan att forstora naturen.
Ett godkdnnande av byggnationen skulle méojliggéra fortsatt engagemang for Simsjons utveckling
som en rogivande och aktiv del av Skovde.

Svar: Sokande framfor 1 huvudsak det enskilda intresset i frdgan. Ur ett allmént perspektiv ska vidare
utveckling av omradet ske strukturerat och i ett storre ssmmanhang. Yttrandet dndrar inte
Bygglovsndmndens beddmning.

Skal till beslut
Bygglovsndmnden bedomer att fritidshuset foljer omraddesbestimmelserna.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgéard uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén det
att beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning krdvs i detta drende. Behorighet krévs.

Atgirden fir inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Beréknat laga kraft datum ér cirka fyra veckor efter beslutsdatum.

Startbesked far du efter att ett tekniskt samrdd har genomforts. P4 samrddet gar man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du

borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar
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Tjénsteskrivelse avslag

Rev. B A-ritning plan

Rev. B A-ritning fasad mot Ost

Rev. B A-ritning fasad mot vist

Rev. A A-ritning sektion A-A

Rev. A Nybyggnadskarta

Markritning, Markplaneringsritning Herrekvarnsv 24- januari 2025
A-ritning fasad mot norr

Rev. A A-ritning fasad mot sdder

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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Bygglovsnamnden

BLN § 17 BYGG.2025.8

Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:101
Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJON 1:101
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig ar Peter Nordgren enligt 10 kap. 9 § PBL.
Atgiirden fér inte pabdrjas forrin bygglovsnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 24 484 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Maria Renner (S) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pé att
bygglovsndmnden fattar beslut idag 2025-02-27.

Yrkande

Per-Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pa att bevilja bygglov idag, 2025-02-27.
Beslutsgang

Ordforande stéller frigan om det &r nimndens mening att bevilja bygglov idag, 2025-02-27.

JA.

Bakgrund

Ansokan géller nybyggnad av fritidshus pa 74,4 kvadratmeter och gisthus pa 22,4 kvadratmeter.
Atgiirden avviker fran syftet med omridesbestimmelserna. Simsjéomrédet ir ett omrade for
fritidshusbebyggelse.

Sokande fick 2024-12-12 (BYGG.2024.650) beslut om avslag for samma byggnader men annan
placering som inte f6ljde omradesbestimmelserna.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilldigg DP626

Omradesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgéra [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom
Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)".
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Bygglovsnamnden

Programmet anger i sammandrag f8ljande:
- Simsjbomrddet dr ett friluftsomrdde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjdomradet beddms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fortidtningar kan komma -1 friga i omrddet.

=  Markanvindning, bebyggelse och fastighetsbildning i SimsjSom-
radet skall regleras med st8d av omrddesbestlimmelser.

= All avstyckning skall i princip avse hidvdade tomtplatser.

-  Gemensamhetsanldggningar skall omfatta véigar, anordningar f&r
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

=  Gemensamhetsanldggningarna skall fdrvaltas av en samfillighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsiittningsvis vara huvudman fér befint-
liga besbksparkeringar, allminna toaletter, badplatser, grdn-
omrdden, Simsjdgarden och vattenverket.

-  Samfdllighetsfdreningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad gdller vattenfdrsdrjningen. Avtal skall tréffas mellan
parterna som reglerar villkoren.

Utdrag ur omradesbestammelsernas syfte

Det framgar tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, dar man anser att omradet ar
utbyggt maximalt. Bestimmelserna fran 1993 (DP418) anger maximala byggrétt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mgjlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den da mgjliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestdmmelserna framgar det att man 1993 inte hade tillging till vatten annat 4n
sommarvatten genom en gemensam kran i sdder. Man anger dven att man inte avsag tillata att vatten
dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tdnka sig att utdka antalet tappstéllen nagot.
Enskilda vattentikter skulle provas och endast beviljas pa de platserna med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hamtas fran fem platser. Dessa avsdg man
bibehalla eftersom latrin hdmtades via dessa platser. Man lyfte dven att vignétet ar av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprdkade att man skulle se Gver vissa
delar, for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggora frikop av de

kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet ar
fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg fran omradesbestimmelserna. Det véxte fram en typ
av praxis som mojliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pa uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljosamverkan Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stilldes dé krav pd kommunalt avlopp 1 omrddet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter méste
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Bygglovsnamnden

installeras 1 fritidshusen. Méanga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (femtio kvadratmeter
huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De hade inte plats
att bygga en toalett. For att mojliggora ett badrum gjorde man ett tilldgg till omradesbestammelserna
(DP626). I tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for huvudbyggnaden samt slér fast
de tidigare avstegen. I och med tilligget mojliggjorde man tjugo kvadratmeter tillbyggnad, fem
kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.

ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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lllustration 6ver mojlig byggnation fran 2010-ars tillagg

Maximal byggnation blev di som illustreras ovan. Tilldgget till omradesbestimmelserna antogs 2010.
Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket bedomdes tillimpbart i omradet. Det innebér en
ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pd bostadshuset och ytterligare ett uthus om trettio
kvadratmeter.

Forutséttningarna for omradet har alltsd dndrats markant under loppet av de 30 &r som
omradesbestimmelserna tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pa femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pd sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en bottenyta pa nittio kvadratmeter och
sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Manga av tomterna i omradet &r smé, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. Pa sa smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det dr mer @n en dubblering om man ser till att man 1993 ansag att omradet var fardigutbyggt med en
exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pé fyrahundra kvadratmeter.
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Simsjoomradet uppmirksammades redan i borjan av 1900-talet som ett fritidsomrade. Tidigt ute var
officerskéren vid Livregementets husarer K3 1, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus, som
flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930—40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler i samhéllet. Vagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Simsjoomradet behandlades i Skévde kommuns gamla versiktsplan: OP 2025. Dir framgick det att
det ar ett fritidshusomréde och ska bibehalla karaktiren av fritidshusomrdde. Man 6ppnar upp
mojligheten att utveckla omradet vidare i mindre delomrdden, men den vidareutvecklingen ska ske
genom detaljplaneldggning. Man trycker pd att fragorna om bland annat gatu- och végnétets
standard, behovet av gc-vigar, snordjning, avfallshantering, omfattningen av offentlig respektive
kommersiell service, anpassning till befintlig byggnation och naturvirden kommer da att utredas.

I nu gillande &versiktsplan OP 2040 sa 4r omradet identifierat som utredningsomride. Man anger en
trestegs plan for hur omradet ska utredas. Tanken dr att man ska ta fram ett planprogram eller en
fordjupad dversiktsplan for omrédet. Man anger att den omvandling till permanentboende som sker 1
omradet och att den aktualiserar behovet av att utreda dagens risker och ansvar. En viktig fraga att
hantera dr sdkerheten med tanke pa bade framkomlighet och brandsikerhet. I dagsliget ar
beddmningen att utryckningsfordon inte kan komma fram till alla adresser i omradet.

Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats gillande situationen i Simsjéomrédet. De har svarat
genom att redovisa de krav som de har gillande framkomlighet och mgjlighet till vindning.

"F6r genomforande av soptomning ska vigen till hdmtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri ldngd pd minst 14 meter samt
ha en fri hojd pd minst 5 meter. [...] For atervindsgator ska det finnas en vind yta med diameter 18
meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i en T-korsning".

De informerar i e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjéomradet.

"Vigndtet i omrddet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr att atkomlighet med
rdaddningsfordon i omradet dr otillrécklig och redan nu behéver dtgdrdas”.

Enligt riddningstjansten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsvigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller ndgon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdddningstjdnstens tillgdng till brandvattenforsérjning i omradet dr otillrécklig och
redan nu behover dtgdrdas."”

"Rdddningstjdnsten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pd fler platser understiger 8
meter vilket stdller ytterligare krav pa en snabb och effektiv insats fran rdddningstjdnstens sida. Foér
att raddningstjdnsten ska kunna genomféra en snabb och effektiv insats mot brand i omradet krdvs
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god framkomlighet for rdddningstjdnsten fordon samt erforderlig tillgang till
brandvattenforsorjning.”

Raddningstjansten har i Bygg 2022.1679 informerat om att Villestigen och Clasborgsvégen &r vigar
som uppfyller kraven for raddningsvag. Stora delar av omgivande viagnit uppfyller inte de krav som
stélls.

Réddningstjinsten yttrade sig om atgérden i drende BY GG.2024.650 att skydd mot brandspridning
ska beaktas och att brandvarnare ska installeras.

Aven skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa imnet. Den utmaning de ser framover; ir att kunna
fa en mer samlad skolskjuts 1 omradet kring Simsjon. Lasaret 24/25 har Skovde kommun 12 elever
och har bytt fran skoltaxi till skolbuss i augusti 2021. I dagslaget kor bussen bara till rondellen pé
Villestigen och alla far ta sig dit fran hela omradet. Om kommunen far elever som bor for langt ner
pa Herrekvarnsvéigen, med mer én 2 kilometer till rondellen, da skulle bussen behdva ndgonstans att
kunna vénda dven ldngs den végen. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omradet ju
storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sd ekonomiskt och praktiskt sdtt som mdojligt for
kommunen". Beroende pa om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan det
under de ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvéinda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med végnétet i sig, med forutséttning att
dagens standard bibehills. Ska skolbuss koras mer permanent sa méste "vdgen plogas och
halkbekdimpas (gdrna med sand) pd ldmpliga tider sd skolbussarna inte blir staende vintertid." De
upplever ocksé ett problem med dverhdngande trdd som gor det svart for bussarna att mota andra
fordon, och kors det dé skolbuss flera gdnger varje dag blir problemet med mdten forstds storre.

Pa liangre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas moéjligheter for kollektivtrafik i omradet.
Visttrafiks krav pa viagnitet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen dr van att trafikera
mindre vigar.

Skal till beslut
Bygglovsndmndens motivering &r att fritidshuset foljer omradesbestimmelserna.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL é&r
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Information

Lovet upphor att gélla om arbetena inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ér frn det
att beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning krévs 1 detta drende. Behorighet kravs.

Atgiirden fir inte paborjas innan startbesked har limnats och bér inte paborjas innan lovet har vunnit
laga kraft. Berdknat laga kraft datum é&r cirka fyra veckor efter beslutsdatum.
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Startbesked far du efter att ett tekniskt samrad har genomforts. P4 samradet gdr man bland annat
igenom hur arbetet ska planeras och organiseras, forslaget till kontrollplan och handlingarna i 6vrigt.
Handlingar ska inlimnas senast 1 vecka innan métet.

Forslag till kontrollplan, Konstruktionsritningar, Ventilationsritningar, Brandskydd, Vatten och
avloppsritningar och Energibalansberdkning dr exempel pa sadana handlingar.

Ar du osiker vilka handlingar som krivs i ditt fall, ta kontakt med din kontrollansvarig eller ansvarig
handldggare pa bygglovenheten.

Du fér inte borja anvénda din byggnad innan du har fatt ett slutbesked av bygglovsndmnden. Om du
borjar anvinda byggnaden innan du har fatt slutbesked kommer du att fa betala en
byggsanktionsavgift.

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag
Situationsplan

A-ritning fasad vaster
A-ritning fasad Oster
A-ritning fasad norr, sdder
A-ritning planer

A-ritning plan gisthus
A-ritning sektion

A-ritning fasad soder gésthus
A-ritning fasad Oster,véster gasthus
A-ritning fasad norr gésthus
Grannemedgivande fr Granne

Skickas till
Sokande
Berorda sakiagare
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Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 18 TILLSYN.2024.60

Tillsyn avseende uterum samt utvandig andring pa fastigheten VARINGS
PRASTBOL 12:6

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 19 TILLSYN.2023.18

Tillsyn avseende enbostadshus samt komplementbyggnad pa
fastigheten OVERTORP 2:9

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se
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Bygglovsnamnden

BLN § 20 TILLSYN.2023.87

Tillsyn for utvandig andring av enbostadshus pa fastigheten VARSAS-
ESBJORNTORP 3:1

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 21 BYGG.2024.827

Bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa fastigheten SIMSJOBORG 3:24
Beslut

Bygglovsndmnden bordldgger ans6kan om bygglov for nybyggnad av fritidshus, till ndstkommande
sammantriade, 2025-03-27.

Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Maria Renner (S) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pé att
bordldgga drendet till nistkommande sammantrade, 2025-03-27.

Yrkande

Per Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pé att bordldgga drendet till
nistkommande sammantriade, 2025-03-27.

Beslutsgang

Ordforande stiller fragan om det 4r ndmndens mening att bordldgga drendet till ndstkommande
sammantriade, 2025-03-27.

JA.
Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om Bygglov for nybyggnad av fritidshus med stod av plan- och
bygglagen (PBL) 9 kap. 31 §, pa fastigheten SIMSJOBORG 3:24.

Avgiften for bygglovet dr 10 161 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att atgarden strider mot syftet i omradesbestimmelserna och att vidare
utveckling av omradet behdver provas genom detaljplaneldggning. Namnden har som remissinstans i
lantméteriforrittning stillt sig negativ till atgérden.

Omradet fick omradesbestammelser 1993, dessa bestimmelser fick ett tilldgg 2010. Tillagget och
andringar 1 lagstiftningen mojliggor storre exploatering dn man tiankte sig nar
omradesbestimmelserna upprittades. Mojlighet till stérre exploatering innebér ett 6kat
permanentboende vilket i sin tur stéller krav pa samhéllsservice. Den omvandling som sker 1
omradet dr en sddan omvandling som enligt plan- och bygglagen ska foregés av en
detaljplaneldggning.
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SKOVDE KOMMUN
Bygglovsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Fragan om behov av detaljplan har behandlats av domstol som héller med om bedémningen, att det

behovs en detaljplan.

Bakgrund

. SJOGERSTAD

% SIMSIOBORG 3:24
— ] vew

e

éifénteringskana

4137\

Ansokan giller nybyggnad av fritidshus pa 75 kvadratmeter dér det tidigare stod en uthusbyggnad.

Simsjoomradet ar ett omrade for fritidshusbebyggelse.

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser DP418 samt tilldgg DP626

Omréadesbestimmelserna togs fram 1993 med syfte att "utgora [ett] juridiskt stod for redovisning
markanvdndningen av hur markanvindningen, bebyggelse och fastighetsbildning skall regleras inom

Simsjoomrddet enligt program (planbilaga A)".

Programmet anger i sammandrag f&ljande:
- Simsjdomrddet dr ett friluftsomrdde med fritidsbebyggelse.

-  Simsjoomrddet beddms.i princip vara fullbyggt, dvs att bara
enstaka fértidtningar kan komma -i friga i omrddet.

- Markanviéindning, bebyggelse och fastighetsbildning i Simsjdom-
rddet skall regleras med stdd av omrddesbestlmmelser.

- All avstyckning skall i princip avse hivdade tomtplatser.

- Gemensamhetsanldggningar skall omfatta végar, anordningar fdr
avfalls- och latrinhantering samt sommarvattenledningar.

~  Gemensamhetsanldggningarna skall férvaltas av en samf#llighets-
férening.

- Kommunen skall dven fortsiittningsvis vara huvudman f&r befint-
liga besdksparkeringar, allmiinna toaletter, badplatser, grdn-
omrdden, Simsjdgdrden och vattenverket.

- Samfillighetsfdreningen skall gentemot kommunen vara abonnent
vad gdller vattenfdrsdrjningen. Avtal skall tréffas mellan
parterna som reglerar villkoren.
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Utdrag ur omradesbestammelsernas syfte

Det framgar tydligt av syftet att det handlar om ett fritidshusomrade, ddr man anser att omradet ar
utbyggt maximalt. Bestimmelserna frdn 1993 (DP418) anger maximala byggritt om femtio
kvadratmeter, for huvudbyggnad, tjugo kvadratmeter for uthus och mojlighet till "friggebod" tio
kvadratmeter (det var den da mojliga friggebodsstorleken).

Av omradesbestimmelserna framgér det att man 1993 inte hade tillgéng till vatten annat &n
sommarvatten genom en gemensam kran i soder. Man anger dven att man inte avsag tillata att vatten
dras in till de enskilda fastigheterna. Men man kan tdnka sig att utdka antalet tappstéllen nagot.
Enskilda vattentikter skulle provas och endast beviljas pa de platserna med tillgang till enskilt
avlopp. Detta avlopp skulle utgoras av sluten tank. Sopor hamtas fran fem platser. Dessa avsdg man
bibehélla eftersom latrin hamtades via dessa platser. Man lyfte dven att vdgnitet &r av varierad
standard. Inget generellt upprustande planerades men man foresprdkade att man skulle se Gver vissa
delar, for att riddningsfordon ska kunna ta sig fram.

Omradesbestimmelserna dr mycket restriktiva och det egentliga syftet var att mojliggdra frikop av de

kommunala arrendetomter, som dominerade omradet. Man skriver uttryckligen att omradet ar
fullbebyggt.

Bygglovenheten har under aren godtagit avsteg frdn omradesbestimmelserna. Det vixte fram en typ
av praxis som mgjliggjorde komplettering genom ett uterum om femton kvadratmeter, samt en
tillbyggnad om fem kvadratmeter pé uthuset.

Under 2000-talet beslutade Miljésamverkan Ostra Skaraborg att slutna tankar inte var en mojlig
avloppslosning. Det stdlldes da krav pa kommunalt avlopp i omradet. I och med att man beslutade
om kommunalt avlopp ville man avveckla latrinhdmtningen. Det innebar att nya toaletter méste
installeras i fritidshusen. Manga av tomterna hade da utnyttjat hela sin byggritt (femtio kvadratmeter
huvudbyggnad + femton kvadratmeter uterum och tjugofem kvadratmeter uthus). De hade inte plats
att bygga en toalett. For att mgjliggora ett badrum gjorde man ett tillagg till omradesbestimmelserna
(DP626). 1 tilldgget mojliggdr man ytterligare fem kvadratmeter for huvudbyggnaden samt slar fast
de tidigare avstegen. I och med tilldgget mojliggjorde man tjugo kvadratmeter tillbyggnad, fem
kvadratmeter for badrum och fem extra kvadratmeter for uthuset.
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Bygglovsnamnden
ILLUSTRATION AV BESTAMMELSERNA
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lllustration 6ver mojlig byggnation fran 2010-ars tillagg

Maximal byggnation blev d& som illustreras ovan. Tilldgget till omrddesbestimmelserna antogs 2010.
Attefallsregelverket tillkom 2014. Regelverket bedomdes tillimpbart i omrddet. Det innebér en
ytterligare tillbyggnad om femton kvadratmeter pa bostadshuset och ytterligare ett uthus om trettio
kvadratmeter.

Forutsittningarna for omradet har alltsa dndrats markant under loppet av de 30 ar som
omradesbestimmelserna har tillimpats. Fran att mojliggora ett litet fritidshus pé femtio kvadratmeter
utan vatten och avlopp med uthusbyggnader pa sammanlagt trettio kvadratmeter (uthus tjugo
kvadratmeter + friggebod tio kvadratmeter) till ett hus med en bottenyta pé nittio kvadratmeter och
sammanlagd yta for uthus om sjuttio kvadratmeter (tjugofem kvadratmeter + Attefall trettio
kvadratmeter och friggebod femton kvadratmeter). Minga av tomterna i omradet 4r smé, ner mot
fyrahundra kvadratmeter. P4 s smé tomter ger det en exploatering om 40%.

Det ar mer dn en dubblering om man ser till att man 1993 ansdg att omradet var fardigutbyggt med en
exploatering om sjuttio kvadratmeter (huvudbyggnad femtio kvadratmeter + uthus tjugo
kvadratmeter), det gav en exploatering om 17 % for en tomt pd fyrahundra kvadratmeter.

Simsjoomradet uppmirksammades redan 1 borjan av 1900-talet som ett fritidsomrade. Tidigt ute var
officerskéren vid Livregementets husarer K3 1, som ar 1911 inkdpte ett gammalt obebott hus, som
flyttades till Simsjons véstra strand. De tidigaste fritidshusen uppfordes under 1910-20-talet.
Fritidsbebyggelsen fick sedan fart under 1930—40-talet, semesterreformen mojliggjorde da ledighet
for fler i samhéllet. Vagsystemet var till stora delar fardigutbyggt pa 1960-talet.

Simsjdomradet behandlades i Skévde kommuns gamla versiktsplan: OP 2025. Dir framgick det att
det ar ett fritidshusomréde och ska bibehalla karaktiren av fritidshusomrdde. Man 6ppnar upp
mdjligheten att utveckla omradet vidare i mindre delomraden, men den vidareutvecklingen ska ske
genom detaljplaneldggning. Man trycker pa att frdgorna om bland annat gatu- och végnitets
standard, behovet av gc-végar, snordjning, avfallshantering, omfattningen av offentlig respektive
kommersiell service, anpassning till befintlig byggnation och naturvirden kommer déa att utredas.
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

I nu gillande dversiktsplan OP 2040 sa 4r omradet identifierat som utredningsomride. Man anger en
trestegs plan for hur omradet ska utredas. Tanken &r att man ska ta fram ett planprogram eller en
fordjupad oversiktsplan for omrddet. Man anger att den omvandling till permanentboende som sker i
omrédet och att den aktualiserar behovet av att utreda dagens risker och ansvar. En viktig fraga att
hantera ar sdkerheten med tanke pd bade framkomlighet och brandsidkerhet. I dagsléget ar
bedomningen att utryckningsfordon inte kan komma fram till alla adresser i omradet. Forarbeten
infor planprogram har paborjats varvintern 2025.

I januari 2024 yttrade sig Bygglovsnamnden negativt gillande avstyckning av den aktuella tomten. I
beslut 2024-01-25 BLN §3 sa bedomer ndmnden att omradet behover detaljplaneldggas innan det
kan bli aktuellt med nya byggbara tomter.

Yttranden

Avfallshantering Ostra Skaraborg har remitterats géllande situationen i Simsjéomridet. De har svarat
genom att redovisa de krav som de har gillande framkomlighet och mgjlighet till vindning.

"F6r genomforande av soptomning ska vigen till hdmtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en bdrighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hdmtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pd minst 4,5 meter, fri ldngd pa minst 14 meter samt
ha en fri hojd pd minst 5 meter. [...] For atervindsgator ska det finnas en vind yta med diameter 18
meter samt en fri remsa pd ca 1,5 meter utanfor vindytan. Vindning kan ocksa ske i en T-korsning".

De informerar 1 e-postmeddelande om att de har problem med framkomligheten pa vissa platser.

Aven Riddningstjinsten Ostra Skaraborg har fatt frigan om hur de ser pa situationen i
Simsjéomradet.

"Vigndtet i omradet dr inte anpassat for storre och tyngre fordon vilket innebdr att dtkomlighet med
rdddningsfordon i omradet dr otillrécklig och redan nu behéver dtgdrdas”.

Enligt riddningstjansten uppgifter finns "endast en brandpost i omrddet, i korsningen mellan
Villestigen och Herrekvarnsviigen. Det dr oklart om brandposten finns i verkligheten, vilken
kapacitet den har och vilket skick den dr i. Det finns inte heller nagon annan typ av
brandvattenforsorjning i omrddet, ex. iordningstdlld plats for motorspruta eller liknande. Detta
innebdr att rdddningstjdnstens tillgdng till brandvattenforsérjning i omrddet dr otillrdcklig och
redan nu behover dtgdrdas."

"Réddningstjdnsten noterar vidare att avstandet mellan byggnader pd fler platser understiger 8
meter vilket stdller ytterligare krav pa en snabb och effektiv insats fran rdaddningstjdnstens sida. For
att rdddningstjdnsten ska kunna genomfora en snabb och effektiv insats mot brand i omrddet krdvs
god framkomlighet for rdddningstjdinsten fordon samt erforderlig tillgdng till
brandvattenforsorjning.”

Raddningstjansten har i Bygg 2022.1679 informerat om att Villestigen och Clasborgsvégen ér vigar
som uppfyller kraven for raddningsvag. Stora delar av omgivande viagnit uppfyller inte de krav som
stélls.
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Bygglovsnamnden

I det aktuella drendet anger Rdddningstjénsten att de inte har négot att erinra och upplyser om att
byggnaden ska forses med brandvarnare.

Aven skolskjuts har fatt mojlighet att yttra sig pa Amnet. Den utmaning de ser framdver; ir att kunna
4 en mer samlad skolskjuts i omradet kring Simsjon. Lasdret 24/25 har Skdvde kommun 12 elever
och har bytt frén skoltaxi till skolbuss 1 augusti 2021. I dagsldget kor bussen bara till rondellen pé
Villestigen och alla fér ta sig dit frdn hela omradet. Om kommunen far elever som bor for ldngt ner
pa Herrekvarnsvéigen, med mer dn 2 kilometer till rondellen, da skulle bussen beh6va nagonstans att
kunna vénda dven ldngs den végen. "Ju fler elever som dr berdttigade till skolskjuts i omradet ju
storre blir utmaningen att kunna planera det pa ett sd ekonomiskt och praktiskt scdtt som mojligt for
kommunen". Beroende pd om skolskjutsen ska organiseras genom skoltaxi eller skolbuss kan det
under de ndrmaste aren behdvas en eller flera vindplatser som de skulle kunna anvéinda som
gemensamma uppsamlingsplatser. De ser inga problem med végnétet i sig, med forutséttning att
dagens standard bibehills. Ska skolbuss koras mer permanent sa méste "vdgen plogas och
halkbekdimpas (gdrna med sand) pad ldmpliga tider sd skolbussarna inte blir staende vintertid." De
upplever ocksé ett problem med dverhdngande trdd som gor det svart for bussarna att mota andra
fordon, och kors det dé skolbuss flera gdnger varje dag blir problemet med méten forstds storre.

P& lidngre sikt kanske det &ven kommer kunna finnas mojligheter for kollektivtrafik 1 omréadet.
Visttrafiks krav pa végnitet kan vara ett hogre dn for skolbussarna. Skolbussen ér van att trafikera
mindre vigar.

Kommunicering och bemoétande
Kommunicering av forslag till beslut gjordes 2025-01-22.

Sokanden har inte inkommit med synpunkter men har via e-post meddelat att de anser att forslaget
foljer omradesbestaimmelserna och vill ha fragan provad.

Skal till beslut

Fastigheten omfattas av omradesbestammelser, det innebér att den ska provas mot 9 kap. 31 § PBL.
Av den f6ljer 1 sin tur en provning mot hela 2 kapitlet PBL och delar av 8 kap. 2 kap PBL syftar till
att marken dr 1dmplig och att en avviagning mellan de allmédnna och de enskilda intressena vigs mot
varandra. De omradesbestimmelser som finns ska bidra vid den provningen.

Dé omradesbestimmelserna togs fram bedomde kommunen att omréadet var fardigutvecklat och man
ville sékerstélla omradets karaktédr och anvindning. Av de gillande omridesbestimmelserna framgar
det att bebyggelsen skulle utgdras av mindre fritidshus. For att uppné det satte man en grans om 50
kvadratmeter med en nock hdjd om 5,0 meter. Under APBL fanns méjlighet till mindre avvikelser.
Nar tillagget till omradesbestdmmelserna beslutades 2010, valde man att legitimera de avvikelser
som gjorts och mojliggora utbyggnaden av kommunalt avlopp, genom att utdka byggrétten. Strax
innan hade dven friggebodsrétten 6kat fran 10 kvadratmeter till 15 kvadratmeter.

Fyra &r senare mojliggor regelverket kring Attefallsbyggnaderna ytterligare exploatering av omradet.
Genom sma steg och dndrad lagstiftning, har fritidsomradet exploaterats allt hardare. Idag nyttjas
stora delar av omréadet for permanentboende. Det omrade som man 1993 forklarade endast var
lampligt for fritidshus utvecklas oreglerat med ett undermaligt vignit. Samhéllsservice som
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Bygglovsnamnden

Skolskjuts, Avfallshantering och Raddningstjdnst ska operera i ett omrdde som inte dr dimensionerat
for denna typ av tjanster.

Lagstiftningen ridknar fritidshus till bostadshus. Bostadshus med mojlighet till 1dttnader gillande
tillginglighet och anvéndbarhet. Frdgor som bland annat behandlar storlek pa rum mdblering av kok
och badrum samt rumsh6jd. Det ligger pa den enskilde att bygga om fritidshuset sa det uppfyller
kraven pa tillgdnglighet och anvindbarhet dd man borjar nyttja bostaden permanent. Ofta dr dessa
ombyggnationer inte mgjliga att genomfora. Enda sittet for kommunen att reglera nyttjandegraden av
fritidshuset ar genom byggnadens area och byggnadshdjden. Genom kombinationen av dessa tva kan
boytan héllas nere. En liten boyta héller nere omrddets attraktivitet for permanentboende.

Den aktuella ansdkan innebdr att det tillskapas ett helt nytt fritidshus. Byggnaden ersétter en
garagebyggnad/uthusbyggnad.

Sektion A-A

Situationsplan och sektionsritning.

Vid ans6kan om bygglov ska fradgan om atgérden kraver stod 1 en detaljplan, utredas enligt 9 kap. 31
§ punkt 2. Det framgéar av 4 kap. 2 § PBL att en detaljplan krivs for bebyggelse som ska forédndras
eller bevaras och som behdver regleras 1 ett ssmmanhang eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande.

Idag ar forutsdttningarna helt andra dn de som var aktuella dd omradesbestimmelserna togs fram. I
och med det mycket hoga bebyggelsetrycket, som mdjlighet till vatten och avlopp, tillsammans med
lagidndringar har resulterat 1, sd finns det skél att argumentera for att omrédet borde planldggas.
Bebyggelsetrycket dr mycket hogt. Det har behandlats cirka femtio d&renden om nybyggnation av
fritidshus sedan mojligheten till en "attefallstillbyggnad" kom 2014.

Det faktum att man river dldre sma fritidshus, med enkel standard och ersitter dem med moderna
bostdder med bruttoarea upp mot 140 kvadratmeter, innebér att omradet &r under omvandling. Denna
omvandling behdver provas i ett storre sammanhang, genom detaljplan. Végnitet dr i huvudsak det
samma som pa 1960-talet. Redan 1993 angav man att vignatet var av skiftande kvalitet att det borde
uppdateras, mot bakgrund av framkomlighet for utryckningsfordon. Ett 6kat permanentboende stéller
krav pa samhéllsservice; gatubelysning, parker, forskolor med mera.

I det aktuella fallet innebér ansdkan att ett helt nytt fritidshus uppfors pa en plats dér det tidigare inte
funnits bostadsbebyggelse. Omradesbestimmelserna syftar till att sdkerstilla att en fullutbyggd
fritidshusmiljo bibehalls. Att skapa ett nytt fritidshus bedoms strida emot syftet med
omradesbestimmelserna. Sedan 1993 har det redan skett enstaka komplettering och under rddande
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Bygglovsnamnden

bebyggelsetryck bedoms det inte mojligt med ytterligare kompletteringar inom ramen for
omradesbestdmmelsernas syfte.

Omradet som det dr utformat idag ar inte planerat for denna typ av service. Mot bakgrund av ovan
bedoms 4 kap. 2 § PBL vara uppfylld och krav pd detaljplan foreligger.

Vid en bygglovsprovning ska fragor om lamplig och dndamalsenligt provas. Dessa behandlas till stor
del av 2 kap. PBL. Nir det géller fragor om ldmplighet som behandlas bl.a. 1 2 kap. §5-7 &r fragor
som bést behandlas i en detaljplan. Mark- och miljddomstolen har i tidigare drende gillande Simsjon
(P 4567-22) bedomt att vidare utveckling ska foregés av detaljplan. Under 2025 har Mark och
miljondmnden bedomt att nimnden gjort en korrekt beddmning nir bygglov nekats vid ytterligare 2
tillfallen (P 232-25 och P 5780-24).

Simsjoomradet star under en omvandling, for att den omvandlingen ska ske pa ett sdkert och
strukturerat vis, maste omvandlingen ske 1 ett storre sammanhang: genom detaljplaneldggning.
Forslaget kraver detaljplanelédggning enligt 4 kap. 2 § PBL och uppfyller dérfor inte de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag
Situationsplan A-01.1-101
A-ritning fasader A-40.3-102
A-ritning plan, sektion A-40.1-101
A-ritning fasader A-40.3-101
E-post fr Sokande

MMD Simsjén nr 3

MMD simsjon nr 2

MMD Simsjén nr 1

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 22 BYGG.2024.688

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SVENTORP 2:2

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SVENTORP 2:2 enligt 9 kap. 31§ plan- och bygglagen (PBL).

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden ldmnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for drendet dr 2 470 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige). Arendet
har tagit mer dn 15 veckor, darfor reduceras avgiften for forhandsbeskedet i sin helhet. Kvarstaende
avgift ar annonseringskostnaden. Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Villkor
o Huvudbyggnaden ska placeras invid och ansluta till den dldre framfarts vagen till
Ostergardens Mangérd.
J Bostadshusets bor detta utforas utifrdn den befintliga bebyggelsemiljons karaktér vad giller

volym, hojd, taklutning samt fasad- och takmaterial. Det innebér:

o Byggnadsvolym: 1 eller 1 % plan.

J Ho6jd maximalt i nivd med norra flygelbyggnaden pa Ostergérden.

o Planformen bor vara tydligt rektangulér, dér lingden dr minst 1,5(men gérna ndgot mer)
ganger bredden.

o Fasader: Staende tripanel som rodfargas.

o Tak: Taktickning med roda tegelpannor eller mojligen roda betongpannor.

° Taklutning bor vara mellan 1/2 och 1/1,5, alltsd mellan 26° och 34°.

Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Maria Renner (S) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pé att
bygglovsndmnden fattar beslut idag 2025-02-27, enligt de villkor som framtagits.

Yrkande

Per-Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pa att bevilja forhandsbesked idag, 2025-
02-27, enligt de villkor som framtagits.

Beslutsgang

Ordforande stiller fragan om det 4r nimndens mening att bevilja drendet idag, 2025-02-27 enligt de
villkor som framtagits.
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

JA.
Bakgrund
Den sokande onskar uppfora ytterligare ett bostadshus pa fastigheten.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse och omfattas av de
generella riktlinjerna i Skévde kommuns 6versiktsplan.

Fastigheten ligger i Sventorps kyrkby, 200 meter ifrdn detaljplanelagt omréde. I direkt anslutning till
omrade som enligt Skovde kommuns 6versiktsplan (OP 2040) ska detaljplaneldggas for bostdder.
Igelstorp utgdr en av Skdvdes mindre tdtorter och ligger pa ett attraktivt avstdnd fran Skévde stad.

Fastigheten och omradet &r utpekat som kulturhistoriskt vardefullt. Platsen har en dlderdomlig
karaktér av en kyrkby med intilliggande bondgérdsbebyggelse. Platsen visar pa en kyrkomilj6 nistan
helt utan inslag fran 1900-talets villabebyggelse. Platsen visar fortfarande pa hur byarna sig ut innan
villabyggandet tog fart under det tidiga 1900-talet. Kyrkan ligger omgiven av bondgardar.
Bondgérdarna har fortfarande den traditionella uppdelningen mellan bebyggelsen som ér for
ménniskorna och bebyggelsen som &r for djuren. Fastigheten dr utpekad i det kulturmiljoprogram
som antagits av byggnadsndmnden 2012-02-10 16 §. Bade huvudbyggnaden och en av
flygelbyggnaderna ér sdrskilt utpekade 1 kulturmiljoprogrammet. De utgoér exempel pa
mangardsbyggnader fran 1850- respektive 1870-talet. Sarskilt byggnaden fran 1850-talet 4r mycket
vilbevarad. Aven ladugardsbyggnaden 4r omnimnd i kulturmiljéprogrammet.

Ansdkan innebdr att den nya bebyggelsen placeras mellan de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna och vigen.

Yttranden

Arendet har remitterats till Vistra Gétalandsregionens Kulturmiljéforvaltning. Den i ansdkan aktuella
placeringen ar tveksam enligt Kulturmiljoforvaltningens bedomning da byggnaden placeras
tillsammans med ladugérden. De beskriver att det &r av storsta vikt for omrddets kulturhistoriska
varde att man behaller funktionsuppdelningen mellan mangardsbebyggelsen (madnniskornas
byggnader) och fagardsbebyggelsen (djurens byggnader). Ur kulturmiljosynpunkt kan det vara
mojligt med ytterligare bebyggelsen om den nya bebyggelsen "utformas utifran den befintliga
bebyggelsemiljons karaktdr vad gdller volym, hojd, taklutning samt fasad- och takmaterial. [...] En
vdl utformad byggnad i ett ldge som vad géller placering mer ansluter till mangdrden kan enligt
Kulturforvaltningen accepteras ur kulturmiljosynpunkt".

Yttrande har inkommit fran Skovde VA. De beskriver i yttrandet hur VA-I6sningen kommer att
utformas och att det kommer medfora kostnader for bland annat omlidggning av ledningar.

Yttrande har inkommit fran Miljdsamverkan 6stra Skaraborg som inte har nagon erinran.
Skal till beslut
Bygglovsndmndens motivering &r att bevilja enligt de villkor som framtagits.

Information
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att dtgirden far paborjas.
Forhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar
efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

Lagrum

Av 8 kap. 13 § punkt 4, PBL framgér att: En byggnad som é&r sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska dven tillimpas
pa bebyggelseomraden.

Av 9 kap. 17 § PBL framgar det att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird ska fa ett
forhandsbesked om denne begirt det.

19 kap. 31 § PBL kan man lidsa vad som kravs for ett bygglov. I samma paragrafpunkt 3 listas flera
paragrafer som ska uppfyllas. Forslaget ska uppfylla de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §,2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 2 kap. 2 § PBL i drenden om férhandsbesked enligt denna lag ska mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de andamal som omradena &r mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet
lage och behov. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.
1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse avslag

Skrivelse fr VGR dnr KU 2024-01027

Yttrande fr VGR Kulturforvaltningen KU 2024-01027

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Bygglovsnamnden

BLN § 23 ADM.2025.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Peter Svensson, gatuchef:

De bygger en ny busshéllplats vid Hélsans Hus, och samtidigt bygger de ett dvergéngsstille. Da det
ar 60 km/h péa den viagen. Fragan uppstar om det dr mojligt att sédnka till 40 km/h?

Farthinder kommer att byggas vid hallplatsen. Det &r for att prioritera kollektivtrafiken.

Visar statistik for 2024.

Kommande projekt:

Hojd och skyfallsvarning till "Pentaporten"
Stallsikens rondell + GC-bro dver vig
Timboholmsrondellen - trimningsétgéarder
Segerstorpsrondellen - trimningsétgirder

So6dra Aspelundsviagen/Komponentviagen ny rondell
Bussgata mellan Timmervégen/Fredrikbergsvigen
LED gatu-belysning - utbyte av dldre armaturer

Johan Elgh, sektorchef SSB:
Berittar lite om sin forsta tid som sektorchef for SSB (sektor samhillsbyggnad).
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Bygglovsnamnden

BLN § 24 ADM.2025.45

Ordforande informerar
Information

Preliminért bokat - Namndsmotet i april forlaggs pa Forsvarsmakten, samt en rundtur efter lunch.
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Bygglovsnamnden

BLN § 25 ADM.2024.675

Remiss av promemorian En snabbare utbyggnad av hakten och anstalter
Beslut

Bygglovsndmnden lamnar f6ljande svar pa remiss angéende en snabbare utbyggnad av hikten och
anstalter.

Sammanfattning

Skovde kommun ser risker med att utdka anvéindningen av tidsbegriansade bygglov for hikten och
anstalter, d& dessa ofta blir permanenta utan en ordentlig planprovning, vilket skapar osidkerhet kring
markanvandningen och okar den administrativa bordan for kommunerna. Vi anser att man bor
fokusera péd byggprocessen snarare dn att forlita sig pa tillfalliga 16sningar. Béttre samordning mellan
Kriminalvarden, ldnsstyrelsen, Boverket och kommunerna, genom gemensamma tidsplaner och
tydligare ansvarsfordelning, kan bidra till en smidigare process. Vi ser dven typhus som en potentiellt
bittre vdg framat for att snabba upp byggprocessen utan att kompromissa med den langsiktiga
planeringen och en god gestaltad livsmiljo. Skovde kommun foresprakar darfér permanenta bygglov
for planenliga byggnader och en mer strategisk samhallsplanering med tydligare samverkan mellan

berorda aktorer.
Bakgrund

Regeringen har tagit fram utredningen "En snabbare utbyggnad av hdikten och anstalter"” (Ds
2024:25), dar syftet ér att identifiera och foresla atgérder for att paskynda byggandet av
kriminalvardens anldggningar. Behovet av fler hdktes- och anstaltsplatser har 6kat, vilket har lett till
en dversyn av plan- och byggprocessen for att hitta mojligheter att minska ledtider och forenkla
tillstandsgivningen.

Utredningen foreslar bland annat en utokad anvindning av tidsbegransade bygglov for att mojliggora
snabbare etableringar, samt en dversyn av detaljplaneprocessen for att minska administrativa hinder.
Vidare diskuteras anvédndningen av typhus som en 16sning for att standardisera och effektivisera
byggandet av nya kriminalvardsanldggningar.

Arendet har inkommit till Skovde kommun for remiss den 2 december 2024 och ska besvaras av
kommunens bygglovsndmnd.

Allmanna synpunkter

Vi ser risker med forslaget att utdka anvindningen av tidsbegransade bygglov for att hantera
behovet av fler hikten och anstalter. Dessa risker innefattar att byggnader med tidsbegrénsade
lov ofta blir permanenta utan en ordentlig planprovning, att det skapar osékerhet kring
markanviandningen for invanare och néringsliv samt att det kan leda till 6kade administrativa
bordor for kommunen i form av uppf6ljning och eventuell avveckling av byggnader som inte
langre har lov.

Detaljerade synpunkter
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

1. Tidsbegrinsade bygglov — risk for undantringning av samhéllsprocessen

Att utdka mojligheten till tidsbegriansade bygglov riskerar att skapa en praxis dér
tillfalliga lI6sningar blir regel snarare an undantag. Erfarenheter frén tidigare projekt visar
att tidsbegrinsade lov ofta inte avvecklas enligt plan, vilket leder till langsiktiga problem
och 6kad arbetsbelastning for kommunerna.

2. Forenkling av processen — viktigt men ej pa bekostnad av kvalitet

Skovde héller med om insatser behdver goras for att skapa bittre mojligheter att snabbt
kunna bygga ut samhéllsviktiga funktioner, men vi anser att det ar fel vig att gd genom
lattnader 1 bygglovsprocessen. Genom att hoppa dver arbetet med att skapa
forutséttningar for hdkten och anstalter i1 detaljplan forsvinner mojligheten till
grannhdranden och samrad. Dessa moment &r centrala for att skapa legitimitet och
acceptans for projekt bland invénare och andra berérda parter, eftersom de ger en
demokratisk forankring och kan leda till forbattringar av projektet genom att ta tillvara
lokala perspektiv.

Vi anser istillet att eventuella forenklingar bor fokusera pa att skapa béttre samordning
mellan Kriminalvarden, ldnsstyrelsen, Boverket och kommunerna. Detta kan exempelvis
ske genom gemensamma tidsplaner, tydligare ansvarsfordelning och effektiv
kommunikation i1 byggprojekt. Sddan samordning skulle kunna minska oklarheter och
tidsforluster under processens gang.

3. Krav pa uppfoljning av tidsbegrinsade bygglov

Forslaget saknar en tydlig struktur for hur tidsbegrénsade bygglov ska foljas upp och
avvecklas, vilket riskerar att skapa langsiktiga problem for kommunerna. Skévde
kommun f6reslér att en tydligare reglering infors kring uppf6ljning och avveckling av
byggnader med tidsbegrinsade lov for att sdkerstélla att dessa inte permanentas utan en
genomarbetad planidndring.

4. Erfarenheter fran tidigare projekt i kommunen

Skovde kommun har tidigare hanterat bygglovsarenden av liknande karaktir och vill
betona att det inte dr sjdlva bygglovsprocessen som ar den storsta tidstjuven. Den mest
tidskravande delen &r projekteringen innan bygglovsansdkan ldmnas in. Vi tror dérfor att
en forenkling kring bygglovsreglerna inte alltid kommer att innebéra kortare byggtid,
sarskilt inte for sa pass komplexa projekt som hikten och anstalter &r.

5. Forslaget om typhus

Anvindning av typhus kan vara en effektiv 16sning for att spara tid och resurser genom
att standardisera byggnader och forenkla projekteringen. Genom att anvénda
fordefinierade 16sningar kan handldggningstider kortas ner, byggprocessen effektiviseras
och en jamn kvalitet sékerstéllas. Samtidigt &r det avgorande att byggnaderna utformas
pa ett sdtt som mojliggdr anpassning till den lokala kontexten, séarskilt 1 kulturhistoriskt
kénsliga omraden eller stadskdrnor. Vidare bor typhusen utformas enligt principen om en
god gestaltad livsmiljo, vilket innebir att de ska bidra positivt till stadsmiljon genom vl
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Bygglovsnamnden

genomténkt arkitektur, funktionalitet och héllbarhet.
Rekommendationer

Skovde kommun foreslér att regeringen, 1 stillet for att sédkerstélla effektivitet genom
regelldttnader, fokuserar pa att effektivisera och forbittra dialog och arbetssétt mellan
Kriminalvarden, linsstyrelsen, kommuner och andra relevanta myndigheter. Detta kan ske
genom regelbundna samverkansmoten, gemensamma tidsplaner och en tydligare
ansvarsfordelning i planprocessen. Sddan samordning skulle minska risken for missforstand,
effektivisera processerna och skapa en mer forutsdgbar planering for alla inblandade aktorer. Vi
anser att mélet bor vara att kunna bevilja permanenta bygglov for byggnader som é&r planenliga,
vilket stirker den langsiktiga samhéllsbyggnadsprocessen. Vidare ser vi anvindningen av typhus
som en potentiellt battre vig framét d& detta alternativ kan bidra till en mer standardiserad, och
dir med snabbare byggprocess, utan att kompromissa med den dvergripande planeringen och
invanarnas mojlighet till insyn och péverkan.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse BLN

En snabbare utbyggnad av hikten och anstalter

Skévde kommuns svar En snabbare utbyggnad av hikten och anstalter

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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Bygglovsnamnden

BLN § 26 ADM.2025.48

Bygglovsnamndens verksamhetsberattelse for ar 2024, T3
Beslut

Bygglovsndmnden beslutar att godkdnna upprittad verksamhetsberéttelse (tertialrapport 3, T3) for ar
2024.

Bygglovsndmnden har tagit del av informationen inom arbetsgivaromradet.

Bakgrund

Skévde kommun har i sin policy for ekonomi- och verksamhetsstyrning beslutat om en gemensam
modell for rapportering och uppfoljning. Enligt denna gors en tredje tertialrapport (T3) som dr en
rapportering for hela det ganga éret. I T3-rapporten, dven kallad verksamhetsberittelsen, gor
ndmnden en uppfdljning av ekonomi, mal samt intern kontroll. Verksamhetsberiattelsen ska redogora
for det ekonomiska utfallet och visa om verksamheten bedrivits 1 enlighet med verksamhetsplanen.
Verksamhetsberittelsen innehéller ockséd information om utvecklingen inom arbetsgivaromradet for
perioden januari till december.

Bygglovsndmnden redovisar ett plusresultat om 0,1 miljoner kronor for &r 2024.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse BLN
BLN Verksamhetsberittelse (T3) 2024

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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Bygglovsnamnden

BLN § 27 BYGG.2025.18

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SIOGERSTAD
7:7

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten SJOGERSTAD
7:7 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig ar Carl-Johan Fasth enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 39 161 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Atgirden beddms vara mojlig. Foreslagen byggnad ersitter befintligt bostadshus. Byggnaden bedéms
vara anpassad till Riksintressets hoga kulturhistoriska virden.

Bakgrund

SIOGERSTAD: 7

Orienteringskarta
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Bygglovsnamnden

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och rivning av befintligt bostadshus. Den
nya byggnaden ersitter den éldre och placeras pad samma plats.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde
kommuns 6versiktsplan.

Omradet dr utpekad 1 det kulturmiljoprogram som antagits av byggnadsndmnden 2012-02-02 § 16.
Omradets kulturhistoriska véirde ar hogt.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Arendet har remitterats till Miljésamverkan Ostra Skaraborg som tillstyrker nybyggnad. Om
byggnation kommer till stdnd krédvs tillstand frén Miljondmnden Ostra Skaraborg for anldggande av
enskild avloppsanldggning. Detta tillstind maste inhdmtas innan arbete med avloppsanldggningen
pabdorjas.

Lansstyrelsen har begirt tillstdnd for ingrepp 1 fornlamningen. Beslut har lamnats av Lénsstyrelsen.
Néamnden har fatt en kopia av beslutet i &rende ADM 2025.76. Av beslutet foljer villkor.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov - krav pa tekniskt samrad
Situationsplan

A-ritning sektioner A-40-1-04

Rev. A A-ritning fasader A-40-1-03

Rev. A. A-ritning planer. A-40-1-02

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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Bygglovsnamnden

BLN § 28 BYGG.2025.17

Bygglov for nybyggnad av lager-/garagetalt pa fastigheten SKOVDE
5:178

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for nybyggnad av lager-/garagetilt pa fastigheten SKOVDE
5:178 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Inge Guldbrandsson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 67 046 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Forslaget innebar att man uppfor 2 lager/garagebyggnader 1 plat pa befintligt 6vningsomrade. Ett
flertal grannar uttrycker oro for sin utsikt. Atgirden bedoms trots det vara méjlig.

Bakgrund

Orientingskarta

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av lager-/garagetilt inom befintligt dvningsomrade. Forslaget
innebdr ingen dndring av verksamheten for omradet.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde
kommuns 6versiktsplan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Skovde kommun é&r fastighetségare.
Yttrande
Berdrda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och synpunkter har inkommit fran tre grannar.

Grannarna uttrycker oro for att 4 sin utsikt stord av de tdnkta byggnaderna. De vi vill inte att
atgirden paverkar skogsridén och vill inte att verksamheten utdkas. Den en av grannarna uttrycker
onskemal om att verksamheten ska placeras dster om tradridan.

Svar: Bygglovenheten har via e-post meddelat grannarna om att atgarden sker inom befintligt
verksamhetsomride dster om tradridan.

En granne stéller fragor om storlek, stralkastare och om hen kan besdka platsen.

Svar: Grannen har meddelats om hojder och storlek pa byggnaden. Hen har 4ven meddelats att detta
sker inom befintligt 6vningsomréde.

En av grannarna stéller krav pa att tradridan ska bevaras och vill att detta villkoras i bygglovsbeslutet.
Svar: Namnden kan inte stilla krav pa att ett skogsparti bevaras i ett bygglov.

Arendet har remitterats till Miljssamverkan Ostra Skaraborg tillstyrker nybyggnad under
forutsattning att atgdrden inte innebar ndgra markarbeten. De upplyser om att
Milj6teknisk markundersékning krivs infér samtliga markarbeten inom
ovningsomrédet, inklusive eventuella jordspjut och blomplanteringar

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Byggnaderna uppfors inom befintligt 6vningsomride. Byggnaderna ska inrymma lager och fordon
for verksamheten. Atgirden innebir enligt inlimnade handlingar ingen utdkning av pagaende
verksambhet.

De grannar som uttryckt oro bor cirka 450 meter respektive cirka 390 meter fran den planerade
byggnationen. Svenska Kraftnéts behov av byggnader for 6vningsdndamal inom befintligt
ovningsomrade bedoms ha ett hogt allménintresse och véger tyngre dn de boendes egenintresse att
miljon inte fordndras. Av ansokan framgar dessutom inga planer pé att ta ner den trddrida som idag
omgardar dvningsomradet.

Atgiirden bedéms uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Atgiirden beddms vara méjlig.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse bygglov - krav pa tekniskt samrad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

E-post fr sokande

Yttrande fran boende i fastigheten BALKONGEN 8§
Yttrande fran boende 1 fastigheten BALKONGEN 7
Yttrande fran boende i fastigheten BALKONGEN 7
Yttrande fran boende i fastigheten HANGMATTAN 6
Yttrande fran boende i fastigheten BALKONGEN 7
A-ritning plan hall nr 2. A 4

A-ritning fasad norr och syd lika samt ost. A 2
Situationsplan

A-ritning fasad vést och sektion. A 3

A-ritning fasad vist och sektion. A 6

A-ritning plan hallnr 1. A 1

A-ritning fasad norr syd lika och ost. A 5

Yttrande fran boende 1 fastigheten BALKONGEN 7
Yttrande fr MOS

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 29 STRAND.2024.10

Ansdkan om strandskyddsdispens for Gang- och Cykelvag samt
nedtagning av trad. pa fastigheten SKOVDE 5:111

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for Ansékan om
strandskyddsdispens for Gdng- och Cykelvig samt nedtagning av trad. pé fastigheten SKOVDE
5:111.

Villkor

. Atgirden ska utforas i enlighet med inlimnade ritningar.

. Atgirden resulterar inte i ndgon hemfridszon.

Bakgrund

Sokande har ansokt om dispens fran strandskyddsbestammelserna for att ta ner trdd och tillskapa en
Gang- och Cykelvig (GC-vig) pd ovanstaende fastighet.

Ansokan om strandskyddsdispens for nedtagning av trad sker i efterhand.
Foretradare for bygglovsnamnden har besokt platsen.
Kostnad

Avgiften for strandskyddsdispensen ér 14 112 kronor (i enlighet med taxa faststédlld av
kommunfullmaiktige). Faktura skickas separat.

Giltighetstid

Detta beslut slutar att gédlla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar eller inte har avslutats inom

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).
Yttranden

Kommunekologen har beretts mojlighet att yttra sig. Han konstaterar vid platsbesok att trad tagits ner
inom dispensomradet. Kommunekologen bedomer att det sker viss paverkan pd vixt och djurlivet
men att det dr acceptabel paverkan och att dispens kan ldmnas om sarskilt skil finns.

Dispens fran strandskyddsbestammelserna

Platsen for det planerade GC-vigen ligger inom strandskyddsomréde, som har en omfattning av 100
meter frdn Mellomkvarnsbiacken. Inom detta omrade far man inte uppfora nya byggnader alternativt
annat som dr forbjudet i 7:15 (7 kap. 15 § Miljobalken). Om det finns sarskilda skal far
Bygglovsndmnden ge dispens fran bestimmelserna (7 kap. 18 a och 18 ¢ §§ Miljobalken). Dispens
far ges endast om det dr forenligt med strandskyddets syfte (7 kap. 26 § Miljobalken).

Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Skal till bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmnden bedomer att det finns sdrskilda skil for dispens, samt att tillgdngligheten f6r
allménheten inte forsdmras eller att livsvillkoren for vaxt- och djurlivet paverkas pa ett oacceptabelt
vis av att dispens lamnas for GC-vigen.

De sirskilda skélen for att 1dmna dispens fran strandskyddet listas i 7 kap. 18 ¢ § MB. Forslaget
beddms uppfylla Skil 5: Angelédget allmént intresse. Virdet av en siker GC-vig beddms vara av hogt
allménintresse.

Bygglovsndmnden bedomer att GC-vagen ar forenlig med kraven pé en fran allméin synpunkt [dmplig
hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljobalken) samt med den for omrédet
gillande kommunala Gversiktsplanen.

Bygglovsndmnden bedomer att dtgirden &r forenlig med kraven pa en frén allmén synpunkt l[dmplig
hushallning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap. miljobalken) samt med den for omradet
gillande kommunala 6versiktsplanen.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse strandskyddsdispens
Situationsplan

Situationsplan

Yttrande fr Gata&Natur

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 30 BYGG.2024.757

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SORBYLUND 2:5

Beslut

Bygglovsniimnden beviljar ansékan om den 27 februari 2025 p4 fastigheten SORBYLUND 2:5 enligt
9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900). PBL.

Avgiften dr 9 526 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura skickas separat.

Villkor
o Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.
o Jordbruksmark fér inte tas i ansprék for tradgard eller byggnation.
o Byggnader ska placeras minst 50 meter fran vig mitt.

Sammanfattning

Frosve

Locket

Stopen

roylona
w Ulvaker

Kartbild

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

"Situationsplan”

Bakgrund

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och utanfor sammanhéllen bebyggelse.

Yttranden

Berorda grannar har fatt mojlighet att inkomma med ett yttrande. Inga synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till MOS som inkommit med yttrande utan erinran "Miljénimnden éstra
Skaraborg tillstyrker nybyggnad. Om byggnation kommer tillstand krdvs tillstand fran Miljondmnden
ostra Skaraborg for anliggande av enskild avloppsanliggning. Detta tillstand madste inhdmtas innan
arbete med avloppsanldggningen pdaborjas."

Arendet har remitterats till Trafikverket som inkommit med yttrande utan erinran. "Forutsatt att
befintlig anslutning anvdnds till fastigheten."

Skal till beslut

Atgirden bedoms uppfylla kraven som foljer 9 kap. 31 § PBL dérfor kan forhandsbesked meddelas
enligt 9 kap. 17 § PBL.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjéansteskrivelse Forhandsbesked
Rev. A Situationsplan placering
Yttrande fr MOS 2024-6961
Yttrande frdn Trafikverket

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 31 BYGG.2024.764

Bygglov for nybyggnad av fackverkstorn - radiomast pa fastigheten
SORBYLUND 4:2

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for nybyggnad av fackverkstorn - radiomast pd fastigheten
SORBYLUND 4:2 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Lennart Lundmark enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 17 640 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Arendet avser ett 72 meter hdgt fackverkstorn for radio, tv och mobiltelefoni.

Stoépen

Oversiktskarta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Placering av radiotorn i skogsparti

Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av fackverkstorn - radiomast.
Fastigheten omfattas inte av detaljplan och ligger utanfér sammanhallen bebyggelse.

Yttrande

Berorda grannar och andra sakégare har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har
inkommit till bygglovsndmnden.

Arendet har remitterats till Forsvarsmakten och Luftfartsverket som inte har nigra synpunkter.
Lagrum

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden
inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov - krav pé tekniskt samrad
A-ritning fasad

A-ritning plan, fasad sektion teknikbod
Situationsplan 1:400

Situationsplan 1:2000

Situationsplan 1:50 000

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 32 BYGG.2024.801

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten UTERUMMET 1
Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten UTERUMMET
1 enligt 9 kap. 30 och 31b § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Mats Pettersson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 384 263 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Bygglovsndmnden godkénner nybyggnad av fyra flerbostadshus med en liten avvikelser. Avvikelsen
avser Overexploatering. Bygglovet omfattar totalt 56 nya ldgenheter i Tradgardsstaden etapp 2.

Orienteringskarta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

FASAD MOT GATA FASAD MOT GARD

Fasadillustration
Bakgrund

Bygglovet avser nybyggnad av fyra flerbostadshus. Vartdera huset rymmer 14 antal lagenheter och
total beviljas bygglov for 56 ldgenheter. Bygglovet innebér en liten avvikelse pé 3,9 %
overexploatering.

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.
Fastigheten omfattas av detaljplan 1496K-DP66.

Yttrande

Berorda grannar och andra sakégare har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har
inkommit till bygglovsndmnden.

Arendet har remitterats till Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS) som inget har att erinra.
Skal till beslut

Bygglovet innebir en liten overexploatering pa 3,8% eller 54,4 kvadratmeter. Bygglovsndmnden gor
beddmning att det dr en liten avvikelse forenlig med planens syfte och ryms inom 9 kap. 31b § i PBL.
Avvikelsen innebér 13,6 kvadratmeter per byggnad.

Varje hus har ett parkeringsbehov pé 20 platser. Om inte alla hus byggs da ska detta antal per hus
uppfyllas.

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att forutsattningarna ar uppfyllda och att bygglov
kan beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL.

Bygglovsndmnden gor den samlade beddmningen att lov kan beviljas dé avvikelsen bedéms som
liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov - krav pé tekniskt samrad
Nybyggnadskarta

A-ritning vindsplan A-40-1-212

A-ritning plan, fasad, sektion - carport A-40-1-511
A-ritning takplan A-41-1-210

Rev. A A-ritning sektioner A-40-2-210

Rev. A Marksektioner A-B L-16.2-01

Rev. B. A-ritning fasader. A-40-3-210
Markritning markplaneringsplan L-16.1-01

Rev. D. A-ritning planer. A-40-1-211

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 33 TILLSYN.2024.71

Tillsyn enbostadshus - fasadandring pa fastigheten MUSSERONEN 2

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 34 TILLSYN.2024.84

Tillsyn avseende tillbyggnad av industribyggnad pa fastigheten
MEJSELN 2

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 35 TILLSYN.2024.59

Tillsyn enbostadshus - dndrad placering av boningshus pa fastigheten
TRABACKEN 3:2

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 36 TILLSYN.2024.61

Tillsyn laktare pa fastigheten GREBY 15:1

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pd grund av personuppgifter. Det gar att begéra ut handlingen
via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 27 februari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 37 ADM.2025.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av redovisade handlingar.

Handlingar

Delegationsbeslut bygg - 2025-01-17 - 2025-02-21.pdf
Delegationsbeslut tillsyn - 2025-01-17 - 2025-02-21.pdf
Delegationsbeslut trafik och p-tillstdnd 2025-01-17 - 2025-02-21.pdf
Lantmaiteriforrattningar 20250124 - 20250220.pdf

LTF beslut 16 jan - 18 feb.pdf

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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