SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

BYGGLOVSNAMNDEN 2025-01-24

Plats och tid Arkitekten 2025-01-24 k1. 08:00 — 11:20
Paus 09:00 - 09:15

Deltagande Beslutande Ersattare
Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) Josephine Lundberg (S)
ordf. Maria Renner (S)
Per Henrik Hallberg (SD) v.ordf. George Shamoun (KD)
Mathias Hjartqvist (S) Thomas Marmefelt (L)
Johan Fogelberg (M)
Mikael Franzén (MP)

Ovriga deltagande Johan Elgh, Samhillsbyggnadschef
08:00 - 08:43
Inger Carlsson, Tf. 08:00 - 09:00
Samhallsbyggnadschef
Ludvig Isacsson, Bygglovchef
Claes Clausen, Stadsarkitekt, 08:20 -
08:40, 09:15 - 09:37
Evelina Tapper, Sekreterare
Camill Sandgrim, handlaggare 09:15 -
09:47

Underskrifter
Sekreterare Evelina Tapper Paragrafer 1- 14

Ordférande Gunilla Knutsson Lofvenborg (M)

Justerande Per Henrik Hallberg (SD)
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 1 ADM.2025.1

Motets 6ppnande

Beslut

- Métets 6ppnande

- Upprop/nérvarokontroll

- Val av justerare

- Faststéllande av foredragningslista
- Anmélan jav

- Anmdlan av dvriga frigor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 3



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 2 ADM.2024.665

Internremiss - Policy for digitalisering
Beslut
Bygglovsndmnden stéller sig bakom framtagen policyn for digitalisering med forslag pa tillagg.

Policyn for digitalisering beskriver hur digital teknik ska anvindas for att utveckla Skovde kommuns
arbete och mota olika samhéllsutmaningar. Hér ar forslag pa forbéttringar for att géra policyn
tydligare och mer effektiv:

Koppling till kommunens mal:

Iinledningen bor det framgd hur digitalisering bidrar till kommunens strategiska mal, som héllbarhet,
medborgarengagemang och effektivitet. For att folja upp detta kan policyn inkludera indikatorer,
tidsramar for utvdrdering och tydliga ansvarsomréaden.

Effektmal och uppfoljning:

Det ér viktigt att forklara vad effektmélen &r och hur de ska foljas upp. Vilka metoder anvénds for att
mata framsteg inom digitalisering?

Digital forméga:

Begreppet "digital formaga" handlar om bade teknik och organisations mognad. Det kan vara bra att
fortydliga vad som menas med "digital mognad" och beskriva hur kommunen planerar att méta och
utveckla detta over tid.

Samverkan och partnerskap:

For att lyckas med digitaliseringen behdvs samarbete med andra kommuner, foretag. Policyn kan
lyfta vikten av gemensamma l6sningar, kunskapsdelning och hantering av risker som cybersédkerhet.

Datahantering:

Policyn kan fortydliga hur kommunen ska hantera data pa ett sdkert och etiskt sétt, i enlighet med
GDPR och andra lagar.

Innovation och riskhantering:

Det ér bra att lyfta fram mojligheter med digitalisering, men ocksa viktigt att beskriva hur risker som
tekniska problem och cybersikerhet ska hanteras.

Sammanfattning

Forslagen syftar till att géra policyn tydligare och mer anvéndbar. De innefattar koppling till
kommunens l&ngsiktiga mal, tydligare definitioner av digital forméga, betoning pd samarbete, sidker

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

datahantering och fokus pd anvéndarnas behov. Detta skapar en stabil grund for digitaliseringens
framtid.

Bakgrund

Bygglovsndmnden har mdjlighet att svara pd en internremiss om Skévde kommuns policy {for
digitalisering. Policyn beskriver hur kommunen ska anvénda digitala l6sningar for att skapa bittre
tjanster och effektivitet. Den ér indelad i tre delar:

Digital utsida — Tjanster for medborgarna.
Digital insida — Verktyg for medarbetarna.
Digital forméga — Organisationens tekniska och digitala mognad.

Principerna omfattar att vara digitalt forst, skapa trygghet och delaktighet, stirka kompetensen och
sakerstdlla hallbarhet. Policyn ska hjélpa kommunen att nd sina mél bdde nu och i framtiden.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse Svar pd remiss
Policy for digitalisering

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 3 BYGG.2024.742

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus - ny balkong pa fastigheten
KARDBORREN 4

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ansékan om Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uterum och
balkong med stdd av plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 30 §, pa fastigheten KARDBORREN 4.

Avgiften for avslaget dr 4 798 kronor (i enlighet med taxa faststélld av kommunfullméktige). Faktura
for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande
Per Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar pa att mojliggora ett positivt beslut.
Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Johan Fogelberg (M) och Gunilla Knutsson Léfvenborg (M) yrkar enligt
tjédnstepersonernas forslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller de bada yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndamnden beslutar enligt
majoritetens forslag till beslut.

Reservation
Per Henrik (SD) reserverar sig i enlighet med Sverigedemokraternas vignar.
Sammanfattning

Ansokan giller tillbyggnad av enbostadshus med uterum och balkong. Foreslaget avviker fran
detaljplanen gillande avstind mellan byggnader som inte kan ses som en liten avvikelse.
Bygglovenheten gor beddmningen, vid en sammanvégning av tidigare avvikelser och tillkommande
avvikelse, att dtgirden inte kan beddmas som en liten avvikelse. Atgirden anses inte kunna beviljas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 6



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

Bakgrund

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med uterum pa 33 kvadratmeter och balkong pa 22
kvadratmeter. Uterummet kommer att ersitta befintligt skarmtak.

Fastigheten omfattas av detaljplan ST292.

Planerade tillbyggnaden avviker fran detaljplanen for att minsta avstdnd mellan byggnaden 6verstigs
med 2,71 meter. Planen ar gjord innan 1987 och da géller byggnadsstadgan om planen inte anger
sadant avstand. I byggnadsstadgan stéar det att mellan byggnader ska det vara minst ett avstdnd pa 4,5
meter.

Befintlig huvudbyggnad beviljades 2001 med avvikelser gidllande vaningsantal, byggnadshdjd och
delar placerade pa prickad mark.

Bygglovsndmnden beviljade samma é&tgérd som ansdkan innebér 2021-10-08 (BYGG.2021.1645)
Atgirden utfordes inte och bygglovet har gétt ut.

Kommunicering och bemoétande

Sokande har kommunicerats forslag till beslut och inget svar har inkommit.
Skal till beslut

Om atgérden avviker fran detaljplanen ska nimnden préva om avvikelsen kan bedémas som en liten
avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL. Dé avstandet mellan byggnader dverskrids med 2,7 meter for
balkongen och uterummet kan det inte ses som en liten avvikelse.

Befintliga avvikelser pa fastigheten ér:

Huvudbyggnaden har 1 ytterligare vaning &n vad detaljplanen anger.

Byggnadshojden overskrids med cirka 2 meter.

Huvudbyggnaden ligger delvis, enligt ortofoto, pa punkt prickad mark (som inte far bebyggas).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

Niér en ansokan avviker fran detaljplanen och det finns befintliga avvikelser, ska det géras en samlad
bedomning av den avvikande atgérd som soks och de som tidigare har godtagits.

En ny ansdkan ska provas utifran réttsldget vid tiden for den nya ansékan. Dérfor gors en ny
bedomning av ansdkan.

Bygglovsndmnden gér bedomningen, vid en sammanvégning av tidigare avvikelser och
tillkommande avvikelse, att dtgérden inte kan beddmas som en liten avvikelse, Varken tillsammans
eller var for sig. Varfor ansdkan inte dr forenlig med 9 kap. 30 § PBL och inte kan beviljas.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 4 BYGG.2024.751

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus péa fastigheten SKOVDE 5:62

Beslut

Bygglovsndmnden avslar ans6kan om Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med stod av plan-
och bygglagen 9 kap. 31 §, pa fastigheten SKOVDE 5:62.

Avgiften for bygglovet dr 9 526 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Yrkande
Per Henrik Hallberg (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar for att mojliggora ett positivt beslut.
Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Johan Fogelberg (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar enligt
tjdnstepersonernas forslag.

Beslutsgang

Ordforande stéller de bada yrkandena mot varandra och finner att bygglovsndamnden beslutar enligt
tjanstepersonernas forslag till beslut.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att ytterligare bostadshus inte dr mdjliga, vidare utveckling av miljon
behover foregas av en detaljplan. Den aktuella fastigheten ligger inom omrade som enligt OP 2040
ska detaljplanldggas.

;S

Orientéringskarta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

Bakgrund
Den sokande 6nskar uppfora ytterligare ett bostadshus och en carport pé fastigheten.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omfattas av de generella riktlinjerna i Skovde kommuns
oversiktsplan.

Fastigheten ligger utmed Gamla Torebodavigen i anslutning till detaljplanelagt omride. Fastigheten
ligger dven inom omrade som enligt Skovde kommuns versiktsplan (OP 2040) ska detaljplanliggas
for bostéder.

Bygglovenheten har fatt flera forfrdgningar om nybyggnation inom omradet de senaste aren.
Kommunicering och bemoétande
Forslag till beslut har kommunicerats med sokanden 2024-12-09.

Sokanden har inkommit med ett yttrande dar de aberopar proportionalitetsprincipen och anger att
deras enskilda intresse borde viga tyngre dn allminhetens intresse av stadsplanering genom
detaljplan.

De har lést en artikel i tidningen Juridisk publikation. Artikeln resonerar kring nér det allmidnna
intresset for den enskilde att bygga bebygga sin tomt véigts mot det allménna intresset av en
detaljplaneliggning. Man kan sammanfatta de tre fallen. Fall ett: RA 2010 REF. 90 giller ett
bostadshus ddr ndimnden har nekat férhandsbesked i ca 50 ér. I det fallet bedoms det inte ldngre vara
OK att neka ett forhandsbesked enbart med krav pé detaljplan. Fall tva: NJA 2016 S. 868. Hir nekas
ett forhandsbesked, det &r forsta gdngen forhandsbesked provas pa platsen. Det nekas 2012 och det
finns ingen yta utpekad i Oversiktsplanen (som stricker sig fram till 2025). Frigan provas i Mark och
Miljédomstolen (MOD) och fastslis i Hogsta domstolen (HD). Kommunen hade i det fallet ritt att
neka forhandsbesked endast med krav pa detaljplan. HD fortydligar hér att det inte finns nagot krav
pa kommunen att ange niir en detaljplan kommer att tas fram for omradet, de hinvisar till RA 2010
REF. 90 och ndmner att tidsaspekten &dr en faktor. Fall 3: NJA 2022 S. 545 giller ett forhandsbesked
dar kommunen forsta gdngen nekade forhandsbesked for ca 30 &r sedan. De fortydligar att det inte
spelar ndgon roll vem som fragar och att det kan padverka om andra fragat i niromradet. I det fallet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

bedémer MOD och HD att kommunen inte kunde neka forhandsbeskedet enbart genom att hinvisa
till detaljplanekravet.

Sokanden upplever likheter mellan sitt &rende och framforallt fall 3. De tycker att fragan borde ga att
prova inom ramen for férhandsbesked. Det finns grannar i ndromridet som har frégat tidigare och
kommunen har satt startdatum for detaljplanen till 2038. De tycker att deras enskilda intresse av att
bygga ska véga tyngre dn allmédnhetens intresse av en strukturerad samhéllsplanering.

Svar: Det dr en omfattande och bra artikel, den vill visa pé att kommunens planmonopol har léttats
upp nagot genom proportionalitetsprincipen, den visar pé vikten av att viga det allménnas intresse
mot det enskildas. Den sdger inte att det enskildas intresse alltid &r viktigare én allminhetens, utan
pekar pd tva domar som visar nér det kan vara rimligt att tinka att den enskilda har fétt vénta for
lange. Den visar dven pa ytterligare en dom diar HD visat pé att man ibland maste vinta och att
kommunen inte maste ha en tidsgréns for hur ldnge véntan ska vara. I artikelforfattarens slutord
konstaterar hen "Det kommunala planmonopolet har under médnga dr stdtt stadigt och orubbat. Aven
med beaktande av proportionalitetsprincipens 6verordnade stdllning och 6kande genomslagskraft i
svensk rdtt star sig monopolet fortsatt relativt starkt".

P& den aktuella platsen har kommunen inga registrerade fragor tidigare och har heller inte nekat
forhandsbesked tidigare. De drenden som behandlats tidigare har behandlats i ett annat, nérliggande
omréde, pd andra sidan Gamla Térebodavigen. I det aktuella fallet finns detaljplanen men i den
kommunala planeringen och ett preliminért startdatum har satts. Fastigheten ligger inom en yta som
kommunen tydligt pekat ut i sin Oversiktsplan. I artikeln och analysen av HD:s dom framgér "att ju
ldngre tid som forflyter och inget konkret sker i planldiggningsfragan, ska desto storre tyngd ges till
det enskilda intresset vid bedémningen av proportionalitet”. 1 det aktuella finns det konkret och
aktuell information om nir omradet ska planldggas. I de tva fall ddr man bedomt att den enskildes
intresse av svar vagt tyngre dn plankravet sa fanns inga planer och véntetiden pa den aktuella
fastigheten var 50 respektive 30 ar. I det aktuella fallet handlar det om 11 &r. Vi ska ocksa fortydliga
att det handlar om att den enskilde ska fa svar och en tydlighet om vad hen kan gora pa sin fastighet.
Domarna ér tydliga med att sakfrdgan om byggnationen pa platsen ska provas det finns ingen garanti
i ndgot av drende som artikeln berér. I ett av fallen anger MOD att det troligen #r olimpligt att bygga
mot bakgrund av information som framkommit i drendet.

De anser att fragan kan provas genom forhandsbesked eftersom det redan finns vigar och tomter,
samt att det de vill gora stimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Svar: Tradgéardsstaden dr Skovde kommuns stora exploateringsomrade. Det dr 1 denna riktning
tatorten har utvecklats under 2000-talet. Miljon har utvecklats i etapper. Etapp 4 dr under byggnation.
Etapp 5 dr under arbete och den aktuella platsen ligger inom etapp 6. Skovde dr kommunens stora
tatort och det dr av hogsta vikt att kommunen planerar tétortens utveckling. Det dligger kommunen
att planera for vigar, vatten, avlopp, skolor, aldringsvard och annan samhéllsservice. En sporadisk
utveckling forsvérar den kommunala planeringen. Och byggnation inom kommunens
utvecklingsomraden riskerar att f mycket stor ackumulerande effekt.

Skal till beslut

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

Forslagets lige i omrade for bebyggelse identifierat i OP 2040 och i anslutning till detaljplanelagt
omréade gor att miljon behdver vidareutvecklas i ett storre sammanhang. I en detaljplan kan man pa
ett strukturerat sétt se hur miljon kan vidareutvecklas pa ett hillbart sétt.

Hogsta domstolen (mal nr T 260—15) har provat frdgan om byggnation i néra anslutning till
detaljplanelagt omrdde. Dar lyfter man att den enskildes intresse (intresset av en byggnation), inte
véger tyngre dn det allmédnnas intresse (en &ndamaélsenlig stadsplanering).

Om en fordndring behover ske i ett ssmmanhang, till exempel om platsen behdver genomga storre
utveckling, sa ska den dndringen provas genom en detaljplan, enligt Plan- och bygglagen. Det ér for
att sékerstélla en god samhallsutveckling.

Detaljplanen behovs for att sékerstélla en lamplig samhallsutveckling av omradet. I detta fall dr det i
ett attraktivt och expansivt omrade som ligger inom ett utvecklingsomrade. Utvecklingen ska regleras
genom detaljplan enligt kommunens dversiktsplan. Det allmidnna intresset av att virna om en ldmplig
och strukturerad samhéllsutveckling viager tyngre dn den enskildes intresse av att bygga ett
enbostadshus. Fragan kan séledes inte prévas genom forhandsbesked.

Atgirden #r inte mojlig di frigan maste provas i ett stdrre sammanhang genom detaljplan vilket
framgar av 4 kap. 2 §. Kraven som foljer av 9 kap. 31 § bedoms dérfor inte var uppfyllda.

Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjansteskrivelse avslag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 5 BYGG.2024.688

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SVENTORP 2:2

Beslut
Bygglovsndmnden dterremitterar drendet for att mojliggora ett positivt beslut med villkor.
Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Johan Fogelberg (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar pa
aterremiss for att mojliggdra ett positivt beslut med villkor.

Yrkande

Per Henrik (SD) och Mikael Franzén (MP) yrkar enligt majoritetens forslag, att dterremittera drendet
for att mojliggora ett positivt beslut med villkor.

Beslutsgang

Ordforande stéller fragan om det &r nimndens mening att dterremittera drendet enligt ovanstdende
yrkanden och finner att bygglovsndmnden aterremitterar drendet for att mojliggdra ett positivt beslut
med villkor.

Sammanfattning

Bygglovsenheten bedomer att ytterligare bostadshus inte 4r mgjliga, vidare utveckling av miljon
behover foregas av en detaljplan. Den aktuella fastigheten ligger i direkt anslutning till omrédde som
enligt OP 2040 ska detaljplaneliggas. Fastigheten ligger inom kulturhistoriskt virdefullt omrade och
byggnadens placering stimmer inte med platsens bebyggelsestruktur.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 6 TILLSYN.2021.8

Tillsyn géllande tillbyggnad enbostadshus pa fastigheten SKOVDE 4:293

Beslut

Bygglovsndmnden beslut publiceras inte pa grund av personuppgifter. Det gér att begdra
ut handlingen via samhallsbyggnad@skovde.se

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 7 TILLSYN.2024.68

Tillsyn enbostadshus - inglasat uterum pa fastigheten LINET 30

Beslut

Utgar pa grund av att bygglov sokts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 8 ADM.2025.2

Information fran sektor samhallsbyggnad (BLN)
Information

Claes Clausen, stadsarkitekt - Internremiss
- byggnadsminnesforklara "Rosa huset" - beskriver remissen lite mer i detalj och q som innebir att
man behover soka tillstdnd fran Lénsstyrelsen.

Camill Sandgrim, handléggare - Tillsyn.2023.96
- Castor 6, drendet dr overklagat till Mark och miljédomstolen (MMD), nya handlingar inkommit.
Bygglovsndmnden star bakom yttrandet.

Ludvig Isaksson, bygglovchef - Aret 2024 - vad vi ser infor &ret 2025

- Verksamhetskartlaggning, processer och forbéttringsarbete

- OVK, rutiner och forbattringsarbete

- Tillsyn har legat fokus pa att avsluta dldre drenden

- Tillgédnglig myndighet, boka handldggare via webben samt en ajour hemsida
- Statistik

- Ny extern webb for hela kommunorganisationen

- Fortsitta avsluta dldre drenden
- Mgjligheternas byggregler - infors 1 juli 2025 ersétter tidigare Boverkets byggregler (BBR)

- Lundenprojekt - tillsyn, reflektioner om upplégget av arbetet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 9 ADM.2024.695

Internremiss - Byggnadsminnesforklaring av "Rosa Huset" i Skovde
kommun pa fastigheten TOR 2

Beslut

Bygglovsndmnden ldmnar foljande svar pa internremiss angaende byggnadsminnesforklaring.
Yrkande

Mikael Franzén (MP) yrkar pa att byggnadsminnesforklara fastigheten Tor 2, Rosa huset.
Yrkande

Mathias Hjartqvist (S), Johan Fogelberg (M) och Gunilla Knutsson Lofvenborg (M) yrkar enligt
interremissen.

Reservation
Per Henrik Hallberg (SD) stéller sig inte bakom bygglovsndmndens beslut.
Mikael Franzén (MP) reserverar sig enligt text nedan.

Reservation mot beslutet att inte rekommendera byggnadsminnesforklaring av Rosa Huset

Som representant for Miljopartiet vill jag hirmed reservera mig mot Byggnadsndmndens beslut att
inte rekommendera att Rosa Huset (Tor 2) forklaras som byggnadsminne. Jag anser att
varsamhetsbestimmelser inte r alls tillrackliga for att sdkerstdlla Rosa Husets 1dngsiktiga bevarande
och skydd.

e Kulturellt och historiskt virde: Rosa Huset har ett betydande kulturellt och historiskt varde
som &r av stor vikt for vdr kommun. En byggnadsminnesforklaring skulle ge ett starkare
skydd och sékerstilla att byggnadens unika karaktér bevaras for framtida generationer.

e Risk for otillrickligt skydd: Varsamhetsbestimmelser ar viktiga, men de erbjuder inte alls
samma niva av skydd som en byggnadsminnesforklaring. Det finns en risk att Rosa Huset
utsétts for fordndringar som kan skada dess historiska integritet.

e Forebild for andra byggnader: Genom att forklara Rosa Huset som byggnadsminne kan vi
sdtta en standard och forebild for hur vi véarderar och skyddar vara historiska byggnader. Detta
kan inspirera andra fastighetsdgare att ocksa virna om sina byggnaders kulturhistoriska
vérden.

e Ekonomiska fordelar: En byggnadsminnesforklaring ger mojlighet att fa bidrag till
renovering och underhall frdn de ca 270 miljoner som delas ut arligen. Bidrag for
kulturmiljévard handldggs av Léansstyrelsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Sammanfattning

Lansstyrelsen Vistra Gotaland har skickat en remiss till Skovde kommun angdende en eventuell
byggnadsminnesforklaring av byggnaden "Rosa Huset," beldgen pa fastigheten Tor 2. Remissen har
vidarebefordrats som en internremiss till bygglovsndmnden. Fragan om att forklara Tor 2 ("Rosa
huset") som byggnadsminne har aktualiserats 1 ljuset av stadskédrnans 6kande regionala betydelse.
Stadskirnans tita och smaskaliga bebyggelse speglar Skdvdes utveckling fran en liten stad till en
regional nod och bidrar till stolthet och samhdorighet i en snabbt vdxande ort.

Byggnaden pé Tor 2, uppford 1862, ér 1 stort sett oférdndrad och representerar en viktig del av
stadens urbaniseringshistoria efter jarnvagens tillkomst. I detaljplanen frdn 1985 infordes
varsamhetsbestimmelser for kvarteret Tor, vilket har bidragit till bevarandet av byggnadens karaktér.

Bygglovsndmnden bedomer att Tor 2 uppfyller kriterierna for byggnadsminnesforklaring men ser
inte det behovet i dagsldget d& byggnaden redan omfattas av varsamhetskrav. Det storre
kulturhistoriska vérdet anses ligga i stadskidrnans rutndtsplan och dess variation av byggnader fran
tiden efter branden 1759.

Bygglovsnamndens forslag till yttrande

Skovde kommun har idag atta byggnadsminnen. Inom stadskérnan s& har Helénstugan och Hotel
Billingen samt kasernerna pa garnisonen forklarats som byggnadsminnen. Fragan om att forklara
dven Tor 2 "Rosa huset" som byggnadsminne dr relevant mot bakgrund av att Skdvde stadskdrna
okar 1 intresse 1 ett regionalt perspektiv. Skovde stadskérna med sin tdta, sméskaliga bebyggelse
beskriver Skovdes utveckling frén den lilla staden till en regional nod. Stadskérnan har en stor
betydelse for att skapa stolthet och samhorighet 1 en ort med stark tillvdxt. Tillsammans med andra
stadskdrnor fran 1600 talet i gamla Skaraborg sa finns det en variation (kyrkan i Skara, handhyvlad
panel i Hjo mm) som ger en unik helhet. Oversiktsplanen 2040 har uttalat riktlinjer for kulturmiljoer.
Ovan ndmnda kulturmiljoprogram och inventeringar av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
miljoer ska anvdndas som underlag vid plan- och bygglovsdrenden. * Kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljéer dr en viktig del av det kulturella arvet. Det gdller savil enskilda byggnader
som sammanhdngande, vilbevarade miljoer. Dess virden ska beaktas och negativ paverkan ska sd
langt som mdjligt undvikas. (utdrag ur OP 2040)

En av anledningarna till att frdgan inte har diskuterats flitigt, férutom diskussionen om Kulturhuset,
ar att Skovde kommun under 1980- och 90 talet arbetat aktivt med att ta fram bevarandeplaner for
t.ex. kvarteren utmed Torggatan, Vasastan och Vistermalm (som dr arsringar runt stadskdrnan) dér
varsambhet &r inskriven 1 detaljplanerna. I detaljplanen for kvarteret Tor frdn 1985 har det inforts
varsamhetsbestimmelser.

Nir det géller byggnadskomplexet pd Tor 2 sa har det klarat sig undan moderniseringar féorutom vissa
invindiga ingrepp, som 1 storsta delen gjort under 1900 talet, och &r 1 stort 1 oférvanskat skick.
Byggnaden ér fran 1862, tiden efter att jarnvégen drogs fram och skapade forutsattningar for den
tidens urbanisering och har som grannar det Ahlstrandska huset frdn 1874 som visar upp en
putsdekor i nyrendssans och det industrihistoriskt intressanta bryggeriet Nordstjernan, vilka visar den
bredd pé kulturhistoria som finns i ndromradet.

Bygglovsndmnden anser att byggnaden pa Tor 2 mycket vél kan kvalificera sig till att bli
byggnadsminnesforklarat men ser inte att det behovet i dagsldget. Byggnaden har idag krav pa
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Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

varsamhet och behdver inte byggnadsminnesforklaras som enskild byggnad.
Bygglovsndmnden/kommunstyrelsen anser att det dvervdgande virdet ligger i rutnétsplanen och dess
variation av byggnader frén tiden efter branden 1759.

Bakgrund

Lansstyrelsen Vistra Gotaland har skickat en remiss till Skovde kommun angdende en eventuell
byggnadsminnesforklaring av byggnaden "Rosa Huset," beldgen pa fastigheten Tor 2. Remissen har
vidarebefordrats som en internremiss till bygglovsndmnden, som ansvarar for att ta fram ett yttrande.
Detta yttrande ska ldmnas till kommunstyrelsen senast den 7 februari. Bygglovsndmnden foreslar att
ett forslag formuleras for vidare beslut i kommunstyrelsen.

Motivering till beslut

"Rosa Huset", uppford 1862, ar kulturhistoriskt viardefull och en del av stadens urbaniseringshistoria.
Den omfattas redan av varsamhetsbestimmelser enligt detaljplanen fran 1985, vilket har sikerstillt
dess bevarande.

Némnden bedomer att det storre kulturhistoriska vérdet ligger i stadskdrnans helhet, med dess
rutnitsplan och varierade byggnader fran tiden efter branden 1759. Att byggnadsminnesforklara
"Rosa Huset" kan dirfor avvaktas 1 dagslédget.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse Svar pd remiss
Forslag om byggnadsminne
Kartutdrag

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 10 BYGG.2024.803

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten STORA
LINDASEN 2:1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten STORA
LINDASEN 2:1 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig ar Rikard Ingren enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Ingen utstakning krévs.

Avgiften for bygglovet dr 39 161 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullméktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

En ansokan giller ett nytt enbostadshus. Forhandsbesked finns for atgérden. En granne &r negativ, de
yttrade sig negativt redan i forhandsbeskedet. Atgirden foljer forhandsbeskedet och bedoms vara
mojlig.

Bakgrund

Orienteringskarta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde
kommuns 6versiktsplan.

Ett forhandsbesked dr 1amnat pd platsen BLN 2024-08-29 §138.
Yttrande
Berorda grannar har beretts mdjlighet att yttra sig.

En granne har inkommit med ett negativt yttrande. Det 4r samma yttrande som de framforde 1
forhandsbeskedet:

I det negativa yttrandet framgér det att de driver att jordbruk med mj6lk- och kéttproduktion. Godsel
fran jordbruket sprids pd girden som angrinsar till den tdnkta tomtplatsen. "Beroende pd groda sker
godselspridning upp till tre ganger per dr. Spridning sker vid varbruk, oftast i april, samt efter
vallskord i mitten av juni och i slutet av juli. [...] Den foreslagna byggnationsplatsen omsluts sdledes
av min akermark och godselbrunn frdn viderstrecken vdster till soder. Savil daker som godselbrunn
ligger saledes rakt i den forhdrskande vindriktningen sydvdst, sett fran den foreslagna
byggnationsplatsen. [...] Jag anser att med anledning av ovanstaende och i syfte att undvika framtida
granntvister om godsellukt och flugor bor inte byggnation pd den foreslagna platsen tilldtas."”

Svar: Bygglovet foljer de villkor som framgar av det géllande forhandsbeskedet som inte har
overklagats och ddrmed har vunnit laga kraft.

Arendet har remitterats till Miljosamverkan Ostra Skaraborg som anser upplyser om att nir
byggnation kommer till stind kravs tillstdnd frdn Miljondmnden Ostra

Skaraborg for anldggande av enskild avloppsanldggning. Detta tillstind maste
inhdmtas innan arbete med avloppsanldggningen pébérjas.

Yttrande har inkommit fran Lansstyrelsens kulturmiljéenhet. "Dd ingen fornlimning berérs ser
Ldnsstyrelsen med hdnvisning till kulturmiljélagens bestimmelser inget hinder mot den planerade
dtgdrden". De upplyser dock om att: Om en fornlimning pétraffas under gravning eller annat arbete,
ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anméla forhallandet till lansstyrelsen. S6kanden har tagit del av yttrandet i sin helhet.

Yttrande har inkommit frdn Vattenfall som upplyser om att de har ledningar i omradet. Sokanden har
tagit del av yttrandet 1 sin helhet.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
Bygglovsndmnden goér den samlade beddmningen att forutsittningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.
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Bygglovsnamnden

Bygglov bedéms vara mojligt dé forslaget foljer lamnat forhandsbesked. Forhandsbeskedet ar
bindande for kommunen i 2 ar enligt 9 kap. 18 § PBL med fOrutséttning att man uppfyller villkoren
som enligt 9 kap. 39 § PBL ska framga av ett forhandsbesked.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjansteskrivelse bygglov - krav pé tekniskt samrad
A-ritning plan, sektioner 1364 H1

A-ritning fasader 1364 H2

Rev. A. Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakigare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 11 BYGG.2024.687

Bygglov for uppforande av laktare och kiosk/sekretariat pa fastigheten
GREBY 15:1

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for uppforande av lidktare och kiosk/sekretariat pd fastigheten
GREBY 15:1 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Hasse Eriksson enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad krédvs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 24 484 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

En ansdkan om bygglov i efterhand for ldktare och bygglov for kiosk/sekretariat. De event som ska
héllas ar traktorpulling. Traktorpullingbanan byggs upp av temporira block sa att jordbruksmark inte
varaktigt tas i ansprak for annat indamal. Atgirden beddms vara mojlig.

HAGESTAD ShEBY o VL
5287
5:1 Ry

LILLA VARING

s
318

izl

Oriéntéringskarté '
Bakgrund

En anmaélan om olovlig byggnation (ldktare) 1dmnades in till bygglovenheten 2024-09-03.
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Bygglovsnamnden

Efter platsbesok inkom en ansdkan om lidktare och kiosk/sekretariat.
De soker bygglov i efterhand for laktaren och nytt bygglov for kioskbyggnaden.

Byggnaderna ér till for att tillgodose traktorpulling event. Dessa sker pd omkringliggande
jordbruksmark och kréver inga markforandringar enligt uppgift fran sokanden. Banan byggs upp av
flyttbara element sa att banan latt kan terstillas till jordbruksmark.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde
kommuns 6versiktsplan.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Arendet har remitterats till Miljosamverkan Ostra Skaraborg som upplyser om att: En anmélan enligt
30 kap. 3 § miljoprovningsforordningen (2013:251) ska ldmnas in till miljondmnden senast sex
veckor innan verksamheten startar. Och att Livsmedelsverksamhet i den sokta kiosken kréiver att
byggnaden ansluts till vatten och avlopp. Miljondmnden bedémer att avlopp kan ordnas pé
fastigheten. Anmadlan eller anskan om enskild avloppsanldggning ska ldmnas in till miljéndmnden 1
god tid.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap.
PBL. Jordbruksmarken beddms inte varaktigt ianspréktagen da korbanan anordnas med l9sa element
direkt pa jordbruksmarken. Ingen jordbruksmark ska hardgdras enligt ansdkan.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov - krav pa tekniskt samrad

A-ritning plan fasad véster, dster och norr. A-40-0-100

A-ritning Sektion A-A och sektion, elevation ldktare. A-40-0-200
Kartutdrag situationsplan. A-01-1-001

A-ritning plan léktare. A-40-1-002

Situationsplan. A-01-1-002

Yttrande fr MOS 2024-6831

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Sida 24



SKOVDE KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatumden 24 januari 2025

Bygglovsnamnden

BLN § 12 BYGG.2024.806

Bygglov for tillbyggnad av herrgardsbyggnad - Spa pa fastigheten
KNISTAD 2:4

Beslut

Bygglovsndmnden beviljar Bygglov for tillbyggnad av herrgardsbyggnad - Spa pa fastigheten
KNISTAD 2:4 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig dr Anders Pettersson enligt 10 kap. 9 § PBL.

Tekniskt samrad krdvs i1 detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Atgirden fir inte paborjas forrin bygglovsnidmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Fardigstédllandegaranti behdvs enligt lagen om fardigstdllandeskydd (2014:227).

Avgiften for bygglovet dr 97 867 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av Restaurang och SPA pa befintlig Herrgardsbyggnad. Antikvariskt
utlatande foreligger. Atgirden bedéms vara mojlig.

Bakgrund

| KNISTAD

\

KNISTAD 2:4

GAMMALST

Orienteringskarta
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Bygglovsnamnden

Ansokan avser Bygglov for tillbyggnad av herrgdrdsbyggnad - Spa och restaurangdel.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och omfattas av de generella riktlinjerna i Skdvde
kommuns 6versiktsplan.

Omradet och byggnaden ér utpekad i det kulturmiljéprogram som antagits av byggnadsndmnden
2012-02-02 § 16. Byggnaden kulturhistoriska vardet &r mycket hogt.

Bygglov har meddelat for SPA tvd génger tidigare 2019 (BLN 2019-05-16 §67) och 2021 (BLN
2021-1104 §135). Ingen av atgirderna har paborjats inom 2 ar fran att d&rendet vunnit laga kraft. Det
aktuella drendet innebdr ett nytt forslag.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig och inga synpunkter har inkommit till
bygglovsndmnden.

Yttrande har inkommit fran Vattenfall som upplyser om var de har ledningar. De har inget att erinra
mot atgérden.

I drendet har Tillgénglighetssakkunnig yttrat sig. Forslaget har justerats av sokanden for att
tillmotesga sakkunnigs synpunkter och ldmnat in ett reviderat forslag.

Antikvarisk sakkunnig (KUL) har yttrat sig i drendet. KUL "bedémer att det forslag som nu
foreligger principiellt inte innebdr en forvanskning utan dr att betrakta som ett tillrdckligt
respektfullt och varsamt tillagd drsring, givet héinsyn till hdr givna rekommendationer”.

Arendet har remitterats till Miljosamverkan Ostra Skaraborg tillstyrker nybyggnad och upplyser om
att verksamheten ska anmaélas till miljondmnden senast sex veckor innan den startas.

Arendet har remitterats till Skovde VA som upplyser om risken for breddning av pumpstation nr
poler toms vid till exempel rengdring. Skovde VA vill att fastighetsdgaren ska samrdda med Skovde
VA idessa fragor. Fastighetsdgaren ska kontakta VA och boka ett sédant samradsmote.

Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen atgérd uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL. Med forutséttning att KUL:s yttrande f6ljs. For att sékerstélla det ska KUL dven i projektet
under byggtiden. Kontrollpunkter gillande varsamhet och férvanskning ska inarbetas i kontrollplanen
och foljas upp av KUL.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ér
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.
Beslutet kan overklagas

Handlingar
Tjénsteskrivelse bygglov - krav pa tekniskt samrad
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Bygglovsnamnden

Rev. A Nybyggnadskarta

Rev. B Situationsplan A-40-1

Rev. B A-ritning entréplan A-40-1.2

Rev. B A-ritning nedreplan A-40-1.3

Rev. B A-ritning fasad mot vist, sektion A-40-1.4
Rev. B A-ritning fasad mot oster A-40-1.5

Rev. B A-ritning fasad mot norr A-40-1.6

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

BLN § 13 BYGG.2024.692

Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten TRABACKEN
3:2

Beslut

Bygglovsnimnden beviljar Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten TRABACKEN
3:2 enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Kontrollansvarig ar Lars Andersson enligt 10 kap. 9 § PBL.
Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Atgirden far inte paborjas forrin bygglovsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Avgiften for bygglovet dr 10 800 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Sammanfattning

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus med tillhdrande garage. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanerat omrade. Bygglovsenheten bedomer att dtgirden dr mojlig.

Oversiktskarta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovsnamnden

Oversiktskarta
Bakgrund
Ansokan avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med tillhérande garage.

Fastigheten ligger i Radene, omfattas inte av ndgon detaljplan och ligger utanfér sammanhallen
bebyggelse. Skovde kommuns dversiktsplan (OP 2040) anger inget sirskilt pa platsen.

Det har funnits ett bostadshus pa fastigheten tidigare och 2022 ldmnades ett bygglov pa fastigheten
for ett nytt bostadshus. Senare har det uppméarksammats att det nya bostadshuset inte placerats enligt
beslut. Fastighetsdgaren har darfor ansokt om att fa den nya placeringen provad.

Yttrande

Berorda grannar har beretts mojlighet att yttra sig. Ett andra utskick gick senare ut for att tacka
samtliga dgare 1 de bada samfilligheterna.

Yttranden har inkommit fran flertalet fastighetsigare.

De flesta yttrandena handlar om den vig som gar genom fastigheten. Véigen som tidigare var grusvag
har senare asfalterats och har anvénts bland annat som promenadstig och for att ta sig vidare till
skogarna bakom. Det finns oroligheter kring att anvindande av végen ska begrénsas till f6ljd av det
nya huset och anvindningen av fastigheten.

Synpunkt: Hur kunde det helt plotsligt bli en tradgdrd? Har en fastighetségare rétt att stinga av en
vag?

Svar: Hur en tomt pd landet tas om hand och skots eller utformas dr inte en frdaga for
bygglovsndmnden. Den vig som gar genom fastigheten forvaltas av en samfillighet. Bygglovet ger
ingen okad rdtt till vigen.
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Synpunkt: Huset stir redan dér och det dr vél sent med bygglov nu? Végen har funnits dér innan
avstyckning. Vi motsitter oss all begransning av vigen.

Svar: Det finns ett bygglov men eftersom huset placerats fel i forhallande till beslutet har
fastighetsdgaren sokt ett nytt bygglov.

Fastigheten var avstyckad innan den forsta ansékan om forhandsbesked och bygglov ldmnades in.
Det har inte gjorts nagon ny avstyckning.

Den vdig som gdr genom fastigheten forvaltas av en samfdllighet. Bygglovet ger ingen okad rditt till
vdgen.

Synpunkt: Det passar inte med asfalt pd den tidigare grusvagen. Huset ligger nédra vigen och
fastighetségaren dger ingen rétt att begriansa anvéindningen. Huset passar inte in i miljon, det ser ut
som en bit ur ett villakvarter fran stan har stéllts dit.

Svar: Bebyggelsemiljon i och runt Trdbacken dr brokig och det finns inte ndagon direkt tydlig
karaktdr att folja. Huset som uppforts dr utformat i sutterring med tanke pd berg i dagen och forsett
med ett zinkfirgat pldttak som inte dr helt ovanligt for nya bostadshus savdl pd landet som inne i
stan.

Asfaltering av vigen far gd via samfilligheten och dr ingenting som bygglovsndmnden styr 6ver. Det
dr inte lovpliktigt att asfaltera en vig. Hur en tomt pad landet tas om hand och skots eller utformas dr
inte en frdga for bygglovsnimnden, sa ldinge den hdlls i vardat skick.

Synpunkt: Ingen atgérd pa fastigheten ska tilldtas begransa viagen eller den andra samfillighetens
anvandning. Inga byggnader far anldggas ndrmare dn 4 meter enligt foreskrift.

Byggnader pa fastigheten ska utformas enligt den struktur som finns i omgivningen.

Bebyggelse bor inte tillatas pa jordbruksmark.

Jag kréver att samfillighetens vég aterstélls, att asfalten tas bort och att inget hinder 1 form av
grindstolpar eller liknande sétts upp. Dike utmed végen ska éterstdllas. Fastighetsidgaren kréver att de
som anvénder vigen stiddar/sanerar efter sig.

Avstéand till fastighetsgrans om 4 meter ska sékerstéllas for att inte paverka andelségare negativt.

Svar: Den vig som gdr genom fastigheten forvaltas av en samfdllighet. Bygglovet ger ingen okad rditt
till viigen. Asfaltering av vdgen far gad via samfdlligheten och dr ingenting som bygglovsndmnden styr
over. Det dr inte lovpliktigt att asfaltera en vig. Hur en tomt pa landet tas om hand och skots eller
utformas dr inte en frdga for bygglovsndmnden, sa ldnge den hdlls i vardat skick.

Garagebyggnaden i sédra delen av fastigheten dr placerad 3 meter fran grins mot dster (mot den
dldre samfilligheten). 4,5 meter dr ett vedertaget avstind men ingen regel. Komplementbyggnader
tilldats ofta att ligga ndgot ndrmare fastighetsgrdns. I det hdr fallet ror det sig om ett garage ddr
baksidan av detta dr placerat lite drygt 3 meter frdn fastighetsgrdns. Garagets baksida bedoms inte
ha sdadan negativ paverkan pd forbipasserande eller allmdnheten att det skulle innebdra en
oldgenhet. Om garaget placerats lingre fran fastighetsgrdins hade det hamnat ndrmare den vdg som
gar genom fastigheten.

Synpunkt: Samtliga sakégare har sannolikt inte blivit horda.
Fastigheten har sedan tidigare varit forsedd med en bostad som lag ldngre in fran vdgen och som inte
skapade nagon obehaglig kénsla for de som passerar. Vigen har dven flyttats och jag dr osdker pa
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vems mandat det har skett. Har det kuppats igenom?

Tomten borde hidgnas in for att inte forbipasserande ska uppleva sig som inkriktare. Samfillighetens
vag borde frildggas fran tomten till exempel genom stenmur, buskage, all¢ eller girdesgéard. Det dr
ingen stadstomt.

Tomten ska anordnas sé att den smélter in i miljon. Det géller savil byggnader som markberedning.
Det ar inte ok att anldgga en stadstomt pa jordbruksmark. Asfalten ska alltsa avldgsnas. Om man vill
dndra ndgot pa vdgen bor det tas upp for beslut 1 var vagforening.

Markzonen utanfor byggnaden (1,5 eller 2 meter, jag dr lite oséker) Ska hallas fri fran byggnader.
Detta av samma skél som ovan, att inte forbipasserande ska uppleva sig gora intrdng. Dessutom kan
till exempel en hundbur placerad for nédra vigen skapa obehag och skrimma giende, histar, barn.
Diket pa ena sidan viagen har forsvunnit.

De grindstolpar som placerats i anslutning till vigen behdver flyttas av samma anledning som redan
namnts tidigare.

Liget gar sannolikt att rddda upp dnnu. Bland annat genom de atgérder jag foreslagit tidigare.
Billingeberget omfattas av allemansritten och det 4r madnga sommarstugedgare och fastboende vid
Simsjon som dven ror sig ldngs med denna slinga. Det dr inte rimligt att en fastighetsigare far for sig
att kunna stdnga av vigsnutten genom hans tomt. Det bor villkoras 1 bygglovet att vigen inte far
stdngas av.

Svar: Samtliga dgare till de bada samfilligheterna har senare blivit horda.

Det nya huset dr helt klart placerat ndrmare vigen men att det gar mindre vigar genom fastigheter
pd landet med hus ndra dr inte ovanligt. Vigen fanns ddr innan huset byggdes och fastighetsdgaren
far forvinta sig att det kommer réra sig bade mdnniskor och djur ddr. Vigens nya ldge gor att den dr
ldngre frdn huset.

Asfaltering eller fordndring av vdgen fdr ga via samfdlligheten sa som sakédgaren pdpekar. Det dr
ingenting som bygglovsndmnden styr 6ver. Det dr inte lovpliktigt att asfaltera en vig. Hur en tomt pd
landet tas om hand och skots eller utformas dr inte en fraga for bygglovsndmnden, sd linge den halls
i vardat skick.

Byggnaderna dr placerade minst 6 meter fran vigen, alltsd mer dn de 1,5 - 2 meter som pdpekas.
Hundgardar och grindstolpar dr sdllan lovpliktiga. Om dessa pdverkar vigens anvindande bor detta
lyftas med vdgforeningen.

Bygglovsndmnden kan inte krdva att fastighetsdgaren river upp asfalten, flyttar tillbaka vigen,
planterar allé eller anligger en mur. Hur en tomt pd landet tas om hand och skéts eller utformas dr
inte en frdga for bygglovsnimnden, sa ldnge den hdlls i vardat skick.

Om vigen stdangs av bor detta i forsta hand lyftas med samfilligheten.
Skal till beslut

Bygglovsndmnden bedomer att foreslagen dtgird uppfyller tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.
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Det fanns sedan tidigare ett hus pa fastigheten som har ersatts av ett nytt i modern standard.
Fastighetens anvdndning har inte dndrats d& det redan fanns ett bostadshus sedan tidigare.

Inga byggnader har placerats eller tagit brukningsviard jordbruksmark i ansprak da ytan som utgjordes
dels var sa liten att inget rationellt jordbruk skulle kunna bedrivas men dven hade berg i dagen.

Garagebyggnaden 1 sddra delen av fastigheten dr placerad 3 meter fran grans mot oster (mot den
dldre samfilligheten). 4,5 meter &r ett vedertaget avstdnd men ingen regel. Komplementbyggnader
tillats ofta att ligga nagot ndrmare fastighetsgrins. I det hér fallet ror det sig om ett garage dir
baksidan av detta &r placerat lite drygt 3 meter fran fastighetsgrins. Garagets baksida bedoms inte ha
sadan negativ paverkan pé forbipasserande eller allmédnheten att det skulle innebéra en oldgenhet.

Att det gér en vig genom fastigheter och ibland dven genom gardar pé landsbygden é&r inte ovanligt,
dessa dr oftast enskilda vdgar som skots av en samféllighet. Det dr heller inte ovanligt att dessa
mindre végar gar i ndra anslutning till bostadshus. Att det forekommer viss rorelse och fordndring 1
landskapet, att anvindning av vdgar och fastigheter skiftar &r nagot man far forvintas sig bade som
forbipasserande och som fastighetségare.

Vigen som ndmnts och som sedan tidigare gar genom fastigheten ingér i en samféllighet och bygglov
for ett nytt hus pa platsen ger ingen utdkad ritt till vigen mot vad som redan fanns innan. Vigen
tillhor och forvaltas av en samféllighet diar Trabacken 3:2 ingar.

Eftersom végen har flyttats dr det med nuvarande forutséttningar cirka 7 meter till huset.

Bygglovsndmnden gor den samlade bedomningen att forutsattningarna enligt 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda och att bygglov kan beviljas.

Beslutet kan overklagas

Handlingar

Tjénsteskrivelse bygglov - krav pa tekniskt samrad
A-ritning fasad sdder Gster och sektion. A:2
A-ritning fasad norr vister. A:3

A-ritning planer. A:1

Situationsplan

Skickas till
Sokande
Berorda sakdgare
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BLN § 14 ADM.2025.3

Redovisning av delegationsbeslut bygglovsnamnden
Beslut

Bygglovsndmnden har tagit del av handlingarna.

Handlingar

Lantmateriforrattningar 20241205 - 20250124.pdf

LTF beslut 6 dec - 15 jan.pdf

Delegationsbeslut bygg - 2024-12-09 - 2025-01-16.pdf
Delegationsbeslut tillsyn - 2024-12-02 - 2025-01-16.pdf
Delegationsbeslut trafik och p-tillstand - 2024-11-04 - 2025-01-16.pdf
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